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Stadt Wermelskirchen

Herrn Blrgermeister Eric Weik
Telegrafenstralle 29-33

42929 Wermelskirchen

Herr Wiele
Tel.: 04871/788 -17 ~

12. Marz 2014 (Proj. 099)

Antrag zur Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
hier: Erweiterung der "Tankstelle Hiinger" um ein Fast-Food-Restaurant

Sehr geehrter Herr Weik,

die PMC Grundstiicksgesellschaft OHG beantragt hiermit die Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes fur die Erstellung eines Fast-Food-Restaurants, die Erweiterung
der "Tankstelle Hinger" sowie die Errichtung eines Kreisverkehrs im Bereich
der BAB-Abfahrt (Anschlussstelle 96) und der L 157.

Wir méchten Sie bitten, dieses Vorhaben zu prifen und in den entsprechenden
Gremien in der Stadt Wermelskirchen vorzustellen.

Beschreibung des Bauvorhabens

Der ErschlieRungstréger plant an der Anschlussstelle 96 "Schloss Burg / Wer-
melskirchen" an der A1 die Errichtung eines Fast-Food-Restaurants in unmit-
telbarer Ndhe der "Tankstelle Hinger". Ausgehend von der Anschlussstellen-
abfahrt soll die Zufahrt Uber die L 157 erfolgen. Dazu wurde bereits mit Stra-
Ren NRW eine Umgestaltung der Kreuzungssituation hin zu einem Kreisver-
kehrsplatz durchgesprochen.

Das Gesamtkonzept dieses Vorhabens sieht vor, hier eine deutliche Aufwer-
tung der Tankstelle Hiinger, aber auch des gesamten Gebietes zu erzielen.

Der Vorhabentrager verspricht sich durch die Nahe zur Tankstelle eine sehr
grofle Auslastung und Akzeptanz des neuen Fast-Food-Restaurants, fur das
selbstverstandlich auch Stellpldtze vorgesehen sind. Nach Riicksprache mit
dem Tankstellenpéchter sowie der Shell Deutschland wird hier weiterhin gro-
Res Potenzial zur Aufwertung der Tankstelle gesehen. Das gilt zum einen fir
die Aufwertung der bisherigen Tankstelle als solches aber auch fir die Schaf-
fung von neuen LKW-Zapfsaulen, die ebenfalls im Plan dargestellt sind. Durch
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die Kombination von PKW- und LKW-Zapfs&dulen sowie dem entsprechenden
Fast-Food-Angebot des neuen Restaurants verbunden mit dem Angebot des
Shops in der Tankstelle, kann hier mit einem groRen Zulauf zu diesem Gewer-
be sowie mit einer Zunahme der Arbeitsplatze gerechnet werden. Um die ver-
kehrliche Situation zu verbessern, insbesondere das An- und Abfahren zur
Tankstelle und dem spéateren Fast-Food-Restaurant, wurde mit StraBen NRW
eine Losung Uber einen Kreisverkehr abgestimmt. Die derzeitige Zu- und Ab-
fahrtsituation zur Tankstelle gibt keinen zweckmaRigen Verkehrsfluss her, so-
mit wird hier die Verkehrssicherheit innerhalb des Knotenpunktes und die Flis-
sigkeit des Verkehrs deutlich erhoht.

Die konkreten Planungen entnehmen Sie bitte dem in der Anlage beigefiigten
Plan, in dem das Bauvorhaben komplett dargestellt ist. Um die Vorgespréche
mit StraBen NRW zu dokumentieren, haben wir weiterhin die Besprechungs-
protokolle hinsichtlich der Umgestaltung des Knotenpunktes zum Kreisver-
kehrsplatz beigefugt.

Flachennutzungsplan / Bebauungsplan / Griinordnungsplan

Aus derzeitiger Sicht werden von der geplanten BaumaRnahme, insbesondere
der Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen sowie der B-Plan Nr. 69
"Tankstelle Huinger" betroffen sein. Das Gelande der Tankstelle ,Hunger* be-
findet sich derzeit auf den Flurstiicken 102, 103 sowie dem Flurstick 249. Fur
die Erweiterung des B-Planes sowie der Errichtung des Fast-Food-Restaurants
mussten hier die Flurstiicke 105, 106 sowie 250 (iberplant werden. Insbeson-
dere wird es dabei um die Erweiterung der Flache in westlicher bzw. nordwest-
licher Ausrichtung gehen. Als zusétzliche Alternative zur Abrundung des neuen
Planbereiches kénnen ggf. noch Teile des Flurstiickes 107 und fir eine even-
tuelle Beschleunigung des Planungsverfahrens Teile der Flurstiicke 1 und 2
mit einbezogen werden. Der entsprechende Plan dazu befindet sich in der An-
lage.

Im Flachennutzungsplan ist momentan ein Gewerbegebiet vorgesehen, auf
welches sich zurzeit die "Tankstelle Hunger" sowie ein Kfz-Betrieb befinden.
Hauptsachlich geht es um die Uberplanung des Grundstiickes des Kfz-
Betriebes. In westlicher Ausrichtung zur Tankstelle befindet sich ein Mischge-
biet, in stdlicher und nérdlicher Ausdehnung jeweils landwirtschaftliche Fl&-
chen, die sich innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes befinden und in &st-
licher Richtung die Autobahn A1. Alle von uns angesprochenen Flachen kén-
nen Sie auch den beigefiigten Anlagen entnehmen. Hinsichtlich des Fléchen-
nutzungsplanes ist vorgesehen, ggf. die Grenzen des Landschaftsschutzgebie-
tes im Hinblick auf die neue Planung abzurunden und einen Ausgleich entwe-
der auf einem vorhandenen bzw. neu zu erstellenden Okokonto vorzunehmen.
Die eventuell notwendige Inanspruchnahme des Landschaftsschutzgebietes im
nordlichen Bereich des Vorhabens ist dem ErschlieRungstréger durchaus be-
wusst und er ist bereit, hier ggf. die entsprechenden AusgleichsmaRnahmen zu
leisten.

Ebenfalls sind hier méglicherweise Anderungen am bestehenden B-Plan
"Tankstelle Hlnger" Nr. 69 vorzunehmen. Hierbei wird es im Wesentlichen um
die Erweiterung der Gebietsflachen in westlicher und nordwestlicher Richtung
gehen. Ob ggf. weitere Anderungen des textlichen Teils des B-Planes erfolgen
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missen, ware im weiteren Verlauf zu prifen. Weiterhin méchte die PMC im
Bereich zwischen Tankstelle und BAB 1 einen 20 - 25 m hohen Pylonen, dhn-
lich wie in dem B-Plan Nr. 65 bei OBI, aufstellen. Dadurch wére die Sichtbar-
keit des neuen Fast-Food-Restaurants und die verbundene Shell-Tankstelle
auch von der Autobahn A 1 gewahrleistet und die Attraktivitdt des Standortes
deutlich erhdht. Weiterhin wird tberlegt, ob ggf. eine Ausweitung des B-Planes
tiber den Kreuzungsbereich hinaus (im Bereich des neuen Kreisverkehrsplat-
zes) erforderlich oder anzuraten ist, um das Verfahren zu beschleunigen.

Verschiedene weitere Gutachten

Der PMC ist selbstverstandlich bewusst, dass bei einem so komplexen Vorha-
ben weitere Gutachten zu erstellen sind. Diese kdnnten z. B. ein Verkehrsgut-
achten, ein Schallschutzgutachten oder ggf. aufgrund der besonderen Situation
des Kfz-Betriebes ein Altlastengutachten sein.

Waéhrend das Verkehrsgutachten bereits erstellt wurde und auch der Stadt vor-
liegen solite, sind weitere Gutachten notwendig, die mit der Verwaltung der
Stadt Wermelskirchen im Detail abzustimmen sind. Der ErschlieRungstrager ist
grundsatzlich bereit, diese durchzufiihren, um eine vernlinftige Gesamtdarstel-
lung dieses Projektes auch gegeniiber der ortsansédssigen Bevélkerung vertre-
ten zu kénnen.

Selbstverstandlich sollte auch hier Gber das Gesamtvorhaben mit dem Er-
schlieBungstrager und der Stadt Wermelskirchen ein stadtebaulicher Vertrag

geschlossen werden, in dem weitere Punkte, die fir die Stadt Wermelskirchen,

aber auch fur den ErschlieBungstréger relevant sind, einvernehmlich geregeit
werden sollten. Dieser stadtebauliche Vertrag ist ein tGbliches Vorgehen bei der
Umsetzung eines solchen Vorhabens. Hierfir durfte es genligend positive Bei-
spiele auch gerade in der Stadt Wermelskirchen geben. Die PMC wird bei
grundsatzlicher Genehmigungsfidhgikeit des Vorhabens die Absprachen direkt
mit der Stadtverwaltung der Stadt Wermelskirchen fiihren.

Finanzierbarkeit des Vorhabens und Kosteniibernahme

Die Finanzierbarkeit des Gesamtprojektes wurde selbstverstandlich durch die
PMC im Vorfeld geprift und ist grundsétzlich gewahrleistet. Hierbei ist zu er-
warten, dass entsprechende Finanzierungsbeitrage sowohl von der PMC, von
der Firma Shell als auch von dem Eigentiimer der Tankstelle aufgebracht wer-
den, um dieses interessante Projekt zu realisieren. Grundsatzlich werden alle
Partner, die das Projekt finanzieren, hiervon mittel- oder unmittelbar profitieren.
Diese Gespriache wurden bereits seitens der PMC mit den unterschiedlichen
Parteien gefuhrt und auch beschlossen.

Fur alle weiteren Kosten, z. B. externe Kosten fur die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und des B-Planes, Kosten fiir die Erstellung eines Schall-
schutzgutachtens oder eines Griinordnungsplanes etc. werden selbstversténd-
lich von der PMC volistdndig Ubernommen. Der gesamte Planbereich wird
durch die W? Ingenieurgesellschaft mbH aus tiefbautechnischer Sicht geplant
und begleitet. Auch diese Kosten werden selbstverstandlich durch die PMC
ibernommen, so dass fUr die Stadt Wermelskirchen keine weiteren Kosten
entstehen. Inwieweit die Stadt Wermelskirchen sich hinsichtlich etwaiger Bau-
malnahmen im direkten Umfeld des Planvorhabens an diesem Projekt beteili-
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gen moéchte, wurde noch nicht besprochen. Diese kénnten jedoch jederzeit in
die aktuellen Planungen einflie3en.

Wir bitten Sie, unseren Antrag hinsichtlich des Bauvorhabens zu prifen und
dem ErschlieBungstrager aufzuzeigen, ob dieses Vorhaben genehmigungsfa-
hig wére und wie hier die nédchsten Schritte zur Umsetzung dieses Konzeptes
Zu gestalten sind.

Fur Ruckfragen zu diesem Schreiben steht lhnen der Unterzeichner jederzeit
gern zur Verfigung.

Mit freungllichem Gruf®

[

Carsten Wiele
Dipl.-Ing. Dipl.-Kfm.

Anlagen
Lageplan des Bauvorhabens

Lageplan der betroffenen/mit einzubeziehenden Grundsticke
AN der Besprechungen mit StraRen NRW
Verkehrsgutachten SSP
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