Satzung der Stadt Wermelskirchen tber die Festlegung,
eine AulRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

»Halzenberg*“
einzubeziehen.

Stand: Offenlagebeschluss
Erganzungssatzung

gemal 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und
88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Aufgrund der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878) und des Baugesetzbuches (BauGB) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Staddten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548),

hat der Rat der Stadt Wermelskirchenam ............ die Erganzungssatzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Eine nordostliche AuBenbereichsflache wird gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Halzenberg® einbezogen. Die Lage, die
zeichnerischen Darstellungen und die Festsetzungen dieser Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils ergeben sich aus der in Anlage 1 beigeflgten
Planzeichnung. Die Planzeichnung ist mit Inhalt dieser Ergdnzungssatzung. Die Begriindung
mit Artenschutzprifung und landschaftspflegerischem Begleitplan als Anlage 2 sind
Bestandteil dieser Ergéanzungssatzung.

§2
Festsetzungen und zeichnerische Darstellungen

Folgende zeichnerischen Darstellungen und planungsrechtliche Festsetzungen werden fur
diese Erganzungssatzung aufgefihrt:

Nachrichtliche Darstellung der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflache

Im Bereich der Erganzungssatzung liegt die ausgebaute ErschlieRungsstralRe ,Staller Weg".
Sie wird einschliel3lich des Wendebereiches (Parzelle 232) als offentliche Verkehrsflache
dargestellt. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Wermelskirchen.

Verschiebung des 6ffentlichen Wendebereiches

Sollte die dargestellte Moglichkeit der Verschiebung des Wendebereiches wahrgenommen
werden, kann dies nur in Abstimmung mit den Fachamtern der Stadt erfolgen. Alle
entstehenden Kosten des Stralenumbaus, der Vermessung und der Grundbuch&nderung
hat der private Veranlasser zu tragen.

Private Flache fur Stellplatze, Loschteich und Millcontainer
Die ostliche private Grundsticksflache ist bei Realisierung der Wohnbebauung als

unversiegelte Stellplatzflache nutzbar. In diesen Bereich kdnnen der erforderliche Loschteich
verschoben und die langs des Staller Weges entfallenden Stellplatze untergebracht werden.



Diese im Innenbereich dargestellten privaten ErschlieBungsanlagen sind mit den
Fachamtern der Stadt und der Feuerwehr im Rahmen der Baugenehmigung abzustimmen.
Der auf3erhalb der Erganzungssatzung befindliche Millcontainer-Standort im Aul3enbereich,
muss in den Innenbereich verschoben werden.

Einzelne Festsetzungen
Malfd der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 (§ 17 BauNVO)

Sie gibt an, wie viel gm Gebaudegrundflache je gm Grundstiicksflaiche maximal zulassig
sind. Der Berechnung ist die Grundstiicksflache innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde
zu legen. Die GRZ beinhaltet auch Garagenflachen. Fur den Flachenverbrauch durch
Zufahrten, Terrassen und Wegeflachen kann die zulassige Grundflache um 50 %
Uberschritten werden, so dass insgesamt eine Versieglung von 60 % nicht Uberschritten
werden darf (siehe: Versiegelungsgrad im Landschaftspflegerischen Begleitplan).

Geschossigkeit
Die Hohe und die Anzahl der Vollgeschosse des Wohngebaudes richten sich nach dem
Prinzip des Einfigens gemal § 34 BauGB.

Anzahl der Wohngebaude
Es sind maximal 2 Einzelh&user zul&ssig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Bei einem Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen innerhalb des Wohngeb&udes zulassig.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache maoglich.

Sonstige Festsetzungen

Regenwasserversickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des 8§ 9 (1) Nr. 14 BauGB in
Verbindung mit der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wermelskirchen auf dem
Grundstuck selbst tber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone zu versickern.
Wenn die ortliche Bodenbeschaffenheit eine andere Versickerungslosung begrindet, ist
auch eine andere Variante in Abstimmung und mit Zustimmung des Stadtischen
Abwasserbetriebes zulassig.

Loschwasser und Rettungsweg

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu prifen, ob der vorgenannte Loschwasserbedarf
ausreicht oder Uber den Grundschutz hinaus sichergestellt werden muss. Sofern die
Neubebauung aulRerhalb einer Fahrzeit der Feuerwehr von 7 Minuten liegt, ist oberhalb des
Erdgeschosses ein zweiter baulicher Rettungsweg in Form von z.B. einer zusétzlichen
Treppe  herzustellen. Die  Abstimmung mit den  Fachbehérden hat im
Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

Bodenschutz (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie
z. B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzuléssig.

Gelandesituation

Die in ndordlicher Richtung ansteigende Gelédndesituation sollte mit Erdbdschungen und
Stutzvorkehrungen ausgestaltet werden. Im Bereich der privaten Flache fir Stellplatze,
dirfen Stutzmauern eine Hohe von 1,80 m nicht Uberschreiten. Ansonsten ist eine
Terrassierung vorzunehmen und Mauern sind durch Kletterpflanzen zu begriinen (siehe:
Maflinahmen M2 im Landschaftspflegerischen Begleitplan).



§3
Artenschutzprifung

Die vorliegende Artenschutzprifung ist Teil der Begriindung zur Erganzungssatzung
,Halzenberg“. Es wurde eine Vorabschatzung der artenschutzrechtlichen Belange
durchgefihrt. Hierbei ergibt sich im Rahmen des Planungsvorhabens keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten.
Somit kann ein Zutreffen der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die
Erganzungssatzung ,Halzenberg“ ausgeschlossen werden.

Folgendes ist als Auflage zu beriicksichtigen:
Rodungen von Gehélzen (Baume, Straucher, Hecken), welche zur Durchflihrung des
Vorhabens zwingend erforderlich werden, sind vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.
Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige
Vogelarten durch MaRnahmen nicht getétet oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestort
werden.

Fur das abzureiRende Stallgebéude ist zu bericksichtigen:
Gebaude bewohnende Arten wie Zwergfledermaus und braunes Langohr sind an dem
Stallgebaude mdglich. Ein Abriss des Pferdestalls im Winterhalbjahr (Oktober bis Anfang
April, je nach Witterung) dient der Vermeidung einer Tétung von Individuen, da der Stall
keine Eignung als Winterquartier aufweist.
Alternativ muss in dem ubrigen Jahreszeitraum eine Untersuchung des Stallgebaudes
vor dem Abriss erfolgen, um Klarheit zu erlangen.
Sofern ein Artenbesatz festgestellt wird, ist die weitere Vorgehensweise mit der Unteren
Landschaftsbehorde des Rheinisch-Bergischen Kreises abzustimmen.

§4
Landschaftspflegerischer Begleitplan

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan detailliert festgelegten MafRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Teil der Begriindung zur Erganzungssatzung
,Halzenberg“.

Als Anlage 2 sind die genannten folgenden MalRnahmen Bestandteil dieser
Ergadnzungssatzung und im Rahmen der erforderlichen Umsetzung entsprechend
einzuhalten. Sie sind dem landschaftspflegerischem Begleitplan zu entnehmen:

¢ MaRnahmen zur Verminderung und Vermeidung (siehe 5.1)
Diese sind einzuhalten.

e Schutz- und Sicherungsmafinahmen (5.2)
S1 Schutz und Sicherung von nicht in Anspruch genommenen Bereichen.

e MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz innerhalb der Ergéanzungssatzung (5.3)

M1 Begrinung der Garagendacher in Flachdachausfuhrung

M2 Stitzmauern und Hohenunterschiede im Gartenbereich
Auflistung: Pflanzenauswahl fiir Rank- und Kletterpflanzen

M3 Beschrénkung der Bodenversiegelung

M4  Fassadenbegriinung

M5 Umzaunung der Grundstiicke

M6 Eingriinung der geplanten Stellplatzflache durch eine Strauchhecke mit
eingestreuten Baumen 2. Ordnung

M7a Anlage einer Baumhecke im dstlichen Bereich der Ergdnzungssatzung

e MalRnahme zum 6kologischen Ausgleich auf3erhalb der Ergdnzungssatzung (5.3.1)
M7b Anlage einer Baumhecke im dstlichen Anschluss an die Erganzungssatzung
M8 Vergrol3erung eines bereits aufgepflanzten Feldgehdlzes im Nordwesten

Die Ausfiihrungsplanung der Malinahme M8
ist unverziglich nach dem Satzungsbeschluss der Erganzungssatzung ,Halzenberg®
vorzulegen. Ein Durchflihrungszeitraum der KompensationsmalRnahme ist bezogen auf die



nachste Pflanzperiode festzulegen. Die fachgerechte zeitnahe Ausfihrung ist
vorzunehmen und durch einen Landschaftsplaner zu bescheinigen.

Die Ausfiihrungsplanung der Malinahmen M6, M7a und M7b

ist bei Realisierung der Wohnbebauung im Rahmen des Bauantrages vorzulegen. Ein
Durchfiihrungszeitraum der Kompensationsmalinahme ist bezogen auf die néachste
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Wohnbebauung festzulegen. Die fachgerechte
zeitnahe Ausfuhrung ist vorzunehmen und durch einen Landschaftsplaner zu
bescheinigen.

8§85
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), ), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S.1548),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S.1548),

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL | S. 1509)

Es wird darauf hingewiesen:

e Bei Realisierung einer Bebauung der Grundsticksflache sind die 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde
oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

e Hinsichtlich nie auszuschlieBender Kampfmittelbefunde sind die Bauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren und bei Funden der Kampfmittelrdumdienst und
das Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen zu benachrichtigen.

86
Inkrafttreten

Diese Erganzungssatzung einschlie8lich der Planzeichnung und der Begrindung mit
Artenschutzprifung und landschaftspflegerischem Begleitplan tritt mit ihrer amtlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Wermelskirchen, den ............

gez. Eric Weik
Blrgermeister

Anlage 1 Planzeichnung als Teil der Erganzungssatzung ,Halzenberg*

Anlage 2 Begrindung mit Artenschutzprifung und landschaftspflegerischem Begleitplan
als Teil der Erganzungssatzung ,Halzenberg*
Anhang zur Begriindung: Gestalterische Hinweise und Empfehlungen



