DURCHFUHRUNGSVERTRAG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nummer DA 15

,»50 Lebensmittelvollsortimenter”

Die Stadt Wermelskirchen, vertreten durch die Blirgermeisterin, Frau Marion Liick, Telegrafenstrae
29-33, 42929 Wermelskirchen,

- nachfolgend "Stadt" genannt -

die EDEKA Rhein-Ruhr eG, vertreten durch den Vorstand, dieser vertreten durch Herrn Dirk Neuhaus
und Herrn Peter Wagener, Chemnitzer StraRe 24, 47441 Moers,

- nachfolgend "Vorhabentragerin" genannt -

schlieBen folgenden Vertrag:

Praambel

Die Vorhabentragerin beabsichtigt auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nummer DA 15 ,Sondergebiet Lebensmittelvollsortimenter
Dabringhausen” einen Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von maximal
1.550 gm (einschlieBlich Backerei) zu errichten.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 528, 530 und 534 der Flur 6, Gemarkung Dabringhausen sowie
die angrenzenden StralRenflachen. Die Baugrundstiicke (ohne StraBenflachen) haben eine GréRe von
9.025 m?.

Die Vorhabentragerin hat gemaR § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) beantragt, fur die geplanten
Bauvorhaben das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten.
Die Vorhabentragerin hat dazu in Abstimmung mit der Stadt einen entsprechenden Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erarbeitet, welcher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden
soll.

In seiner Sitzung vom 27.05.2019 hat der Rat der Stadt Wermelskirchen beschlossen, das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans einzuleiten. Die Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB wurden
durchgefihrt.



Die Vorhabentragerin ist bereit und in der Lage, das geplante Vorhaben und die
ErschlieBungsmalRnahmen einschlieBlich der AusgleichsmalBnahmen innerhalb der in diesem Vertrag
vereinbarten Fristen durchzufiihren. Insbesondere ist die Vorhabentragerin verfligungsbefugt tiber
die Baugrundstlicke im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Zu ihren Gunsten ist im
Grundbuch eine Auflassungsvormerkung eingetragen.

I. Alilgemeines

§1
Gegenstand des Vertrags

1. Gegenstand des Vertrags ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer DA 15 ,SO Lebensmittelvollsortimenter”.

2. Das Vertragsgebiet umfasst die in Anlage 2 umgrenzten Grundstiicke.

§2
Bestandteile des Vertrags

1. Bestandteile des Vertrags sind:

Anlage 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nummer DA 15 ,SO Lebensmittelvollsortimenter”

Anlage 2: Lageplan mit Umgrenzung des Vertragsgebiets vom 12.11.2020
Anlage 3: Entwurfsplanung ,Gestaltung Kreisverkehr” (Stand 16.07.2020)
Anlage 4: Artenschutzrechtliche Priifung Stufe 1, Stand 12.05.2020
Anlage 5: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stand November 2020

Anlage 6: Vertrag iiber den Erwerb von Okopunkten vom 20.11.2020 bzw. 25.11.2020

2. Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die 6 Anlagen vollstandig vorliegen und sie hiervon
Kenntnis genommen haben.

§3
Beschreibung des Vorhabens und der ErschlieBung

1. Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
(Lebensmittelvollsortimenters) mit Backerei auf einer Gesamtverkaufsfliche von maximal
1.550 m?. Zusatzlich zu dem Kernsortiment (nahversorgungsrelevante Sortimente mit



Schwerpunkt Lebensmittel) sind auch zentrenrelevante oder nicht zentrenrelevante Rand- und
Nebensortimente gemal der in der Begriindung unter Ziff. 9 abgedruckten Wermelskirchener
Sortimentsliste auf bis zu 10 % der Gesamtverkaufsliste zulassig. Die Anbindung der geplanten
ca. 111 Stellplatze erfolgt liber eine Zu- und Abfahrt zur Hilgener Stralle. Die Andienung des
Marktes erfolgt liber einen Be- und Entladebereich an der Siidseite des geplanten Gebaudes.

Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit und der Verkehrssicherheit sowohl fiir den
motorisierten Verkehr als auch fir den Fullgangerverkehr soll die bestehende Kreuzung
Hilgener StraRe (K 18) / Altenberger StraBe (L 101) in einen Kreisverkehr umgebaut werden.
Die Herstellung des Kreisverkehrs durch die Vorhabentragerin und die Tragung der Kosten
werden in einer gesonderten Vereinbarung geregelt (vgl. § 5).

Il. Durchfilihrung des Vorhabens

§4
Durchfiihrungsverpflichtung Vorhaben

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens einschlieRlich der
AusgleichsmalRnahmen im Vertragsgebiet auf eigene Kosten.

Malgeblich fiir die Durchfiihrungsverpflichtung der Vorhabentragerin sind der
vorhabenbezogene Bebauungsplan, der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die
Regelungen des vorliegenden Vertrages.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach dem Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer DA 15 ,SO Lebensmittelvollsortimenter” einen
vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fiir das Vorhaben einzureichen. Sie wird
spatestens 12 Monate nach Erteilung der jeweiligen Baugenehmigung mit dem Vorhaben
beginnen und es innerhalb von 3 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung fertig stellen. Die
Stadt wird die vorgenannten Fristen auf Antrag der Vorhabentragerin angemessen verlangern,
sofern gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder eine auf seiner Grundlage erteilte
Baugenehmigung ein Rechtsmittel Dritter eingelegt worden ist.

Der Vertrag ersetzt keine notwendigen Genehmigungen oder sonstige privatrechtliche
Erklarungen. Die Vorhabentrdagerin wird daher alle erforderlichen o6ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen wie auch etwa notwendige privatrechtliche Erklarungen vor Durchflhrung
des Vorhabens auf eigene Kosten einholen.



I1l. Durchfiihrung der ErschlieBung

§5
Kreisverkehr

Die Vorhabentragerin wird sich in einer gesonderten Vereinbarung nach Abschluss einer
entsprechenden Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt und den StralRenbaulasttragern zur
Herstellung des Kreisverkehrs entsprechend dem als Anlage 3 diesem Vertrag beigefiigten
Entwurfsplan auf eigene Kosten, oder — wenn die Stadt den Kreisverkehr selbst errichtet - zur
Ubernahme der Herstellungskosten bis zu einem Betrag in Héhe von - Euro - zuzlglich der
durch die Beauftragung des Biiros VDH Projektmanagement GmbH (Erkelenz) entstehenden
Planungskosten und der anfallenden Kosten fiir ein Sicherheitsaudit durch ein BASt zertifiziertes
Ingenieurbliro verpflichten. Mehrwertsteuer wird auf die v.g. Betrdge nicht geschuldet.
Voraussetzung ist, dass mit der MalRlnahme innerhalb eines Zeitraumes von 5 Jahren nach
Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes begonnen wird bzw. begonnen werden
kann.

IV. Sonstiges

§6
Artenschutz

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in der Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe 1 (Anl. 4) und
die unter Ziff. 2.1 der Hinweise zu den textlichen Festsetzungen enthaltenen MalRnahmen bei
Geholzarbeiten und der Baufeldfreimachung zu beachten. Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung
dieser Mallnahmen Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
betroffen sein kdnnten, wird die Vorhabentragerin in Abstimmung mit der zustdndigen unteren
Naturschutzbehorde die erforderlichen zusatzlichen VermeidungsmalRnahmen ergreifen.

§7
AusgleichsmaRnahmen und Zahlungen

1. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung der in den textlichen Festsetzungen
unter Ziff. 1.7 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzten Bepflanzungs- und
Begriinungsmaflinahmen, einschlieRlich der Dachflachenbegriinung. Die Vorhabentragerin wird
diese MaBnahmen mindestens einmal im Jahr auf ihre Funktionsfahigkeit hin Gberprifen und
funktionsmindernde Mangel durch die erforderlichen Malinahmen beseitigen.

2. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdoglichen Eingriffe, die einem 6kologischen Defizit
von 60.009 o6kologischen Werteinheiten entsprechen. Die Vorhabentragerin hat sich in einer
gesonderten Vereinbarung mit dem Rheinisch-Bergischen Kreis - Untere Naturschutzbehorde —
vom 20.11.2020 bzw. 25.11.2020 zum Erwerb der Okopunkte aus dem kreiseigenen Oko Konto
vertraglich verpflichtet (Anlage 6).



V. Schlussbestimmungen

§8
Rechte Dritter

Soweit fiir die Erflllung der durch diesen Vertrag begriindeten Pflichten Zustimmungen oder
sonstige Mitwirkungshandlungen privater Dritter erforderlich sind, obliegt es der
Vorhabentragerin, diese auf eigene Kosten einzuholen.

Gleiches gilt fiir gegebenenfalls erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Gestattungen oder
sonstige Mitwirkungshandlungen von Behérden.

§9
Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin ist berechtigt, mit Zustimmung der Stadt die Durchfliihrung der
Vorhaben- und ErschlieBungsmaRnahmen einem Dritten zu Uberlassen, sofern der Dritte sich
schriftlich gegeniiber der Stadt verpflichtet, alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten
und Bindungen zu Ubernehmen. Die Stadt darf die Zustimmung nur verweigern, wenn
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmalRnahmen innerhalb der in § 4 Abs. 3 genannten Fristen gefahrdet ist.

Die Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fiir die Erfillung des Vertrags
neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht ausdriicklich aus dieser
Haftung entlasst. Die Stadt wird die Vorhabentragerin aus dieser Haftung entlassen, wenn die
Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmalRnahmen innerhalb der in § 4 Abs. 3
genannten Fristen nicht gefahrdet ist.

§10
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen der
Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans tatigt, ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kénnen Anspriiche gegen
die Stadt nicht geltend gemacht werden (§ 12 Absatz 6 BauGB).



§11
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

1. Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist flinffach ausgefertigt. Die Stadt erhalt vier und
die Vorhabentragerin erhilt eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tbrigen Regelungen
dieses Vertrags nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

§12
Bedingung/ Geltungsdauer

1. Die Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind aufschiebend bedingt durch den
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Wermelskirchen Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

2. Der Vertrag tritt auler Kraft, wenn bis zum 30.06.2022 weder der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nummer DA 15 ,,SO Lebensmittelvollsortimenter” in Kraft getreten noch eine
Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt worden ist. In diesem Fall werden die Parteien
wechselseitig keine Anspriiche geltend machen.

Wermelskirchen, den Moers, den

Stadt Wermelskirchen EDEKA Rhein-Ruhr eG

Die Blirgermeisterin Neuhaus Wagener



