Satzung der Stadt Wermelskirchen tber die Festlegung, Anlage 4
eine AulRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

»Sudliches Emminghausen
einzubeziehen.

Stand: Offenlage

Erganzungssatzung

gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 Baugesetzbuch (BauGB) und
88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Aufgrund der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) SGV. NRW.2023, zuletzt geandert
durch Artikel 4 COVID-19-LandesrechtanpassungsG vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b,
ber. S. 304a) und des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634) FNA 213-1, zuletzt geéndert durch Art. 6 G zum Schutz der Bevolkerung bei einer
epidemischen Lage von nationaler Tragweite vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587),

hat der Rat der Stadt Wermelskirchen am XX.XX.XXXX die Ergdnzung der bestehenden
Klarstellungssatzung ,Sudliches Emminghausen” beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Stdliches Emminghausen®
wird gemalf’ der im beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellung um den Bereich der 1.
Erganzungssatzung erganzt. Die Planzeichnung, sowie die Begrindung mit
Artenschutzprifung und landschaftspflegerischem Fachbeitrag sind Bestandteil dieser
Erganzungssatzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben und textliche Festsetzungen

Malfd der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 (§ 17 BauNVO)

Sie gibt an, wie viel gm Gebaudegrundflache je gm Grundstiicksflache maximal zulassig sind.
Der Berechnung ist die Grundstlicksflache innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde zu
legen. Die GRZ beinhaltet auch Garagenflachen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Terrassen,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird. Fir den
Flachenverbrauch durch Zufahrten und Wegeflachen kann die zulassige Grundflache um 50
von Hundert Uberschritten werden, so dass insgesamt eine Versieglung von 45 % nicht
Uiberschritten werden darf.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Innerhalb eines Wohngeb&audes sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig (8 12 Abs. 6 BauNVO).
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Sonstige Festsetzungen

Regenwasserversickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in
Verbindung mit der Abwasserbeseitigung der Stadt Wermelskirchen auf dem Grundstlick
selbst Gber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone zu versickern.

Wenn die ortliche Bodenbeschaffenheit eine andere Versickerungslésung begriindet, ist auch
eine andere Variante in Abstimmung und mit Zustimmung des Stadtischen Abwasserbetriebs
und der Unteren Wasserbehérde des Rheinisch Bergischen Kreises als
Genehmigungsbehorde fur das notwendige Wasserrecht, zulassig.

Bodenschutz

Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie
z.B. Betonunterbauten, Fugenvergusse, Asphaltierungen oder Betonierungen, sind nicht
zulassig.

Innerhalb der gemalR § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB im Ubrigen nach dem Prinzip des Einfligens geman
§ 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gemdl3 § 1 festgelegten Innenbereichs ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt
gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag detailliert festgelegten Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Teil der Begriindung der Erganzungssatzung
,oudliches Emminghausen® und im Rahmen der erforderlichen Umsetzung entsprechend
einzuhalten. Sie sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu enthehmen:

e Malnahmen zur Verminderung und Vermeidung (siehe 5.1)
Diese sind einzuhalten.

e Schutz- und Sicherungsmafinahmen (s. 5.2)
S1 Schutz und Sicherung von nicht in Anspruch genommenen Bereichen

e Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz innerhalb der Erganzungssatzung (s. 5.3)
M1 Begriinung der Garagendacher in Flachdachausfiihrung
M 2 Stutzmauern und Hohenunterschiede im Garten
M 3 Beschrankung der Bodenversiegelung
M 4 Fassadenbegriinung
M 5 Umzaunung der Grundstlcke
M 6 Sdume aus Gras- und Krautflur
M7 Anlage von bodenstandigen Gebilschen und Strauchhecken
M8 Pflanzung von Obstgehdlzen
M9 Herstellung einer extensiv genutzten Wiesenflache

e Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz aufRerhalb der Erganzungssatzung (s.
5.3.1)
M 10 Umbau eines Nadelwaldes in einen Laubwald durch Sukzession

Die Ausfuhrungsplanung der Mal3nahmen M 6, M 7, M 8, M 9 und M10 ist unverziglich nach
dem Satzungsbeschluss der Erganzungssatzung ,Sudliches Emminghausen® vorzulegen. Ein
Durchfuhrungszeitraum der KompensationsmaflRnahme ist bezogen auf die nachste
Pflanzperiode festzulegen. Die fachgerechte zeithahe Ausfihrung ist vorzunehmen und durch
einen Landschaftsplaner zu bescheinigen.



84
Hinweise

Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalen

Bei der Realisierung von baulichen Vorhaben sind die 88 15 und 16 des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG)
zu beachten. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Das Bodendenkmal und die Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.

Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln

Da Kampfmittelfunde grundsatzlich nie ausgeschlossen werden kénnen, sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren und bei Funden der Kampfmittelraumdienst und das
Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die vorliegende Artenschutzprifung ist Teil der Begriindung zur Erganzungssatzung
,oudliches Emminghausen®. Es wurde eine Vorabschatzung der artenschutzrechtlichen
Belange durchgefuhrt. Hierbei ergibt sich im Rahmen des Planungsvorhabens keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten. Somit
kann ein Zutreffen der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die 1.
Erganzungssatzung zur Klarstellungssatzung ,Stdliches Emminghausen® ausgeschlossen
werden.

Im Allgemeinen ist bei der Umsetzung das naturschutzrechtliche Verbot der Beseitigung /
Rodung / Fallung von Hecken und Baumen fir den Brutzeitraum zwischen 1. Marz und 30.
September allgemein zu beriicksichtigen.

§5
Gestalterische Empfehlungen

Vorgarten

Vorgarten sollten moglichst unversiegelt und begriint angelegt werden. Naturnah angelegte
Vorgarten tragen zum Erhalt der Artenvielfalt bei. Bei der Bepflanzung der Vorgarten sollen
heimische Pflanzen besondere Berlicksichtigung finden. Die Bepflanzung sollte der dorflichen
Bebauung und der umgebenden Landschaft angepasst sein. Es sollten nur wenig
Nadelgehdlze gepflanzt werden. Vorzugsweise werden schmetterlings- und bienenfreundliche
Anpflanzungen vorgenommen.

Dachgestaltung

Die Dacher von Hauptgebauden sollten in Anpassung an die ndhere Umgebung als Sattel-
oder Walmdacher ausgefuhrt werden. Die Dacheindeckung der Geb&ude sollte in
dunkelfarbigem Material (anthrazit, schwarz, dunkelbraun) erfolgen.

8§86
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
FNA 213-1, zuletzt ge&ndert durch Art. 6 G zum Schutz der Bevolkerung bei einer
epidemischen Lage von nationaler Tragweite vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) FNA 213-1-2



Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057)

Hinweis auf Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Normen
Die in den textlichen Festsetzungen genannten Gesetzestexte, Verordnungen und rechtlichen
Hinweise konnen im Birgerzentrum der Stadt Wermelskirchen, Telegrafenstraf3e 29-33
wahrend der Offnungszeiten im Amt fir Stadtentwicklung, 3. Etage, eingesehen werden.

87
Inkrafttreten

Die 1. Erganzungssatzung zur Klarstellungssatzung ,Sudliches Emminghausen® einschlief3lich
der Planzeichnung und der Begriindung mit Artenschutzprifung und landschaftspflegerischem
Fachbeitrag tritt mit ihrer Bekanntmachung gemali § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wermelskirchen, den XX. XX. XXXX

Rainer Bleek
Blrgermeister

Anlage 1 Planzeichnung als Teil der Ergdnzungssatzung ,Sudliches Emminghausen®
Anlage 2 Begrindung mit Artenschutzprifung und landschaftspflegerischem Fachbeitrag
als Teil der Ergdnzungssatzung ,Sudliches Emminghausen®



