Stadtebaulicher Vorentwurt
Hottnung / Vorderhute

in Wermelskirchen




Textfeld
Anlage 4



IMPRESSUM

BEARBEITUNG

BILDNACHWEIS

oIok¢:|l

ner vermitteln.

plan

plan-lokal Kérbel + Scholle Stadtplaner PartmbB
Bovermannstrafle 8, 44141 Dortmund

Thomas Scholle, Lukas Breil

in Zusammenarbeit mit der Stadt Wermelskirchen

Mai 2022

alle Darstellungen stammen von plan-lokal



INHALT

1

2

3

KURZBESCHREIBUNG

STRUKTURVARIANTEN

STADTEBAULICHER VORENTWURF

04

07

08



1 KURZBESCHREIBUNG

Der stadtebauliche Vorentwurt fur das ca. 5,8ha
groBe Plangebiet ,Hoffnung/Vorderhufe” am
sidlichen Rand der Wermelskirchener Innen-
stadt stellt das stadtebauliche Konzept fir die
Entwicklung von Wohnbauland dar und soll als
Grundlage fur die Erstellung eines Bebauungs-
plans dienen. Die Flache befindet sich zwischen
den beiden Siedlungsansdtzen ,Hoffnung” im
Norden und ,Vorderhufe” im Studen und bietet
damit grofles Potential fir eine Siedlungsarron-
dierung. Neben der wohnbaulichen Entwicklung
ist es das Ziel, den Grund und Boden fldche-
neffizient zu nutzen und im Hinblick auf den
Klimawandel und seine Folgen eine nachhaltige,
angepasste sowie zukunftsfahige Nachbarschaft
zu entwickeln.

Grundstruktur

Der Entwurt sieht in seiner Struktur die Bildung von
etwa gleich grofien Baufeldern vor, um wirtschaft-
liche Grundstiickszuschnitte zu erméglichen und
um ein stédtebauliches Raster zu bilden, welches
flexibel mit unterschiedlichen Bebauungstypo-
logien besetzt werden kann.

Der Erhalt und die Einbindung der bestehenden
StraBen ,Hoffnung” und ,Vorderhufe” in die
Neuplanung hat dabei grofie Prioritét. Hierdurch
ergibt sich ein ,duBerer Rahmen”, der die struk-
turelle Ausrichtung des Entwurfs prégt. Die zwei
erstellten  Entwurfsvarianten 1 und 2 unter-
scheiden sich daher insbesondere im ,Inneren”
des Quartiers durch eine andere Ausrichtung
von Baufeldern, Freirdumen und einem anderen
ErschlieBungsnetz.  Variante 1 zeichnet sich
insbesondere durch einen zentralen Grinraum
in Ost-West-Ausrichtung aus, wéhrend dieser in
Variante 2 eine Nord-Sid-Ausrichtung hat. Dieser
grine Anger hat in beiden Varianten eine zentrale
Funktion und bildet die Quartiersmitte.

Unfer Beriicksichtigung der topografischen
Verhdltnisse sind  ErschlieBungsstraflen  sowie
Baufelder entweder parallel oder rechtwinklig
zu den Héhenlinien angeordnet. Am tiefstgele-
genen Punkt im Sudwesten des Plangebiets wird
ein Becken zum Sammeln und Versickern des im
Plangebiet anfallenden  Niederschlagswassers
vorgesehen.



Erschlief3ung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der
LandestraBe L157 aus Uber die BestandsstraBen
,Hoffnung” im Nordosten und Vorderhufe”
im Stdosten. Die Untervariante 1c zeigt - als
Alternative zur ErschlieBung Uber die Bestands-
straBen - eine zentrale Anbindung an die
L157 im Westen des Plangebiets. Aufgrund der
Larmemissionen durch den StraBenverkehr auf
der Landesstrafle, ist am &stlichen Rand des
Plangebiets ein begrinter Larmschutzwall (bzw.
eine Larmschutzwand) vorgesehen. Im  Zuge
der Neuplanung sollen die BestandsstraBen
qualifiziert / ausgebaut werden. Durch zwei
VerbindungsstraBen zwischen ,Hoffnung” und
Norderhufe” entsteht ein  ErschlieBungsnetz,
welches den Verkehr ausgeglichen im Quartier
verteilt. Die Untervarianten 1b und 2b zeigen,
wie mit einem einseitig befahrbaren Anger bzw.
mit SticherschlieBungen in der Quartiersmitte ein
geringerer ErschlieBungsaufwand erzielt werden
kann.

Der StraBenraum wird als verkehrsberuhigter
Bereich verstanden, der als Mischverkehrsflache
keine eigene Fahrbahn fir den motorisierten
Verkehr und keinen separaten Gehweg besitzt.
Ein bandartiger, straenbegleitender Randbereich
weist sowohl Grinrgume als auch &ffentliche
Parkplétze auf.

Um for den FuB3- und Radverkehr eine optimale
Durchwegung in Ost-West- und in Nord-Siid-
Richtung zu bieten, ist das StraBennetz durch
weitere FuB- und Radwege ergénzt.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs zeigt der
Entwurt das Maximum an privaten Stellplétzen
aut den Einfamilienhausgrundsticken: 2,0 Stell-
plétze pro Wohneinheit (in Garage und Einfahrt)
+ ein weiterer, unabhdngig anfahrbarer Stellplatz
bei einer maglichen Einliegerwohnung. Fur die
Mehrfamilienhduser werden Tiefgaragen vorge-
sehen, um die Grundsticksflachen moglichst
effizient nutzen zu kénnen und nicht mit oberirdi-
schen Stellplétzen zu Uberlagern. Im &ffentlichen
StraBenraum sind 0,5 Besucherparkplétze pro
Wohneinheit untergebracht.



Stadtebau

Der Entwurf sieht eine ausgewogene Mischung
aus Mehrfamilien-, Reihen-, Doppel- und freiste-
henden Einfamilienhéusern vor. Die Garagen
werden seitlich der Gebdude ausgerichtet.

Um in den Randbereichen zum bebauten Bestand
ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild
zu erlangen, sind die Gebdude, wie ein Grofiteil
der Bestandsgebdude, traufstéindig  ausge-
richtet. Zudem nimmt die Geschossigkeit von der
Quartiersmitte zu den Randbereichen hin ab. Mit
3 Geschossen in Variante 1 und 3,5 Geschossen
in Variante 2 sind die Mehrfamilienhduser an
dem zentralen Anger die héchsten Gebdude im
Plangebiet. Die hohere stédtebauliche Dichte
steht in einem angemessenen Verhdltnis zum
angrenzenden Quartiersanger. Zudem bilden die
Mehrfamilienhéuser eine markante Raumkante
entlang der &ffentlichen Grinfléche.

In Variante 1 befindet sich am westlichen Rand
des Plangebietes eine Tiny-House-Siedlung. Das
Baufeld wird als Wohnprojekt verstanden und
kénnte ggf. auch mit einer anderen Typologie
besetzt werden.

Neben der reinen Wohnnutzung im Plangebiet
wird eine zweigeschossige Kindertagesstétte mit
einer Gesamffléche von ca. 2000m? vorgesehen.
In Variante 1 befindet sich die Kita am westlichen
,Kopf” des Angers und in Variante 2 am sidost-
lichen Quartierseingang an der ,Vorderhufe”
gelegen.

Freiraum

Mit einem zentralen Quartiersanger entsteht eine
dffentliche, mit Baumen bestandene Grinfléiche
in der Quartiersmitte, die sowohl eine 6kolo-
gische als auch eine soziale Funktion haben soll.
Neben zwei Spielfléchen bietet die Fléche einen
Treffounkt mit Aufenthaltsméglichkeiten fur die
Bewohnenden der Nachbarschaft sowie Fléchen
zur Refention von Regenwasser. Die Refentions-
rdume kénnen sowohl biotopartig angelegt
werden als auch aus gréferen Rasenfléchen
bestehen, welche sich zum Kinderspiel anbieten
wirden.

Eine bandartige Grinstruktur im  StraBenraum
bietet zudem Flachen fir Baumpflanzungen sowie
for die Regenwasserretention bzw. -versickerung.
Im Hinblick auf Hitze- und Trockenheitsvorsorge
dienen nicht nur der Anger sondern auch die
straenbegleitenden  Grinfléchen als wichtige
Freiraumelemente, die Wasser speichern, bei
Bepflanzung Schatten spenden und das Mikro-
klima verbessern kénnen. Andererseits ermég-
lichen sie die Rickhaltung von Regenwasser und
verringern das Risiko fir Hochwasserereignisse
an den tieferliegenden Béchen.

Eine weitere offentliche Grinfléche mit Aufent-
haltsméglichkeiten befindet sich am nérdlichen
Rand des Plangebiets. Sie fungiert als Ausblick in
den nérdlich anschlieBenden Landschaftsraum.



2 STRUKTURVARIANTEN
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Baulandentwicklung in Wermelskirchen
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