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Bergische Energie- und
Wasser-GmbH % Anlage lil / 1.1

51633 Wipperfiith, Sonnenweg 30

Zwaigniederlassung:
42499 Hiickeswagen, Etapler Piaiz 44
42922 Wermetsidrchen, Barliner Strae 131
BEW - Berglichs Energie- und Wasser-GmbH - Postiach 1 40 - 51675 Wipperfarh Telaton-SommerNr, 02267 /8860
Telofox 02267 /686-599
Stadtverwalfung ,
Intemat: hitp./fwww.bergische-energie.de
- Planungsamt - EMail:  infoBbergische-anergie.de
Frau Marlis Menger-Schindler ‘
%} adt vrf raEtung
) Wermelsxirches |
42926 Wermelskirchen ' """'""‘B"""”""“y MHZ T ——
Amt | . M
\ & o
Irr Schreiben Unsere Zeichen Ansprechpariner Telefon Telefax E-Mail Datum
27.02.2008 Technik/kafrt Detlef Karthaus D2267 / 686-720 02267/ 686-599 detlef.karthaus 2008-03-05
@bergische-energie.de

Entwicklungssatzung fiir die Ortslage "Wé&llersberg” gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 (BauGB)
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemif § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Menger-Schindler,

gegen die Auslegung der Entwicklungssatzung fir die Ortslage "Wéllersberg" bestehen unserseits
keine Bedenken.

Wir bedanken uns fir die Mitteilung und méchten auch weiterhin Ober Anderungen etc. informiert
werden. '

. Freundliche GriRe

BEW
Bergische Energie< und Wasser- GmbH Wipperfirth

m e

K
Vemwattungssitz: Wipperfirtt - Amisgerich! Koin HRB 37475 Kreissparkasse Sporkasse Stadisparikasse
Geschoffstibrung: Dipl.-Oec. Wihelm Heikamp Winperirh Radevormwald-Hickeswagsn Warmelskirchen
Vorsitzender des Aufsichisrates: Guldo Forsting 812 370502 9% BLZ 34051350 ) BLZ 34051570

Stever-Nr. 221/5734/0621 - Ust-d-Nr, DE 123238619 Mr. 321002075 Mr. 34 100354 Nr. 103620
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Bezirksregierung Kln 50606 Kaln Datum: 17.04.2008
Seite 1 von 1

Stadtverwaltung

: Stadtver‘waltun .
42926 Wermelskirchen Wermelskirche r? ::k::nielchen:
eireg

23.APR.2008 .

Amt —ff“

MR

Auskunft erteilt:
' ]\‘Tkl Jorg Fehres
: joerg. fehres@bezreg-
koeln.nrw.de
Zimmer: 103

" . . Telefon: (02241) 308 - 1031
Entwicklungssatzung fiir die Ortslage "Wollersberg" gemiR § 34 F:,: f;2241} 308 - 4013

Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 (BauGB)
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange Frankfurter Str. 86-88,
gernal § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der éffentlichen Auslegung 53721 Siegburg

D8 bis Siegburg Hbf
Buslinie 510 bis Haltestella
Wilhelm-Ostwald-Strafte

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus den von hier zu vertretenden Belangen der allgemeinen Sprechzeiten:

. - . perséniich:
Landeskultur, insbesondere der Agrarstruktur und der Landentwicklung donnersiags: 8:30 - 15:00 Uhr
telefonisch;
mo. - do.: 8:00 - 16:30 Uhr,
freitags; 8:00 - 15:00 Uhr

werden keine Bedenken vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen Hauptsitz:
Zeughausstr. 2-16, 50687 Kéln
Telafon: (0221) 147 ~ 0
Fax: (0221) 147 - 3185

( Fehres ) poststelle@brk.nrw.de
. www.bezreg-koeln.nrw.de
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Durchwahl
Datum
Betrifft

Hausanslchriﬂ
Toelekontakte
Konto

Aufsichtsrat
Geschiftafiihrung
Handelsregister

Deutsche Telakom Netzproduktion GmbH
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Stadt Wermelskirchen
Der Blrgermeister
Stadtverwaltung
42926 \Wermelskirchen

Gtadtverwaltung

Wermelskirchen

102008

Amt

Az 61/Me-Schi vom 27.02.2008

PTi 33 Hagen, PPB 2, Rs 017/08 , MaPPB Christa Schiffer

K

(0202) 33 — 64 91, Fax-Nr.: (0202) 33 - 64 92

07. Marz 2008
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Anlage Nl /1.3

28.Anderung des Fldchenutzungsplanes der Stadt Wermelskirchen fiir den Bereich

Wollersherg”

Entwicklungssatzung fur die Ortslage ,Wollersberg® gem&R § 34 Abs. 4 Satza Nr. 2

(BauGB)

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der éffentlichen Auslegung

geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. Planung haben wir keine Badenken.

I T TP L L TR e

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsaniagen der Deutschen Telekom

AG, auf die im Rahmen der MaRnahme Riicksicht genommen werden missen.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Baubeginn mit der Deutschen
Telekom AG, mittels Planunteriagen in die genaue Lage unserer Anlagen einweisen

lassen.

Im Zuge einer Bebauung ist eine Erweiterung unseres Telekommunikations-

netzes vorgesehen.

Deutsche Telekom Netzprodukiion GmbH

Kar-Lange-Str. 28, 44791 Bochum

Talefon +49 234 5050, Telelax +49 234 505-4110, Internet www.telekom.com
Postbank Saarbracken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 166 095 662
IBAN; DE0S53010066 166085662, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

Timotheus Hottges Vorsitzender)

Friedrich FuBl (Vorsitzender}, Albert Matheis, Klaus Peren
Amisgerichit Bonn HRR 14190, Sitz der Gessllschatt Bonn

USt-idNr. OE 814645262



.Hr‘cynhng_:p.rpfﬂr ri ) wef Ut Fulnebe

peutscne jelekom | :

batem 07. Mé&rz 2008
Emplinger  Stadt Wermelskirchen
Blatt 2

Uber Art und Umfang unserer notwendigen Baumagnahmen kénnen wir erst Anga-
ben machen, wenn uns die endgultigen Ausbaupléne vorliegen.

Mit freundlichen GriiRen

Christa Schiffer
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Netzverwaltung
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201436 59-0
PLEdoc GmbH + Postfach 1202 55+ 45312 Esr’e’lf"""“ Telefax  0201/36 59 -160

’ 3t *‘E’FL \:;‘l?g }:’i? é‘t;\l grg EMail  fremdplanung@pledoc.de
Stadt Wermelskirchen '
Telegrafenstrafle 29-33 10472008
42929 Wermelskirchen Amt sténdig Bernd Schemberg
urchwah! 0201 3659 321
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom an unser Zeichen Datum
61/Me-Schi 27.02.2008 PLEdoc GmbH PB_130499 09.04.2008

Entwicklungssatzung fiir die Ortslage "Wéllersberg" und 28. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Wermelskirchen fiir den Bereich "Wéllersberg"

hier: 1.  Ferngasleitung Nr. 9/7 der E.ON Ruhrgas AG, DN 600, mit Betriebska-
bel, Blatt 44, RF-Plan Blatt 44, Schutzstreifenbreite 10 m

Im Nahbereich
2.  Ferngasleitung Nr. 21 der E.ON Ruhrgas AG, DN 1000, Schutzstreifen-
breite 10 m
3. Femgasleitung Nr. 28 der E.ON Ruhrgas AG, DN 800, Schutzstreifen-
breite 10 m :

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der E.ON Ruhrgas AG, Essen, sind wir mit der technischen Verwaltung des von ihr
betriebenen sowie betreuten Leitungsnetzes und daher auch mit der Wahrnehmung der
hier betroffenen Aufgaben beauftragt.

Den uns mit lhrer oben genannten Zuschrift Gbermittelten Planunterlagen zur Satzung ge-
méR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir den bebauten AuBenbereich "KatzbergstraRe"
sowie zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wermelskirchen fiir den
Bereich ,,W6llersberg® senden wir lhnen als Anlage zuriick. In die Plane haben wir die
Trassenflihrungen der im Projekt- bzw. Nahbereich veriaufenden Versorgungsanlagen ein-
gezeichnet und leltungsorientierte Daten hinzugeschrieben.

GaschéftsfUhrerisy; Anne-Kathrin Wirz

PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationsersteliung und -pflege mbH » Schaferingshof 10-14 = 45329 Essen B e /"\
Talefon: 0201/ 36 58-0 « Telofax 0201/ 36 59-163 « E£-Mail: info@pledoc.de » Intermel: www.pladoc.de Zartifikatsrammar i ﬂ
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « UStIdNr. DE 170738401 B0 AU B2 , DVaW

Deutsche Bank AG Hannover (BLZ 250 700 70% Konlo-Nr, 56 409 200 S
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Ein Unternehmen von €857

Die Ferngasleitung Nr. 9/7 verlauft innerhalb des Plangebiets in einem 10 m breiten
Schutzstreifen (5 m beiderseits der Leitungsachse). Paralle! hierzu verlzuft das zugehori-
ge Betriebskabel,

Die genaue Lage der Leitung und des Betriebskabels kénnen Sie den betreffenden Be-
standsunterlagen entnehmen. Die Héhenangaben im L&ngenschnitt beziehen sich auf den
Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht nachgetragen.
Die Darstellung der Versorgungsanlage ist in den Bestandsunterlagen nach bestem Wis-
sen erfoigt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausge-
schlossen,

Gegen die Beschlussfassung der Satzung eInSChlleEIICh der Planzeichnung als auch ge-
gen die 28. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus unserer Sicht keine Be-
denken. Bei geplanten Neubauvorhaben ist der Schutzstreifen entsprechend zu beriick-
sichtigen. Wir weisen in diesem Zusammenhang aber darauf hin, dass genehmigungsfreie
bauliche Einrichtungen, wie etwa Gerateschuppen, Pavillons o. & im 10 m Schuizstreifen
nicht zuldssig sind.

Zusétzliche Anregungen entnehmen Sie bitte dem beigefigten Merkblatt der E.ON Ruhr-
gas AG ,Bericksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungspldnen und Bebauungsplénen®. Dieses Merkblatt gilt sinngemaf auch fiir
die Aufstellung einer Satzung.

Mit freundlichen Griiften

PLEdoc GmbH
im Auftrag der E.ON Ruhrgas AG

-, ey .
.',‘; )(Cr”ﬁ'-”,,; V&’W{

Bernd Schemberg imie Viad

Anlagen Verteiler

Planunterlagen TNM Schwerte, Herrn Benninghoff
Bestandsunterlagen PRAN, Herrn Bénte

Merkblatt

Seite 2 2um Schreiben PB_130499 vom 09.04.2008 an Stadt Wermelskirchen
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_ Anlage lll /1.5
Rheinisch-Bergischer Lo 2 Kreis

Der Landrat

Landrat » Postfach 20 04 50 « 51434 Bargisch Gladbach Disnsistalle: Abt &7 p;anung und Landschafts-

schulz, Block B, 3.Etage
Offnungszelten:  Mo. - Fr. 8,30 - 12.00 Uhr

Stact Wermelskirchen oter nach Terminvareinbaning
Der Blrgermeister X Bearbelterin:  Fr. Filz
Planungsamt We ‘E'rf’"‘i’ rwa ltung Telofon: 02202/ 13 2377
Frau Menger-Schindler b erineiskirchen Telofax; gzzrlle 113 2675 orie e
TelegrafenstraRe 29-33 11.APR 200 8 p Fed auleltpianung@rbk-aniine.
42929 Wermelskirchen e n. Unsar Zeichen:
m [\g Tl ootum 10.04.2008
%)

)

Entwicklungssatzung "Wéllersberg" /

hier: Offentage 03.03,2008-11.04.2008

Sehr geehrte(r) Frau Menger-Schindier,

anbei tbersende ich thnen meine Stellungnahme zu obiger MaRnahme.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Landschaftsbehorde:

Zum beabsichtigten Planvorhaben und Umfang zur Entwicklungssatzung "Wollersberg” werden keine Beden-

ken vorgetragen. In den textlichen Festsetzungen bzw. Festsetzungskarte werden die Anregungen zur 28.
Anderung des FNP mit der Darstellung sowie textlichen Festsetzungen zur Erhaltung von Quellbereichen mit

Gehdlzen hinreichend beriicksichtigt.
Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehdrde:

Zu der v.g. MaBnahme der Stadt Wermelskirchen werden in wasserwirtschaftiicher, bodenschutzrechtlicher
und immissionsschutzrechtlicher Hinsicht und zu den Belangen der Umweltvorsorge keine Bedenken vorge-
tragen. Jedoch weise ich auf folgende Punkte hin und bitte um Beachtung:

Niederschlagswasserbeseitiguna;

Das Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden. Auf das erforderiiche wasserrechtliche Genehmi-
gungsverfahren wird hingewiesen, dieses ist im Rahmen der Baugenehmigung durchzufiihren. Sofern eine
Versickerung nicht méglich ist, besteht ggf. die Mbglichkeit, dass eine Baugenehmigung nicht erteilt werden
kann.

Aus abwasserwirtschaftiicher Sicht bestehen gegen die Entwickiungssatzung keine Bedenken.

Hinweis: Sofern im Zuge der Verdichtung der Bebauung sich die Niederschiagswasserbewirtschaftung als
problematisch herausstellen sollte, kommt die Abwasserbeseitigungspfiicht der Stadt zum tragen.

Die Stellungnahme aus Sicht des KreisstraBenbau- und Unterhaltung, OPNV und Verkehr - nach Ab-
stimmung mit der Kreispolizeibehdrde -:

Aus Sicht der Abt. 60 bestehen - nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehtrde, Direktion Verkebr - keine Be-
denken.

Mit freundlichen GriiRen
] ftrag
;L‘@
Filz

Arm Rilbezahivald 7 Telefonzentrale: 02202 - 130 Zentrale E-Mail:  info@irbk-online.da Krelssparkasse Kéin . Posthank Kéin
51468 Bergisch Gladbach  Zenfrales Fmx:  02202-13 26 00 Internet wiww. Ibk-online.de Kie. 211 001 206, BLZ 370 502 69 Kio. 16 830 504, ALZ 370 100 50



Anlage IV

Entwicklungssatzung
Wollersberg

Stadt Wermelskirchen

Rheinisch-Bergischer Kreis
Regierungsbezirk K&In

Gemarkung: Dhiinn
Flur: 1

Stand: Endbeschluss Juni 2008

Inhalit:

Lage im Stadtgebiet

Geltungsbereich der Entwicklungssatzung ,Wéllersberg"
Entwicklungssatzung ,Wéllersberg“ mit Planzeichnung und Legende
Begriindung zur Entwicklungssatzung
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V/// Geltungsbereich der Entwicklungssatzung
A gemdaR § 34 (4) 2 BauGB "Wéllersberg"




Satzung der Stadt Wermelskirchen Ober die Festlegung des im AuRenbereich bebauten
Bereiches
»Wollersberg”

als im Zusammenhang bebauter Ortsteil

Stand: Offenlage
Entwicklungssatzung

GemaiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) und
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt
gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380) und des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

hat der Rat der Stadt Wermelskirchenam . ........ die Entwicklungssatzung beschlossen.

81
Raumlicher Geltungsbereich

Der zum Teil bebaute Bereich Wéllersherg, wird als ,im Zusammenhang hebauter Oristeil”
im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB festgelegt. Die Grenzen fUr den im Zusammenhang
bebauten Oristeil ergeben sich aus der in Anlage 1 beigefigten Planzeichnung. Die
Planzeichnung ist Bestandteil dieser Entwicklungssatzung.

§2
Pianungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVvVO

Folgende planungsrechtliche Festsetzungen werden fir diese Entwicklungssatzung festgesetzt.
Art der baulichen Nutzung:

Festgesetzt wird ein LAllgemeines Wohngebiet (WA)* gemal § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Es dient vorwiegend dem Wohnen.

Die im § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen werden gemald § 1 (6) Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

Maf} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 (§ 17 BauNVOQ)

Sie gibt an, wie viel gm Gebdudegrundfliche je gm Grundsticksfliche maximal zuldssig
sind. Der Berechnung ist die Grundstiicksflache innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde
zu legen. Die GRZ beinhaltet auch Garagenflichen und sonstige versiegelte Zufahrien,
Terrassen und Wegeflachen. Im Einzelfall kann von der Einhaltung der festgesetzten
Grundflachenzahl abgesehen werden, wenn die Abweichung stddtebaulich besonders
begriindet wird (z.B. bei kleinen vorhandenen Grundstiicken).

Geschossigkeit
Die Héhe und die Anzahl der Vollgeschosse -des Gebéudes, richtet sich nach dem Prinzip
des Einfigens geman § 34 BauGB.



Sonstige Festsetzungen

Bauweise (§ 22 (1) und (2) BauNVO)
Es wird die offene Bauweise feslgesetzt. Es sind nur Einzelhduser oder Doppelhduser
zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Bei Doppelhdusern ist max. 1 Wohnung innerhalb eines Wohngebaudes zulassig.
Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohnungen innerhalb eines Wohngebéudes zuléssig.

Regenwasserversickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 14 BauGB in.
Verbindung mit der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wermelskirchen auf dem
Grundstuick selbst Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone zu versickern.
Wenn die ortliche Bodenbeschaffenheit eine andere Versickerungslosung begrindet, ist
auch eine andere Variante in Abstimmung und mit Zustimmung der Unteren Wasserbehérde
zulassig.

Bodenschutz (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Von den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen dirfen max. 20 % versiegeit werden. Die
verbleibenden Flachen sind gértnerisch so zu gestalten, damit die natrliche Versickerung
des Niederschlagwassers sichergestellt ist.

Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie
z. B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulissig.

Erhaltung von Hecken (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB})

Die im Satzungsgebiet vorhandenen Hecken auf Hausgrundstiicken sind dauerhaft zy
erhalten. im Falle des Abgangs oder durch BaumaRnahmen sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. An den Grundsticksgrenzen der Garten, die unmittelbar an 6&ffentliche
Verkehrsfldchen grenzen, sind durchgehend Schnitthecken zu bepflanzen.

Arten entsprechend der Pflanzenliste 1 (Heckenpflanzen) sind zu wihlen:

Hainbuche Carpinus betulus

Rotbuche Fagus sylvatica

Stechpalme llex aquifolium

Liguster Ligustrum wulgare
§3

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau® NRW
Folgende drtliche Gestaltungsvorschriften werden fir diese Entwicklungssatzung festgesetzt.
Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachformen und Dachneigung

Fir die Hauptgebdude wird die Ausflihrung von Sattelddchern festgesetzt. Die Dachneigung
muss > 35° gegeniiber der Horizontalen betragen.

Garagen, Carports und die Nebenanlagen dirfen von der festgesetzten Dachform
abweichen. Flachdacher sind extensiv zu begrunen.

Ausnahmsweise kénnen Dacher mit Photovoltaik und Kollektoranlagen als Puiltdach
zugelassen werden. Pultddcher sind je Oberbaubarer Grundstlicksfliche durchgéngig und
einheitlich auszufihren.

Ein abgewalmtes Dach (Krippelwalm) ist zuldssig, wenn die abgewalmte Dachflache nicht
mehr als ein Funftel der Héhe des jeweiligen Giebelbereiches des Dachgeschosses bemisst.



Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zulassig.

Die Gesamtlidnge aller Gauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte darf 50 % der jewei[igen
Traufiinge nicht Uberschreiten. Von den Giebeltrennwanden einer Einheit und der
Giebelseite des Hauptbaukérpers ist ein Abstand von min. 1,00 m einzuhalten.

Die Héhe des Dachfirstes von Dachgauben und Zwerchhausern muss 1,00 m unter der
Héhe des Dachfirstes des Hauptdaches angeordnet werden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Geb#ude hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen. Die als
.dunkel” aufgefihrten Farben beinhalten folgendes Farbspektrum in Anlehnung an die
Farben und Farbbezeichnungen des RAL-Farbregisters.

a.) Anthrazit
RAL Bezeichnung  RAL-Nr.
anthrazit Grau 70-16
Eisengrau 70 - 11
Schiefergrau 70-15
Umbragrau 70-22
Braungrau 70-13
Beigegrau 70 - 06

b.} Schwarz
RAL Bezeichnung  RAL-Nr.
Schwarzgrau 70-21
Schwarzbraun 80-22
Schwarzoliv 60-15
Schwarzrot 30-07

Graphitschwarz 90 - 11

¢.) Dunkelbraun
RAL Bezeichnung  RAL-Nr.

Sepiabraun 80-14
Beigebraun 80-24
Mahagonibraun 80-16
Kastanienbraun 80-15
Nussbraun 80 - 11
Rotbraun 80-12

Schokoladenbraun 80 -17

Glasierte Werkstoffe sind generell unzulassig.
Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kdnnen zugelassen werden, wenn
Abweichungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind.

Energetische Dachanlagen
Die Dachflachen kdnnen mit Photovoltaik und Kollektoranlagen belegt werden. Sie sind in
ihrem Neigungswinkel, je Gebaude einheitlich auszufihren.

Fassadengestaltung

Materialien:

Im Plangebiet sind die AuBenwande der Gebdude mit Mineralputz zu versehen. Alternativ ist
auch eine Ausfibrung in Sichtmauerwerk mit Kalksandstein oder Betonstein zuldssig.
Auflenwandverkleidungen in stehender Holzschalung, matte Metalle, Natursteinplatten oder
Naturschiefer sind zuldssig.



Glasierte Werkstoffe und polierte Natur- und Kunststeine sind generell unzuldssig.
Verkleidungen, die Materialien nur vortduschen, sind nicht zuldssig. Dies betrifft
insbesondere bitumindse Pappen, Fachwerkimitationen, Kunststoffverkleidungen, glanzende
Materialien sowie glasierte Fliesen und Ziegel.

Farbgestaltung:
Die Farbgebung ist nur in matten weilen, hellgelben, beigen und hellgrauen Farbténen

zulassig. Dies gilt flr min. 75% der Aullenwandfléche.

Fensterelemente und sonstige Bauteile (Rinnen, Bristungselemente u. a.) kénnen farblich
anders gestaltet werden.

Die Garagen sind in ihrer Farbgestaltung dem Wohnhaus anzupassen.

Gestaltung der Freiflachen

Stiitzvorkehrungen und Bdschungen

Die durch die Terrassierung der nicht iberbaubaren Grundsticksflache in Folge von
Anschittungen und/oder Abgrabungen entstehenden Hoéhenunterschiede durfen in einer
Héhe von max. 1,00 m durch Stitzvorkehrungen ausgeglichen werden.

Bei groReren Hohenunterschieden muss eine Kombination aus Stdtzvorkehrungen und
Béschungen den Héhenunterschied ausgleichen.

Gestaltung der Vorgartenbereiche
Die Vorgarten sind unversiegelt anzulegen. Zuldssige Wege und Zufahrten diirfen insgesamt
50% der Vorgartenflédche nicht Uberschreiten.

Einfriedung

Im Vorgartenbereich ist die Einfriedung in Kombination mit Hecken nur bis zu einer Héhe von
max. 0,80 m zuléssig.

Arten entsprechend der Pflanzenliste 1 (s. Heckenpflanzen) sind zu wahlen.

Miillbehéalterstandorte

Die Gestaltung und AusfOhrung der baulichen Vorkehrungen zur Unterbringung von
Mullionnen sind in dem Material der Gebdudeauflenwand auszufuhren und derart mit
Pflanzen und Stréuchern zu umstellen, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus
nicht sichtbar sind,

Arten entsprechend der Pflanzenliste 1 (s. Heckenpflanzen) oder
Pflanzenliste 2 (Kletterpflanzen) sind zu wéhlen:

Efeu Hedera helix
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii
Waldrebe Clematis montana — mit Rankhilfe
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba — mit Rankhilfe
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Quellbereich

Das vorhandene Queligebiet ist von einer Bebauung ausgenommen und muss mdéglichst
gehélzbestanden bleiben. Eine Verrohrung des kleinen Gewdéssers ist ausgeschlossen, vor
allem im Hinblick auf den weiteren Verlauf des Baches in einem Naturschutzgebiet muss das
offene Gewdésser so natlrlich wie méglich gehalten werden.

{(Abgrenzung siehe Planzeichnung zur Entwicklungssatzung ,Wéllersberg™)



§5

Denkmalschutz

Far das Baudenkmal Wdllersberg 10 ist ein definierender Freiraum unverzichtbar. Hierzu
gehdren teilweise die Parzellen 297, 311 und 310.
{Abgrenzung sieche Planzeichnung zur Entwicklungssatzung ,Wéllersberg®)

§6
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414}, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Landesbauordnung NRW {BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW §. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW §. 615)
Planzeichenverordnung {PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1981 | S. 58),

Es wird darauf verwiesen:

¢ Bei Realisierung einer Bebauung der Grundstiicksfldche sind die §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten. Beim Aufireten archaologischer
Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzluglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

¢ Hinsichtlich nie auszuschlieBender Kampfmittelbefunde sind die Bauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren und bei Funden der Kampfmittelrdumdienst
und das Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen zu benachrichtigen.

Weitere Hinweise:

« Die Ferngasleitungen sind in der 28. Anderung des FNP ,Wéllersberg® dargestelit.
Sie ist Anlage der Begriindung zur Entwicklungssatzung ,Wéllersberg®.

¢« Im Zuge einer weiteren Bebauung st eine  Erweiterung: des
Telekommunikationsnetzes vorgesehen. Auf bestehende Anlagen ist Ricksicht zu
nehmen.

» Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstlick nicht
méglich ist, kann eine Baugenehmigung nicht erteilt werden.
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Rechtskraft

Diese Satzung einschlieflich der Planzeichnung treten mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wermelskirchen, den . .. .. ...
Der Blrgermeister

Eric Weik

Anlage 1:
Planzeichnung und Begrindung als Teil der Entwicklungssatzung ,\Wbllersberg"
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Begriindung zur Entwicklungssatzung

»Wollersherg*

Stand: Endbeschiuss

Inhalt:

Raumlicher Geltungsbereich

Anlass, Ziel und Erfordernis der Entwicklungssatzung
Verkehrstechnische Erschliefung / Versorgungsanlagen
Kanalnetz und Niederschlagswasser
Landwirtschaftliche Flache

Landschaftsplan, Landschaftsschutz, Umweltbericht
Wasserschutzgebiet, Quellbereich

Denkmalschutz

Art und Mafl} der baulichen Nutzung

10 Sonstige Erlduterungen zu den textlichen und planinhaltlichen Festsetzungen
11. Auswirkungen der Planung

12. Bodenordnende Mafinahmen

13. Kosten
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1. Riumlicher Geltungsbereich

Der Ortsteil ,Wollersberg® liegt siidlich des Stadigebietes von Wermelskirchen inmitten des
Bergischen Landes. Er ist erreichbar Gber die Héhenstralte L 101.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der Entwicklungssatzung ,Wollersberg”
ist identisch mit der 28. Anderung des FNP ,Wollersherg® und orientiert sich an der
bestehenden kompakten Siedlungsstruktur. Der ringférmige Stralenverlauf umfasst die
bebaute Orslage. Der vorhandene Hauserbestand soll mit ergénzenden
BaullckenschlieRungen verdichtet werden.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Entwicklungssatzung

Anlass der Planung ist der Beschluss des Rates, durch BauliickenschlieBung die
vorhandene Hausdichte zu erganzen.

Ziel ist es, den im AuRenbereich liegenden bebauten Bereich Wéllersberg als einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil durch die Entwicklungssatzung festzulegen.

Die Gemeinde legt mit diesem Verfahren fest, dass der bisher im AuBenbereich gelegene
Siedlungsansatz, konstitutiv zum Ortsteil und somit zum Innenbereich wird.

Voraussetzung hierfar ist die Darstellung einer Baufliche im Flachennutzungsplan. In
Wallersberg wurde durch das aufgestelte Verfahren zur 28, Anderung des
Flachennutzungsplanes die Darstellung der bisherigen ,Fldche fir die Landwirtschaft” in eine
~JNohnbaufiiche”, geéndert.

Diese Vorgehensweise wurde nach odrilicher Besichtigung mit der zustandigen
Bezirksregierung Kéln so vereinbart und abgestimmt.

Erst nach der Genehmigung der FNP-Anderung durch die Bezirksregierung Kéln tritt mit
amtlicher Bekanntmachung beider Verfahren, die Entwicklungssatzung in Kraft.



Die 28. Anderung der Plandarstellung des Flachennutzungsplanes ist in der Anlage
beigefugt.

3. Verkehrstechnische ErschlieBung / Versorgungsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die weiter ndrdlich verlaufende L101 Hbhenstrae und
die sich anschlieRenden GemeindestraBen fur die bestehende und geplante Bebauung
sichergestellt. Es ist kein Durchgangsverkehr vorhanden, der eine ldrmbeldstigung
verursachen konnte. Ein weiterer Strafenausbau innerhalb der kleinen Ortslage ist nicht
vorgesehen.

Die Ferngasleitungen sind in der 28. Anderung des FNP ,Wéllersberg dargestellt. Diese ist
Anlage der Begriindung.

Im Zuge einer weiteren Bebauung ist eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
vorgesehen. Auf bestehende Anlagen ist Ricksicht zu nehmen.

4. Kanalnetz und Niederschlagswasser

Alle bestehenden Gebaude sind an-das offentliche Kanainetz angeschlossen. Auskinfte zum
Verlauf des bestehenden Schmutzwasserkanals sind im Tiefbauamt zu erhalten.

Das Schmutzwasser von Weéllersberg wird Uber Pantholz und Arnzhduschen in die
Freigefdllekanalisation nach Dabringhausen gepumpt. Der Wupperverband férdert dieses
Abwasser von da aus, weiter in Richtung Kldranlage Leverkusen. Im Netzplan der
Kigranlage ist dieser Siedlungsbereich berlcksichtigt. Eine weitere BaulUckenschlieBung
innerhalb des Gebdudebestandes ist fir die Schmutzwasserentsorgung unproblematisch.

Das Regenwasser, das auf den privaten Grundstiicken anfillt, ist auf diesen entsprechend
der ATV-A-138 unmittelbar vor Ort zu versickern.

Welche Art der Versickerungseinrichtung mdoglich sein wird, ist im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen und mit der zustindigen Unteren Wasserbehorde
abzustimmen bzw. genehmigen 2zu lassen. Sofern eine V\ersickerung des
Niederschlagswassers auf dem Baugrundstick nicht mdglich ist, kann eine
Baugenehmigung nicht erteilt werden,

Das anfallende Regenwasser von den dffentlichen Verkehrsflichen wird ebenfalls ortsnah
versickent.

5. Landwirtschaftliche Flichen

Die Ortslage Wollersberg wird von landwirtschaftlichen Nutzflichen umschlossen. Hierbei
handelt es sich um Weidefldchen und Obstwiesen.

6. Landschaftsplan, Landschaftsschutz, Umweltbericht

Nérdlich von Waéllersberg liegt im Talbereich des Eifgenbaches das FFH-Gebiet DE-4809-
301 ,Dhiinn und Eifgenbach®. Ein kleiner ndrdlicher Teil von Wéllersberg liegt im 300 m
Abstand des FFH-Gebietes.

Der Umweltbericht zur FNP-Anderung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Ausweisung
der schon bestehenden Siedlung als Wohnbauflache und die zu erwartenden baulichen
Ergdnzungen, kein Einfluss auf das FFH-Gebiet oder die Durchfihrung geeigneter
Schutzmalnahmen, ausgelbt wird.



Die FNP-Anderung und die Entwicklungssatzung sind bezogen auf das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung / europaisches Vogelschutzgebiet unbedenklich, da durch die
Planung keine unmittelbar fir das Gebiet wichtigen Flichen oder Entwicklungsflichen in
Anspruch genommen werden. Es sind keine speziellen Maflnahmen zur Vermeidung und
Verringerung nachteiliger Auswirkungen erforderlich,

Die Ortslage Woéllersberg ist im Landschaftsplan 2 ,Eifgenbachtal® von einem
Landschaftsschutzgebiet eng umschlossen. Im stddstlichen Siedlungsbereich wurden
bestehende Hausgérten noch in den Landschaftsschutz einbezogen.

Sie liegen jetzt in der abgerundeten Wohnbauflache der 28. Anderung des FNP und werden
von der Entwicklungssatzung mit erfasst.

Diese Flache des Landschaftsschutzes, die in die Siedlung hineinragt, wird aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausgenommen.

Der Umweltbericht zur FNP-Anderung lisst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europdische Vogelschutzgebiete, Landschaftsplan, Landschafts- und Ortsbild, Abwasser,
Luftschadstoffimmissionen, Klima, Kaltluft / Ventilation, Ldrm und Kuitur- und Sachgiiter und
Boden-, Denkmalpflege” werden als unbedenklich eingestuft.

Als vertretbar werden die Auswirkungen auf die Schutzgtter ,Pflanzen, Tiere, Biologische
Vielfalt, Boden und Oberflachenwasser” eingestuft.

Daruber hinaus gibt der Umweltbericht Hinweise auf Geholzstrukturen und Feuchtbereiche,
die eine planerische Wirdigung und Erhaltung erfordern.

Der Versiegelungsgrad der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen solite so gering wie
méglich gehalten werden.

7. Wasserschutzgebiet, Quelibereich
Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.

Die Hoéhere und untere Landschaftsbehérde verweisen auf eine Uberlagerung der westlichen
Wohnbauflichendarstellung mit einem Quell- und Bachbereich. Im Rahmen der
Entwicklungssatzung ist eine bauliche Entwicklung flir diesen Bereich auszuschlieRen.

Der Umweltbericht zur FNP-Anderung spricht ebenfalls die Empfehlung aus, vor allem im
Bereich des zentralen Gehdlzriegels, auf das vorhandene Quellgebiet zu achten. Dieses
sollte von der Bebauung ausgenommen werden und méglichst gehdlzbestanden bleiben.
Eine Verrohrung des kleinen Gewassers ist auszuschlieBen, vor allem im Hinblick auf den
weiteren Verlauf des Baches in einem Naturschutzgebiet solite das offene Gewddsser so
natiirtich wie maéglich gehalten werden.

In der Entwicklungssatzung wird die Abgrenzung, des von der Bebauung frei zu bleibenden
Quellbereiches, auf der Grundlage der groben Bestandserfassung des Umweltberichtes zur
FNP-Anderung vorgenommen. Dariber hinaus dienten das Luftbild, die Fotodokumentation
und die bestehenden Grundstiicksgrenzen zur Orientierung und Abgrenzung. Ein im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weitergehender &kologischer Fachbeitrag wurde
nicht erstellt, da dies im Rahmen einer Entwicklungssatzung nicht erforderlich ist.

Bezogen auf die Stellungnahme der Héheren und Unteren Landschaftsbehérde, hat der Rat
der Stadt am 17.09.07 im Rahmen der frihzeitigen Abwigung zur FNP-Anderung
beschlossen, dass fir den Quell- und Bachbereich in der Entwicklungssatzung eine bauliche
Entwicklung ausgeschlossen wird. Die 28. Anderung des FNP bleibt bei der Darstellung
Vohnflache® in diesem Bereich.



8. Denkmalschutz

Die Denkmalbehorde verweist auf das im Plangebiet liegende Baudenkmal Wéllersberg 10.
Hier ist ein ndher zu definierender Freiraum unverzichtbar. Hierzu gehtren die Parzellen
297, 311 und 310.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung gibt es kein Beispiel fur Freiraume, die um ein
Denkmal herum dargestellt sind. In' der Entwicklungssatzung wird der Bereich wvon
Uberbauungsmeglichkeiten freigehalten. Hinzu kommt noch die Freihaltung des
angrenzenden Quellbereiches.

Bezogen auf die Stellungnahme des Rheinischen Amts fir Bodendenkmalpflege, hat der Rat
der Stadt am 17.09.07 im Rahmen der frihzeitigen Abwigung zur FNP-Anderung
beschlossen, dass der gewilnschte Freiraum flir das Baudenkmal in der
Entwicklungssatzung beriicksichtigt wird. Die 28. Anderung des FNP bleibt bei der
Darstellung ,Wohnftache" in diesem Bereich.

8. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die groBfléchig dargesteliten Baufenster umschlieBen die bestehende Bebauung und
ermoglichen eine zusatzliche Neubebauung zur Innenentwickiung. Auf eine konkrete
Festlegung wurde hier verzichtet, um eine freie Standortwahl von Neubauten zu
gewdhrleisten. Hierbei kann es sich um Anbauten an bestehende Gebdude, Umbauten,
Umnutzungen oder Neubauten handeln. MaRgeblich, ist Gber die Entwicklungssatzung
hinaus das Einfigen in den Bestand, das der jeweilig vorzulegende Bauantrag erfiillen muss,

Die Art und das Mal der baulichen Nutzung richten sich nach der bestehenden Bebauung im
pragenden Umfeld. In Wéllersberg sind zahlreiche urspringlich bduerliche Wohn- und
Nutzgebdude im Baustil des Bergischen Landes vorhanden. Ergénzt durch modernere
Wohngebéude herrscht Gberwiegend das ,Aligemeine Wohnen® auf dem Lande vor.

Die Geschossigkeit, Grole und Lage der neuen Bebauung missen sich so in den
Gebdudebestand einfigen, dass die stédtebauliche Ordnung gewahrt bleibt. Eine
Riegelbebauung in Form von Reihenhdusern ist unzuldssig.

Bei méglichen neuen Hausgruppierungen sind kleine ErschlieBungsanlagen anzuordnen.

Um die Nutzungsarten der Ortslage Wéllersberg auf das Wohnen und die landwirtschaftliche
Nutzung zu beschridnken sind alle Ausnahmen fir ein ,Allgemeines Wohngebiet®
entsprechend der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

10. Sonstige Erlduterungen zu den textlichen und planinhaltlichen Festsetzungen

Um die Entwicklung von Wéllersberg so schonend und vertraglich wie moglich zu halten und
ein Einfigen in das Landschaftsbild des Bergischen Landes zu gewéhrieisten, sind
entsprechende Gestaltungsfestsetzungen im Satzungstext getroffen worden.

Sie sollen sicherstellen, dass oriliche siedlungstypische Gebadudemerkmale auch bei
Neuplanungen aufgenommen werden, um sie behutsam in die bestehende Orts- und
Landschaftssituation einzufagen.

Im Rahmen einer Entwicklungssatzung wird durch weitergehende Festsetzungen nach § 9
(1) (2) und (4) BauGB die stadtebauliche und allgemeine Vertraglichkeit der
Ortsteilentwicklung gesichert.

Die Fes{setzungen beziehen sich vor allem auf die Ausgestaltung der Dachform, die
moglichen Dachaufbauten und die farbliche Gestaitung.



Die Wah! der AuBenmaterialien zur Fassadengestaltung wird auf typische bestehende
Merkmale begrenzt und bildet den Rahmen fir eine Neubebauung oder Sanierung des
Bestandes.

Die geplanten Einfriedungen {Hecken) missen sich an vorhandenen pragenden Strukturen
orientieren.

Der Versiegelungsgrad der Orislage Wodéllersberg ist aktuell gering (max. ein Drittel der
Grundfiache). Hier muss bei der Nachverdichtung die Versickerung von Oberflachenwasser
vor Ort méglich sein, so dass wasserdurchldssige Oberfiichen im Bereich des Wohnens,
Parkens und der Garten zu verwenden sind. Ein entsprechender Versiegelungsgrad wird
daher in der Satzung festgelegt und darf nicht {iberschritten werden.

Die Aufnahme dieser typischen Gestaltungselemente dient einer bewussten Erhaltung und
Pflege der Eigenart der Ortslage Wéliersberg und ist wichtig fur die Planung von Neubauten,
um die Grundlagen einer traditionellen" Gestaltung in eine zeitgemale Formensprache zu
Gbersetzen und das erforderliche Einfligen zu erleichtern.

11. Auswirkungen der Planung

Woallersberg liegt auf einem exponierten Geldndesporn zwischen zwei Bachtélern. Durch die
umliegenden Obstwiesen und Weiden ist die Ortslage harmonisch mit der Landschaft
verbunden. Bereits heute vermittelt Wallersberg einen ,abgerundeten Eindruck”.

Die fur eine Neubebauung in Frage kommenden Grundstlicke sind vom Orisrand her
Uberwiegend nicht einsehbar und haben insofern am ehesten Bedeutung fur die Einwohner
von Wéllersberg selbst.

Diese Nachverdichtung ist Ziel der Entwicklungssatzung und entspricht den grundsétzlichen
stéddtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Wermelskirchen. Diese Innenentwicklung wird
keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die értliche Siedlungsstruktur haben und ist
somit insgesamt veriretbar.

12. Bodenordnende MaBnahmen

Fur die Entwicklungssatzung ,Wobéllersberg® sind keine bodenordnenden Mafinahmen
erforderlich. :

13. Kosten

Durch die Entwicklungssatzung ,Wollersberg® entstehen neben den allgemeinen
Verwaltungskosten, der Stadt keine weiteren Kosten.

Wermelskirchen, den . .. . .. ..

Graef
Beigeordneter

Anlage:
28. Anderung des Flachennutzungsplanes
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