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Aufstellung verschiedener AuBenbereichssatzungen
Schreiben vom 24.07.2013

Ihr Zeichen: 61/2/Satzungen§35

Sehr geehrter Herr Réthling,

anbei Ubersende ich lhnen im Nachgang zu der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung die
Stellungnahme der Oberen Bauaufsichtsbehérde zu den geplanten Auenbereichssatzungen.

Hinweise zur Zul#ssigkeit einzelner Satzungen;

Bauplanungsrecht

BERGSTADT:

Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen ist der Siedlungssplitter ,Bergstadt” erkennbar
landwirtschaftlich geprégt.

Es deutet vieles auf eine ,liberwiegend landwirtschaftliche Pragung" im Sinne des § 35 Abs. 6
Satz 1 BauGB hin, die dem Erlass einer AuBenbereichssatzung grundsétziich entgegensteht.

Auch ist in diesem Zusammenhang auf die Zuigssigkeitsvoraussetzung des § 35 Abs. 6 Satz
4 Nr. 1 BauGB hinzuweisen, wonach Voraussetzung fur die Aufstellung einer Satzung ist,
dass sie mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Diese Vereinbarkeit kann 2.B. fraglich sein, wenn durch die erieichterte Zulassung von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Satzungsbereich Konflikie mit vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieben entstehen kénnen ; insoweit wird auch ausdriicklich auf § 35
Abs. 3 Nr. 3 BauGB hingewiesen.
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Zudem durfte zumindest zweifelhaft sein, ob das Wohngebéude Nr. 1 (offensichtfich
landwirtschaftliches Betriebswohnhaus ) aufgrund seiner Lage mit einem Abstand von
ca. 80 m noch zu dem bebauten Bereich der Wohnhéuser Nr. 7 — 13 zu z&hien ist.
Durch die Hereinnahme dieses und des Gebaudes Nr. 2 ist jedenfalls im angedachten
Satzungebereich eine grole Freiflache entstanden, in der eine Vielzahl von sonstigen
Wohnhdusern errichtet werden konnten mit der Folge, dass sich die Zahl der
Wohnhzuser -im Vergleich zum jetzigen Bestand - woméglich verdoppelt.

Es wird angeregt, die Zuldssigkeitskriterien fur den Erlass der AuBenbereichssatzung
nochmals eingehend zu Uiberprifen.

UNTERBERG:

Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen spricht vieles dafirr, dass der bebaute Bereich
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist.

Um Wiederholungen zu vermeiden, darf auf die diesbeziglichen Ausfiihrungen zur Ortschaft

.Bergstadt” verwiesen werden.

Es wird angeregt, die Zuldssigkeitskriterien fur den Erlass einer AuRenbereichssatzung daher
nochmals eingehend zu Oberpriifen.

Hinweise zum Brandschutz

Fdr alle vorgelegten AuBenbereiche ist entsprechend der beschriebenen Nutzung gem&n
Arbeitsblatt DVGW 405 eine nutzbare Léschwassermenge von mindestens 48 m3h Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden als Grundschutz vorzuhalten.

In einem eventuellen spateren Baugenehmigungsverfahren ist im Einzelfall zu prifen, ob der
v. g. Léschwasserbedaif ausreicht oder Gber den Grundschutz hinaus sichergestellt werden
muss.
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Sofern die Auenbereiche auerhalb einer Fahrzeit von 7 Minuten liegen, ist bei Geb3uden
mit Aufenthaltsrdumen oberhalb des Erdgeschosses ein zweiter baulicher Rettungsweg in
Form von z. B. einer zusatzlichen Treppe herzustelien.

Mit fréundlichen GriRen
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