STADT WERMELSKIRCHEN

Vorhabenbezogener Bebauung
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Planzeichenerhlarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete
Mi
Gewerbegebiete
GE
GE1, GE2  Gewerbeteilflichen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

BMZ 10,0 Baumassenzahl

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl

1] max. zulassige Geschosse
OK=..bis... m i zulédssige Hohe baulicher Anlagen als
NHN Mindest- und Hochstmafd
OK max= m ii. NHN zulédssige Hohe baulicher Anlagen als
' Héchstmal
=mii.NHN  zuldssige Hohe baulicher Anlagen
zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:
Park+Ride-Platz

P+R

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 undAbs. 6 BauGB)

Private Griinflachen,
Zweckbestimmung: 6kologische
Ausgleichsflache

....
.........
...........

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

L' 1L 1L 1IH Fldachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20)

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern u. sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB)

Gliederung der Flachen nach
Mafinahmen (siehe. textliche
Festsetzungen Nr. 12.1 und 12.2)

Baumpflanzung

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Regenversickerungsbecken

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)

]

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu

| l B
| | belastende Flachen
| GFL I (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
I_ ______ | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht: Beglinstigter
(siehe textl. Festsetzung Nr. 9)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
LP 11-VI Grenze zwischen Larmpegelbereichen
D~ Larmschutzwand,
=m . NHN. Héhe zwingend
Aufstellflache fiir Werbeanlage / Stele
Werbe/Stele max H = 6,00 Ok Geldnde
T -S-t -I- "~ Umgrenzung von Flachen
' P 1 "Stellplatze”
ettt i Umgrenzung von Flachen
1 Ga . "Garagen"

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

90° - rechter Winkel

----"2~_ Sichtdreiecke

Sonstige Darstellung - keine Festsetzung

geplante Querschnittsgestaltung Kreisverkehr

Bdschungen zur Herstellung
ErschlielRung / Versickerungsanlagen

i,

Nachrichtliche Ubernahmen

1 110-kV-Hochspannungsfreileitung

Die Trasse der 110-kV-Hochspannungsfreileitung Anschluss Wermelskirchen, Bl. 0288 (Maste 11 bis 13) mit ihrem 35 m breiten
Schutzstreifen wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Hinweis: von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe
dazu sind der innogy Netze Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tGber NHN) zur
Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/Bauherrn
zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

2

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszone entlang der BAB 1 gemaR BundesfernstralRengesetz (FStrG) werden nachrichtlich
dbernommen.

Bauverbotszone, Baubeschrénkungszone der BAB 1

/ Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen, gemessen vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden (Bauverbotszone).

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung
der obersten LandesstralRenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen 1dngs der Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu 100 Metern errichtet,
erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen (Baubeschrankungszone).

Auf die Bestimmungen des § 9 Abs. 6 und 2 FStrG zu Werbeanlagen wird hingewiesen.

3

Das Bebauungsplangebiet liegt zum UGberwiegenden Teil innerhalb des Geltungsbereichs der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Gewdsser im Einzugsgebiet der Sengbachtalsperre der Stadtwerke Solingen GmbH
(Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre) vom 31.08.2016. Die Grenzen der Wasserschutzzonen I/l werden im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit.

Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre

4

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets ,WK_2.2-0.4 Bergische Hochfldche um Wermelskirchen* werden nach Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde im Bebauungsplan bereits so nachrichtlich dargestellt, wie sie nach Rechtskraft des Bebauungsplans verlaufen
werden.

Landschaftsschutz

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan (VbB) Nr. 86 "Autobahnohr"
besteht aus:

1) Teil I:

- Plandarstellung mit zeichnerischen und textlichen

Festsetzungen (Blatt 1 von 2)

STADT WERMELSKIRCHEN

- Beiblatt Darstellung Nachrichtlicher Ubemahmen (Blatt 2 von 2)
2) Teil Il: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) mit

- Lageplan/Dachaufsicht (Blatt 1 von 3)

- Ansichten (Blatt 2 von 3)

DEZERNAT I - Amt fur Stadtentwicklung -

- Schnitte (Blatt 3 von 3)
Zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehéren ein Durchfihrungsvertrag und
eine Begrlindung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
(VbB) Nr. 86 "Autobahnohr”

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes zur Modernisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur
Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV
NRW S.666/SGV NRW 2023) zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23.01.2018 (GV NRW S. 90)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 17.08.2017 (BGBI. | S. 3202)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer
Vorschriften (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt
gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.
1554) zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) .

mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Teil | : VbB
Blatt 2 von 2

Darstellung Nachrichtliche Ubernahmen

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch Artikel
1 des Gesetzes vom 8.07.2016 (GV. NRW.S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016

UBEREINSTIMMUNG
Durch die Verwendung der aktuellen Daten der amtlichen

ENTWURF UND AUSARBEITUNG
Fr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VbB Nr. 86:

Liegenschaftskarte (ALKIS) wird die Ubereinstimmung der
Plangrundlage mit dem amtlichen Liegenschaftskataster zum
Stichtag bestatigt.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Wermelskirchen, den

Kodln, den...

Stadt- und

Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH

Fiir den Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP):

gez. Florian LeRke
Amtsleiter - Amt fir Stadtentwicklung

Remscheid,

den

Gewerbepark Hofwiesen GbR
Jagerwald 11
42867 Remscheid

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan Nr. 86 "Autobahnohr" wurde geméaR
§ 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Wermelskirchen am aufgestellt und die
Aufstellung am ortstiblich bekannt gemacht.

Wermelskirchen, den

gez. Rainer Bleek
Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte durch eine &ffentliche Auslegung vom
................ bis zum
Ort und Dauer der Auslegung wurden am
ortstblich bekannt gemacht.

Wermelskirchen, den

gez. Rainer Bleek
Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom..........ccccveevenne friihzeitig am
Aufstellungsverfahren beteiligt. Ihnen wurde eine Frist zur
Stellungnahme bis zum eingerdumt.

Wermelskirchen, den

gez. Rainer Bleek
Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Wermelskirchen beschloss am

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86
offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung lag mit Begriindung
und Umweltbericht geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
bis zum offentlich aus.

Wermelskirchen, den

gez. Rainer Bleek
Birgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Frist zur Stellungnahme bis zum

Wermelskirchen, den

gez. Rainer Bleek
Blrgermeister

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
an der Planung beteiligt. lhnen wurde eine

gesetzt.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Eine erneute &ffentliche Auslegung gemaRk § 4a (3) BauGB in
Verbindung mit § 3 (2) BauGB zu den Anderungen bzw.
Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegung erfolgte vom
bis

Wermelskirchen, den

gez. Rainer Bleek
Birgermeister

ABWAGUNG UND SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat die eingengangenen
Stellungnahmen aus der Offenlage am
geprift und Gber ihre Behandlung beschlosssen. Der Rat der
Stadt Wermelskirchen hat diesen Bebauungsplan Nr. 86 am
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen und der Begrlindung einschlieBlich
Umweltbericht zugestimmt.

Wermelskirchen, den

gez. Rainer Beek
Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes Nr. 86 mit dem hierzu eingegangenen
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Wermelskirchen vom
................... Ubereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriftem
beachtet wurden.

Die Bekanntmachung wurde am angeordnet.

Wermelskirchen, den

gez. Rainer Bleek
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortstiblich bekannt gemacht. Es wurde
darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begriindung
und Umweltbericht zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird
und eingesehen werden kann. Nach der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Wermelskirchen, den

gez. Rainer Bleek
Blrgermeister

Ubersichtsplan
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