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Loches -Platz
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Festsetzungen

Zeichenerklarung

Nutzungsschablone

Aufstellungsbeschlu3
geman § 2 BauGB

Offentliche Auslegung
geman § 3 (2) BauGB
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6.2 Archaologische Bodenfunde

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausschluss von Nutzungen in den Kerngebieten (MK)

In den Teilgebieten MK 1 bis MK 4 werden Tankstellen aller Art ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den Teilgebieten MK 1 und MK 2 werden Vergnigungsstatten ausgeschlos-
sen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Teilgebieten MK 1, MK 2 und MK 4 werden Wohnungen im Erdgeschoss
ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 7 BauNVO)

Im Teilgebiet MK 3 werden Wohnungen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 7 BauNVO)

In den Teilgebieten MK 3 und MK 4 werden Einzelhandelsbetriebe im Erdge-
schoss (Platzniveau Loches-Platz 311,0 m U.NN) mit einer Verkaufsflache tber

400 gm ausgeschlossen.
Diese Beschrankung gilt nicht fiir das darunterliegende Geschof3 (§ 1 Abs. 9in

Verbindung mit Abs. 5 BauNVO)

Ausschluss von Nutzungen im Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet werden Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ermittlung des Maf3es der baulichen Nutzung

In dem Teilgebiet MK 3 und MK 4 bleiben folgende Bauteile und Flachen bgifr-
mittlung des MaB3es der baulichen Nutzung unbericksichtigt:

- Bauteile unterhalb des Platzniveaus des Loches-Platzes

- versiegelte AuBenflachen, auch wenn sie mit Glasdachern lbergdcht sind.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise; Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung von Baugrenzen
In den Teilgebieten MK 3 und MK 4 dig#én bestimmte Baugrenzen,die dafur mar-

kiert sind, max. mit 10 m Uberschrijieh werden, wenn gleichzeitig durch andere
freigehaltene Bauflachen eine glgichgro3e Platzflache wie in diesem Plan darge-

stellt entsteht. ( § 23 Abs.1yad 2 BauNVO)

Vorkehrungen zum.8chutz vor schadlichen Umwelteinflissen
(§ 9 Abs. 24 BauGB)

Zum Schitz gegen den von der innerstadtischen Entlastungsstrae B 51n (zur
Zeit ip7Bau) auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm sind in den Teilge-
gigten MK 3 und MK 4 sowie dem Mischgebiet (MI) besondere bauliche Vor-

efMyngen zu treffen:

Die Schalld&gmmmaBe der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind in Ab-
héangigkeit vordgn Abstanden zur B 51n — gemessen bis zur StraBenmitte —
gemal3 den folgenden Larmpegelbereichen nach der DIN 4109 auszufuhren:

Schallddmmmalf 45 dB *)

Abstande bis 25 m Larmpegelbereich V
Schallddmmmaf 40 dB *)

Abstande 25-50 m L&rmpegelgereich IV

*) Far Barordume gelten um 5 dB gefirgere Anforderungen an das Schallddmm-
maf3.

Von den festgesetzten SchallddmmmaBen kannaysnahmsweise abgewichen
werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstahdjgen nachgewiesen wird,
dass aufgrund der Lage und Exposition eines Bauvorhabens oder von Fassa-
denteilen eines Bauvorhabens eine Verminderung des resutiierenden Schall-

dammmalfBes gegenlber den festgesetzten Larmpegelbereichemqit Bezug zu
den analog geltenden Anforderungen der DIN 4109 vertraglich ist ing gleiche

Innenschallpegel erreicht werden.
Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Strauchern sind pro 10 gm 3 Straucher folgender Arten zu pflanzen:

- Hundsrose (Rosa canina)
- Apfelrose (Rosa rugosa)

Wird unmittelbar angrenzend an die in 5.1 benannte Flache zum Anpflanzen von
Strauchern eine bauliche Anlage errichtet, so entféllt die unter 5.1 festgesetzte
Anpflanzung. Statt dessen sind im Durchschnitt alle 5 m Rank- oder Klettergeri-

ste vorzusehen und folgende Klettergehdlze anzupflanzen:

- Gold-Gei3blatt (Lonicera x tellmanniana)
- Blauregen (Wisteria sinensis)

Flachdacher sind zu begriinen. Die Vegetationsschicht muf3 mind. 10 cm Starke

betragen.
Die Bewésserung der Pflanzen soll ausschlie3lich mit Niederschlagswasser er-

folgen. Um dies zu ermogliche, muf3 der Griindachaufbau ein Wasserriickstau-
moglichkeit von 5 cm vorweisen.
Auf dem Parkdeck neben der B 51 n, muf3 pro 4 Stellplatze ein Solitdrbaum als

Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 30 cm, gemessen in 1 Meter
Hobhe, in ausreichend dimensionierten Hochbeeten angepflanzt werden.

Alle vorgenannten Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, gege-
benenfalls gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise

Uberértliche Wasserversorgung

Im Bebauungplangebiet befindet sich eine tGberortliche Trinkwassertransportlei-
tung noérdlich der B 51 n

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuB3enstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel. 02206/
9030-0, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
néachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bo-
dendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Art der baulichen Nutzung | Nr. | Zahl der max. Vollgeschosse

Grundflachenzahl / GRZ Geschof3flachenzahl / GFZ

max. Gebaudehohe (. NN Bauweise

Art der baulichen Nutzungen
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1,6 und und 7 Bau NVO

MK Kerngebiet

M Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzungen
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO

Grundflache

choB3flachenzahl GFZ

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
T,f,f"w max. Gebaude- bzw. Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenzen

Baulinien

Baugrenzen, die gemaf3 3.1 Textl. Festsetzungen
Uberschritten werden kdénnen

[ayaYaYaYaY:

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

dillll il

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentlicher Platz
/FuBgangerbereich

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

- Grinflachen

Flachen zum Anpflanzen oder Erhalt von Bdumen, Strauchern oder

sonstigen Bepflanzungen
§ 1 Abs.1 Nr. 25 a und b und BauGB

p Umgrenzung von Flachen fir Tie

Eia i TI Parkdecks
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. renzung des
MaBes baulicher Nutzung innerhalb eines Baugebi

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB )

[ M ] Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts

Hauptwasserleitung unterirdisch

Larmschutzwand geman PlanfeststellungsbeschluB3 B 51 n

Gebé&ude die dem Denkmalschutz unterliegen

Naturdenkmal

Gebaudebestand

Gebaude Abriss

_<>_ <>_
AdA

D

@ Landschaftsschutzgebiet

7'&1; BemafBung in Metern

verfahrens geman
dt Wermelskirchen am
orden. Der Beschluss zur
auungsplanes ist gemaBn §2
04 ortstiblich bekanntgemacht

Die Einleitung des Bebauungs
§ 2 BauGB ist vom Rat der

Aufstellung dieses
BauGB am 19.0
worden.

Wermelskirchen, den ...,
Blrgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplan hat nebst Begriin-

dung in der Zeit vom................ o] SN offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

...................... ortsliblich bekanntgemacht.

Der BeschluB3 des Rates der Stadt Wermelskirchen
zur Offentlichen Auslegung erfolgte am 25.04.2005

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
von der Auslegung benachrichtigt.

Wermelskirchen, den ............... e,
Blrgermeister

Friihzeitige Burger- und TOB- Beteiligung
gemaB § 3 (1), §4 (1) BauGB

Die Stadt Wermelskirchen hat nach ortstblicher Bekannt-
machung am 19.05.2004 die frihzeitige Information und
Beteiligung der Biirger gemaf § 3 (1) BauGB in der

Zeit vom 27.05.2004 bis 18.06.2004 durchgefihrt.

Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben vom 25.05.2004 gemai § 4 (1)

BauGB beteiligt .

Wermelskirchen, den .........ccooo oo,
Blrgermeister

Satzungsbeschluf3
gemal § 10 (1) BauGB

Dieser Bebauungsplan ist gemaiB § 10 (1) BauGB in Ver-
bindung mit § 7 und § 41 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt Wermelskir-
chenam ......cccooeeeennen. als Satzung beschlossen worden.

Wermelskirchen, den ........cccoooooiiieeiieee e
Blrgermeister

Inkraftsetzung
gemal § 10 BauGB

GeméaB § 10 BauGB ist der Bebauungsplan am

................................ ortsublich bekannt gemacht wor-
den. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Be-
bauungsplan einschlie3lich Begriindung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird. Mit Bekanntmachung tritt

der Bebauungsplan in Kraft

Wermelskirchen, den ..........ccocoooe i,
Blrgermeister

Ubereinstimmung

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternach-
weis Uberein. Die Festlegung der neuen stadtebaulichen
Planung wird als geometrisch eindeutig bescheinigt.

Wermelskirchen, den ...,
Vermessungsingenieur

Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek.
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) *

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

o Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

e  Zudiesem Bebauungsplan gehdrt die
Begrundung vom

*  Baugesetzbuch, geéndert durch Art.1 des
Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I, S.1359)
Gem. § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB finden die Vor-
schriften des BauGB in der vor dem 20.Juli 2004
gultigen Fassung Anwendung.

Karte genordet

Deutsche Grundkarte (DGK 5) ohne Hohenlinien :
© Geodatenbasis des Rheinisch-Bergischen Kreises, Bergisch-Gladbach, 2003
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Stand : 31.03.2005
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.Ausfertigung

Dieser Plan wurde digital erstellt und maschinell gezeichnet von ArGe Kostulski-Reicher-Schittek
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