Anlage IV

2. Erganzungssatzung
Eipringhausen (ndrdl. Bereich)
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Stand: Endfassung
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Geltungsbereich der Innenbereichssatzung gemaf § 34 (4) BauGB -
Ortslage "Eipringhausen” (nédl. Bereich)

Geltungsbereich der 1. Nachtragssatzung gemaR § 34 (4) BauGB -
Ortslage "Eipringhausen” (n6rdl. Bereich)

Geltungsbereich der 2. Ergdnzungssatzung gemafl § 34 (4) 1 Nr. 3 BauGB -
Ortslage "Eipringhausen (nérdl. Bereich)"




Satzung der Stadt Wermelskirchen tber die Festlegung,
eine Aul3enbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

»Eipringhausen (n6rdl. Bereich)*
einzubeziehen

Stand: Endbeschluss

2. Erganzungssatzung

Gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und
88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt
geandert durch Artikel 4 TransparenzG vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950) und des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585),

hat der Rat der Stadt Wermelskirchen am.................. die Erganzungssatzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Eine sudostliche AulRenbereichsflache wird gemanR 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Eipringhausen (nérdl. Bereich)" einbezogen.

Diese Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ergibt sich aus der in Anlage 1
beigefligten Planzeichnung. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Erganzungssatzung.
Die Begrindung mit dem landschaftspflegerischen Begleitplan ist als Anlage 2 ebenfalls
Bestandteil dieser Ergdnzungssatzung.

§2
Planungsrechtliche Festsetzungen gemafl BauGB und BauNVO
Diese Erganzungssatzung unterteilt sich in zwei Nutzungs- bzw. Festsetzungsbereiche.
Folgende planungsrechtliche Festsetzungen werden fir diese Erganzungssatzung
festgesetzt:
Offentliche Verkehrsflache

Die Bdschungsflache der bereits ausgebauten GesamterschlielRung ,In der Kuhle®, wird als
offentliche Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert und befindet sich im Eigentum der

Stadt. Der Ein- und Ausfahrtsbereich fir Garagen und Stellplatze wird eingeschrankt. Die
bestehende ortshildpragende Eiche (Wurzelbereich) ist zu erhalten.

Gemischte Bauflache/Dorfgebiet

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein ,Dorfgebiet (MD)" gemald 8 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Es dient im bebauten Umfeld der Erganzungssatzung vorwiegend dem Wohnen.



Daher werden die im 8 5 (2) Nr. 4 - 9 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen gemaf 8§ 1
(5) BauNVO ausgeschlossen. Die im 8§ 5 (3) BauNVO aufgefiihrte Ausnahme wird gemaf §
1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 (8 17 BauNVO)

Sie gibt an, wie viel gm Gebaudegrundflache je gm Grundstiicksflache maximal zuléassig
sind. Der Berechnung ist die Grundsticksflache innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde
zu legen. Die GRZ beinhaltet auch Garagenflachen und sonstige versiegelte Zufahrten,
Terrassen und Wegeflachen.

Geschossigkeit
Die Hohe und die Anzahl der Vollgeschosse der Gebaude richten sich nach dem Prinzip des
Einfugens gemal § 34 BauGB.

Sonstige Festsetzungen

Bauweise (8 22 (1) und (2) BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es ist nur ein Einzelhaus zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Bei einem Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen innerhalb des Wohngeb&audes zulassig.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und an
der ausgewiesenen Stelle zulassig. Auf Grund der bestehenden Stralienbdschung wird der
Ein- und Ausfahrtsbereich eingeschrankt.

Regenwasserversickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 14 BauGB in
Verbindung mit der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wermelskirchen auf dem
Grundstiick selbst Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone zu versickern.
Wenn die ortliche Bodenbeschaffenheit eine andere Versickerungslosung begriindet, ist
auch eine andere Variante in Abstimmung und mit Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde
zulassig.

Bodenschutz (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie
z. B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzulassig.

§3
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau0 NRW

Folgende ortliche Gestaltungsvorschriften werden fir diese Ergédnzungssatzung festgesetzt:
Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachformen und Dachneigung

Fur die Hauptgebdude wird die Ausfiihrung von Satteldachern festgesetzt. Die Dachneigung
muss > 35° gegenlber der Horizontalen betragen.

Garagen, Carports und die Nebenanlagen dirfen von der festgesetzten Dachform
abweichen. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Ein abgewalmtes Dach (Kruppelwalm) ist zulassig, wenn die abgewalmte Dachflache nicht
mehr als ein Funftel der Hohe des jeweiligen Giebelbereiches des Dachgeschosses bemisst.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zul&ssig.



Die Gesamtlange aller Gauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte darf 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten. Von den Giebeltrennwéanden einer Einheit und der
Giebelseite des Hauptbaukérpers ist ein Abstand von min. 1,00 m einzuhalten.

Die Hohe des Dachfirstes von Dachgauben und Zwerchhausern muss 1,00 m unter der
Hohe des Dachfirstes des Hauptdaches angeordnet werden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Gebaude hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen. Die als
.=dunkel* aufgefuhrten Farben beinhalten folgendes Farbspektrum in Anlehnung an die
Farben und Farbbezeichnungen des RAL-Farbregisters.

a.) Anthrazit
RAL Bezeichnung RAL-Nr.
anthrazit Grau 70-16
Eisengrau 70-11
Schiefergrau 70 - 15
Umbragrau 70 -22
Braungrau 70-13
Beigegrau 70 - 06

b.) Schwarz
RAL Bezeichnung RAL-NTr.
Schwarzgrau 70-21
Schwarzbraun 80 - 22
Schwarzoliv 60 - 15
Schwarzrot 30 - 07
Graphitschwarz 90-11

c.) Dunkelbraun

RAL Bezeichnung RAL-NTr.

Sepiabraun 80 - 14
Beigebraun 80 - 24
Mahagonibraun 80-16
Kastanienbraun 80-15
Nussbraun 80-11
Rotbraun 80-12

Schokoladenbraun | 80 - 17

Glasierte Werkstoffe sind generell unzulassig.
Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kdnnen zugelassen werden, wenn
Abweichungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind.

Energetische Dachanlagen
Die Dachflachen kénnen mit Photovoltaik und Kollektoranlagen belegt werden. Sie sind in
ihrem Neigungswinkel je Gebaude einheitlich auszufiihren.

Fassadengestaltung

Materialien:

Im Plangebiet sind die AuRenwénde der Gebaude mit Mineralputz zu versehen. Alternativ ist
auch eine Ausfilhrung in Sichtmauerwerk mit Kalksandstein oder Betonstein zulassig.
AuBenwandverkleidungen in stehender Holzschalung, matte Metalle, Natursteinplatten oder
Naturschiefer sind zul&ssig.

Glasierte Werkstoffe und polierte Natur- und Kunststeine sind generell unzulassig.
Verkleidungen, die Materialien nur vortduschen, sind nicht zulassig. Dies betrifft
insbesondere bitumindse Pappen, Fachwerkimitationen, Kunststoffverkleidungen, glanzende
Materialien sowie glasierte Fliesen und Ziegel.



Farbgestaltung:

Die Farbgebung ist nur in matten weiRen, hellgelben, beigen und hellgrauen Farbténen
zulassig. Dies gilt fur min. 75 % der AulRenwandflache.

Fensterelemente und sonstige Bauteile (Rinnen, Bristungselemente u. a.) kénnen farblich
anders gestaltet werden.

Die Garagen sind in ihrer Farbgestaltung dem Wohnhaus anzupassen.

Gestaltung der Freiflachen

Gartnerische Gestaltung

Die Schutz und SicherungsmalRnahmen und die MaRnahmen zum o6kologischen Ausgleich
innerhalb der Erganzungssatzung sind gemald 8§ 4 bei der sonstigen Gestaltung der
Freiflachen zu beriicksichtigen.

Miullbehéalterstandorte

Die Gestaltung und Ausfuhrung der baulichen Vorkehrungen zur Unterbringung von
Milltonnen sind in dem Material der GebaudeauRenwand auszufihren und derart mit
Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie von den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus
nicht sichtbar sind. Die Pflanzauswahl ist entsprechend der Pflanzenliste zum
O0kologischen Ausgleich aus M2 gemalf3 § 4 zu entnehmen.

§4
Landschaftspflegerischer Begleitplan

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan detailliert festgelegten folgenden Mal3nahmen
des Naturschutzes und der Landespflege sind Teil der Begriindung zur Ergdnzungssatzung
.Eipringhausen (nordl. Bereich)*. Als Anlage 2 sind sie Bestandteil dieser
Erganzungssatzung und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend
einzuhalten. Die folgenden MalRBnahmen sind dem landschaftspflegerischem Begleitplan
Zu entnehmen:

e MalRnahmen zur Verminderung und Vermeidung (siehe 5.1)
Diese sind einzuhalten.

e Schutz- und Sicherungsmalinahmen innerhalb der Ergédnzungssatzung (5.2)
S1 Schutz von Einzelbdumen
S2 Schutz und Sicherung von nicht in Anspruch genommenen Bereichen

e Malnahmen zum 6kologischen Ausgleich innerhalb der Erganzungssatzung (5.3)
M1 Begrunung der Garagendacher in Flachdachausfiihrung
M2 Stitzmauern zur Grundsticksanbindung an die Ooffentliche Verkehrsflache und
Hoéhenunterschiede im Gartenbereich
M3 Beschrénkung der Bodenversiegelung
M4 Fassadenbegriinung
M5 Umzaunung und Umpflanzung des Grundstlickes

e Okologischer Ausgleich durch das Oko-Konto der Stadt
Dieser ist in der Anlage 3 dargestellt und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
entsprechend einzuhalten.

Eine Ausfuhrungsplanung zu den oben genannten Maflnahmen der Eingriffskompensation
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen. Ein Durchfuhrungszeitraum der
Kompensationsmal3nahme ist festzulegen.



§5
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Landesbauordnung NRW (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256) zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es wird darauf verwiesen:

e Bei Realisierung einer Bebauung der Grundstiicksflache sind die 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten. Beim Auftreten arch@ologischer Bodenfunde
oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

e Hinsichtlich nie auszuschlieBender Kampfmittelbefunde sind die Bauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren und bei Funden der Kampfmittelrdumdienst und
das Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen zu benachrichtigen.

Weitere Hinweise:

¢ Im Rahmen der Baugenehmigung ist die BEW als Versorgungstrager zu beteiligen und
der Leitungsbestand zu bericksichtigen.

¢ Die baugenehmigungsbedingte Entfernung von Baumen und Gebusch sollte grundsatzlich
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September nach Mdglichkeit nicht erfolgen. Im Rahmen
der Baugenehmigung wird eine Beteiligung zum Artenschutz erforderlich, wenn sich auf
dem bisher unbebauten Grundstick nach langerer Zeit eine andere Vegetation etabliert
hat, als im landschaftspflegerischen Begleitplan festgestellt.

86
Rechtskraft

Diese Satzung einschlie@Blich der Planzeichnung und der Begrindung mit
landschaftspflegerischem Begleitplan tritt mit Inrer Bekanntmachung in Kraft.

Wermelskirchen,den..........

Eric Weik
Burgermeister

Anlage 1
Planzeichnung als Teil der 2. Ergdnzungssatzung ,Eipringhausen (nordl. Bereich)“

Anlage 2
Begrindung mit landschaftspflegerischem Begleitplan als Teil der 2. Erganzungssatzung
~Eipringhausen (nérdl. Bereich)“

Anlage 3
Okologischer Ausgleich durch das Oko-Konto der Stadt
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Verfahrensvermerke:

EINLEITUNG DES VERFAHRENS

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat in
seiner Sitzung am 14.05.2007 beschlossen, das
Verfahren zur Erstellung der 2. Ergéanzungssatzung
Eipringhausen (nérdl. Bereich) gemalR § 34 Abs. 4
BauGB einzuleiten.

Wermelskirchen, den 15.05.2007

Burgermeister

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Entwurf lag nach ortsublicher Bekanntmachung
(RGA und BM) am vom bis
zum erneut offentlich aus.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Entwurf lag nach ortsiblicher Bekanntmachung
(RGA und BM) am 19.09.2009 vom 28.09.2009 bis zum
30.10.2009 offentlich aus.

Wermelskirchen, den 02.11.2009

Birgermeister

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom erneut beteiligt.

lhnen wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum
gesetzt.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 24.09.2009 beteiligt. Ihnen

wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 30.10.2009
gesetzt.

Wermelskirchen, den 02.11.2009

Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
die 2. Erganzungssatzung Eipringhausen (ndrdl.
Bereich) gemaf § 34 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

ABWAGUNG

Der Rat der Stadt hat die abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am

geprift und dber ihre Behandlung
beschlossen.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

INKRAFTSETZUNG
Der Satzungsbeschluss ist am ortstiblich
bekannt gemacht worden. Gleichzeitig wurde darauf

hingewiesen, dass die Satzung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird.

Wermelskirchen, den

Birgermeister




Anlage 2

Begrindung zur 2. Ergédnzungssatzung

» Eipringhausen (n6rdl. Bereich)*

Stand: Endbeschluss

Inhalt;

R&aumlicher Geltungsbereich

Anlass, Ziel und Erfordernis der Erganzungssatzung
Verkehrstechnische Erschlie3ung

Kanalnetz und Niederschlagswasser
Landwirtschaftliche Flache

Landschaftsplan, Landschaftsschutz
Landschaftspflegerischer Begleitplan
Wasserschutzgebiet, Quellbereich

Denkmalschutz

10. Art und MaR der baulichen Nutzung

11. Sonstige Erlauterungen zu den textlichen und planinhaltlichen Festsetzungen
12. Auswirkungen der Planung

13. Bodenordnende Malinahmen

14. Kosten

OCoeNoGghRWNE

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Ortsteil ,Eipringhausen® liegt stidéstlich des Stadtgebietes von Wermelskirchen inmitten
des Bergischen Landes. Er ist erreichbar tber die Landstrale L 409 in Richtung der
Hohenstralle L 101.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Erganzungssatzung
-Eipringhausen (nordl. Bereich)* schliet sich unmittelbar sudoéstlich an die
Innenbereichssatzung von Eipringhausen an.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Erganzungssatzung

Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum und ist durch den durchgefihrten Ausbau
der AnliegerstraBe ,In der Kuhle® erschlossen. Anlass der Planung ist der Antrag des
Eigentiimers vom 09.03.07.

Ziel ist es, dass die seit 1992 verbindliche Abgrenzung fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ,Eipringhausen” im Rahmen einer Innenbereichssatzung in stdoéstlicher Richtung
eine Ergénzung erfahren soll.

GemalR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) legt die Gemeinde durch
eine Erganzungssatzung fest, dass eine Auf3enbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen wird.



3. Verkehrstechnische ErschlieBung

Abzweigend von der L 409 im nérdlichen Bereich des Ortsteiles Eipringhausen erreicht man
Uber die ,Kuhler Gasse" an dem Gemeindehaus vorbei die Anliegerstral3e ,In der Kuhle®.

Die StraRenbegrenzungslinie definiert die Offentliche Verkehrsflache, die in Form einer
Bdschung im Bereich der Ergdnzungssatzung liegt.

Die Erschlielung des freien Grundstiicks im Rahmen der Ergédnzungssatzung ist durch die
bestehende offentliche Verkehrsflache ,In der Kuhle* gesichert. Auf Grund der bestehenden
StraBenbdschung wird der Ein- und Ausfahrtsbereich fur Garagen und Stellplatze
eingeschrankt. Die bestehende ortsbildprdgende Eiche (Wurzelbereich) ist zu erhalten.

4. Kanalnetz und Niederschlagswasser

Alle bestehenden Geb&ude sind an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Auskiinfte zum
Verlauf des bestehenden Schmutzwasserkanals sind im Tiefbauamt zu erhalten.

Das Schmutzwasser wird durch die bestehende ortliche Kanalisation bis zur Klaranlage
Wermelskirchen Sid geleitet.

Das Regenwasser, das auf den privaten Grundstiicken anfallt, ist auf diesen entsprechend
der DWA—-A-138 unmittelbar vor Ort zu versickern.

Welche Art der Versickerungseinrichtung moglich sein wird, ist im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen und mit der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen bzw. genehmigen zu lassen.

Das anfallende Regenwasser von den offentlichen Verkehrsflachen wird ortsnah gedrosselt
uber ein Regenrickhaltebecken in den Eifgenbach eingeleitet. Hierfir besteht ein
Wasserrecht.

5. Landwirtschaftliche Flache

Das private Grundstiick wird heute Uberwiegend als landwirtschaftliches Griinland genutzt.
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt den Bereich der Ergédnzungssatzung als
JFlache fur die Landwirtschaft® dar. Auf Grund der geringen GrolRe dieses
Satzungsbereiches ist die Anderung des FNP im Anschluss an die bestehenden gemischten
Bauflachen nicht erforderlich.

6. Landschaftsplan, Landschaftsschutz

Die 2. Erganzungssatzung ,Eipringhausen (nérd. Bereich)* liegt im Landschaftsplan Nr. 2
+Eifgenbachtal” des Rheinisch-Bergischen Kreises. In der Entwicklungskarte wird das Gebiet
der Erganzungssatzung mit dem Entwicklungsziel Nr. 1 ausgewiesen. Hier wird die
Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft angestrebt.

Der Landschaftsplan sollte mit seiner Darstellung des Landschaftsschutzes der Abgrenzung
der Erganzungssatzung folgen. Hier ist eine geringfigige Anpassung des
Landschaftsschutzes innerhalb des Landschaftsplanes erforderlich.



7. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Im Rahmen der Bestandserfassung des landschaftspflegerischen Begleitplanes
~Eipringhausen (ndrdl. Bereich)” fir die Wohnbebauung innerhalb der 2. Ergdnzungssatzung
wurde festgestellt, dass nach entsprechender Bewertung des Bestandes, ein geringer
Okologische Ausgleich durch eine Mischhecke auf dem Grundstick selbst ausgeglichen
werden kann.

Das gesamte entstehende Defizit wird auf Grund der eingeschrankten Grundstiicksgrof3e
nicht unmittelbar angrenzend erreicht. Aus diesem Grund muss der grofdte Teil des
okologischen Ausgleichs iiber das Oko-Konto der Stadt abgewickelt werden (Anlage3).
Hierzu ist eine einvernehmliche Abstimmung mit dem Eigentiimer erfolgt.

Grundlage:
Die gesetzlichen Grundlagen fur die naturhaushaltliche Eingriffsermittiung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung flr seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.
Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmaf3nahmen zu kompensieren. GemaR
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MalRnahmentypen
unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- MinderungsmalRhahmen

- KompensationsmafRhahmen (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen).

Bestandserfassung:

Wichtige  Voraussetzung hierfur ist die Bestandserfassung des naturlichen
Landschaftsbereiches mit seinen heutigen Gegebenheiten.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen auf die Landschaft und Natur
betreffen Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit. Die detaillierte Bewertung und
Erfassung ist dem der Begrindung als Anlage beigefigten ,Landschaftspflegerischen
Begleitplan“ zu entnehmen.

Okologischer Ausgleich:

Die auf den Grundstiicken mdglichen AusgleichsmalRnahmen wurden definiert und in die
Festsetzungen der Erganzungssatzung aufgenommen.

Der noch verbleibende Kompensationsbedarf, der nicht auf dem eigenen Grundstick
moglich ist, muss durch das Oko-Konto der Stadt ausgeglichen werden (siehe Anlage).

Die besonderen Kriterien fur jede einzelne Malinahme sind dem ,, Landschaftspflegerischen
Begleitplan“ zu entnehmen.

Eine Ausfuhrungsplanung zu den oben genannten MalRnahmen der Eingriffskompensation
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen. Ein Durchfihrungszeitraum der
KompensationsmafRnahme ist festzulegen.

Die beigefiigte Kostenschatzung gibt einen Uberblick iber die entstehenden Kosten der
landschaftspflegerischen MalRnahmen.

8. Wasserschutzgebiet, Quellbereich

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Ein Quellbereich ist nicht unmittelbar
betroffen.



9. Denkmalschutz
Im Plangebiet gibt es keine denkmalgeschitzten Geb&ude und keinen Denkmalbereich.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

10. Art und Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gibt an, wie viel gm Gebaudegrundflache je gm
Grundstucksflache maximal zuldssig sind. Der Berechnung ist die Grundsticksflache
innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde zu legen. Die GRZ beinhaltet auch
Garagenflachen und sonstige versiegelte Zufahrten, Terrassen und Wegeflachen.

Eine Uberschreitungsmadglichkeit wurde nicht eingeraumt, da sich die Neubebauung und das
gestaltete Umfeld in die bestehende Ortslage einfiigen sollen. Im Ubergang zur bestehenden
Landschaftssituation ist an dieser Stelle eine hohere Versiegelung eindeutig nicht gewollt.

Die Geschossigkeit, GroRe und Lage der neuen Bebauung missen sich so in den
Gebaudebestand einfliigen, dass die stadtebauliche Ordnung gewahrt bleibt. Es wird die
offene Bauweise festgesetzt. Es ist nur ein Einzelhaus zulassig. Eine Riegelbebauung in
Form von Reihenh&usern ist unzulassig.

Die zur Offenlage ausgewiesene Baugrenze wird im Bereich der stidwestlichen Spitze zum
Satzungsbeschluss zuriickgenommen. Das Baufenster ermdglicht somit immer noch ein
Wohngebaude in einer max. Breite von 12,0 m parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache.
Somit entsteht ein erheblicher Abstand des geplanten Wohngebéaudes zur ortsbildpragenden
Eiche.

Um die Nutzungsart auf das bestehende Wohnen zu beschréanken, sind alle stérenden
Nutzungen und die Ausnahme fir ein ,gemischte Bauflache/Dorfgebiet* entsprechend der
Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

11. Sonstige Erlauterungen zu den textlichen und planinhaltlichen Festsetzungen

Um die Entwicklung so schonend und vertraglich wie méglich zu halten und ein Einfligen in
das Landschaftsbild des Bergischen Landes zu gewahrleisten, sind entsprechende
Gestaltungsfestsetzungen im Satzungstext getroffen worden.

Sie sollen sicherstellen, dass ortliche siedlungstypische Gebdudemerkmale auch bei
Neuplanungen aufgenommen werden, um sie behutsam in die bestehende Orts- und
Landschaftssituation einzufiigen.

Die Festsetzungen beziehen sich vor allem auf die Ausgestaltung der Dachform, die
moglichen Dachaufbauten und die farbliche Gestaltung.

Die Wahl der AufRenmaterialien zur Fassadengestaltung wird auf typische bestehende
Merkmale begrenzt.

Bei dieser stadtebaulichen Nachverdichtung muss die Versickerung von Oberflachenwasser
vor Ort moglich sein, so dass wasserdurchlassige Oberflachen im Bereich des Wohnens,
Parkens und der Garten zu verwenden sind. Ein entsprechender Versiegelungsgrad wird
daher in der Satzung festgelegt und darf nicht Gberschritten werden.



12. Auswirkungen der Planung
Diese Nachverdichtung ist Ziel der 2. Ergadnzungssatzung und entspricht den
grundsatzlichen stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Wermelskirchen. Diese

Innenentwicklung wird keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die oOrtliche
Siedlungsstruktur haben und ist somit insgesamt vertretbar.

13. Bodenordnende MalRhahmen

Fur die 2. Erganzungssatzung ,Eipringhausen (nérdl. Bereich)* sind keine bodenordnenden
Mafinahmen erforderlich.

14. Kosten

Durch die 2. Erganzungssatzung ,Eipringhausen (nordl. Bereich)* entstehen neben den
allgemeinen Verwaltungskosten der Stadt keine weiteren Kosten.

Wermelskirchen, den 06.01.2010

Eric Weik
Blrgermeister

Anlage als Teil der Begrindung:

Landschaftspflegerischer Begleitplan zur 2. Ergdnzungssatzung ,Eipringhausen
(nordl. Bereich)*

Auftraggeber: Der Grundstiickseigentimer
Auftragnehmer: Landschaftsarchitekt, Dipl. Ing. Herr Sven Berkey
Bearbeitung: Juli 2009

Okologischer Ausgleich durch das Oko-Konto der Stadt
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden LandschaftspflegenscBegleitplans ist die geplante
2. Ergadnzungssatzung nach 8§ 34 (4) 3 BauGB OrtsiEganghausen zur rechtskraftigen
Innenbereichssatzung Ortslage “Eipringhausen® idirdt Bereich (8 34 BauGB). Das
Planerische Vorhaben liegt im Rheinisch-BergiscKeais in der Ortslage Eipringhausen in
Wermelskirchen (siehe Abb.1; roter Umring) und wssfatberwiegend landwirtschatftlich
genutztes Grunland und Kraut- und Grasfluren aarég®schung.

Die an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauungersits durch eine rechtskraftige
Innenbereichssatzung (8 34 BauGB) sowie durch diddchtragssatzung gemal § 34 (4)
BauGB - Ortslage “Eipringhausen” stadtebaulich gelte

Die Stadt Wermelskirchen beabsichtigt die vorhaede@menbereichssatzung im Anschluss an
die bestehende Bebauung zu erweitern und abzuruAdiegeeignetes Planungsinstrument zur
Schaffung von Baurecht auf dieser Flache wurddediginzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB gewahlt.

Die Erganzungsflache liegt im planungsrechtlichemR@nbereich und soll durch die
Erganzungssatzung in den baulichen Innenbereicheragen werden. Fir das insgesamt
ca. 760 m2 grof3e Plangebiet soll hierdurch Plames flr eine Erganzung und Abrundung
der bestehenden Bebauung, durch ein freistehendelnd®baude mit maximal zwei
Wohneinheiten im ortstypischen Charakter ermoglietegrden. Innerhalb der geplanten
Erganzungssatzung befindet sich neben der ca. 63fofien Fettwiese auch eine Kraut- und
Grasflur, die eine Grof3e von ca. 70 m? bemisdirekter Angrenzung zum Plangebiet befindet
sich ein stattlich gewachsener Baum (Eiche) mrksta Baumholz.

Der maximale Flachenverbrauch fur die mdgliche Belbbg inklusive Nebengebaude wird auf
40 % festgesetzt (GRZ 0,4 / 8 17 BauNVO). Da siak Hlangebiet in einer Ortsrandlage mit
Ubergang zur freien Landschaft befindet, soll dieseht Giberschritten werden.

Im Plangebiet steht eine ca. 760 m? grol3e FlacheVarfiigung. Daraus resultiert eine
Versiegelung von maximal rd. 304 m2. Die verbletem Flachen in einer Grof3e von
ca. 456 m? sind gartnerisch zu gestalten bzw.rer iheutigen Auspragung zu belassen (z.B. als
grasbewachsene Bdschung). Die ErschlieBung ist dibedirekt ans Plangebiet angrenzende
und mit Betonsteinpflaster befestigte Stral3e “InKighle* gewahrleistet.

Beziglich der Lage des Planungsvorhabens im Laaftsskkhutzgebiet regelt der § 29
Landschaftsgesetz, dass im Rahmen von entsprech&adeungen nach 8 34 BauGB von den
Festsetzungen des Landschaftsplanes abgewichenemwekdnn, wenn die Trager der
Landschaftsplanung nicht widersprechen.

Aus dem Planungsvorhaben resultiert gemald Landsgeaktz NW (LG NW) ein Eingriff in
Natur und Landschatft. Der Verursacher eines Eifggist verpflichtet, vermeidbare Eingriffe zu
unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe auszcigdei oder zu ersetzen. Die Auswirkungen
sind gemal} § la des Baugesetzbuches in Verbindurdem Bundesnaturschutzgesetz sowie
84 und 6 des LG NW darzustellen und zu bewerteariiker hinaus werden erforderliche
Kompensationsmal3Bhahmen vorgeschlagen, die alseBEmsigen in der Ergdnzungssatzung
Berucksichtigung finden.
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Ziel des Landschaftspflegerischen Begleitplanes ast eine Bewertung des geplanten
Vorhabens aus landschaftspflegerischer Sicht vetzuen und die erforderlichen Malinahmen
festzulegen, um Eingriffe in Natur und Landschaftvermeiden und zu vermindern bzw. um
unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen palesrsetzen sowie das Landschaftsbild
wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Mit der Erstellung des Landschaftspflegerischen |&ggdans wurde das Ingenieurburo fur
Landschaftsarchitektur, Dipl.-Ing. Sven Berkey Weagt.

1.2 Aufstellung und Verfahren

Gemald § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellumgrebatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 die
Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behorteteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB anzuwenden. Der Entwurf der Satzung wird despeechend gemafR § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats Offentlich ausgel®ie berlihrten Trager offentlicher
Belange werden beteiligt und von der Birgerbetailly in Kenntnis gesetzt. AnschlieRend
erfolgt die Abwagung der Stellungnahmen der Trégentlicher Belange und der Burger.

Abb. 1: Lage im Raum
AN b NN

(|

=4

Quelle: Ubersichtsplan, Verbandgebiet des Wuppbares, M. i. O. 1 : 75.000
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1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das insgesamt ca. 760 m2 grofRe Plangebiet, befsidetam sudlichen Rand der Ortslage
.Eipringhausen Nord". Es liegt auf einer Grinla@dftie, die im weiteren Verlauf nach
Nordosten abféllt. Der Uberwiegend landwirtschetfilials Fettwiese genutzte Bereich, wird im
Norden durch die Ortslage Eipringhausen und digg®Wohnbebauung begrenzt.

Im Norden und Westen grenzen Wohnbebauungen miteGater o.g. Ortslage sowie die
ErschlieBungsstral3e ans Plangebiet an.

Sudlich und dstlich vom Plangebiet ist ein landsahaftlich genutzter Offenlandbereich, der
im Suden bis an die Ortlage ,Eipringhausen Stdahegicht.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhonnschkafr 15 auf den Flurstiicken 517 und
518. Die Hohenlage des Vorhabensbereichs lieghdahmnittlich bei ca. 272 m . NN.

Das Untersuchungsgebiet umfasst einen Umkreis wvorzu ca. 150 m um den Bereich der
geplanten Erganzungssatzung (Plangebiet). Eventizeliber hinaus gehenden Beziige und
Aspekte werden im Rahmen des vorliegenden Landsgigigerischen Begleitplanes

miterfasst.

Gegenstand der Eingriffsbilanzierung ist der Béreler geplanten Erganzungssatzung.

1.4 Methodik

Im ersten Schritt der Untersuchung erfolgt einezkuDarstellung der relevanten planerischen
Vorgaben (Gebietsentwicklungsplan, Flachennutzuagshandschaftsplan etc.).

Die Bestandsaufnahme fir die zu untersuchenden ridktaren Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild undhdiung erfolgt auf der Grundlage
vorhandener Unterlagen und im Hinblick auf die thudas Vorhaben zu erwartenden Eingriffe.

Die Ausarbeitung zur Eingriffsbilanzierung erfolghhand des ,Verfahrens zur Uberpriifung
des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzadafden bei Eingriffen in die
Biotopfunktion* (FROELICH + SPORBECK, 1991). Derdsopwert wird auf einer Skala von
0 bis 30 o6kologischen Wertpunkten dargestellt.

Innerhalb der Eingriffsanalyse werden die Eingriffe den Naturhaushalt potentialbezogen
ermittelt und die Eingriffsintensitat bewertet. Ahel3end werden mdgliche Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich Enshtz beschrieben bzw. gemal der
0.g. Methode berechnet. Neben MalRhahmen innerhedtEdhanzungssatzung werden auch
MaRnahmen auRBerhalb der Erganzungssatzung (hiekodto) erhoben.

In der Zusammenfassung / Fazit erfolgt die Danstell der wesentlichen Aussagen des
vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes
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2. PLANERISCHE VORGABEN

2.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Kdln sind das gédoet und die angrenzende Ortslage
Eipringhausen als allgemeiner Freiraum- und Agnaibh dargestellt. Dartiber hinaus bestehen
fur das Plangebiet keine weiteren Darstellungerssathalb des Plangebiets wird die L 409 fur
den regionalen und (iberregionalen Verkehr dardestebtlich der Ortslage verlauft der
Eifgenbach als Oberflachengewésser. Zudem sind Blemtiche zum Schutz der Natur und
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierttiolEng dargstellt.

Die Erlauterungskarte des GEP stellt den gesamtetertlichungsraum als Bestandteil des
Naturparks Bergisches Land dar.

2.2 Landschaftsplan / Natur- und Landschaftsschutzgpiete

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb dE&siltigkeitsbereiches des
Landschaftsplanes Nr. 2 ,Eifgenbachtal* des RhemBergischen Kreises.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans Nr. &wagen gesamten Planungsraum mit dem
Entwicklungsziel Nr. 1 aus. Fir Bereiche mit dentvizoklungszieles Nr. 1 wird die Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigéirliobben Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatten Landschaft angestrebt.

Die Festsetzungskarte weist das gesamte PlangsmieBereiche des Untersuchungsgebietes
als Landschaftsschutzgebietaus. Dieses ist dem grol3flachigen Landschaftsagbhtet
.Remscheider Bergland und Dhunnhochflache® (LSG -12.2Teil 3) zuzuordnen. Die
Festsetzung des grol¥flachigen  Landschaftsschutetgebi erfolgt aufgrund der
Entwicklungsziele fur die Landschaft sowie u.a. &rhaltung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Nutzi@mggkeit der Naturgtter, wegen der
Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschdlt&lsi sowie der besonderen Bedeutung fur
die Erholung.

Darluber hinaus gehende Festsetzungen werden ingegultandschaftsplan fur das Plangebiet
nicht gemacht.

In knapp 130 m Entfernung liegt 6stlich vom PlangetasNaturschutzgebiet“Eifgenbachtal
und Seitentéler®. Fur dieses werden zudem abssiu@ise unterschiedliche Entwicklungs-,
Pflege und ErschlielungsmalRnahmen wie z.B. dienBxterung der Grunlandnutzung ,Nr.
5.1. 210" oder die Beibehaltung einer extensivean@ndnutzung ,Nr. 5.1. 410“ zur Erhaltung
einer artenreicher Grunlandgesellschaften innerldals festgesetzten Naturschutzgebietes
erhoben.

2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadtnvgkskirchen wird das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache innerhalb des Landsdsaftutzgebietes (s. Kap. 2.2) dargestellt.
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Die Ortschaft Eipringhausen wird als Gemischte Balile dargestellt. Daneben sind im FNP
zudem die Stral3enverkehrsflache der L 409 und @asrdehutzgebiet am Eifgenbach (s. Kap.
2.2) abgebildet.

2.4 Sonstige Naturschutzfachliche Vorgaben

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind Naturggfaltiete und Schutzwirdige Biotope
gemal Biotopkataster vorhanden. Diese werden iigeRden aufgefuhrt:

FFH Gebiete / Natura 2000 Gebiete

Das nachstliegende Natura 2000 Gebiet DE-4809-F01iifin und Eifgenbach” weist eine
Entfernung von ca. 2,5 km zum Vorhaben auf.

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um die Fliesstan Dhiinn und Eifgenbach, die durch
grol3flachige Hangwalder, Ufergeh6lze und kleinflfemAuenwalder begleitet werden.

Das Natura 2000 Gebiet DE-4809-301 ist vom vorinelge VVorhaben nicht betroffen.

Naturschutzgebiete / Schutzwiirdige Biotope gemal Kaster der LANUV

Innerhalb des Plangebietes sind keine Naturschbiigeund Schitzwirdige Biotope gemal
Kataster der LANUV verzeichnet.

Verhaltnismalig kongruent zum Naturschutzgebiet -0B8) ,NSG Eifgenbachtal und

Seitentdler* (vgl. Kap. 2.2) befindet sich in ca50Im 0&stlich vom Plangebiet das
nachstliegende schitzwirdige Biotop BK 4809-055g&nbach zwischen Unterdurholzen dem
Staubecken bei Kovelsberg“. Das Schutzziel desop®tist die Erhaltung und Entwicklung
eines Flachmuldentales der Bergischen Hochflache.

Ein weiters Schutzziel ist die Erhaltung und Enkhiag des offenen, durch Griinlandnutzung
unterschiedlicher Intensitat gepragten Eifgenbdebtals Lebensraum fur gebietstypische Tier-
und Pflanzenarten sowie als wichtiges Vernetzumgspi zwischen dem Quellgebiet des
Eigenbaches und seinem weiteren Verlauf.

25 Bau- und Bodendenkmaler

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhandemleéddenkmaler liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor.
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3. BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Die Bestandserfassung erfolgte auf Basis vorhamdénterlagen und ortlichen Begehungen im
Frahjahr / Sommer 2009.

3.1 Abiotische Faktoren

Naturraumliche Gliederung:

Naturraumlich ist das Untersuchungsgebiet den Mgtgischen Hochflachen (Naturraumliche
Einheit 338.0) mit der Untereinheit DhinnhochfladhMaturraumliche Einheit 338.20) zuzu-
ordnen.

Die Dhinnhochflache wird durch ein dichtes Geflaairt Bachtalern zerteilt.

Boden / Geologie

Die Dhunnhochflache setzt sich vorwiegend aus Tae$ern unter- und mitteldevonischer
Schichten zusammen. Die untergeordnet vorkommeniierstandsfahige Grauwacke der
Muhlenbergschichten macht sich im Gelande nichtledith bemerkbar.

Im Plangebiet haben sich nach der Bodenkarte BKv&fh Geologischen Dienst Uber
anstehenden Festgesteinen “Typische Braunerden” smiduffigen Lehmen mit einer
Machtigkeit von 10 — 20 dm entwickelt. In der OlbersBodenschicht sind die Boden schwach
steinig bis grusig, wahrend die tieferen Bodengsukit (Pleistozan) stark steinig sind. Das
Ausgangsgestein ist neben der Grauwacke Tonsteirsahluffstein. Der Boden ist in der Karte
der schutzwirdigen Boden vom Geologischen Dien803p aufgrund der Fruchtbarkeit als
schutzwuirdig eingestuft (Stufe 1) und mit einertieien Bodenwertzahl bewertet.

Sudlich vom Plangebiet befinden sich ebenfallsngiegrusige ,Typische Braunerden® aus
schluffigem Lehm Uber Festgestein. Diese Boden wiwiger machtig (ca. 6 bis 10 dm), nicht
als schutzwirdig dargestellt und mit einer gerindggdenwertzahl bewertet. In ca. 130 m
Entfernung befinden sich 6stlich vom Plangebietusohiirdige , Typische Gleybdden® zum
Teil Nassgley aus schluffigem Lehm, vereinzelt ig€Bachablagerung).

Den Bdden im Plangebiet ist eine mittlere Bedeutiimglen Naturhaushalt beizumessen. Vor
allem im noérdlichen und westlichen Untersuchungsgebind die Boden teilweise durch
anthropogene Veranderungen (z.B. Stral3en, Gebabdeprmt.

Wasser

Die im Gemeindegebiet von Wermelskirchen anstehendgesteine weisen keine
nennenswerten Grundwasservorkommen auf. Als besondgundwasserarm koénnen
vorkommende Tonsteine gelten. MaRig wasserfuhrend slie Ubrigen Festgesteine des
Erdaltertums (Schluff- und Sandstein).

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wass$erzzone.

Fir das Plangebiet und die Hanglage des Untersgshebietes sind keine geschlossenen
Grundwasserleiter zu erwarten. Es ist vorwiegend wenig ergiebigen, oberflachennahen
Hang- bzw. im Bereich stauender Horizonte mit begten Vorkommen von Schichtenwassern
auszugehen.
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Diese treten im nordéstlichen Rand des Untersudgetgets als Quellbereich zutage bevor sie
dann tber den Kuhler Siefen in den Eigenbach gelang

Im Plangebiet sind keine Wasseraustritte / Vernégszonen festzustellen.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner geringen GnilBeine geringe bis mittlere Bedeutung
fur den Naturfaktor Wasser zu.

Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet weist ein Ubergangsklimeéchen dem vorwiegend ozeanisch
bestimmten nordwestdeutschen Klima und dem Kontalldima auf. Die mittleren jahrlichen
Niederschlage des Untersuchungsgebiets liegerab&i266 mm im Jahr.

Mit dem Gelandeanstieg des Bergischen Landes vastavenach Osten und durch die dadurch
bedingte Stauwirkung feuchter ozeanischer Luftnrasseeine kontinuierliche Zunahme der
Niederschlagsmenge und eine Abnahme der Durchssteniperatur zu verzeichnen. Das
Niederschlagsmaximum liegt im Dezember. Das Niedhdagsminimum fallt in den Mai. Die
mittlere Jahresdurchschnitttemperatur liegt zwisch@& und 8,2 °C.

Das Plangebiet ist unter Einschluss der anschlag$erinlandflachen und der lockeren und
durchgriinten Siedlungsrander dem Freilandklimatguardnen.

Dem vorwiegend durch Grunland gekennzeichneten gelaat kommt aufgrund seiner
geringen GrolRe und der geringen Ausstattung mibddisch wirksamen Elementen eine nur
untergeordnete klimatische Bedeutung fur den Naushalt zu.
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3.2 Biotische Faktoren
Pflanzen- und Tierwelt

Der Biotoptypenbestand ist in Karte 1 dargest8l#i der Bestandskartierung und -bewertung
wird die Methodik nhach FROELICH + SPORBECK (,Metlodur 6kologischen Bewertung
der Biotopfunktionen von Biotoptypen®, 1991) zugdergelegt.

Fur das Bergische Land stellt der artenarme HassmBuchenwald (Luzulo-Fagetum) die
potentielle natiurliche Vegetation dar. Der arterarfiainsimsen—Buchenwald kommt auf
sauren, nahrstoffarmen, grus- und steinhaltigereB&ar. In sonnigen Bereichen tritt vermehrt
die Traubeneiche auf. Dartber hinaus sind neberfRdéyuche u.a. auch Stieleiche, Birke und
Eberesche sowie llex als Unterwuchs vertreten.

Das Plangebiet wird von Stden Uber die Landstr@@eud weiter Uber die gepflasterte Stral3e
»In der Kuhle* (HY1) aus erschlossen. Der Berei@dr deplanten Ergédnzungssatzung beginnt
hinter einer gut gewachsenen Eiche aus starkem Belan(BF33), die an einer ca. 1,5m bis
1,80 m hohen Boschung aus Gras- und Krautfluren7{H$tockt. Die Boschungsflache ist
bereits Bestandteil des Plangebiets.

Der tberwiegende Bereich des Plangebiets wird wogr entensiv gedingten Fettwiese (EB31)
gepragt. Diese ist Bestanteil einer zusammenhamrgewldese, die sich nach Stden und Osten
ausdehnt. Im 0Ostlichen Untersuchungsgebiet wird w@m Grinland eine Weideflache
abgegrenzt (EB31). Im sudlichen Untersuchungsgelwetd das Grinland durch die
Siedlungsbereiche von ,Eipringhausen Sud“ begrebig. Siedlungsbereiche pragen sich dort
durch Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Einms#ta(HNO) mit Hausgarten und Garage
(HJ5).

In einer Entfernung von ca. 60 m sudlich des Plages verlauft im zentralen
Untersuchungsgebiet Uber dem Griunland eine 10 kieldpannungsleitung von Osten nach
Westen. Diese Uberquert die am westlichen Rand UWlgsrsuchungsgebietes verlaufende
Landstral3e L 409 (HY1), die Eipringhausen mit Wdskiechen (im Norden) und mit Dhinn
(im Suden) verbindet. Seitlich wird die mit einemnel®eg ausgestattete LandstralRe von Gras-
und Krautfluren (HH7) begleitet, die am westlicifeand des Untersuchungsgebietes teilweise
auf einer nach Westen ansteigenden Boschung li€&jerBoschung geht im weiteren Verlauf
in landwirtschatftlich genutztes Grinland (EA31) kibe

Das nordliche Untersuchungsgebiet wird durch dida@e ,Eipringhausen Nord“ bestimmt.
Diese zeichnet sich vorwiegend durch eine ein-zhisigeschossige Wohnbebauungen (HNO)
mit Garten aus. Die Wohnbebauungen nehmen dasictiediowie Teilbereiche des dstlichen
Untersuchungsgebietes ein und schliel3en im OstedaanNaturschutzgebiet “Eifgenbachtal
und Seitentdler” an. Die Garten der Wohnlagen hahgterschiedlich ausgepragte
Geholzbestadnde. Neben Garten mit geringem Gehéalte$HJ5) sind auch Garten mit einem
groBeren und alteren Geholzbestand (HJ6) vorhamienGarten zeigen sich mehrheitlich mit
standortfremden Gehdlzen wie Tannen, Lebensbaunm@rschlorbeer und weiteren
Gartenziergehdlz. Die Wohnlagen werden durch d#&0f und durch kleinere untergeordnete
ErschlieBungsstralen und StichstraBen, die z.T. dfféntlichen Beetflachen (HM52)
ausgestattet sind angedient. Eine solche Sticlesgaflet an einem ehemals landwirtschaftlich
genutzten Hofgebaude.
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Der 6stliche Rand des Untersuchungsgebietes (NSf@) aufgrund der Topographie (tiefere
Lage; Auenbereich) und der Nahe zum Eifgenbach hddeuichtigkeitsliebende Biotope
dominiert. So entspringt am 6stlichen Rand der Wladen der Kuhler Siefen (FKO), der als
eutropher Gebirgsbach (FR31) im Eifgenbach murdet. Siefen wird von Erlen und Eschen
(BE3) begleitet. In der Bachaue haben sich dandigtie Hochstaudenfluren (EC71) u.a. aus
Madesul (Filipendulina ulmaria) und der Grof3en Brnexssel (Urtica dioiaca) ausgebreitet. Das
sudostlich angrenzende Grinland weist neben treckdBereichen auch feuchte bis nasse
Stellen auf, in denen ein verstarktes WachstumBiosen bemerkt werden kann (EA32).

Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen als Grundlage fur @emittlung und Bilanzierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt nach dem faeren von FROELICH & SPORBECK
(1991).

Es wird ein vereinfachtes Bewertungsverfahren alaseeBewertungskriterium Vollkommenheit
angewendet. Entsprechend werden die Biotoptypenh naden Kriterien Naturlichkeit,
Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, MaturitdtReifegrad), Struktur- und Artenvielfalt
und Haufigkeit bewertet.

Der regionale Bezug wird Uber die Zuordnung zuruNaumgruppe 5 (= Paldozoisches
Bergland, submontan) hergestellt.

Durch additive VerknUpfung der Wertzahlen der Elkzeerien erhélt man den Biotopwert, der
einen Minimalwert von 0 und einen Maximalwert vdh@nehmen kann. Der Biotopwert wird
in 5 Bewertungsklassen unterteilt. Anhand der Higdn Skala wird die Bedeutung der
Biotoptypen fir den Naturhaushalt verbal dargestele verwendeten Bewertungsstufen sind:

Tabelle 1: Zuordnung von Bewertungsklassen zu deni@opwerten

Bedeutung fir 0 I Il [} v
die Biotop- keine / sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
funktion

Biotopwerte 0-6 7-12 13-18 19 -23 24 - 30
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Tabelle 2: Biotoptypenbewertung gemaf (FROELICH + BORBECK, 1991)

Code Biotoptyp Wertigkeit
g S §
E|E £ 3 &
- |22 (3 =]l 2|3
e8| 2 S|=|2|8|m
s|£|8|8|L|2|8|2]%
£ |3|E|E |3 |22 |%| ¢
AR A A
z|2|o|= ||| |x |
Quellen und Gewasser
FKO | Sicker und Rieselguee 5151414 ]3]3|N]|X 24
FR31 | Eutropher Que-Gebirgsbac 4 | 51414153 X 25
Geholzstrukturen, Hecken und Einzelbaume
BE3 Bachauengeholze (Erlen, Eschen u.a.) 5 |4 |4 |4 |3 |N | X |23
BB1 Gebiische, Einzelstraucher, Strauchhecken |ugd | 2 2 3 3 1 14
Waldrand mit Uberwiegend standorttypischen
Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, |mijt
BF31 standorttypischen Gehdlzen und héchstens geringem 2 2 3 2 1 12
Baumbholz
Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, |mijt
BF32 standorttypischen Gehdlzen und mittlerem Baum g%z 3 2 3 2 1 N 13
BF33 | Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, |mit | 4 3 3 2 2 N 16
standorttypischen Gehdlzen und starkem Baumhqlz
Acker, Wiesen, Weiden und Grunlan-Ubergangsbereich, Krautfluren
EA31 | Fettwiese, mafig trocken bis frisch 2 1 1] 3] 2|1 10
EA32 | Artenarme intensiv Fettwiese, feucht P 3 2 2 1 N 13
EB31 | Fettweide, méaRig trocken bis frisch P il 1 3 |2 10
HH7 | Grasflur an Dammen, Boschungen, StraRen-ung3 |2 |1 | 3 | 2 | 1 12
Wegrandern
EC71* | Hochstaudenwiesen mit MadesuB und Brennne 3 |3 |2 | 3 | 3 | 3 | N 17*
Kulturpflanzenbestande undangelegte Erholungsflache
HJ5 Garten mit geringem Geholzbestand 1 1 1 1 1 1 6
HJ6 Garten mit gréBerem Geholzbestand 1 |2 1 |3 |3 1 11
HM52 | o6ffentliche Grinflache / Ziergestrauch 1 % il 2 1 9
Siedlungs+ und Verkehrsflachen, sonstige Bauten und ina. Einrichtungen
HY1 Fahrstralze, Wege, Platze u.a. versiegelt o lololololo 0
HY2 Fahrstral’e, Wege, Platze unbefestigt /gesatott | 1 |g |0 |0 |1 |1 3
HNO | Hauser, Nebengebaude, Schuppen, etc. o lololololo 0
HN51 | Landwirtschaftliche Gebaude, intensivgenutzt (1 (g [0 [1 |2 |0 4

* aufgrund der ortlichen Auspragung (stickstofff@ievird die Wertigkeit reduziert

Im Plangebiet vorkommende und fir die Eingriffsbideerung relevante Biotoptypen sindfettdruck hervorgehoben
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Als Biotoptypen mit sehr hoher Bedeutung sind deel®ereich (FKO) und der Bach (Kuhler
Siefen; FR31) zu bewerten.

Eine hohe Bedeutung kommt den bachbegleitendenl@ah(BE3) am Kuhler Siefen zu.

Den Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume mitemétn und starkem Baumholz (BF32,

BF33) kommt eine mittlere Bedeutung fur den Natudmalt zu. Ferner kommt den Strauchern,
Geblischen und Waldrandern (BB1l) mit Uberwiegendmisehen Strauchern, der

Hochstaudenwiese (EC71) und der artenarmen Fegwmngsfeuchter Auspragung (EA32) eine

mittlere Wertigkeit zu.

Von uUberwiegend geringer Bedeutung sind die méafickenen bis feuchten Fettweiden und
Fettwiesen (EB31, EA31l), die Baumgruppen, Baumreibad Einzelbdume mit geringem

Baumholz (BF31) und die stral3en- und wegbegleiter@esfluren (HH7). Den offentlichen

Grunflachen mit Ziergestrauch (HM52) sowie den &&nmnit groRerem Geholzbestand (HJ6)
ist ebenfalls eine geringe Bedeutung zuzuordnen.

Eine sehr geringe Bedeutung hinsichtlich der Bibtoktion haben die unversiegelten (HY2)
Stral3en- und Wegflachen, die Garten mit geringetmd@eestand (HJ5) und intensiv genutzte
landwirtschaftliche Geb&dude (HN51).

Keine relevante Biotopfunktion haben die Hauser Nathengebdude (HN) sowie versiegelte
Stral3en- und Wegflachen (HY1).

Das Plangebiet kennzeichnet sich ausschliel3lich durch Biotoptypeit einer geringen
Bedeutung (Fettweide, Gras- und Krautflur). Gehdlgguren kommen im Plangebiet nicht
vor. In direkter Angrenzung befindet sich allerdirggn Baum mit starkem Baumholz, den eine
mittlere Bedeutung zuzuschreiben ist.

Angaben zur Fauna

Im Rahmen der drtlichen Begehung im Frihjahr unchi@er 2009 wurden keine bedeutsamen
faunistischen Zufallsbeobachtungen gemacht.

Landschaftselemente mit besonderer faunistischedelang sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Der intensiv bewirtschafteten Wiesehif8icommt eine untergeordnete faunistische
Bedeutung zu. Fur Beutegreifer wie beispielswem®a dtreng geschitzten Mausebussard oder
dem Turmfalken ist das Plangebiet aufgrund seieangen Grof3e und unter Bertcksichtigung
der Reviergrof3en von untergeordneter Bedeutungetiisden sich in Angrenzung grof3flachige
Offenlandbereiche (v.a. Grunlandflachen), die eoteptielles Jagdhabitat fir Beutegreifer
darstellen.

Im ,Informationssystem Planungsrelevante Arten“daesr als streng geschutzte, typische Arten
der Fettwiesen und Garten fur das Messtischbld® 4&ben der Artengruppe der Fledermause
u. a. auch den Mausebussard, Roter Milan, TurmfatkeKiebitz aufgefihrt.

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch dievidachaftliche Grinlandnutzung sowie
durch die Stral3en und die Wohnbebauung, die telie Wersieglungsgrade aufweist.

Vorkommen von nach 8§ 19 (3) BNatSchG im Rahmen Hagriffsregelung zu bertck-
sichtigenden, streng geschutzten Arten konnenGauhdlage der ortlichen Begehung sowie
der Biotop- / Habitatstruktur ausgeschlossen werdéntsprechend liegt in Folge des
Vorhabens keine Inanspruchnahme von nicht ersetabBrotopen streng geschitzter Arten
vor.
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Verbotstatbestdnde hinsichtlich nach § 42 (1) BWa@ besonders geschitzter Arten (8 10
Abs. 2 Nr. 10) sind auf Grundlage der ortlichen &agng sowie der Biotop- / Habitatstruktur
gleichfalls nicht zu erwarten.

3.3 Landschaftsbild / Erholung

Das naturraumlich der Dhiunnhochflache zugehorigaddbiet ist durch flache Gelanderiicken
(Riedel) gekennzeichnet, die durch eingeschnitiaehtaler (Siefen) gegliedert werden. Diese
verlaufen im Untersuchungsgebiet von Osten nachtéedDer Wechsel von Hang und
Kuppenlagen mit eingeschnitten Bachtélern weist entebbare Vielfalt und Naturnéhe auf.

Das betrachtete Untersuchungsgebiet liegt am gsietlicRand der Ortschaft ,Eipringhausen
Nord“ und wird von der weitgehend eingegrinten l@gs und dem angrenzenden Grunland
gepragt. Die Bebauung der Ortslage bildet einengedotkerten und gegliederten
Siedlungsbereich. Das Plangebiet liegt innerhafiesiandschaftlich gepragten Bereiches und
befindet sich im Ubergangsbereich zur freien Lahdfic

Die Garten der Ortslage weisen im noérdlichen Unigltangsgebiet teilweise grof3ere

Geholzbestande auf. Diese binden die Bebauungsstenkin die umgebende Landschaft mit

ein. Daruber hinaus sind im bebauten Umfeld veestdme stral3enbegleitende Einzelbaume
und Geholzinseln vorhanden, die das Ortsbild akélot.

Dem unmittelbaren Plangebiet kommt bezuglich deslkahaftsbildes eine geringe Bedeutung
zu. Durch die Topographie des Plangebietes (a@neinldhenzug) besteht eine nach Westen
und Sidden, Uber das unmittelbare Plangebiet hietesgle Sichtbeziehung. Aufgrund der

abschirmenden Sichtkulissen (Wohnlagen / Gartenyusden anderen Himmelsrichtungen

keine bemerkenswerte Sichtbeziehung gegeben.

Dem direkt an das Plangebiet angrenzenden BaurhgfEist aufgrund der Einzelstellung und
des gut ausgepragten Habitus eine hohe BedeutundaRi Landschaftsbild zuzuschreiben.
Zudem entsteht durch den Baum an der Stral3e ,liKdele“ eine Tor-/ Eingangssituation. Der
Baum ist vor allem aus dem sudlichen Untersuchwlgsy auch aus weiterer Entfernung
wahrnehmbar.

Dem 0stlichen Untersuchungsgebiet kommt aufgrumdGténstrukturen um den Eifgenbach
und dessen Zuflissen ebenfalls eine Bedeutungafiit dndschaftsbild zu.

Dem Untersuchungsgebiet kommt keine besondere Baugdiir die Wochenenderholung zu.
Wanderwege sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der Ortsrandlage hat das Untersuchungsgeine mittlere Bedeutung fir die Nah-
und Feierabenderholung.

Dem Plangebiet kommt hinsichtlich seiner geringer38 und seiner landschaftlichen
Ausstattung eine untergeordnete Bedeutung fur @asldchaftsbild und die Erholung zu. Es
befindet sich allerdings im Ubergangsbereich defgelackerten Ortslage zur insgesamt
hochwertigen und schitzenswerten Landschatft.
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4. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Aufbauend auf der Bestandsbeschreibung und -bemeeitegl. Kap. 3) werden im Folgenden
Art und Intensitat der Beeintrachtigungen bzw. Bewgyriffs bestimmt. Uber den unmittelbaren
Eingriffsbereich hinaus kdnnen diese auch auf armgnede Bereiche einwirken. Vorhabens-
bedingte Beeintrachtigungen sind moglichst zu veterebzw. zu vermindern.

Im Folgenden werden in allgemeiner Form mdoglichenfkkte, die durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen der Baumaflinahmeedretstkbnnen, fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild beschrieben.

Baubedingte Beeintréchtigungen:

Hierunter sind alle mit der Baudurchfihrung verbemeh und somit zeitlich begrenzt
entstehenden Auswirkungen zu verstehen (z.B. Biérsdénrichtung, Bauarbeiten). Dennoch
konnen die Auswirkungen nachhaltig negative Folgén den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bedingen. Insbesondere kann earhegabsichtigten Flacheninanspruchnahme
angrenzender Vegetationsbestande durch BefahrenBaifahrzeugen oder Bodenmieten
kommen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Hierunter sind alle mit der Flacheninanspruchnaldoreh die Baumal3nahme verbundenen und
somit dauerhaften Auswirkungen zu verstehen. Zualgemeinen bau- und anlagebedingten
Beeintrachtigungen gehoéren insbesondere:

* Flacheninanspruchnahme (Biotope) durch Wohn- untieNgebauden sowie Wege und
Platze (Versiegelung).

» Potentielle Beeintrachtigung des Wasser- und Boalesthaltes.

» Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdumen flanRen und Tiere.

» Potentielle Veranderung des Orts- und Landschédishi

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:

Unter den betriebesbedingten Auswirkungen sind diBeierhaften Beeintrachtigungen zu
verstehen, die sich durch die Errichtung der ndBebauung ergeben. Die betriebsbedingten
Auswirkungen beziehen sich auf die zukinftige Notzder Flachen. Hier sind insbesondere zu
nennen:

+ Anderung des Orts- und Landschaftsbildes.
+ Anderung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere.
» Beeintrachtigungen und Veranderungen des WassdrBadenhaushaltes.
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Im Rahmen der Ergdnzungssatzung wird das Baurdamhtein Wohnhaus erwirkt. Die

Umsetzung der Bebauung einschlie3lich NebengebéndeNege hat eine Versiegelung von
bis zu ca. 304 m? zur Folge. Diese UberbauunglsstEangriff in Natur und Landschaft zu

betrachten.

Nachfolgend werden die zu erwartenden bau- undgehkdingten sowie betriebsbedingten
Beeintrachtigungen / Konflikte dargestellt und bewee

Boden

Baubedingt ergeben sich aufgrund der Inansprucheates Bodens wie z.B. Befahren mit
Baustellenfahrzeugen, Lagerflache Beeintrachtignndger nattrlichen Bodenfunktionen (z.B.
Filter-, Speicher- und Lebensraumfunktion) sowie e dipotentielle Gefahr von
Schadstoffeintragen. Durch Vermeidungs- und Vermiadgsmalnahmen wie z.B. die
Reduzierung des Baustellenlagers auf den BereiohFléchen, die anlagebedingt beansprucht
und verandert werden, kdnnen diese Beeintrachteyurgrmindert werden.

Der zu Beginn der Mal3hahme abgeschobene Oberbetidurch eine Begriinung lebend zu
erhalten und soweit moglich vor Ort wieder zu verden. Nicht verwendbare Bodenmassen
sind zu einer sachgerechten Wiederverwendung amaléseabzufahren.

Anlagebedingt gehen auf den neu versiegelten Ftgbea bis zu ca. 304 m? die naturlichen
Bodenfunktionen vollstdndig verloren. Diese Bedialitigungen des Naturhaushaltes werden
als erheblich eingeschatzt.

Betriebsbedingt wird der Verkehr im Untersuchungsetenur sehr geringfiigig zunehmen. Eine
wesentlich erhdhte Schadstoffbelastung des Bodbes den Luftpfad (Schadstoffeintrage /
Deposition) ist aufgrund der sehr geringen Verkalmahme nicht zu prognostizieren.

Wasser

Baubedingte Auswirkungen auf das Wasser bestehé&mwlge potentieller Schadstoffeintrage
Uber den Bodenpfad durch Verunreinigungen insbesendurch Treib- und Schmierstoffe.
Durch entsprechende Vermeidungs- und VerminderuaBsahmen konnen die potentiellen
Gefahrdungen jedoch verhindert werden.

Anlagebedingt geht durch die mogliche Uberbauunghadie Funktion der Grundwasser-
neubildung auf diesen Flachen verloren. Hierdungbé sich eine Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Wasser.

Durch eine ortliche Versickerung, der im Bereichr deersiegelten Flachen anfallenden
Niederschlagswésser, kann einer verminderten Grassivneubildung entgegengewirkt
werden. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltesektim diesem Rahmen vornehmlich
ausgeglichen werden. Unter Bertcksichtigung einetlichen Versickerung und von
Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen koénnenblezthe Auswirkungen auf das
Grundwasser vermieden werden.

Betriebsbedingt kann es zu Stoffeintrdgen / Vernargengen, vor allem durch Kraftfahrzeuge
(Verkehrsflachen, Stellplatze), Gber den Bodenpgfachmen. Diese sind jedoch aufgrund der
sehr geringen Zunahme von Fahrzeugen als unerhetilizustufen. Das Plangebiet befindet
sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.
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Klima

Fur das Schutzgut Klima ist durch die geplante Bebg nur von einer sehr geringfligigen
Beeintrachtigung auszugehen. Grundsatzlich bedeaditetVersiegelung von Flachen eine
Einschrankung der Verdunstung und der Transpirat@m Pflanzen, was zu einer Erwarmung
des Mikroklimas fuhren kann.

Diese Erwarmung wird sich auf die unmittelbar nesbduten Bereiche beschranken und
aufgrund des Kkleinflachigen Vorhabens nicht beneskert sein. Da angrenzend an das
Plangebietes weitraumige Grinlandflachen anschiieRelenen die Funktion der

Kaltluftentstehung zukommt, wird die geringfligigewarmung durch die angrenzenden
Flachen ausgeglichen.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Bau- und betriebsbedingt kénnen durch das Vorhailmerden angrenzenden Bereichen
Stérungen von Fauna und Flora auftreten. Der enslterte Stral3enbaum im Nahbereich des
Plangebietes muss durch spezielle Schutz- und iBichemalinahmen geschitzt und erhalten
werden, so dass bis auf den anlagebedingten Vevost faunistischen relevanten und
floristischen Strukturen im Vorhabensbereich keiegheblichen Beeintrachtigungen auf
umliegende Strukturen zu erwarten sind.

Durch die Bebauung, werden ausschliel3lich Biotopah einer geringen Wertigkeit in
Anspruch genommen. In Folge des Vorhabens lieghekdnanspruchnahme von nicht
ersetzbaren Biotopen vor.

Es ist davon auszugehen, dass sich die nicht Glgaben Grundsticksflachen zu gartnerisch
genutzten Flachen entwickelt werden. Der Verlust #&ettwiese sowie der Gras- und
Krautfluren und die teilweise Umwandlung in Garteerden nicht als erheblich bewertet.

Aufgrund der Beanspruchung von Habitat- und Biotaguren mit geringer Bedeutung
kommt dem Planungsvorhaben eine geringe Eingri#fasitat zu. Durch Vermeidungs- und
VerminderungsmalBnahmen kann die Eingriffsintensiméimiert werden. Dennoch gehen
durch die kleinflachige Uberbauung Flachen als &tarfur Vegetation und als Lebensraum fiir
Tiere verloren. Entsprechend ist ein Ausgleich hpensation zu erstellen.

Landschaftsbild / Erholung

Baubedingt resultieren aus der Baustelleneinricdhtumnd dem voribergehenden
Baustellenverkehr temporédre Beeintrachtigungen deandschaftsbildes und auf
Erholungssuchende. Dabei ist zu beriicksichtigess dker Baustellenverkehr nur Werktags
erfolgen wird.

Anlagebedingt wird das Landschaftsbild durch dieridtung eines Wohngebaudes
einschliel3lich Nebenanlagen verandert. Der Siediargl der Ortschaft wird hierdurch jedoch
nicht nennenswert erweitert.

Die Uberpragung des Gelandes durch die BaumaRnéiimtezu Verlusten und zur Anderung
von Eigenartsmerkmalen der Landschaft. Aufgrundtdpografischen Lage ist voraussichtlich
die Errichtung von Stitzmauern, Boschungen odeéi@gterrassierungen notwendig.
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Die geplante Bebauung fugt sich in die angrenzermbandene Bebauung ein, so dass das
Landschaftsbild diesbeziglich nur geringfligig velgi / beeintrachtig wird. Die geplante
Bebauung wird von Norden durch vorhandene Strukt(sguser) weitestgehend verdeckt und
eingebunden, so dass keine nennenswerte Fernwidkurigemerken ist. Von Suden aus wird
die geplante Bebauung stellenweise wahrnehmbar sein

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Landschédtskbnnen unter Beriicksichtung von
MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowigrantl von Gestaltungsmal3nhahmen
vermieden werden (Kap. 5.3).

Fazit zu den Beeintrachtigungen

Durch die Uberbauung treten aufgrund von Versieggdn hohe anlagebedingte
Beeintrachtigungen bzgl. der Faktoren Boden und sé&faguf. Diese konnen jedoch durch
spezielle MalRnahmen (z.B. Niederschlagswasserkersicg vor Ort, Beschrankung des
Flachenverbrauchs bei der Versiegelung) begrerzvarmindert werden.

Der an das Plangebiet angrenzende StralRenbaumeshalten und zu schiitzen. Besonders bei
der Errichtung der Grundstiuckserschlie3ung istudara achten, dass keine Beeintrachtigungen
erfolgen (Einhaltung der DIN 18920). Aufgrund der &,5 m bis 2 m hohen Bdschungen muss
fur die Erschlieung Boden abgetragen werden. Diesevor Ort fachgerecht wieder zu
verwenden oder fir eine sachgerechte Wiederverwendaderenorts abzufahren. Zudem sind
die neuen Boschungen landschaftsgerecht auszugestal

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebguuerandert. Der Vorhabensbereich
befindet sich innerhalb eines Landschaftsschutegehi Die Ausweisung erfolgte u.a. zur
Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahbitgk des Naturhaushaltes, der
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter und wegen der faligl Eigenart oder Schonheit des
Landschaftsbildes. Die geplante Uberpragung desar@es kann durch entsprechende
MalRnahmen, mit dem Ziel die Bebauung und die Gric#isflachen dem Landschaftsbild
entsprechend einzufiigen neu gestaltet werden ($&s¢altungsmalnahmen / s. Kap. 5.3).
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Landschéditsbind bei der Einhaltung dieser
Maflinahmen dann nicht mehr zu prognostizieren.

Der Eingriff auf die betroffenen Biotoptypen, miterghnger Wertigkeit ist durch
Kompensationsmaflinahmen auszugleichen (s. Kapn8.&ap. 6).
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5. MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDESPFLEGE

Ubergeordnetes Ziel der landschaftspflegerischeRidamen ist es, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes gemal3 Landschaftsgesetz NW (88l 2unu sichern bzw. nach Mdglichkeit
zu verbessern.

Dabei sind unter besonderer Bertcksichtigung dgrekt® und MalRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrachtigungen verbleilgenthvermeidbare Eingriffe gemali
8 4 LG NRW auszugleichen.

Es sind Malinahmen zu benennen, die nach Art, Umiadgzeitichem Ablauf geeignet sind

den Ausgleich fur Bestandsverluste als auch furbaieintrachtigten Leistungsfunktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes herlarstel Gegebenenfalls  sind

Ersatzmalinahmen durchzufiihren (8 5 LG NW).

5.1 MalRnahmen zur Verminderung und Vermeidung

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitpignist der Eingriff entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen, auf das unvermeidbar® kla beschrdnken. Die folgenden
grundséatzlichen MalRnahmen zur Vermeidung und Veterumg sind einzuhalten:

Aspekte zur Vermeidung / Verminderung baubedingteBeeintrachtigungen:

* Flachensparende und schonende BaudurchfihrungAmndienung der Baustellen tber
vorhandene Wege, Stral3en; Baustelleneinrichtungen auf bereits in Anspruch
genommenen Flachen (versiegelte Flachen) oderlaahén, die aufgrund der Planung
verandert werden.

» ,Die Anlage der Baustelleneinrichtung sollte soolgén, dass Beeintrachtigungen
(Larm, Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fudigebung und den Naturhaushalt
vermieden werden.

» Die Anlage von Bodenmieten auf Flachen mit werell/egetationsstrukturen und im
Kronentraufbereich von Baumen ist zu vermeiden.

» Lagerung von Material (z.B. Filterkies, Sand, etwy im Bereich anlagebedingt in
Anspruch genommener Flachen.

* Vorhandene Vegetationsstrukturen sind gemafl DIN2@8@chutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baunmaffer® zu schitzen und zu
sichern. Schutz und Sicherung angrenzender Beramtie RAS LG 4.

* Reduzierung des Vegetationsverlustes auf das umiperabtwendige Mal3.

 Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend Blagbetriebes ist durch
entsprechende Mallnahmen zu vermeiden. Verwendumdoglsich abbaubarer
Schmierstoffe und Betanken von Baustellenfahrzeuggesicherten Bereichen.
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* Abtrag des Ober- und Unterbodens nach Entfernervdgetationsdecke und getrennte
Lagerung und Mieten. Wiederverwendung gemal3 DINLA§Bodenarbeiten) und DIN
18300 (Erdarbeiten). Der Oberbodenabtrag ist esttygnd dem Baufortschritt
sukzessive vorzunehmen. Wiederverwendung von Bodssem (Ober- und
Unterboden).

« Wahrend der Bauarbeiten anfallende Abfalle (Gehinderpackungen etc.) sind
ordnungsgemal zu entsorgen.

Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Vermineérung anlagebedingter
Beeintrachtigungen:

* Beschrankung des bendtigten Flachenbedarfs / davexsiegelung flr das geplante
Vorhaben auf das unbedingt notwendige Mal3. Zum t3cdes Bodens und zum
sparsamen Umgang mit ihm wird eine TeilversiegeltiigFlachen empfohlen, deren
Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist.

 Auch aus Sicht des Boden- und Wasserschutzes wirgfolilen, das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versiabéer als Brauchwasser wieder
zu verwenden.

* Das zur Verfullung von Baugruben bzw. Gelanderegutig vorgesehene Material
muss den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchVidhtigh der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen. Die DIN 19731 (Verwertwog Bodenmaterial) ist zu
beachten.

5.2 Schutz- und Sicherungsmalinahmen

Die speziellen Schutz- und SicherungsmalRnahmen ewmlienler Verringerung von
Beeintrachtigungen der Randbereiche angrenzendgopiestande. Generell ist die Flachen-
inanspruchnahme, auch die temporéare bzw. baungtlitanspruchnahme von Bauflachen, auf
ein Minimum zu reduzieren.

Alle Schutzeinrichtungen sind vor Beginn jeglichgautatigkeit zu erstellen und sind bei
Bedarf umgehend zu erneuern. Die im Folgenden bebemen Schutz- und
Sicherungsmafinahmen sind zeichnerisch in der Karted Karte 2 dargestellt.

S1 Schutz von Einzelbaumen durch Bauzaun, StamnzsdHatterband, etc. (DIN 18920).
Um Verletzungen, von in den Dienstbarkeitsreifegerale Aste zu vermeiden, missen
diese in Absprache mit der ortlichen Bauleitung ojogische Bautberwachung)
fachgerecht  zuriickgeschnitten  werden.  Verringerunder  Breite  des
Dienstbarkeitsstreifens und der Aushubbreite. InreBben der empfindlichen
Wurzelzone ist gegebenenfalls mit Handschachtumgutahren. Zudem dirfen dort
keine Bodenverdichtungen erfolgen (z.B. durch Béalger, Befahrung, etc.).

S2 Schutz und Sicherung von nicht in Anspruch genenen Bereichen (angrenzendes
Grunland) durch deutlich wahrnehmbare Begrenzungenz.B. Flatterleine und ggf.
Bauzaun.
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Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass Stammsz8/und Kronenbereich der zu erhaltenden
Geholze wahrend der gesamten Bauzeit ausreichenBeschadigungen (mechanische Verlet-
zungen, Eindringen schadlicher Stoffe in den Umterd, Bodenverdichtung durch Befahren,
Freilegen der Wurzeln, Ablagern von Baumaterialuarzelbereich) geschutzt werden.

5.3 Mal3inahmen zum Ausgleich und Ersatz

Im Geltungsbereich der Satzung stehen keine Flaclkzem Verfigung um die
Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Fauna una Wllstandig auszugleichen (z.B. durch
Entsiegelung und Anlage von hochwertigen Biotopdtmen).

Im Folgenden werden MalRnahmen vorgestellt, deif dem Privatgrundstick
(Gultigkeitsbereich  der gepl. Erganzungssatzung) rgemmommen werden koénnen
(Empfehlungen). Diese dienen als Gestaltungsmalmabor besseren Einbindung des
Vorhabens in die Landschaft sowie als MalRnahmedmdldr Verringerung des Eingriffs auf
die Naturfaktoren wie z.B. Boden und Wasser. Dariideaus werden auch MalRnahmen zur
Eingriffskompensation / Ausgleich fir die in Ansphu genommen Biotoptypen auf den
Privatgrundstiicken genannt.

M1 Begriinung der Garagendacher in Flachdachausfihung

Zur Verminderung der negativen Auswirkung von Vegglungen auf den Naturhaushalt sollen
die Flachdacher der Garagen fachgerecht und miaesixtensiv (z.B. durch Sedumsprossen)
begrint werden. Die Dachbegrtinung ist gartnerischfiegen und auf Dauer zu erhalten.

M 2 Stiutzmauern und Héhenunterschiede

Voraussichtlich sind aufgrund der ortlichen Gel&idation vor allem fur die
Grundstiicksanbindung an die Stral3e ,In der KuhtétzZghauern notwendig. Alle Stlitzmauern
oder ahnliches zur Terrassierung verwendetes Matisti aus heimischem Natursteinmaterial
(Grauwacke) in Form von Trockenmauern oder mit Matin gefillten Drahtkorben
(Gabionen) herzustellen. Zusatzlich kann auch eBegrinung mit Kletterpflanzen
durchgefuhrt werden.

Daruber hinaus kénnen zur Terrassierung auch helmislolzprodukte verwendet werden (z.B.
Holzpalisaden), sofern diese eine entsprechendgfiZierung (FSC, Naturland Richtlinien)

haben. Nicht zu verwenden sind Betonsteinproduktee ve.B. Betonmauern aus
Mauerwinkelsteinen, L-Steinen, BetonpflanzkérbetoBéertigteile oder ahnliche Produkte.

Die Hohe der einzelnen Stitzmauer sollte 1,80 nmhtnitberschreiten. Sollte eine hoéhere
Stutzmauer benétigt werden, so ist eine Terrassiemorzunehmen (z.B. bei 2,4 m Hohe =
2x 1,20m). Die jeweils tiefer liegende Mauer istauKletterpflanzen zu begriinen.

Hohenunterschiede unter 60 cm sind durch Erdbdgghhuauszugestalten
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Pflanzenauswabhl fur Rank- und Kletterpflanzen:
(Landschaftsgerechte Klettergehdlze)

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix, Gewohnlicher Efeu
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt

Rosa arvensis Feldrose

Rubus fruticosus Brombeere

(Zierklettergehdlze mit Vogelnahrfunktion)

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe in Sorten

z.B. Clematis montana z.B. Berg-Waldrebe
Euonymus fortunei Immergrine Kriechspindel
Hedera colchica Kolchischer Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera periclymenum Wald — Geil3blatt
Lonicera henryi Immergrines Geil3blatt
Parthenocissus quinquefoliaund  Wilder Wein

Sorten

Rosa — Kletterrose Kletterrose

Rubus henryi Immergriine Brombeere
Wisteria Blauregen

M 3 Beschrankung der Bodenversiegelung

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen UmgangeimiedT eilversiegelung fir Flachen
empfohlen, deren Versiegelung nicht zwingend eddrch ist. Der Versiegelungsgrad sollte
hierbei maximal 50 % des gewachsenen Bodens betr&gpdche Flachen sind z.B. Zufahrten
sowie Wege und Platze innerhalb des Grundstickes.

Die Ausfuhrung ist mit anerkannten ,wasserdurch¢fiiss’ Produkten durchzufihren. Dazu
eignen sich z.B. Natursteine in Verlegung mit griRage, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rindenmulchwege oder auch Kiesflachen.

Im Vorgartenbereich ist eine maximale Versiegeluog 50 % zulassig

M4 Fassadenbegrinung

Durch eine Fassadenbegrinung kénnen gestalterigstiestische Funktionen, klimatische und
lufthygienische Funktionen, artenschitzerische Bankn sowie bauphysikalische Funktionen
(z.B. sommerlicher und winterlicher Klimaschutz)widkt werden. Eine Fassadenbegriinung
stellt einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung tlebens- und Umweltverhaltnisse im
besiedelten Raum dar.
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Aufgrund der zahlreichen verwendbaren Kletterpfeanz und den vielféltigen
Gestaltungsmoglichkeiten und —techniken werden Ikeine weitergehenden Vorschlage
gemacht. Bei einer Ausfuhrung der Fassadenbegrumsingur Qualitatssicherung jedoch
zwingend die ,Richtlinie fur die Planung, Ausfihguand Pflege von Fassadenbegrinungen
mit Kletterpflanzen* von der Forschungsgesellschahdschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL) sowie die Empfehlungen der FachvereingyuBauwerksbegrinung e.V. (FBB)
anzuwenden um u.a. Bauschaden zu vermeiden.

M 5 Umzéaunung und Umpflanzung des Grundstiickes (c&0 Ifm)

Die Grundsticksumzaunung sollte eine Hohe von &Qicht Uberschreiten und sich durch

Farbe (z.B Griun) und / oder Material (z.B. heimes¢fdlzer) in die Landschaft einfiigen. Die

Zaune sind zur angrenzenden Weideflache mindesiebsn (besser 1,50 m) hinter die

Grundstiicksgrenze zu setzen, damit der Zaun vorrmagBsehen mit einer Reihe Strducher
abgepflanzt werden kann.

Die Geholzpflanzung erfolgt mindestens einreihigi (b,;50 m verfiigbaren Raum 2-reihig) mit
einem Pflanzabstand von 1,50 m. Die Gehdlzpflanashgemischt herzustellen, so dass eine
Mischhecke entsteht. Dabei sind Gehdlze der gleidfamilie und Art hdchstens in Gruppen
von 3 bis 5 Pflanzen zu verwenden. Die Pflanzunigniagh DIN 18916 zu erfolgen. Die zu
verwendende Mindestqualitat: 2 x verpflanzt; HOBeb& 100 cm.

Pflanzenname Anteil in
Prozent
Crataegus monogyna Weissdorn 20 %
Cornuns sanguinea Kornel-Kirsche 10 %
Prunus spinosa Schlehe 20 %
Rhamnus frangula Faulbaum 10 %
Rosa arvensis Feldrose 20 %
Viburnum opulus Gewohnlicher 20 %
Schneeball

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und wahdemdAnwachszeit mit einem Verbissschutz
zu versehen.
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6. BILANZIERUNG VON ENGRIFF UND AUSGLEICH
(vgl. Anhang 1)

Das Gebiet der geplanten Ergdnzungssatzung nagh”AbS 4 Nr. 3 BauGB (Plangebiet) hat
eine Gesamtflache von ca. 760 m?2.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich GrasKuadfluren auf Boschungen (ca. 70 m?) und
eine Fettwiese (ca. 690 m?).

Bei einer geplanten maximalen Versiegelung von 40k&anen ca. 304 m2 durch Wege,
Stellplatze, Bebauung und Nebengebaude beansprweintien. Die Umpflanzung des
Grundstiickes mit einer heimischen Mischhecke nimat50 m2 in Anspruch. Die Ubrigen
406 m? sind gartnerisch zu gestalten bzw. in iHreautigen Ausprdgung zu belassen. Die
Anbindung des Baugrundstiicks ist Uber die gepftasttralie ,In der Kuhle* gegeben.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfoldiellarisch durch den Vergleich der
okologischen Wertigkeit der betroffenen Flachenhndem ,Verfahren zur Uberpriifung des
Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahnieei Eingriffen in die
Biotopfunktion® (Ludwig, 1991) vor und nach dem Bgriff. Dem Anhang 1 (Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz) sind die entsprechenden Biotofavwend die Flachengrél3en im Einzelnen zu
entnehmen.

Bestandswert

Fur den Eingriffsbereich wird eine Flache von 760zugrunde gelegt, woraus eine Wertigkeit
im Bestand von insgesamt 7.740 0kologischen Wektigurresultiert.

Wert des geplanten Vorhabens

Unter Berlcksichtigung des nicht vermeidbaren \&tds von Biotoptypen resultiert ein
Biotopwert nach Realisierungder Planung von insgesamt 3.136 6kologischen Wiekten.

Diese ergibt eitrkompensationsdefizitvon 4.6046kologischenVertpunkten.

6.1 Angaben zum Ausgleichsgrundstiick

Das verbleibende Defizit von insgesamt 4.604 Oketdgen Wertpunkten kann mit dem
Okokonto der Stadt Wermelskirchen ausgeglichen arerd

Das Ausgleichsgrundstiick befindet sich in der G&orag Oberhonnschaft, Flur 3 auf den
Flurstiicke 226 (teilweise) und wird unter der Belauing Okokonto Wermelskirchen — Ei.
08/01-07 Luffringhausen fur Abbuchungen im Rahmen Blauleitplanung gefuhrt. Es handelt
sich dabei um Extensivierungsmal3nahmen auf eineemals intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Nutzflache und PflanzmalRnahm@Wertsteigerung: gemittelt 9,46
Okologische Wertpunkte).
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Auf diesem Grundstick wird die Maflnahme der 2. Ezgagssatzung Eipringhausen
(nordlicher Bereich) unter der Benennum@§B. 09/02-09 BLP: Erganzungssatzung

~Eipringhausen Nord“ gefihrt bzw. abgebucht. Fir die Kompensation detinerischen

Gesamtdefizits von 4.604 Wertpunkten wird die ofgache in einer Flachengrof3e von
486,68 m? um 9,46 6kologische Wertpunkte aufgewéstehe Anhang 2).

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird folglawrch MaRnahmen vor Ort und durch das
Okokonto der Stadt Wermelskirchen erbracht.

6.1 Kostenschatzung

Die vorliegende Kostenschatzung bezieht sich aef Kiosten der landschaftspflegerischen
Mallnahmen ohne Grunderwerbskosten. Ferner werdedebeMalRnahmen im Bereich der
Erganzungssatzung ausschlie3lich die Pflanzmal3mahoeelicksichtigt, da eine konkrete
Bauplanung nicht vorliegt und die Kosten stark reaen konnen (z.B. fiur Dach- und
Fassadenbegrinung, Wege-/ Platzausgestaltung, Blie) Kosten fiur den Ausgleich des
Defizits durch das Okokonto werden hier nicht esfas

Es wird eine 2-jahrige Entwicklungspflege mit eisgalossen. Der fur die Geholzpflanzungen
zugrunde gelegte Einzelpreis stellt einen Durchisispneis dar.

Tabelle 3: Kostenschatzung

Nr. Malnahme Umfang E-Preis/ | Summe €

S 1 - | Schutz und Sicherung allgemein RAsch 400,00 400,00

S2

M5 | Strauchpflanzungen; Qualitat: 2xv. mB h 60-100 3| Stiick 7,50 247,50
Verbissschutz 1|Psch 50,00 50,00
Fertigstellungspflege 1| Psch. 100,00 100,00
Entwicklungspflege (2 jahrig) 1Psch 200,00 200,00
Summe 997,50
Gesamtsumme (MafRnahmen) gerundet 1.000,00

Die Kosten der

Kostenschatzung auf ca. € 1.000,-- (netto ohne d&nwwerbskosten).

landschaftspflegerischen MalRnahmen @rt belaufen sich gemaf
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1. ZUSAMMENFASSUNG / FAZIT

Die Stadt Wermelskirchen plant die vorhandene lbeegichssatzung in Wermelskirchen
Ortslage ,Eipringhausen” nordlicher Bereich abzaiem Als geeignetes Planungsinstrument
zur Schaffung von Baurecht wurde die Erganzungssagtnach § 34 (4) 3 BauGB gewahlt. Das
Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Oberhdrafs Flur 15 auf den Flurstiicken 517
und 518.

Fur das im Landschaftsschutzgebiet befindliche76@.m2 grol3e Plangebiet, soll durch die
Erganzungssatzung eine Bebauung durch ein frerstielseWohngebaude mit maximal zwei
Wohneinheiten im ortstypischen Charakter ermoghattden.

Der maximale Flachenverbrauch wird fur die noch Iebg Bebauung inklusive
Nebengebaude auf 40 % festgesetzt (GRZ 0,4 / 8aliNBO). Da sich das Plangebiet in einer
Ortsrandlage mit Ubergang zur freien Landschaftindet, soll diese nicht (berschritten
werden. Daraus resultiert eine Versiegelung von imalk rd. 304 m2. Die ubrigen 456 m?2
verbleiben fur Gartenflachen und kénnen somit &smpensationsflachen* vor Ort dienen.
Durch die Umpflanzung des Grundstiickes mit einesdiihecke werden von der Gartenflache
ca. 50 m?2 beansprucht, so dass die verbleibendeegdch nutzbare Flache eine Grél3e von ca.
406 m? aufweist. Die ErschlieRung des Grundstuiekiedgt tiber den Weg ,In der Kuhle*.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigursgérdie Landschaft und Natur betreffen
ausschlief3lich Biotoptypen mit einer geringen \\jieit. Betroffen ist neben einer Gras- und
Krautflur auf einer Béschung auch eine Fettwiesedirekter Angrenzung zum Plangebiet
befindet sich eine Eiche in Einzelstellung mit eiBedeutung fur das Landschaftsbild. Diese
muss im Zuge der BaumalRnahme geschitzt und gesiodreien.

Um die geplante Bebauung vertraglich in das Lanafésbild zu integrieren und den Eingriff
vor Ort auszugleichen sind landschaftspflegeridda@nahmen vorgesehen. Darunter fallt vor
allem die landschaftsgerechte Ausgestaltung von claésgyen mit heimischen
Natursteinmaterialien. Zur Eingriffsverminderund die Naturfaktoren Boden und Wasser sind
Malinahmen wie Dachbegriinung und TeilversiegelurigRegenwasserversickerung vor Ort
vorgesehen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde anhanes dverfahrens zur Uberpriifung des
Mindestumfangs von Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3naheefingriffen in die Biotopfunktion
von Dankwart Ludwig bewertet. Der Bestandswertdé@n Eingriffsbereich hat eine Wertigkeit
von 7.740 6kologischen Wertpunkten.

Nach einer Umsetzung des Vorhabens wird ein Wartoa 3.136 6kologischen Wertpunkten
erreicht. Der noch verbleibende Kompensationsbedg#.604 Wertpunkte)  wird
verfahrensgemald auf3erhalb des Untersuchungsgebigtels Mallnahmen im Rahmen des
Okokontos der Stadt Wermelskirchen ausgeglichen.

Das Ausgleichsgrindstick befindet sich in der G&may Oberhonnschaft, Flur 3 auf dem
Flurstick 226 (teilweise). Es handelt sich dabei HwtensivierungsmalRnahmen auf einer
ehemals intensiv genutzten landwirtschaftlichen zNa&athe und PflanzmalRnahmen
(Wertsteigerung: 9,46 0©kologische Wertpunkte). Eig Kompensation des rechnerischen
Gesamtdefizits von 4.604 o©kologischen Wertpunktearden von der Okokontoflache
486,68 m2 in Anspruch genommen und unter der Bbmaitg Ab. 09 /02-09 BLP:
Erganzungssatzung Nordgefuhrt.
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Die Errichtung eines Wohnhauses mit maximal zweihwénheiten mit einer Gberbaubaren
Grundflache von insgesamt ca. 304 m2 begriinden madidePflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum &esuber die Umweltvertraglich-

keitsprifung, noch nach Landesrecht (UVPG NW).

Mit der Beachtung und Umsetzung aller Aspekte / Mditnen (vgl. Kap. 5.3), den
Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung (vgl.iteéq.1, 5.2) und der Kompensation
des verbleibenden Defizits durch das Okokonto dadtSVermelskirchen kann der Eingriff im
Sinne des § 4 Landschaftsgesetztes NW als ausigeglgelten.
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8. FOTODOKUMENTATION

Bild 1: Plangebiet auf der Fettwiese und angrened®bauung der Ortlage ,Eipringhausen
Nord®, links zu erhaltende Eiche

Bild 2: ErschlieRung uber die Stral3e ,In der Kuhiat Anbindung zur L 409
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Bild 3: Erschliel3ung von Norden mit Plangebiet litey

Bild 4: Fettwiese und Ortslage am 6Ostlichen Rarsldietersuchungsgebietes



Anhang 1

Landschaftspflegerischer Begleitplan zur 2. Ergdnzungssatzung nach § 34 (4) 3 BauGB - Ortslage "Eipringhausen” (nérdl. Bereich)

Anhang 1: Bilanzierung von Eingriff (Kompensationsbedarf) un

Bilanzierung zur 2. Ergénzungssatzung nach § 34 (4)

3 BauGB Ortslage "Eipringhausen" (nordl. Bereich)

d MalRnahmen (Kompensationsumfang)

Konflikt | Biotoptypen Bestand Biotopwert Biotopwert
PP N (Code) vorher Flache Punkte MaRnahme Biotoptypen MaRnahme (Code) nachher Flache Punkte
Typ (Eingriff)
(BW) (BW)
Flacheninanspruchnahme bzw. Umwandlung von Vegetation sbestanden MaRnahmen innerhalb der Erganzungs  satzung (vgl. Textwerk Kap. 5.3)
Fettwiese; intensiv gediingt (EA31) 10 690 m?2 6.900 Pkt.] Versiegelung [Wohnbebauung, Wege und Platze (HN/HY1) 0 304 m? 0 Pkt.
Gras- und Krautflur an Béschung (HH7) 12 70 m? 840 Pkt. Garten Garten mit geringem Gehdolzbestand (HJ5) 6 406 m? 2.436 Pkt.
M5 Umpflanzung des Grundstiickes (BB1) 14 50 m? 700 Pkt.
Gesamtflache 760 m? 7.740 Pkt. Gesamtflache 760 m? 3.136 Pkt.
Summe Eingriff 7.740 Pkt. Summe MalRRnahmen 3.136 Pkt.
|Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von: 4.604 Pkt.

Ingenieurbiiro Sven Berkey Landschaftsarchitekt - Paesaggista



" Anhang 2 )
Okokonto der Stadt Wermelskirchen

Bauleitplanung
Ei.08/01-07 LUFFRINGHAUSEN

Ab.09 / 02-09 BLP: Ergdnzungssatzung "Eipringhausen Nord"
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Ab. 09/02-09 BLP
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MaBstab 1:2.000

Erganzungssatzung "Eipringhausen Nord" - Erforderliche Kompensation auf:
Gem. Oberhonnschaft, Flur 3, FS 226 (anteilig): 486,68 m2, 4.604 BWP

Legende

[ £i08/01-07 Liffringhausen FS 226, 26.370 m?
-] Ab.08/01-09 BLP "Herrlinghausen”, 1.307 m2, 12.365 BWP
= 2w} Ab. 09 /02-09 BLP "Eipringhausen Nord", 486,68 m2, 4.604 BWP Stand: 07/2009
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Anlage 3

Okokonto der Stadt Wermelskirchen

Bauleitplanung
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MaBstab 1:2.000

Erganzungssatzung "Eipringhausen Nord" - Erforderliche Kompensation auf:
Gem. Oberhonnschaft, Flur 3, FS 226 (anteilig): 486,68 m2, 4.604 BWP

Legende

[ £i08/01-07 Liffringhausen FS 226, 26.370 m?
-] Ab.08/01-09 BLP "Herrlinghausen”, 1.307 m2, 12.365 BWP
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