Sac_hstandsbericht :

23. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 6 DH ,,Wellnesspark / Freibad Dhunn“

Abgrenzung der Planberelche Anlage I

Griinde: '
Erhalt des Freibades mit baulicher Erganzung um einen WeIInessberelch / Saunalandschaft

Bisheriges Verfahren:

24.06.2003 - Befremngsbescheld des. Krelses
‘ . - Befreiung von den Verbotsvorschriften der Wasserschutz-
gebietsverordnung fiir die GroRe Dhiinntalsperre
- Beachtung der Nebenpestimmungen -
Griinde der Befreiung:
- Wohl der Allgemeinheit
- Vermeidung unbeabsichtigter Harte

11.08.2003 ' Landesplanerisché Abstimmung mit der Bezirksre'gierunvg' Kéln |
_ '15._12.2003 (Rat) Aufstelldngsbeschlﬁése und Pfojekfbeschre’ibung

29.03.2004 '(Rat) ~ Beschluss zum Pachtvertrag mit der PrOJektentwncklungsgesellschaft
02.04.2004 Unterzelchnung des Pachtvertrages .

Inhalt der FNP- Andefung: “Anlage I

o Der rechtsverbindliche FIéChennutzungsplan der Stadt stellt den Bereich des
' "bestehenden Freibades als ,,Griinﬂéiche’“ mit der Zweckbestimmung ,,Freibad“ dar

e Die 23. Anderung des FNP beZ|eht sich auf die westlich angrenzende »Flache fur die -
 Landwirtschaft* die zur Erwelterung des bestehenden Freibades um einen
Wellnessbereich . erganzt werden sollte. Hier wurde in der landesplanerischen
Abstimmung die ~Darstellung einer ,Griinfliche® mit der. Zweckbestimmung
,Wellnesspark" bestétigt. ~ : ~

'« Die Abgrenzung des zu erstellenden Bebauungsplanes erfasst das bestehende
Schwimmbad und den geplanten Wellnesspark ~ Anlage |

Inhalt des Befreiungsbescheides: Anlage m

e  Befreiung von den Verbotsvorschriften der Wasserschutzgebletsverordnung
(Wasserschutzzone Il B) der GroRken Dhiinntalsperre.

e Beachtung der Nebenbestimmungen (siehe Anlage i) -

Inhalt der Iandesplanerlschen Abstlmmung Anlagelv

o Einhaltung des Befreiungsbescheides und Beachtung der Nebenbestlmmungen

o Rahmenbedingungen schaffen im Bezug auf die Festsetzungen des
Landschaftsschutzes im Landschaftsplanes Nr. 3 ,,GrofSe Dhunntalsperre“ und m|t der

Unteren Landschaftsbehorde abstimmen. ' : :



Bisherige Bearbeitung der Bauleitplanung 2004-2005:

Die - weitere Bearbeitung zur Bauleitplanung ‘wurde  mit = Vertretern der
Projektentwicklungsgeselischaft und dem Planungsamt abgestimmt. Die fachliche
Unterstltzung war durch ein Buro far Landschaftsplanung gewdhrleistet.

Vorgetragene Projektideen: ‘

15.12.2003 (Rat) Projekfbeschreibung -~ - Anlage V -

ergénzt durch: '

o  Sicherung des bestehenden Freibades mit seinen baulichen Anlagen und
Verénderungs- und Erweiterungsméglichkeiten fiir die Zukunft.

- o Realisierung einer Saunalandschaft, moglichst in dle bestehende_ Hangsituation

eingeflgt. ‘
* Restaurations- und Wellnessberelch mit Ubernachtungsmoghchkelten
L Erwelterung der bestehenden Parkmdglichkeiten

Erforderliche Grundlagenbearbeltung :

» Vermessungsgrundlage fur die weitere Detailplanung
Konkretisierung der baulichen Vorstellungen

Okologische Bestandserfassung und Bilanzierung des Elngrlffs _
Umweltbericht als Teil der Begriindung

- Scoping und frilhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentllcher Belange
(Wasserschutzzone, Landschaftsschutz usw.) :

Mdgliche Anderungen: :
e  Abgrenzung der Planbereiche fur FNP Anderung und Bebauungsplan
o Nutzungsdarstellung im FNP, erneute landesplanerische Abstlmmung

Vorberelteter Vertrag zu den stadtebaullchen Leistungen im Rahmen der .
-Bauleitplanung: '
+ Kostenlbernahme der- erforderhchen Fachgutachten - PrOJektentWIckler :
e - Verfahrensabwicklung der Bauleitplanung - Stadt

Bisheriges Verfahren'

18.04.2005 (StuV) mundhcher Sachstandsbencht von _Herrn Graef zu den obenﬂ '
‘ genannten Bearbeitungsschritten. ’

ab Mai 2005 - keine weitere Bearbeitung durch die Projekténtwicklungsgeselischaft,
sodass die abgestimmten weiteren Schritt seitens des Planungsamtes
nicht in die Wege geleltet werden konnten

04.10.2005 V ‘Vorsltellung der ,Naturarena" in einer BUrgerversémmIUnQ in Dhiinn
~ Abgrenzung des Planbereiches Anlage VI

30.10.2006 (Rat) Kenntnisnahme der Austbung des Kaufoptionsrechtes laut

" " Pachtvertrag, durch die Projektentwicklungsgesellschaft :

15.11.2006 - Kauf des Freibades durch die Pro;ektent\mcklungsgesellschaft ,
: ’ Vertragsunterzelchnung



. Empfehlungen flir dle weltere Bearbeitung der Bauleltplanung ab 2008

Aufgabe des Pro;ektentwmklers

Projektideen tberpriifen

Veranderungswiinsche darstellen

Nutzungsvorstellungen differenziert darlegen

Groflenordnungen festlegen und flachenhatfte Darstellung unterbrelten

Das erneute. Aufgrelfen der Bauleltplanung erfordert "klare Zielvorgaben, um die
erforderlichen Abstimmungen mit den Ubergeordneten Behorden und Tragern offentllcher
~ Belange einleiten zu kénnen. :

Aufgabe der Stadt: ’
Uberpriffung und mogllche Veranderung der Plangebletsabgrenzung
Erneuter Aufstellungsbeschluss

Abstimmung mit dem Kreis im Bezug auf Wasser- und Landschaftsschutz

Gemeinsame Erarbeitung der Bauleltplanung _
¢  Vorbereitung der fruhzeltlgen Beteiligung der Behérden und der Offentllchkelt
' - Planentwirfe des Projektentwicklers

- Fachliche Unterstiitzung durch ein Biiro fur Landschaftsplanung
- erste Begriindung mit Umweltbericht / Scoplng, Umweltvertragllchkelt
- - Abwéagung aller Belange

*  Vertrag zu den stadtebaulichen Leistungen im Rahmen der Bauleltplanung zwuschen

Projektentwickler und der Stadt fur die Erstellung der erforderlichen Fachgutachten und
. der Durchftihrung des rechtlichen Verfahrens

Abwidklung des geSamten Verfahrensablaufes bis zur Rechtskraft beider Bauleit»pléine.’

Erneute landesplanerische Abstimmung zu der Art der Darstellung in der FNP Anderung
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N Sl 24.06.2003
Stadt Wermelskirchen- - . = 1t rwaltumg
Der Blrgermeister adve
. Telegrafenstr. 29-33 Wermelskirchen
- ' e 26, M 2003
42929 Wermelskirchen 26,30 Zﬁﬂ
: o Amt | | R ) i
" Diensistete Abteilung far Wasser- und Abfallwirtschaft, Umweitvorsorge Am Ribezahlwald 7, Bergisch Gladbach
 Bearpertarin ; . Aktenzeichen .  Telefon (02202 Telefax (022021 Jinuugsseien

Herr Lorré , . 66.13.14(15/03) _ 132667 - 132495  di+fr8.30-12. 00~

Antrag auf Befrelung von den Verbotsvorschriften der Schutzgebletsverordnung fiir die Grofe
Dhiinntalsperre vom 02.04.2003'
Anderung des Flachennutzungsplanes, Freibad Dhunn

o Befreiungs-bescheid

Gemal des § 9 Abs. 1 Nr. 1 der WassefschutzgebietsVerordnung fur die GroB3e Dht‘]nntaléperre‘ in der
Fassung vom 02.09. 1985 und auf Antrag vom 02.04.2003 erteile ich emvernehmllch mit dem Staatll-
- chen Umweltamt Kdin - AuBenstelIe Bonn - und dem Wupperverband dem

-'Bﬁrgermeister der

o B ~© StadtWermelskirchen
Telegrafenstr. 29-33

42929 Wermelskirchen

" die B_efreiung von der Verbotsy’or'_schrift_déé §5 Abs. 2 Ni. 1 der o.—é. Verordnung.

Die Stadt Wermelskirchen, vertreten durch den Burgermelster beabsuchtlgt den. Flachennutzungsplan :

im Bereich des Freubades in Dhiinn zu andern. Zielsetzung der Anderung ist die Auswexsung emer
' Sqnderbauflache zur Erwelterung des Frelbades Dhiinn um einen Sauna- und Wellnessber_elch. -
E Das Grundstiick béfindet sich in der Wass'er'sch‘utzzone Il B des Wasserschutzgebiétes der Grollen

Dhunntalsperre'. Gemé&l § 5 Abs. 2 Nr. 1 der Wasserschutzgebietsverordnu'ng-fst die weitere Daféte[-

Iung von Bauflachen in Flachennutzungsplanen verboten. ' . o

Mit Schreiben vom 02.04.2003 beantragte die Stadt Wermelskirchen die Befrelung von der v.g. Verbots-

vorschift.

Telgtonyenen




_Sié begrﬂnd.et ihren Antrag mit der Notwendigkeit das Bad um einen Sauna- und Wellnessbereich zu
erweite'r'n, um eine wirtschaftliche Basis zum Weiterbetrieb des Bades zu schaffen. Sie stellt‘dar, daf} die

Belange des Wohls der Allg_emeinheit de_nWeiterbetrieb des Bades erfordern.

Gemafl §9 Abs. 1 ist éi’ne Befreiung maglich, wenn Grinde des' Wohls der Allgerheinheit eine Abweichung
erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer. offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und dle
Abwe1chung mit den Belangen des Wohls der Aﬂgememhelt insbesondere des Gewasserschutzes im

Sinne dieser Verordnung, vereinbar smd
Anhand der- vorgelegten Unterlagen ist-die Anderung des FIéchen’n_utzunQSplaneé mit der Darsteliung 4
weiterer Bauflschen fir die Erweiterung und Anderung des Freibades Dhinn fir die weitere Existenz des
Freibades zwingend erforderlich. Die MaBnahmen zum vorbeugenden Gewasserschutz sind hinreichend

und nachvollziehbar erlautert.

Eine Ablehnung des Antrages wirde. zu einer Schhersung des Feibades und damlt zZu elner nicht beabs;ch-.

tlgten Harte fithren und den Belangen des Gemeinwohis wxdersprechen

Die Befreiung wird unter nachfolgend aufgefiihrten N'ebenbestimmun_gén'erteilt:

1. ‘Diese Beffeiung gitt nur fur die Erweiterung und Andérung' des bestehenden'Fléchennutzungé-
planes fur die Umgestaitung des bestehenden Frelbades um einen Sauna- und Weunessberemh
emschheﬂ,hch entsprechender Nebenanlagen ' '

2. ‘Andere Nutzungen sind im FNP-Anderuanverfahren aUSzuschIieBen; '

3. Im Baugenehmrgungsverfahren sind mir dle Bauunterlagen zur Umgestaltung des Freibades: und

der Nebengebaude nochmals zur Stellungnahme vorzulegen

. 4. - Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ist ein Konzept-aufzustellen, \A-/elch'es mit mir ab-
zustimmen ist. ' '

Gebiihrenbérechnunq:

Dieser Bescheid ergeht gebuhrenfr,e'i.

Re_chtsbehelfsbe_léhrunq:

. Gegen diesen Besbheid konnen Sie innerhalb eines Monats nach Békanntgabe schﬁftlich oderzurNieder—
schrift bei mlr Landrat Rhemlsch Berglscher Kre:s Am Rubezahlwald 7, 51469 Bergisch G|adbach

Wnderspruch erheben



Falis die Frist durch das Verschulden eines von lhnen Bevolimachtigen versaumt werden solite-, so wilrde

" dessen Verschulden lhnen zugerechnet werden.




RHEINISCH-E ERGISC AR KRelS
Der Land.at
Abt. 67

Einreqangen am:

13.Aug 2003 gy

- Am Ribezahlwald 7
BezirksreBitd @S, E@I@X@hh ‘Gladbach

Stadtvérwaltung

42926 Wermelskirchen - a

iiber den e~ Pfirchwahl: (02249PT47 - 2355 *
Landrat des Rh_elmsch-Berglschen Krelses 6? Ry 'jl;elz(lffax: ' (bzul) tt47 Anstgzsrt ben):

. . : : : (o) en (oitte bel OIt angeben,
a6’ o [l o —

’5 1462 Bergisch Gladbach : 15 AUG, 200}/ | Datum: 11.08.2003 & :
oo o At 7 : : , ST

23. Anderung, des Flachennutzungspla er Stadt Wérmel‘skirchen
Anfrage nach § 20 LPIG :

Thre Schrelben vom 10. 10 2002 und vom 10. 07 2003, be1de Az 61/an 23 And

Sehr géehfté Damen und Herren,

- der 23. Flachennutzungsplananderung der Stadt Wermelsklrchen w1rd dle Anpassung an die

.Zlele der Raumordnung bestétigt.

Der Bereich der Fléchennﬁtzungsplanﬁnderung béﬁndet sich in der Wésseréchutzz‘oné IIF B
des Wasserschutzgeblets der GTOBCII Dhunntalsperre Die Untere Wasserbehorde erteilte mlt'
Datum vom' 24. Juni 2003, Az: 66.13. 14(15/03) die zur Rea11s1erung des geplanten
Vorhabens - erforderliche Befrelung “von den Verbotsvorschrlﬁen , der
Schutzgebiétsverordnung. Ich bitte - um Beachtung der Nebenbestxmmungen des

' Béfreiungsbescheids.

Welter ist der Planberelch im Landschaﬁsplan Nr 3 ,,GroBe Dhunntalsperre als
: Landschaﬁsschutzgeblet festgesetzt. Die Untere Landschaﬂsbehorde stellt in Auss1cht dem

Bauleltplanverfahren_ unter Beachtung bestimmter Rahmenbedingungen nicht Zu"

172

Sp1 echzeiten: ’ Telefon: (0221) 147-0 Zu erreichen mit: Uberweisungen an LK Kéln:

personlich: donnerstags von 8:30 - 15:00 Uhr E-Mail: pc @bezeg Koeln nrw.de DB bis Kéln Hof Deutsche Bundesbank, Filiale Koln

. und nach Vereinbarung Internet: hip:/www.bezrep-koeln.nrw.de U-Bahn Linien- BLZ 370 000 00, Kontonummer 370 015:20
telefonisch: montags - donnerstags von 8:00 - 16:30 Uk, . ; . 345,12,14,16,18 " WestLB, Dasseldorf

freitags von 8:00 - 15:00 Uhr ’ bis Appellhofplatz - BLZ 300500 00, Kohtonummer 96560




widersprechen. Ich bitte, die zu beachtenden Rahmenbedin_guhg‘en mit dem .Trager - der

Landschaftsplanung abzustimmen.

Mit freundlichen GriiBen
im Aufirag '

(Alexandra von Kintzel)

wneinisch-Bergischier Kiréds
- Der Lanarat

Alm ..AUT.”ag:ZMyW 1//&/‘“»

. a - : e .
Bergisch Gladcacﬁ. ‘den /598;5@95

“wesehen und weitzigaleldd
w0 £

272



PROJEKTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT

FREIBAD DHUNN ‘mbH

Ny

Geschiftsfiihrung: Sven Fauﬁel, Remscheid
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PROJEKTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
- FREIBAD DHUNN mbH

PROJEKTBESCHREIBUNG

Ziele

Durch die Lage in der Wasserschutzzone der GroRen Dhtinntalsperre sind der ,
Wermelskirchener Ortsteil Dhiinn sowie seine zahlreichen Auenortschaften mit insgesamt .
rund 3500 Einwohnern in ihren Entwicklungsmaglichkeiten stark eingeschrankt. o
Eine Ausweisung weiterer Bauflachen vor allem zu gewerblichen Zwecken schliefit sich
eindeutig von vorne herein ays. ' : ' : : :

Aufgrund der konjunkturelleén Gesamtlage und des allgemeinen Strukturwandels im
Einzelhandel hat sich das Gesicht des urspriinglichen Dorfes Dhiinn: deutlich verandert. .
Nahversorgung findet nur noch vereinzelt statt. T

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sind entfallen. und viele kleinere Geschifte bzw.-

Post und Apotheke haben in den letzten Jahren komplett schiiessen miissen.

So tragen inzwischen fast ausséhﬁef&lich die zahlreichen Vereine aus Sport, Kuitur und -
Kirche mit groRem Engagement zur Belebung dieses Ortsteiles bei.

"Genau an diesem éffentiichen Interesse, der dauerhaften Gewahrleistung der 'bis’hérigen
Nutzung fur die Aligemeinheit, setzt die Initiative «Erhaltung des Freibades‘ DhUnn“‘mit
folgenden Zielen an: ' '

« Erhaltung des wesentlichen ,,Standortfaktors Ffe_ibad“ fiir den Ortsteil Dhainn ‘

. KoStenentlastung der Stadf Wermelskirchen
J dauerhaftevStérkung des Vereinslebens in Dhiinn.
dartiber hinaus:
“ . WeitereniWicklung des,touriétischen Potentials vvon Dhiinn durch die geplante Sauna-

und Wellnessanlage

-und somif;

e ,,Schaf_fung von 25 — .30 zusatzlichen Arbeitsplétz‘en vor Ort. -

Geschiftsfiihrung: Sven Faubel, Remscheid |



PROJEKTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
B FREIBAD DHUNN mbH

Projektbéschreibung (organisatoﬁsc':h)

Das Freibad Dhiinn bietet aufgrund seiner landschaftlich reizvollen Lage durch Erweiterung
um eine attraktive Sauna- und Wellnessanlage grole Potentiale fiir die Naherholung.
.Gerade die unmittelbare Nihe des Freibades erméglicht Synergien in organisatorischer,
betriebstechnischer und personelier Hinsicht. : » Co 4

Organisatorisch bedingen eine zentrale Steuerung vor Ort sowie gen;\einséme Logistik . -
grolle Einsparpo_tentiale E o ' S : :

',Betriebstechnisch kénnen z.B. Beheizung, Wartung oder -Rein'ig‘ung zentral gesteuert u'rid '
- optimiert werden. , o : .

| . Personell fihrt insbesondere die optimale Ergdnzung der unterschiedlichen ,
- -Spitzenauslastungen (Hochsaison Freibad im Sommer, Hochsaison - Sauna und Wellness -
‘Herbst/Winter/Friihjahr) zum gewiinschten Effekt. ‘

Daruber hinaus bietet gerade daé_ Freibadgeléinde auch Zwischen Herbst und F,rﬁhjah-r
Moglichkeiten zur Kinderbetreuung fiir die Gaste des Sauna- u. Wellnessbereiches;
gegebenenfalls sogar dariiber hinaus. ’ o o

Eine entsprechend ehge Verzahnung von Freibad und SaunaNVellnessbereiéh- ist somit
Grundvoraussetzung fur das Funktionieren beider Bereiche. o

Prbjektbeébhr.eibu’ng (baulich)

Die landschaftlich reizvolle Lage des heutigen Freibades bildet den Ausgangspunkt fiir die
- ldee, das westlich angrenzende Hang-Grundsttick in eine erweiterte Nutzung mit
einzubeziehen. ' ’ S

Kerngedanke h‘ierbej ist die Einbettung der einzelnen baulichen Anlagen in die Topografie.

- So werden bereits aufgrund der nattirlichen Hanglange Larm intensive (Freibad) und Ruhe
bedirftige Bereiche voneinander abgeschirmt; wahrend die von beideri Bereichen genutzten
Angebote wie Kinderbetreuung, Spielplatz und Sportméglichkeiten (Beach-Volleybalifeld
und Basketballkorbe) im Ubergangsbereich zwischen Sauha-/Wellnessanlage und Freibad.

. eine enge bauliche wie nutzungsmaRige Verzahnung darstellen.

Geschiiftsfilhrung: Sven Faubel, Remscheid




PROJEKTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
B FREIBAD DHUNN mbH

Die vorgefundene Topografie bietet gerade hier optimale Mé&glichkeiten mit geringem
Aufwand effektive Larm- und SichtschutzmaRnahmen wie Erdwille zu integrieren, ohne zu

~ trennen oder zu stéren,

Der»angestrebte fliefende Ubergang ist somit gewshrleistet.-

Bauliche Veréh_dekungen sollen sowoh! auf der stid-westiich angrenzenden, bisherigen
landwirtschaftlichen Weideflache als auch auf dem Freibadgelinde erfolgen.

Hier sind zur AttréktivitétsSteigerung neben einem Be‘ach-Volleyballfe!d_ mit in den Hang
integrierten- Naturtribiinen, Basketballkérbe sowie eine Wasserrutsche vorgesehen.

~ Alle diese Angebote stehen-in engem Zusammenhang mit der ganzjahrigen Kinderbetreuung
~ far die Gaste des Sauna- und Wellnessbereiches und werden auch ber die eigentliche
Freibadsaison hinaus zur Verfﬂg_ung'stehen. , . - :

.Der Sauna- und Wellnessbereich gliedeﬁ«sich in3 Bereiche:
¢ die Stellplatzanlage fir max. 150 Stpl.”

. das in den 'Harlg eingebettete Hauptgebaude mit Innensaunen,

Gastronomie, Ubernachtungsméglichkeiten sowie Verwaltung und
Mitarbeiterwohnung V ‘

¢ dem Saunagarten mit verschiedenen Aussensaunen und zusatzlichen Ruherdumen

Die Ers_chliessung dieses Bereiches soll ‘uber die jetiige Zufahrt des Freibadparklatzes und
dann Gber den bereits vorhandenen Wirtschaftsweg an der Landstrafe erfolgen. '

Auf diesem Wege lassen sich auch optimal der vorhandene héher gelegene Kiosk sowie die
neue Anlage zur Kinderbetreuung Zwischen Ursprijnglichem Freibad und _gepi_antem Sauna-/
Wellnessbereich andienen: o : v

- Die Ausflihrung des max. 150 ~Stellplétzé umfassenden Pafkplat,zes soll. éntwede_r in

sickerfahigem Pflaster oder in Wasser gebundener Decke ausgefiihrt werden.; die einzelnen
Stellplatz-Reihen werden durch Baume und Pflanzflachen eingefasst. . -

}Geschﬁft_sfij-hrung: Sven Faubgl, Remscheid




PROJEKTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
| FREIBAD DHUNN mbH |

Der Parkplatz miindet im eigentlichen Hauptgebaude, welches entgegen den Vorversionen
sowohl die Innensaunen und den Wellnessbereich mit Gastronomie umfasst, ats auch die .
: _L"J_bernachtungsméglichkeiten flr 32 Gaste sowie die Mitarbeiterwohnung. S
Der Baukdrper nimmf Bezug auf die vorhandenen Héhenlinien und ist in Form mehrerer

- hangparalleler Stlitzmauern und Stitzenreihen in die Hanglage eingebettet. - :

Es handelt sich um einen maximal 2-geschossigen Baukérper, dessen Materialien, Holz,
Glas und Naturstein sowohl der landschaftlich exponierten Lage, als auch der hochwertigen
Nutzung Rechnung tragen. R o ' ‘

Die genaue GroRe der spater unterkellerten Fléache kann erst in spéateren Planungsphasen.
- abschlieBend geklart werden (gegebenenfalls werden die nicht unterkellerten Bereiche noch
mit einbezogen). : ' ‘ : '

Auch zum Saunagarten soll es einen flie‘ss’enden.Ubergang zwischen Innen.(md Aussen
geben. . o . . _
Im Ubergangsbereich befinden sich sowohl der Badesee mit seinen 3 terrassierten Becken,
der sich auf der unteren Ebene in das Gébzude hinein entwickelt, als auch die

Ausenterrassen der Gastronomie und Ruhebereiche.

Die Gestaltung der Aussenanlagen mit ca. 6 - 7 Aussensaunen-und. einem separaten Ruhe- :
Pavillon lehnt sich- an das Hauptthema der landschaftlichen Einbettung an. ' '

Zielist hier die Schaffung von mehreren blickgeschutzten Freiraumfolgen, die durch Erdwille
oder Natursteinmauern gegliedert werden sollen. - o . -

Die notwendigen Fusswege werden als Natursteinflachen; die Wirtschaftswege in Wasser

'~ gebundener Decke ausgefithrt. - o '

Die Bepflanzung erfolgt mit heimischen Gehélzen .und orientiert sich am landschaftlich™
- typischen Umfeld. : S

Geschiftsfithrung: Sven Faubel, Remscheid -




PROJEKTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
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Malinahmen zum vorbeugenden Gewiisserschutz

Die Beseitigung der SChmutzwésser wird {ber die Einleitung in den vorhandenen Kanal
erfolgen, an den das Freibad bereits angeschlossen ist. _ - o
Die Schmutzwasser-Entwéisserung der Ortschaft Osminghausen erfolgt nebenbei bemerkt
genau tber das Plangrundstiick. L : S

Die genaue Klarung der Regenwasser-Entwésserung bleibt der Erstellung des Nieder-
schlagswasserbeseitigungskonzeptes im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme zu
Bauantrag / Entwésserungsantrag vorbehalten. - , : o '

- Bisher sind jedoch bereits eine weitgehende Dachbegriinung und eine entsprechende
. Berticksichtigung der Sickerfahigkeit bei der Materialwahl fir die 0.g. Stellplatz- und
- Erschiiessungsanlagen vorgesehen. . -

Die Beh'eizuhg wird Uiber Gas oder Strom geschehen, die Vorgaben fiir ein Enéergiekonzept
werden den Verzicht auf Olheizungen festschreiben . , : '
Gegebenenfalls macht sogar der Einsatz eines Blockheizkraftwerkes Sinn.

Eine Wassergefahrdung aus der Nutzung von Réiﬁigungs— und Desinfektionsmitteln kann _
durch die Bericksichtigung der Verordnung zum Umgang mit wassergefiahrdenden Stofferi .
und dber Fachbetriebe (VaWs) ausgeschlossen werden. - '

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen insbesondere solche Kompensationsmainahmen in - -
den erforderlichen Landschaftspflegerischen Begleitplan einfliessen, die in moglichst
unmittelbarem Zusammenhang zum Gewasserschutz stehen. _

" Wir werden im Zuge der Aussenanlagengestaltuhg die Renaturierung des im Bereich des
heutigen Freibad-Parkplatzes tiber ca. 80m verrohrten Haager Baches vornehmen.

Dartber hinaus stehen neben den Mainahmen auf dem 35.000 gm grollen Hanggrundstiick -
und dem Freibadgelinde noch weitere ca. 20.000 gm landwirtschaftliche Fl&che fiir ent-
sprechende Mafinahmen in unmittelbarer Niahe zur Verfligung. ' -

Wermelskirchen, Marz 2003

Geschiftsfihrung: Sven Faubel, Remscheid
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