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Datum: 12.07.2016

Stadt Wermelskirchen, B-Plan DA13 "GroRe Ledder Siid"
hier: Scoping bis 15.07.2016

Sehr geehrte Frau Menger-Schindler,
anbei tibersende ich Ihnen meine Stellungnahme zu obiger Mainahme.
Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Landschaftsbehorde:

Eingriffsbeschreibung:

Insgesamt bereitet die Planung die Inanspruchnahme weiterer Flachen vor. Hierbei handelt es sich
zwar tberwiegend um iberwiegend mit Mais bestellte Ackerflachen, wéhrend es sich bei den zu-
riickgenommenen Flachen um Waldflachen handelt; jedoch sind die giinstig zu beackernden Fla-
chen in der Regel fiir die landwirtschaftlichen Betriebe unverzichtbar. Wenn die Fléchen entfallen,
ist realistisch zu erwarten, dass fur die Versorgung mit Maissilage andere Grunlandflachen umge-
brochen werden. Diese weisen in der Regel ungiinstigere standértliche Gegebenheiten auf, da sie
ansonsten schon umgebrochen worden wéren. Es ist zu erwarten, dass diese Flachen starker ge-
neigt und damit unter den Aspekt des Boden- und Erosionsschutzes unginstiger sind. Vorgesehen
sind weitere bebaute Flachen fiir Tagungsgeb&ude und fur weitere Stellplatze. Hinzu kommt der
Sendemast fiir die Versorgung fur Mobilfunk und mobilem Internet., welcher in den zur Erhaltung
vorgesehenen Waldflachen positioniert wird

Insgesamt wird der Eingriffsumfang gegeniiber der Satzung deutlich vergroRert. Die zusétzlich fur
eine Uberbauung beziehungsweise Befestigung/Versiegelung vorgesehenen Standorte verlieren
lhre Funktionen im Naturhaushalt und als Lebensraum volisténdig. AuRerhalb des Plangebietes
kommen gegebenenfalls weitere Eingriffe durch den Umbruch von Griinlandflachen zugunsten des
im Plangebiet entfallenen Maisanbaues hinzu.

L andschaftspflegerischer Begleitplan/Fachbeitrag/Umweltvertraglichkeitsprifung:

Zu dem vorgelegten landschaftspflegerischen Planwerk werden aus fachlicher Sicht folgende An-
merkungen vorgetragen:
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Vorgelegt werden die Entwirfe fur die Umweltpriifung und der Iandschaﬁspﬂegerische Begleitplan
der GroRe — Kreyssig — Dr. Schonert GbR — Planung und Landschaft, KolpingstraBe 10, 45 329 Es-
sen vom Marz 2016. Hierzu werden folgende Anmerkungen gemacht:

Der vorgelegte landschaftspflegerische Begleitplan spricht zwar die Problematik der Ver’lgge~
rung des Maisackers kurz an, geht jedoch nicht naher auf die Problematik ein und fuhrt sie
auch keiner Lsung zu. Dies betrifft sowohl die biotischen Funktionen als auch die des Bo-
dens.

Im Hinblick auf die gegenseitige Anrechnung des naturschutzfachlichen und des forstlichen
Eingriffes rechnet der landschaftspflegerische Begleitplan die beiden Ausgleichsarten zwei-
fach an. Es gibt hierzu zwei Vorgehensweisen:

Wird zuerst der naturschutzfachliche Ausgleich ermittelt und sieht dieser als Kompensations-
malnahme ,bodenstandigen Wald* in einem den Eingriffen in Waldflachen adaquaten Um-
fange vor, dann geht der Landesbefrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Bergisches
Land — von der Komplementaritét des forst- und landschaftsrechtlichen Kompensationsum-
fangs aus.

Wird zuerst der forstliche Kompensationsbedarf ermittelt, wird die forstliche Kompensation in
der landschaftsrechtlichen Kompensation angerechnet. Bei baulichen Eingriffen in Waldfla-
chen werden iiber die Waldumwandlung hinaus die Eingriffe durch Uberbauung mit Schlag-
flur (6 Wertpunkte) als Ausgangszustand nach Einschlag des Waldes bewertet.

Der vorgelegte landschaftspflegerische Begleitplan rechnet sowohl mit 6 Wertpunkten als
Ausgangswert und verzichtet auf einen gesonderten forstlichen Ausgleich. Dies ist metho-
disch unzulassig.

Da der landschaftspflegerische Begleitplan den Gesamteingriff berechnet und tberwiegend
eine externe Kompensation tber forstliche MaBnahmen plant, so dass ein forstlich ausrei-
chender Eingriff gewéhrleistet ist, wird empfohlen den landschaftsrechtlichen Ausgleich mit
den kartierten Biotopwerte zu ermitteln.

Dieses Vorgehen wiirde auch den Abgleich der Tabellen 8 ,Flachenbilanz® und Tabelle 16
,Gesamtflachenwert Bestand" beziiglich der Walder und Forste erleichtern. Weiterhin wéare
ansonsten nur dort eine Bewertung von Waldflachen mit dem Wert ,6" zulassig, wo auch tat-
s&achlich Wald baulich in Anspruch genommen wird

Fur die Kompensation der Eingriffe, die nicht in Waldflachen erfolgen sind aufgrund des
Raumbezuges und auch des Funktionsbezuges, die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen
Kompensationsmaflnahmen vordringlich zu verwenden.

Bei der Bewertung von KompensationsmalRnahmen ist die gemaR dem angewendeten Ver-
fahren das Kriterium ,Vollkommenheit* mit dem Wert ,1" anzusetzen, da die MaRnahmen in

der Regel eine langere Entwicklungszeit bis zur Funktionserflullung benétigen, der Eingriff
jedoch unmittelbar wirkt

Hinsichtlich der Pflanzlisten wird angeregt auf die Arten Clematis vitalba, Lonicera xy-
losteum, Sorbus aria und Prunus padus zu verzichten, da diese Arten im Gebiet nicht boden-
standig-heimisch sind. Gleiches gilt fur die Obstsorten Baumanns Renette, Champagner Re-
nette, Danziger Renette, GrolRe Kasseler Renette, Kriigers Dickstiel, Frihe aus Trevoux,
Neue Poiteau, Grafin aus Paris, Silbermotte,

Fur die Ansaat des Griinlandes unter der Obstwiese wird zur Vermeidung von Florenverfd-
schungen empfohlen keine Ansaatmischungen mit Krautern zu verwenden. Giinstiger sind
reine Gras-Standardmischungen fur Griinland in dinner Saatstarke. Gegebenenfalls steht

bis zum Zeitpunkt der Ansaat autochtones von den Biostationen gewonnenes Saatgut zur
Verfuigung.

Bezuglich des Themas ,Okokonto* wird darauf hingewiesen, dass Okokonten von der Untere
Landschaftsbehorde geprift und genehmigt werden miissen.
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- Es wird davon ausgegangen, dass die in der Tabelle 17: Bewertung der Biotoptypen — ‘Pla-
nung aufgefiihrten Biotope FK 4 und FR 22 nicht von Mainahmen betroffen werden. Sie
sollten jedoch in beiden Tabellen: Tabelle 7. Bewertung der Biotoptypen — Bestand und Ta-
belle 17: Bewertung der Biotoptypen — Planung aufgefiihrt werden.

Betroffene Belange, Eingriffsbewertung und Bedenken:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch die vorgelegte, Uber die
rechtskraftige Satzung hinausgehende Planung betroffen. Ein grundsatzlicher Konflikt besteht bei
einer sachgerechten Kompensation der mit der Planung vorbereiteten Eingriffe nicht. Bedenken
werden daher nicht geltend gemacht.

Die als Vorentwurf vorgelegten Unterlagen zur Umweltprifung und zur landschaftspflegerischen Be-
gleitplanung werden im Hinblick auf die betrachteten Schutzgegenstande und die Untersu-
chungstiefe akzeptiert. Die obigen Anmerkungen sind jedoch zu bertcksichtigen.

Die Stellungnahme aus Sicht des Artenschutzes:

Durch die hier betroffene Aufstellung des B-Planes soll der Bestand Grol3e Ledder gesichert werden
sowie ein weiteres Baufenster und Parkplatzflachen auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flache entstehen.

Es wurde eine Artenschutzpriifung vom Méarz 2016 vo'rgeiegt. Darin werden weitere Kartierungen im
Frahjahr und Frihsommer 2016 erwahnt. Eine abschlieRende Stellungnahme aus Sicht des Arten-
schutzes kann erst erfolgen, sobald die Kartier Ergebnisse aus dem Jahr 2016 vorgelegt wurden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden jedoch bei der hier geplanten Aufstellung des B-Planes,
unter der Voraussetzung der Einhaltung von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen,
keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen von planungsrelevanten- oder sonstigen Vogelar-
ten erwartet.

Aus Sicht des Artenschutzes wird angeregt, bei der Wahl der Stralenbeleuchtung auf Fauna-
freundliche Leuchtmittel zu achten. .

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehorde:

Schmutzwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbeseitigung

Zu o. g. Thematik bestehen aus Sicht der Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung keine Be-
denken, verschiedene wasserrechtliche Verfahren sind im Genehmigungsverfahren.

Wasserschutzgebiet

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplans DA13 "GroRe Ledder Siid" befindet sich raumlich in
den Wasserschutzzonen Il und Il b des Wasserschutzgebietes der GroRen Dhiinntalsperre. Es gel-
ten die in der ,Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir
die Gewasser im Einzugsgebiet der GrofRen Dhinntalsperre des Wupperverbandes* aufgefiihrten
Genehmigungspflichten, Verbote und Duldungspflichten.

Fir den Bereich liegt eine Entwicklungssatzung vor, die bereits Bauflachen ausweist. Es ist nun ge-
plant, die Bebauungsflachen nach Westen auszuweiten, im Bereich der Wasserschutzzone lIl.

Kunftig soll dort die Seminar- und Freizeitanlage der Bayer Real Estate GmbH erweitert werden. Es
handelt sich also um eine gewerbliche Nutzung.



Wasserschutzzone Il b

Gemal der Wasserschutzgebietsverordnung § 5 Abs. 2 Nr. 2 ist innerhalb der \Wasserschutzzone I
b das Erstellen und Andern gewerblicher oder vergleichbarer Betriebe oder Einrichtungen mit Aus-
sto® oder Anfall von wassergefdhrdenden Stoffen (hierunter féllt auch Abwasser) verboten. Dies be-
trifft den groRten Teil der ausgewiesenen Baugrenzen innerhalb des Bebauungsplans. Gemal § 9
Abs. 1 kann jedoch auf schriftlich zu begriindenden Antrag von diesem Verbot befreit werden, wenn

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit eine Abweichung erfordern oder

2. Verbote in Einzelfallen zu offenbar nicht beabsichtigten Harten fuhren wirden und Abwei-
chungen mit den Belangen des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere des Gewasserschut-
zes im Sinne der Wasserschutzgebietsverordnung, vereinbar sind.

Dieser Antrag ist fiir kiinftige Bauvorhaben in Form von aussagekraftigen Unterlagen meiner Unte-
ren Umweltschutzbehtrde vorzulegen.

Wasserschutzzone |l

GemaR der Wasserschutzgebietsverordnung § 4 Abs. 1 Nr. 1 ist das Erstellen und Andern gewerbli-
cher oder vergleichbarer Betriebe oder Einrichtungen mit AusstoR oder Anfall von wassergefahrden-
den Stoffen (hierunter fallt auch Abwasser) - wenn diese Stoffe gemeinsam fortgeleitet und in einer
offentlichen Abwasseranlage behandelt werden — genehmigungspflichtig. Werden die Stoffe nicht
fortgeleitet und behandett, sind diese Vorhaben gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 verboten.

Fur kiinftige Vorhaben innerhalb der Wasserschutzzone Il ist eine Genehmigung geman § 8 der
Wasserschutzgebietsverordnung bei der Unteren Umweltschutzbehérde zu beantragen.

Oberflachengewdsser

Im nordlichen Bereich des Planungsraumes befinden sich zwei Quellbereiche mit nachfolgenden
Quellsiefen. -

Ich weise darauf hin, dass eine Beeintrachtigung der Quellbereiche - z. B. durch bauliche Anlagen
im Sinne des Wasserrechts, Eingriffe in den Gehélzbestand oder Einleitungen von Niederschlags-
wasser — nicht zulassig ist. '

Zwischen FlieRgewasser und dem vorgesehenen Planungsraum ist ein ausreichender, noch mit
Wupperverband und Wasserbehoérde abzustimmender Uferrandstreifen einzuhalten.

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu o. g. Vorhaben keine Bedenken.
Grundwasserbewirtschaftung

Der B-Plan DA Nr. 13 beinhaltet die Erweiterung der Seminar- und Freizeitanlage ,Grole Ledder
Sud". Generell bestehen aus Sicht der Grundwasserbewirtschaftung keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Durch die angestrebte Nutzung im Plangebiet sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt, insbesondere auf die Grundwassersituation zu erwarten. Vorausgesetzt wird
dabei, dass die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate durch den Verlust der Infiltrati-
onsflache (Bodenversiegelung durch Gebaude, Parkplatze und Zufahrtsflachen) tiber bauliche Anla-
gen zur Versickerung der Oberflichenwasser kompensiert wird.

Ob und inwieweit Grundwasser bei der Durchfiihrung der BaumaRnahmen erschlossen und damit
der Gefahr einer Verschmutzung ausgesetzt wird, kann im derzeitigen Planungszustand noch nicht
abgeschatzt werden. Hierzu sind im weiteren Verfahren Aussagen zu eventuellem Bodenauf- und -
abtrag, zur Héhe des Grundwassers (z. B. ausgepragte Schichtenwasserzonen) und der maximal
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notwendigen Eindringtiefe in den Untergrund erforderlich. Zu beachten ist, dass nach § 49 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kon-
nen, dem Amt fir Umweltschutz des Rheinisch-Bergischen Kreises mindestens einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen sind.

Bodenschutz / Altlasten

Fir das Plangebiet liegen keine Anhaltspunkte fur Altlasten oder schadliche Bodenweranderungen
vor, die dem Vorhaben entgegenstehen wirden.

Laut dem Bodeninformationssystem des geologischen Dienstes liegen im Norden und Stidosten
des Plangebietes zum Teil schutzwiirdige Béden (Stufe 1) mit Regelungs- und Pufferfunktionen und
Funktionen der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit vor. Die zukiinftige Bebauung ist mit erheblichen Ein-
griffen in den Boden verbunden. Insbesondere im Bereich der Erweiterung von Gebauden, Wegen
und Parkplatzen werden durch Versiegelung bzw. Teilversiegelung die natiirlichen Bodenfunktionen
vollstandig verloren gehen. Somit besteht Kompensationsbedarf.

Der Umweltbericht sowie der Landschaftspflegerische Begleitplan enthalten bereits eine zutreffende
Darstellung und Bewertung der gegenwértigen Bodensituation und der konkreten Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzgut Boden. Zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen ist die "Ent-
wicklung eines boderstindigen Waldrandes auf derzeit artenarmer Intensiv-Fettwiese" vorgesehen.

Zum aktuellen Planungsstand bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine Bedenken.

Die Stellungnahme aus Sicht der KreisstraBen (Bau/Unterhaltung) und Verkehr:

Im Einvernehmen mit der Kreispolizeibehdrde bestehen seitens der Sachgebiete Kreisstrallen und
Verkehrslenkung keine Bedenken, wenn die erforderlichen Sichtdreiecke (RASt06) eingehalten wer-
den und sich an der Beschilderung als ,PrivatstraBe” (muss weiterhin als solche beschildert bleiben)
nichts andert. ,

Mit freundlichen Graflien
Auftrag
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