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Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
gemald § 34 (2) BBauG - Bereich "Grunewald"

’; Geltungsbereich der Erganzungssatzung
gemald § 34 (4) 3 BauGB - Bereich "Grunewald"




Satzung der Stadt Wermelskirchen tber die Festlegung,
eine Aul3enbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

,Grunewald”
einzubeziehen.

Stand: Endbeschluss

Erganzungssatzung

gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und
88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt
geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380) und des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

hat der Rat der Stadt Wermelskirchen am.................. die Ergdnzungssatzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Eine sidwestliche AuRenbereichsflache wird gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Grunewald” einbezogen.

Diese Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ergibt sich aus der in Anlage 1
beigefligten Planzeichnung. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Ergédnzungssatzung.
Die Begrindung mit dem landschaftspflegerischen Begleitplan ist als Anlage 2 ebenfalls
Bestandteil dieser Ergdnzungssatzung.

§2
Planungsrechtliche Festsetzungen gemafl BauGB und BauNVO

Diese Erganzungssatzung unterteilt sich in drei unterschiedliche Nutzungs- bzw.
Festsetzungsbereiche:

Offentliche Verkehrsflache

Im Bereich der Ergdnzungssatzung wird die bereits ausgebaute HaupterschlieBung der
Ortslage Grunewald einschlie3lich des StraRenbegleitgriins als offentliche Verkehrsflache
planungsrechtlich gesichert. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt.

Der sidlich verlaufende Stral3engraben zur Stralenentwasserung und die beidseitig
pragenden Baumreihen miissen erhalten bleiben. Einzelne Uberfahrten zu den Garagen der
Wohnbebauung werden in Form von Bricken zugelassen. Eine Ausflhrungsplanung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* gemdlR 8§ 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Es dient vorwiegend dem Wohnen.

Die im 8 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden gemaR 8 1 (6) Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.



Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 (§ 17 BauNVO)

Sie gibt an, wie viel gm Gebaudegrundflache je gm Grundstiicksflache maximal zulassig
sind. Der Berechnung ist die Grundstiicksflache innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde
zu legen. Die GRZ beinhaltet auch Garagenflachen und sonstige versiegelte Zufahrten,
Terrassen und Wegeflachen.

Geschossigkeit
Die Hohe und die Anzahl der Vollgeschosse der Gebaude richten sich nach dem Prinzip des
Einfugens gemaf § 34 BauGB.

Sonstige Festsetzungen

Bauweise (8§ 22 (1) und (2) BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind maximal vier Einzelh&user zuldssig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Bei Einzelhausern sind max. zwei Wohnungen innerhalb eines Wohngebaudes zulassig.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und an
den ausgewiesenen Stellen mdglich.

Regenwasserversickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 14 BauGB in
Verbindung mit der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wermelskirchen auf dem
Grundstuck selbst Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone zu versickern.
Wenn die ortliche Bodenbeschaffenheit eine andere Versickerungslésung begriindet, ist
auch eine andere Variante in Abstimmung und mit Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde
zuléssig.

Bodenschutz (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie
Z. B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzulassig.

§3
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau0 NRW

Folgende ortliche Gestaltungsvorschriften werden fir diese Ergdnzungssatzung festgesetzt:
Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachformen und Dachneigung

Fur die Hauptgebaude wird die Ausfihrung von Satteldachern festgesetzt. Die Dachneigung
muss > 35° gegenlber der Horizontalen betragen.

Garagen, Carports und die Nebenanlagen durfen von der festgesetzten Dachform
abweichen. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Ein abgewalmtes Dach (Kruppelwalm) ist zulassig, wenn die abgewalmte Dachflache nicht
mehr als ein Funftel der Hoéhe des jeweiligen Giebelbereiches des Dachgeschosses bemisst.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zulassig.

Die Gesamtlange aller Gauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte darf 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten. Von den Giebeltrennwédnden einer Einheit und der
Giebelseite des Hauptbaukdrpers ist ein Abstand von min. 1,00 m einzuhalten.



Die Hohe des Dachfirstes von Dachgauben und Zwerchhausern muss 1,00 m unter der
Hohe des Dachfirstes des Hauptdaches angeordnet werden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Gebdude hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen. Die als
~dunkel” aufgefihrten Farben beinhalten folgendes Farbspektrum in Anlehnung an die
Farben und Farbbezeichnungen des RAL-Farbregisters:

a.) Anthrazit
RAL Bezeichnung RAL-Nr.
anthrazit Grau 70 -16
Eisengrau 70-11
Schiefergrau 70-15
Umbragrau 70 - 22
Braungrau 70-13
Beigegrau 70 - 06

b.) Schwarz
RAL Bezeichnung RAL-Nr.
Schwarzgrau 70 - 21
Schwarzbraun 80 - 22
Schwarzoliv 60 - 15
Schwarzrot 30 - 07
Graphitschwarz 90-11

c.) Dunkelbraun

RAL Bezeichnung RAL-NTr.

Sepiabraun 80-14
Beigebraun 80 - 24
Mahagonibraun 80 - 16
Kastanienbraun 80 - 15
Nussbraun 80-11
Rotbraun 80-12

Schokoladenbraun | 80 - 17

Glasierte Werkstoffe sind generell unzuléssig.
Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kdnnen zugelassen werden, wenn
Abweichungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind.

Energetische Dachanlagen
Die Dachflachen kénnen mit Photovoltaik und Kollektoranlagen belegt werden. Sie sind in
ihrem Neigungswinkel je Gebaude einheitlich auszufiihren.

Fassadengestaltung

Materialien:

Im Plangebiet sind die AuRenwénde der Gebdude mit Mineralputz zu versehen. Alternativ ist
auch eine Ausfiihrung in Sichtmauerwerk mit Kalksandstein oder Betonstein zulassig.
AuRenwandverkleidungen in stehender Holzschalung, matte Metalle, Natursteinplatten oder
Naturschiefer sind zuléssig.

Glasierte Werkstoffe und polierte Natur- und Kunststeine sind generell unzuldssig.
Verkleidungen, die Materialien nur vortauschen, sind nicht zuldssig. Dies Dbetrifft
insbesondere bitumindse Pappen, Fachwerkimitationen, Kunststoffverkleidungen, glanzende
Materialien sowie glasierte Fliesen und Ziegel.



Farbgestaltung:

Die Farbgebung ist nur in matten weiRen, hellgelben, beigen und hellgrauen Farbténen
zulassig. Dies gilt fur min. 75 % der AulRenwandflache.

Fensterelemente und sonstige Bauteile (Rinnen, Bristungselemente u. a.) kénnen farblich
anders gestaltet werden.

Die Garagen sind in ihrer Farbgestaltung dem Wohnhaus anzupassen.

Gestaltung der Freiflachen

Géartnerische Gestaltung

Die Schutz und SicherungsmalRnahmen und die MaRnahmen zum 6kologischen Ausgleich
innerhalb der Erg&nzungssatzung sind gemafl § 4 bei der sonstigen Gestaltung der
Freiflachen zu bericksichtigen.

Millbehéalterstandorte

Die Gestaltung und Ausfihrung der baulichen Vorkehrungen zur Unterbringung von
Mdalltonnen sind in dem Material der Geb&udeaulRenwand auszufiihren und derart mit
Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus
nicht sichtbar sind. Die Pflanzauswahl ist entsprechend der Pflanzenliste zum
okologischen Ausgleich aus M2 gemalf3 § 4 zu entnehmen.

§4
Landschaftspflegerischer Begleitplan

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan detailliert festgelegten folgenden Malinahmen
des Naturschutzes und der Landespflege sind Teil der Begriindung zur Ergdnzungssatzung
~Grunewald”. Als Anlage 2 sind sie Bestandteil dieser Erganzungssatzung und im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend einzuhalten. Die folgenden MaRRnhahmen
sind dem landschaftspflegerischem Begleitplan zu entnehmen:

e MalRnahmen zur Verminderung und Vermeidung (siehe 5.1)
Diese sind einzuhalten.

e Malnahmen zum Schutz der Gewéasser (Wasserschutzzone) (5.1.1)
Diese sind einzuhalten.

e Schutz- und Sicherungsmalinahmen innerhalb der Ergédnzungssatzung (5.2)
S1 Schutz von Einzelbdumen
S2 Schutz und Sicherung des StralRengrabens

¢ Malnahmen zum 6kologischen Ausgleich innerhalb der Erganzungssatzung (5.3)
M1 Begrunung der Garagendacher in Flachdachausfiihrung
M2 Stitzmauern und Hohenunterschiede im Gartenbereich
M3 Beschrankung der Bodenversiegelung
M4 Fassadenbegrinung
M5 Umzaunung der Grundstiicke

e Malnahmen zum 0&kologischen Ausgleich unmittelbar angrenzend an die
Ergadnzungssatzung (5.3.1)
M6 Pflanzliche Einbindung der Baugrundstiicke durch eine Baumhecke / Feldhecke

Eine Ausfuhrungsplanung zu den oben genannten Mal3nahmen der Eingriffskompensation
istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen. Ein Durchfiihrungszeitraum der
KompensationsmafRnahme ist festzulegen.



8§85
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung NRW (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW S. 615)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es wird darauf verwiesen:

e Bei Realisierung einer Bebauung der Grundstiicksflache sind die 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten. Beim Auftreten arch@ologischer Bodenfunde
oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehotrde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunadchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

e Hinsichtlich nie auszuschlieBender Kampfmittelbefunde sind die Bauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren und bei Funden der Kampfmittelrdaumdienst und
das Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen zu benachrichtigen.

Weitere Hinweise:

¢ Die Ortslage Grunewald liegt in der Wasserschutzzone Il a der GroRen Dhiinntalsperre.
Die Trinkwasserschutzzonenverordnung ist einzuhalten.

e FUr die geplante Bebauung wird davon ausgegangen, dass eine Versickerung im
sudlichen Grundstiicksbereich moglich ist. Der Eigentimer hat dies im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen.

86
Rechtskraft

Diese Satzung einschlieBlich der Planzeichnung und der Begrindung mit
landschaftspflegerischem Begleitplan tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wermelskirchen,den..........

Eric Weik
Blrgermeister

Anlage 1
Planzeichnung als Teil der Ergdnzungssatzung ,Grunewald”

Anlage 2
Begriindung mit landschaftspflegerischem Begleitplan als Teil der Erganzungssatzung
,Grunewald"
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Verfahrensvermerke:

EINLEITUNG DES VERFAHRENS
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat in
seiner Sitzung am 03.09.2007 beschlossen, das

Verfahren zur Erstellung der Ergéanzungssatzung
Grunewald gemaR § 34 Abs. 4 BauGB einzuleiten.

Wermelskirchen, den 04.09.2007

Burgermeister

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Entwurf lag nach ortsiblicher Bekanntmachung
(RGA und BM) am vom bis
zum erneut offentlich aus.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Entwurf lag nach ortsiblicher Bekanntmachung
(RGA und BM) am 16.12.2008 vom 05.01.2009 bis zum
06.02.2009 offentlich aus.

Wermelskirchen, den 09.02.2009

Birgermeister

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom erneut beteiligt.

lhnen wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum
gesetzt.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 17.12.2008 beteiligt. Ihnen

gesetzt.

Wermelskirchen, den 09.02.2009

Birgermeister

wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 06.02.2009

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
die Erganzungssatzung Grunewald geméaR § 34 Abs. 4
BauGB beschlossen.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

ABWAGUNG

Der Rat der Stadt hat die abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am

geprift und dber ihre Behandlung
beschlossen.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

INKRAFTSETZUNG
Der Satzungsbeschluss ist am ortstiblich
bekannt gemacht worden. Gleichzeitig wurde darauf

hingewiesen, dass die Satzung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird.

Wermelskirchen, den

Birgermeister




Begrindung zur Erganzungssatzung
Anlage 2
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Stand: Endbeschluss
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Ortsteil ,Grunewald” liegt sudlich des Stadtgebietes von Wermelskirchen inmitten des
Bergischen Landes. Er ist erreichbar tber die Hohenstral3e L 101 in Richtung Altenberg. In
Stumpf zweigt die K 16 in Richtung Grunewald ab.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung ,Grunewald”
(ca. 3.868 gm) schlief3t sich unmittelbar stidéstlich an die Innenbereichssatzung an.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Erganzungssatzung

Anlass der Planung war ein erneutes Schreiben der beiden Grundstiickseigentiimer vom
21.12.05, die beantragten, das Verfahren zur Erganzung der Innenbereichssatzung im
sudostlichen Bereich Grunewalds wieder aufzunehmen. Begriindet wurde dies mit einem
ersten Antrag, der seit 1997 vorliegt. Er hatte jedoch einen erheblichen Abstimmungsbedarf
mit den Fachbehorden des Rheinisch-Bergischen Kreises ausgeldst. Im Rahmen der
Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange kann zur Offenlage diese
Abstimmung mit den erarbeiteten Fachunterlagen zur Ergdnzungssatzung ,Grunewald®
vorgenommen werden.

Ziel ist es, dass die seit 1979 verbindliche Abgrenzung fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ,Grunewald” im Rahmen einer Innenbereichssatzung in siddstlicher Richtung eine
Erganzung erfahren soll.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) legt die Gemeinde durch
eine Ergédnzungssatzung fest, dass eine AulRenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen wird.



3. Verkehrstechnische ErschlieBung

Im Bereich der Ergdnzungssatzung wird die bereits ausgebaute HaupterschlieBung der
Ortslage Grunewald einschlieB3lich des StralRenbegleitgriins als 6ffentliche Verkehrsflache
planungsrechtlich gesichert. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt.

Der sidlich verlaufende Stral3engraben zur Stralenentwdsserung und die beidseitig
pragenden Baumreihen miissen erhalten bleiben. Einzelne Uberfahrten zu den Garagen der
Wohnbebauung werden in Form von Bricken zugelassen. Eine Ausflihrungsplanung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

4. Kanalnetz und Niederschlagswasser

Alle bestehenden Geb&aude sind an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Auskiinfte zum
Verlauf des bestehenden Schmutzwasserkanals sind im Tiefobauamt zu erhalten.

Das Schmutzwasser wird durch die bestehende Pumpstation in Grunewald Uber eine
Druckleitung bis nach Kdnenmihle gepumpt. Von dort flie3t es der Pumpstation des
Wupperverbandes zu und wird weiter in Richtung Klaranlage Leverkusen beférdert.

Das Regenwasser, das auf den privaten Grundstiicken anfallt, ist auf diesen entsprechend
der DWA-A-138 unmittelbar vor Ort zu versickern.

Welche Art der Versickerungseinrichtung mdglich sein wird, ist im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen und mit der zustandigen Unteren Wasserbehorde
abzustimmen bzw. genehmigen zu lassen. Der § 5 wurde um folgenden Hinweis erganzt:
.Fur die geplante Bebauung wird davon ausgegangen, dass eine Versickerung im stdlichen
Grundstlucksbereich maglich ist. Der Eigentimer hat dies im Rahmen der Baugenehmigung
nachzuweisen®.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers der Verkehrsflache im StralRengraben
wurde ein Wasserrecht erteilt. Den Bestand des StralRengrabens sichert der § 2 der
Erganzungssatzung.

5. Landwirtschaftliche Flache

Die beiden Grundstiicke werden heute (berwiegend als Wiesenflache genutzt. Der
rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt den Bereich der Ergénzungssatzung als
JFlache far die Landwirtschaft® dar. Auf Grund der geringen GrolRe dieses
Satzungsbereiches ist die Anderung des FNP im Anschluss an die bestehenden
Wohnbauflachen nicht erforderlich.

6. Landschaftsplan, Landschaftsschutz

Die Erganzungssatzung ,Grunewald” liegt im Landschaftsplan Nr. 3 ,Grol3e Dhiunntalsperre*
des Rheinisch-Bergischen Kreises und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Grol3e
Dhiinntalsperre”. In der Entwicklungskarte wird das Gebiet der Ergdnzungssatzung dem
Entwicklungsraum 1 zugeordnet. Die bebaute Ortslage Grunewald nérdlich und westlich der
Erganzungssatzung liegt aul3erhalb des Landschaftsplanes.

Der Landschaftsplan sollte mit seiner Darstellung des Landschaftsschutzes der Abgrenzung
der Erganzungssatzung folgen. Hier ist eine geringfigige Anpassung des
Landschaftsschutzes innerhalb des Landschaftsplanes erforderlich.



7. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Im Rahmen der Bestandserfassung des landschaftspflegerischen Begleitplanes ,,Grunewald”
fur die Wohnbauflache innerhalb der Erganzungssatzung wurde festgestellt, dass nach
entsprechender Bewertung des Bestandes der Ausgleich unmittelbar auf den Grundstiicken
selbst erfolgen kann.

Hierzu sind bereits einvernehmliche Abstimmungen mit den Eigentimern erfolgt. Dies
bedeutet, dass der Okologische Ausgleich unmittelbar auRerhalb der Erganzungssatzung
liegt, jedoch durch sie ausgeldst mit Inhalt der Satzung wird.

Detaillierte MaBnahmen werden in der Erganzungssatzung festgesetzt. Das Oko-Konto der
Stadt wird somit fir den Bereich der Wohnbauflache nicht beansprucht.

Grundlage:
Die gesetzlichen Grundlagen fir die naturhaushaltliche Eingriffsermittiung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.
Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmallnahmen zu kompensieren. GemalR
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MalRnahmentypen
unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- Minderungsmafinahmen

- KompensationsmalRnhahmen (Ausgleichs- und ErsatzmalZnahmen).

Bestandserfassung:

Wichtige  Voraussetzung hierfir ist die Bestandserfassung des natirlichen
Landschaftsbereiches mit seinen heutigen Gegebenheiten.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrdchtigungen auf die Landschaft und Natur
betreffen Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit. Die detaillierte Bewertung und
Erfassung ist dem der Begrindung als Anlage beigeflgten ,Landschaftspflegerischen
Begleitplan“ zu entnehmen.

Okologischer Ausgleich:

Die auf den Grundstiicken vollstdndig moglichen AusgleichsmafRnahmen wurden definiert
und in die Festsetzungen der Erganzungssatzung aufgenommen.

Die besonderen Kriterien fur jede einzelne Maflinahme sind dem ,, Landschaftspflegerischen
Begleitplan“ zu entnehmen.

Eine Ausfihrungsplanung zu den oben genannten Mafnahmen der Eingriffskompensation
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen. Ein Durchfihrungszeitraum der
Kompensationsmaf3hahme ist festzulegen.

Die beigefiigte Kostenschatzung gibt einen Uberblick Gber die entstehenden Kosten der
landschaftspflegerischen MalRnahmen.

8. Wasserschutzgebiet, Quellbereich

Die Ergadnzungssatzung ,,Grunewald" befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il a des
Wasserschutzgebietes ,Grofl3e Dhinntalsperre”. Die Trinkwasserschutzzonenverordnung ist
einzuhalten.

Es wird kein Quellbereich beeintrachtigt.



9. Denkmalschutz
Im Plangebiet gibt es keine denkmalgeschiitzten Geb&ude und keinen Denkmalbereich.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

10. Art und Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gibt an, wie viel gm Gebaudegrundflache je gm
Grundstiucksflache maximal zuldssig sind. Der Berechnung ist die Grundstiicksflache
innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde zu legen. Die GRZ beinhaltet auch
Garagenflachen und sonstige versiegelte Zufahrten, Terrassen und Wegeflachen.

Eine Uberschreitungsmadglichkeit wurde nicht eingeraumt, da sich die Neubebauung und das
gestaltete Umfeld in die bestehende Ortslage einfiigen sollen. Im Ubergang zur bestehenden
Landschaftssituation ist an dieser Stelle eine héhere Versiegelung eindeutig nicht gewollt.

Die Geschossigkeit, GroRe und Lage der neuen Bebauung missen sich so in den
Gebaudebestand einfiigen, dass die stadtebauliche Ordnung gewahrt bleibt. Es wird die
offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur vier Einzelhduser zulassig. Eine Riegelbebauung in
Form von Reihenh&usern ist unzulassig.

Um die Nutzungsart auf das Wohnen zu beschréanken, sind alle Ausnahmen fir ein
LAllgemeines Wohngebiet" entsprechend der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

11. Sonstige Erlauterungen zu den textlichen und planinhaltlichen Festsetzungen

Um die Entwicklung so schonend und vertraglich wie méglich zu halten und ein Einfligen in
das Landschaftsbild des Bergischen Landes zu gewdhrleisten, sind entsprechende
Gestaltungsfestsetzungen im Satzungstext getroffen worden.

Sie sollen sicherstellen, dass ortliche siedlungstypische Gebaudemerkmale auch bei
Neuplanungen aufgenommen werden, um sie behutsam in die bestehende Orts- und
Landschaftssituation einzufligen.

Die Festsetzungen beziehen sich vor allem auf die Ausgestaltung der Dachform, die
mdoglichen Dachaufbauten und die farbliche Gestaltung.

Die Wahl der Aufl’enmaterialien zur Fassadengestaltung wird auf typische bestehende
Merkmale begrenzt.

Bei dieser stadtebaulichen Nachverdichtung muss die Versickerung von Oberflachenwasser
vor Ort moglich sein, so dass wasserdurchlassige Oberflachen im Bereich des Wohnens,
Parkens und der Garten zu verwenden sind. Ein entsprechender Versiegelungsgrad wird
daher in der Satzung festgelegt und darf nicht Gberschritten werden.

12. Auswirkungen der Planung

Diese Nachverdichtung ist Ziel der Ergdnzungssatzung und entspricht den grundsatzlichen
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Wermelskirchen. Diese Innenentwicklung wird
keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die ortliche Siedlungsstruktur haben und ist
somit insgesamt vertretbar.



13. Bodenordnende MalRnahmen

Fur die Erganzungssatzung ,Grunewald“ sind keine bodenordnenden Malinahmen
erforderlich.

14. Kosten

Durch die Ergéanzungssatzung ,Grunewald® entstehen neben den allgemeinen
Verwaltungskosten der Stadt keine weiteren Kosten.

Wermelskirchen, den 17.02.2009

Eric Weik
Birgermeister

Anlage als Teil der Begriindung:

Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Erganzungssatzung ,, Grunewald“
Auftraggeber: Die Grundstickseigentiimer
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden LandschaftspflegenscBegleitplans ist die geplante

Erganzungssatzung nach 8 34 (4) 3 BauGB zur redftiglen Innenbereichssatzung
,Grunewald” (§ 34 BauGB). Das Planerische Vorhabegt im Rheinisch-Bergischen Kreis in

der Ortslage Grunwald / Stadt Wermelskirchen (siédd.1; roter Umring) und umfasst

Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes Grinlahtherhalb des Geltungsbereiches der
Satzung befinden sich auch Teilbereiche der Oalstrvon Grunewald, eine geschotterte
Zuwegung, Stral3enrandvegetation, ein Stral3engraberfinf Einzelbaume mit Gberwiegend
starkem Baumholz.

Die Wohnbebauung in der Ortslage Grunewald ist itseréurch eine rechtskraftige
Innenbereichssatzung (8 34 BauGB) stadtebaulictggdr

Die Stadt Wermelskirchen beabsichtigt die vorhaed@menbereichssatzung im Anschluss an
die bestehende Bebauung des Kindergartens in Galdexu erweitern und abzurunden. Als
geeignetes Planungsinstrument zur Schaffung vonreBht auf dieser Flache wurde die
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB lgewa

Die Erganzungsflache liegt im planungsrechtlichemR@nbereich und soll durch die

Erganzungssatzung in den baulichen Innenbereicheragen werden. Fir das insgesamt
ca. 3.868 m2 grol3e Plangebiet soll hierdurch Plgsnatht fir eine Ergdnzung und Abrundung
der bestehenden Bebauung, durch maximal vier éfeside Wohngeb&ude im ortstypischen
Charakter ermoglicht werden.

Der maximale Flachenverbrauch wird fur die noch Iebg Bebauung inklusive

Nebengebaude auf 40 % festgesetzt (GRZ 0,4 / 8aliNBO). Da sich das Plangebiet in einer
Ortsrandlage mit Ubergang zur freien Landschaftindet, soll diese nicht (berschritten
werden.

Im ca. 3.868 m? grol3en Plangebiet steht eine 8442n2 grol3e Wiesenflache fir die Bebauung
zur Verfugung. Daraus resultiert eine Versiegelumgn maximal rd. 1.126 m2. Die
verbleibenden Flachen in einer Grol3e von ca. 1m688ind gartnerisch zu gestalten. Eine
kleinflachige Inanspruchnahme wird fur die ErsdBliag bendtigt. Hierfir werden ca. 150 m?
angesetzt. Gehdlzstrukturen sind vom Vorhaben fietroffen.

Die Ubrigen Flachen sind in der jetzigen Funktionezhalten und zu sichern (Stral3enflachen,
Graben, Einzelbdume mit starkem Baumholz).

Beziglich der Lage des Planungsvorhabens im Laaftsskhutzgebiet regelt der § 29
Landschaftsgesetz, dass im Rahmen von entsprech&adeungen nach 8 34 BauGB von den
Festsetzungen des Landschaftsplanes abgewichenewekdnn, wenn die Trager der
Landschaftsplanung nicht widersprechen.

Aus dem Planungsvorhaben resultiert gemald Landsgeaktz NW (LG NW) ein Eingriff in
Natur und Landschatft. Der Verursacher eines Eifggist verpflichtet, vermeidbare Eingriffe zu
unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe auszcigdei oder zu ersetzen. Die Auswirkungen
sind gemal} § la des Baugesetzbuches in Verbindurdem Bundesnaturschutzgesetz sowie
84 und 6 des LG NW darzustellen und zu bewertesriiker hinaus werden erforderliche
Kompensationsmalinahmen vorgeschlagen, die alseBEmsigen in der Erganzungssatzung
Berucksichtigung finden.
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Ziel des Landschaftspflegerischen Begleitplanes ast eine Bewertung des geplanten
Vorhabens aus landschaftspflegerischer Sicht vetzuen und die erforderlichen Malinahmen
festzulegen, um Eingriffe in Natur und Landschaftvermeiden und zu vermindern bzw. um
unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen palesrsetzen sowie das Landschaftsbild
wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Mit der Erstellung des Landschaftspflegerischen |&ggdans wurde das Ingenieurburo fur
Landschaftsarchitektur, Dipl.-Ing. Sven Berkey Weagt.

1.2 Aufstellung und Verfahren

Gemald § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellumgrebatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 die
Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behorteteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB anzuwenden. Der Entwurf der Satzung wird despeechend gemaR 8§ 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats Offentlich ausgel®ie berlihrten Trager offentlicher
Belange werden beteiligt und von der Birgerbetailly in Kenntnis gesetzt. AnschlieRend
erfolgt die Abwagung der Stellungnahmen der Trégentlicher Belange und der Burger.

Abb. 1: Lage im Raum
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Quelle: Ubersichtsplan, Verbandgebiet des Wuppbaraes, M. i. O. 1 : 75.000
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1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das insgesamt ca. 3.868 m?2 grol3e Plangebiet,didgtiner fast ebenen Flache, die im weiteren
Verlauf nach Suden und Sudosten abféllt. Der Ulsgyand landwirtschaftlich als Wiesenflache
genutzte Bereich wird im Norden und Westen durcstdieende Wohnbebauung und die von
Grunewald nach Kleinklev fiilhrende Stral3e begrenzt.

Im Studen werden die Grinlandflachen durch die @gtsiLinde begrenzt. Im Osten beginnt in
ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet die Ortschedfi@enkhausen.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Dabringhaused betrifft auf der Flur 21 die
Flurstiicke 41 und 227. In derselben Gemarkung aguidder Flur 22 die Flurstiicke 13 und 21
betroffen. Die HOhenlage des Vorhabensbereichs deghschnittlich bei ca. 278 m . NN.

Das Untersuchungsgebiet umfasst einen Umkreis sods0 m um den Bereich der geplanten
Erganzungssatzung (Plangebiet). Eventuell daribesub gehenden Beziige und Aspekte
werden im Rahmen des vorliegenden Landschaftspitaten Begleitplanes miterfasst.

Gegenstand der Eingriffsbilanzierung ist der Béreler geplanten Erganzungssatzung.

1.4 Methodik

Im ersten Schritt der Untersuchung erfolgt einez&uDarstellung der relevanten planerischen
Vorgaben (Gebietsentwicklungsplan, Flachennutzuagshandschaftsplan etc.).

Die Bestandsaufnahme fir die zu untersuchenden ridktaren Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild undhdiung erfolgt auf der Grundlage
vorhandener Unterlagen und im Hinblick auf die thudas Vorhaben zu erwartenden Eingriffe.

Die Ausarbeitung zur Eingriffsbilanzierung erfolghhand des ,Verfahrens zur Uberpriifung
des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzadafden bei Eingriffen in die
Biotopfunktion* (FROELICH + SPORBECK, 1991). Derdsopwert wird auf einer Skala von
0 bis 30 o6kologischen Wertpunkten dargestellt.

Innerhalb der Eingriffsanalyse werden die Eingriffe den Naturhaushalt potentialbezogen
ermittelt und die Eingriffsintensitat bewertet. Ahel3end werden mdgliche Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie Ausgleich undai&rdeschrieben bzw. gemald der o.g.
Methode berechnet. Neben Malinahmen innerhalb dgénEungssatzung werden auch
AusgleichsmalRnahmen in direkter Angrenzung aul3exded Ergdnzungssatzung erhoben.

In der Zusammenfassung / Fazit erfolgt die Danstell der wesentlichen Aussagen des
vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes
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2. PLANERISCHE VORGABEN

2.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Koéln ist das gdsantersuchungsgebiet als allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Daribeabsmbestehen fir das Untersuchungsgebiet
die Darstellungen Schutz der Landschaft und laraftssbrientierte Erholung sowie
Grundwasser- und Gewasserschutz.

Die Erlauterungskarte des GEP stellt den gesamtatertlichungsraum bei Grunewald als
Bestandteil des Naturparks Bergisches Land dar. edudwerden das generalisierte
Wasserschutzgebiet sowie Bereiche fur den Schuttatelschaft und landschaftsorientierten
Erholung (BSLE) mit dem Schwerpunkt Erhalt, Schutd Sicherung dargestelit.

2.2 Landschaftsplan / Natur- und Landschaftsschutzgpiete

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb @é#igkeitsbereiches, des seit dem
04.11.1993 rechtskraftigen Landschaftsplanes NG®MRe Dhinntalsperre” des Rheinisch-
Bergischen Kreises. Die bebauten Bereiche der &esGrunewald nérdlich und westlich des
Plangebietes liegen auf3erhalb des raumlichen Gslbe@neiches des Landschaftsplanes.

In der Entwicklungskarte wird das Plangebiet dem Entwicklungsraum 1 zugestrdn dem
die reich oder vielfaltig ausgestattete Landschaffgrund naturnaher Lebensrdume oder
sonstigen natirlichen Landschaftselementen erhaiéeden soll.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich einerJamdl forstwirtschaftlich genutzte Hang-
und Kuppenlage innerhalb des Entwicklungsraumes b2 Entwicklungsraum 1.2 ist die
Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswuirdigerdsahaft mit gliedernden und belebenden
Landschaftselementen vorgesehen.

Die Festsetzungskarteweist das Plangebiet dlsandschaftsschutzgebietaus. Dieses ist dem
Landschaftsschutzgebiet ,Grof3e Dhinntalsperre® (L8&@-1 Teil 1) zuzuordnen, das
gro3raumig Flachen der Stadt Wermelskirchen, denébede Kirten und Odenthal umfasst.

Die Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes érfnig Erhaltung und Wiederherstellung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, dezingsfahigkeit der Naturguter, wegen der
Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschalftiglsi und wegen der besonderen Bedeutung
fur die Erholung.

Als Landschaftselemente mit Bedeutung fur die Miglf Eigenart und Schonheit des
Landschaftsraumes werden insbesondere genannt:

* naturnahe Bach- und Wiesentéler

» artenarme und stechpalmenreiche Buchenwalder tutmehen Bestockungen

e Feuchtwalder sowie Quellfluren auf saurem Gestein

* Obstwiesen an Gehdoften

» Streuobstwiesen an Berghéngen

* Weiler mit bergischen Fachwerkh&ausern
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» Dorfanger und dorfnahe Wiesen und Weiden

« Weiden und Wiesen aulRerhalb der dorfnahen Bereiche

Dartuber hinaus gehende Festsetzungen werden ingegultandschaftsplan fur das Plangebiet
nicht gemacht.

Norddstlich des Plangebietes an der Ortsrandlage Gamnewald ist unter der Bezeichnung
5.4.-8 eine PflegemalBhahme (5.4-8) fiur die Verlvasge der Ortsrandeinfassung von
Grunewald vorgesehen. Die MalRnahme soll durch dmgpflanzung einer Reihe aus
Obstbaumen mit starkwichsigen, regionaltypischerstiéstumen, davon mindestens 1/3
Birnebdume umgesetzt werden. Insgesamt ist dienRffag von 15 Baumen geplant. Diese
Maflinahme wurde noch nicht umgesetzt.

Im Nordosten ist unter der Bezeichnung Nr. 2.4-Eelghecke auf Hochrain ostlich von

Grunewald® ein geschutzter Landschaftsbestandteilfestgesetzt. Die FlachengrofRe des
Biotops betragt ca. 900 m2. Zur seiner Pflegeiistabschnittweise auf Stock setzten mit dem
Verbleib des Totholzes vor Ort vorgesehen. Einz8&eme wie z.B. Eichen sollen allerdings
durchwachsen konnen und als Baume verbleiben. Bschgitzte Landschaftsbestandteil hat
eine Entfernung von ca. 130 m zum geplanten Vonmabe

Ebenfalls alsgeschiitzter Landschaftsbestandteiist die Allee an der Straf3e Grunewald in
Richtung Kleinklev (Dhiinntalsperre) ausgewieseresBibeginnt ostliche des Plangebiets und
tragt die Bezeichnung 2.4.-17 ,Allee Ostlich Gruraédvbis Kleinklev®. Die stral3enbegleitende
Allee ist aufgrund der landschaftsasthetischen Bieohg (streckenweise optische Leitlinie auf
Hohenzug, Bestandteil des Landschaftsbildes mieBeohg fir Erholung und Naturgenuss in
unmittelbarem Umfeld der ,,Gro3en Dhunntalsperrd®; landeskulturellen Bedeutung und der
Bedeutung fur den Naturhaushalt schutzwirdig. Beada@f sollen baumchirugische
Maflinahmen und Wiederanpflanzungen fir abgangigenBaurchgefihrt werden.

Ostlich des Plangebietes ist in ca. 150 m Entfeygnaom Plangebiet, nordwestlich von
Grol3frenkhausen die Pflegemalinahme Nr. 5.4-9 veinges Diese sieht die Eingriinung eines
Gebaudekomplexes zwischen Grunewald und Grol3freiskema mit Grol3gehodlzen (Buche,
Eiche, Bergahorn) und starkwichsigen, regionaltymsa Obstbaumen, davon mindestens 1/3
Birnebaume vor. Die Mal3nhahme wurde noch nicht uetges

2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadtnvgkskirchen wird das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Ferner sind das Landschaftsschutzgebiet (s. Kd). ihd das Wasserschutzgebiet Grol3e
Dhinn-Talsperre mit dewasserschutzzone lllim Flachennutzungsplan fir das Plangebiet
dargestellt.

Die im Westen an das Plangebiet angrenzende Bebamuth als Flache mit Gemeinbedarf als
Kindergarten dargestellt. Nordwestlich vom Plangehbst die Kirche samt angrenzender
Flachen und Gebaude ebenfalls als Flache mit Gémearf (Kirche und Gebaude kirchlicher
Zwecke) dargestellt.
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Die nordlich vom Plangebiet liegende Bebauung IstVdohnbauflache dargestellt. In einer
Entfernung von ca. 80 m, ist stdlich vom Plangelme¢iner anndhernd quadratischen Form
eine Waldflache dargestellt, die einer Quelle viagert ist.

2.4 Sonstige Naturschutzfachliche Vorgaben
Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind FFH-Gebid&taturschutzgebiete und Schutz-
wiurdige Biotope gemal Biotopkataster vorhandenséweerden im Folgenden aufgeflhrt:

FFH Gebiete / Natura 2000 Gebiete

Das nachstliegende Natura 2000 Gebiet DE-4809-F01iifin und Eifgenbach” weist eine
Entfernung von ca. 2,5 km zum Vorhaben auf.

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um die Fliesstan Dhiinn und Eifgenbach, die durch
grol3flachige Hangwalder, Ufergeh6lze und kleinflfemAuenwalder begleitet werden.

Das Natura 2000 Gebiet DE-4809-301 ist vom vorinelge VVorhaben nicht betroffen.

Naturschutzgebiete / Schutzwiirdige Biotope gemal Kaster der LANUV

Im Untersuchungsgebiet sind keine Naturschutzgehbigtd Schitzwirdige Biotope gemalf
Kataster der LANUV verzeichnet.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet liegt ca.nb@didostlich vom Plangebiet sudlich von
Grol3frenkhausen (GL-023) ,NSG GrolRe Dhinntalsper®feses ist in Teilbereichen
deckungsgleich mit dem schutzwirdigem Biotop BK3901 ,NSG Grol3e Dhinntalsperre®.

In einer Entfernung von ca. 300 m zum Plangebiefinbet sich das nachstliegende
schitzwirdige Biotop Nr. BK 4909-159 ,Hohlweg sudtheh Grol3frenkhausen®.
2.5 Bau- und Bodendenkmaler

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhandemleéddenkmaler liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor.
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3. BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Die Bestandserfassung erfolgte auf Basis vorhamdégnterlagen und einer ortlichen Begehung
im Oktober 2008

3.1 Abiotische Faktoren

Naturraumliche Gliederung:

Naturraumlich ist das Untersuchungsgebiet den Mgtgischen Hochflachen (Naturraumliche
Einheit 338.0) mit der Untereinheit Dhinnhochflaghaturraumliche Einheit 338.20) zuzu-
ordnen.

Die Dhinnhochflache wird durch ein dichtes Geflaairt Bachtalern zerteilt.

Boden / Geologie

Die Dhunnhochflache setzt sich vorwiegend aus Tae$ern unter- und mitteldevonischer
Schichten zusammen. Die untergeordnet vorkommeniierstandsfahige Grauwacke der
Muhlenbergschichten macht sich im Gelande nichtledith bemerkbar.

Im Naturraum liegen meist flach- bis mittelgriindigandig-steinige Lehme vor. Die Bdden
sind fur eine ergiebige landwirtschaftliche Nutzwaig nicht glinstig zu bewerten.

Im Plangebiet haben sich nach der Bodenkarte BKUB6r anstehenden Festgesteinen
“Typische Braunerden” aus tonig schluffigen Lehmeneiner Machtigkeit von 6 — 10 dm
entwickelt.

Schutzwirdige Boden gemald der Karte der schutzgemdBoden vom Geologischen Dienst
befinden sich im sidlichen Untersuchungsgebiet dnaBe des Plangebietes. Die dort
vorkommende tonig - schluffige Pseudogley Braunesieaufgrund der Fruchtbarkeit als
schutzwiirdig eingestuft (Stufe 1).

Den Bdden im Plangebiet ist eine geringe bis métl8edeutung fir den Naturhaushalt
beizumessen. Im nordlichen Plangebiet ist der uUrgpich anstehende Boden aufgrund
anthropogener Uberpragung (StraBe und StraRengnaiokh mehr vorhanden.

Wasser

Die im Gemeindegebiet von Wermelskirchen anstehendgesteine weisen keine
nennenswerten Grundwasservorkommen auf. Als besondgundwasserarm konnen
vorkommende Tonsteine gelten. MaRig wasserfuhrend slie Ubrigen Festgesteine des
Erdaltertums (Schluff- und Sandstein).

Fir das innerhalb des Wasserschutzgebietes ,,GroRBaralsperre” in der Wasserschutzzone
Il befindliche Plangebiet und die Hanglage des ddsuchungsgebietes sind keine
geschlossenen Grundwasserleiter zu erwarten. Ewvoilstviegend von wenig ergiebigen,
oberflachennahen Hang- bzw. im Bereich stauendezéttte mit begrenzten Vorkommen von
Schichtenwassern auszugehen.
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Diese treten im Sidden am Rand des Untersuchungtgebei der Ortschaft Linde als

Quellbereich zutage bevor sie dann drtlich in eikiemnen Zierteich gefuhrt werden und von

dort als Vorfluter dem Frenkhauser Bach zuflie¥@ar Frenkhauser Bach entwassert in die
GrofR3e Dhinntalsperre.

Im ndérdlichen Plangebiet werden die Oberflachenesdder StralRe, die von Grunewald nach
Kleinklev fuhrt, durch seitliche StraRengraben dblge bzw. versickert. Die Graben weisen im

Durchschnitt eine Breite von ca. 1 bis 1,5 m ume diiefe von ca. 0,5 m (stellenweise auch 0,7
m) auf und sind nur bei langerem Regen bzw. Stgekrevasserfihrend.

Im Plangebiet sind bis auf den o0.g. Stral3engraleemekWasseraustritte / Vernassungszonen
festzustellen.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner geringen Gr@fRd der bereits vorhandenen
Uberformung (StraBe) nur eine mittlere Bedeutung dén Naturfaktor Wasser zu. Der
Stral3engraben hat eine technische Bedeutung fi8tdi@enentwasserung.

Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet weist ein Ubergangsklimeéchen dem vorwiegend ozeanisch
bestimmten nordwestdeutschen Klima und dem Kontalldima auf. Die mittleren jahrlichen
Niederschlage des Untersuchungsgebiets liegerab&i266 mm im Jahr.

Mit dem Gelandeanstieg des Bergischen Landes vastavenach Osten und durch die dadurch
bedingte Stauwirkung feuchter ozeanischer Luftnragseeine kontinuierliche Zunahme der
Niederschlagsmenge und eine Abnahme der Durchssteniperatur zu verzeichnen. Das
Niederschlagsmaximum liegt im Dezember. Das Niedhdagsminimum fallt in den Mai. Die
mittlere Jahresdurchschnitttemperatur liegt zwisch@& und 8,2 °C.

Das Plangebiet ist unter Einschluss der anschlag$erinlandflachen und der lockeren und
durchgriinten Siedlungsrander dem Freilandklimatguardnen.

Dem vorwiegend durch Grunland gekennzeichneten gelaat kommt aufgrund seiner
geringen GrofRe und der geringen Ausstattung mibddisch wirksamen Elementen eine nur
untergeordnete klimatische Bedeutung fur den Naushalt zu.
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3.2 Biotische Faktoren
Pflanzen- und Tierwelt

Der Biotoptypenbestand ist in Karte 1 dargest8l#i der Bestandskartierung und -bewertung
wird die Methodik nhach FROELICH + SPORBECK (,Metlodur 6kologischen Bewertung
der Biotopfunktionen von Biotoptypen®, 1991) zugdergelegt.

Fur das Bergische Land stellt der artenarme HassmBuchenwald (Luzulo-Fagetum) die
potentielle natiurliche Vegetation dar. Der arterarfiainsimsen—Buchenwald kommt auf
sauren, nahrstoffarmen, grus- und steinhaltigereB&ar. In sonnigen Bereichen tritt vermehrt
die Traubeneiche auf. Dartber hinaus sind neberfRdéyuche u.a. auch Stieleiche, Birke und
Eberesche sowie llex als Unterwuchs vertreten.

Der vorwiegende Bereich des Plangebiets umfasst eitensiv gedingte Griunlandflache
(EA31). Nordlich des Grunlandes verlauft die StréiR¥1), die Grunewald mit der Ortschaft

Kleinklev verbindet. Seitlich dieser Stral3e sind Rfangebiet Entwasserungsgraben (FN3)
vorhanden, die kurz hinter der Ortschaft Grunewmlddas landwirtschaftliche Grunland

Ubergehen und dort flach auslaufen. Im BereichGladens ist das vermehrte Aufkommen von
stickstoffliebenden Pflanzen (Nitrophyten) zu bekeer

Die Strafl3e wird von zahlreichen, Uberwiegend gsgapragten Hochstammen aus Spitz- und
Bergahorn mit mittlerem und starkem Baumholz (BEB# BF33) und einer bis zu zwei Meter
breiten Grasflur (an Stralen und Bdschungen; HHglditet. Aufgrund der besonderen
Bedeutung fir das Landschaftsbild und den Biotopizclist die Allee als ein geschutzter
Landschaftsbestandteil ausgewiesen (vgl. Kap. D). Allee wurde punktuell mit neuen
Hochstammen aufgepflanzt, die allerdings noch enrmges Baumholz vorweisen (BF31).

Nordlich der Allee und dstlich der Ortschaft Gruraddv befinden sich landwirtschaftliche

Nutzflachen, die Uberwiegend als Fettweide (EB3B!/ fur Schafe) und als Ackerflache (HAO
/ Mais) genutzt werden. Eine Baum- / Feldhecke (BD&us Uberwiegend standorttypischen
Geholzen und starkem Baumholz, die neben Eichen Ahatn auch Strducher aus Hasel,
Holunder, Schlehe und Brombeere umfasst, gliedamnt lcandschaftsraum. Eichen und Ahorn
innerhalb der Hecke sind vital und haben einen myutabitus. Die Feldhecke ist im

Landschaftsplan ebenfalls als geschitzter Landstiestandteil dargestellt.

Nordlich des Plangebietes schlie3en die Siedlunddsten der Ortschaft Grunewald an. Die
Bebauung zeichnet sich Uberwiegend durch dorflickieakturen mit ein- bis zweigeschossiger
Wohnbebauung (HNO) und umgebenden Garten aus.eketzteisen Uberwiegend geringe
Gehdlzbestande (HJ5) auf. Die Wohnbebauungen ctirdles Plangebiets werden Uber eine
StichstralRe erschlossen und liegen topographistdr tls das Plangebiet.

Garten mit grolB3eren Geholzbestanden (HJ6) sind mstliwhen Untersuchungsgebiet der
Ortslage Grunewald festzustellen (z.B. im Bereiels &indergartes und der ehem. Gaststatte
,Haus Grunewald").

Die offentlichen Verkehrsflachen in Grunewald wurda@urch viele inselartige Grunflachen

(HM52) aufgelockert. Diese sind uberwiegend mit kkiammen aus Ahorn bepflanzt, die noch
ein geringes Baumholz aufweisen. Die Unterpflanzamgde mit Rosen, Spierstrauchern,
Fingerstrauchern und Geranium gestaltet. An dech@rin Grunewald befindet sich neben den
Zierbeeten auch eine grol3e ,6ffentliche” Wieserf&aHM51).
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Entlang der Ortsdurchfahrt von Grunewald nach Liwdede 6stlich der Stral3e eine Baumreihe
aus Berg- und Spitzahorn angelegt. Die Hochstamefiaden sich im Ubergang von geringem
ins mittlere Baumholz (BF31/BF32).

Das Relief im Untersuchungsgebiet fallt nach Staleh Stidosten ab (von ca. 280 m .NN auf
ca. 260 m U.NN). Das sudliche Untersuchungsgebret von Fettwiesen (EA31) gepragt. Am
Rand des Untersuchungsgebietes befindet sich iri2@&.m Entfernung zum Plangebiet ein
kleiner Quellbereich, der dem Einzugsgebiet deskfrauser Baches zuzuordnen ist. Die
Quelle (FKO) entspringt zwischen der landwirtsclidfen Grinlandflache und einem Garten,
der zu einem Wochenendhaus gehdrt. Die Quelle ibetwiegend durch Schichtenwasser und
hangabwarts flieBendes Oberflachenwasser gespeaisin schlie3en zwei Gartenteiche an, die
neben Rohrkolben auch Vorkommen von Indischen 8kraut vorweisen.

Am Quellbereich befindet sich eine Baumgruppe (BR8% Rotbuche, Eiche, Zitterpappel und
Rotfichte. Eine Strauchschicht wird durch WeidepiBbeere, Hasel und Holunder gebildet.

Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen als Grundlage fur @emittlung und Bilanzierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt nach dem faeren von FROELICH & SPORBECK
(1991).

Es wird ein vereinfachtes Bewertungsverfahren alaseeBewertungskriterium Vollkommenheit
angewendet. Entsprechend werden die Biotoptypenh nden Kriterien Naturlichkeit,
Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, MaturitdtReifegrad), Struktur- und Artenvielfalt
und Haufigkeit bewertet.

Der regionale Bezug wird Uber die Zuordnung zuruNaumgruppe 5 (= Paldozoisches
Bergland, submontan) hergestellt.

Durch additive VerknUpfung der Wertzahlen der Elkzterien erhélt man den Biotopwert, der
einen Minimalwert von 0 und einen Maximalwert vdh@nehmen kann. Der Biotopwert wird
in 5 Bewertungsklassen unterteilt. Anhand der %Higdn Skala wird die Bedeutung der
Biotoptypen fir den Naturhaushalt verbal dargestele verwendeten Bewertungsstufen sind:

Tabelle 1: Zuordnung von Bewertungsklassen zu deni@opwerten

Bedeutung fir 0 I Il [} v
die Biotop- keine / sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
funktion

Biotopwerte 0-6 7-12 13-18 19 -23 24 - 30
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Tabelle 2: Biotoptypenbewertung gemaf (FROELICH + BORBECK, 1991)
Code Biotoptyp Wertigkeit
g S 5
5| % 2 5 g
- |22 (3 =]l 2|3
e8| 2 S|=|2|8|m
123z |38 5|28|3
S|8|5|El2|e|g|% ¢
2125 |8|2|3|2|3|5
z|2|o|= ||| |x|D
Quelle. FlieRende Gewasse
FKO Sicker- und Rieselquellen 5 § 4 4 3 X24
FN3 Graben eutroph 2 |3 ]2 3|32 N 15
Gehdlzstrukturen, Hecken und Einzelbaume
BD53 | Baumheckenartige Geholzstreifen mit Uberwieged |4 |4 | 3 | 3 | 3 N 21
standorttypischen Gehdlzen und starkem Baun
BD3 Intensiv  beschnittene Hecke mit dberwieggenel | 2 1 3 2 1 11
standorttypischen Gehdlzen
Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, [mijt
BF31 standorttypischen Gehdlzen und hochstens geringem 212132 1 12
Baumholz
Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, mit
BF32 standorttypischen  Gehdlzen und  mittlerem 2 1312 )3]2 1 N 13
Baumholz
BE33 | Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, mif 2 (4 [ 3 | 3 | 2 | 2 N 16
standorttypischen Gehélzen und starkem Baumholz
Acker, Wiesen, Weiden und Griunlan-Ubergangsbereich
EA31 | Fettwiese, maRig trocken bis frisch 2 1 11 3] 2|1 10
EB31 | Fettweide, maRig trocken bis frisch D il 1 3 |2 10
HH7 | Grasflur an Dammen, Béschungen, StraRen- und3 |2 |1 | 3 | 2 | 1 12
Wegrandern
HAO | Acker 1|12 (1 (1|11 6
Kulturpflanzenbestande und angelegte Erholungsflacén
HJ5 Garten mit geringem Geholzbestand 1 1 1 1 1 1 6
HJ6 Garten mit gréBerem Geholzbestand 1 |2 1 |3 |3 1 11
HU2 | Sport- und Erholungsanlagen mit geringeth | 1 1 1 1 1 6
Versiegelungsgrad / Spielpl:
HM51 | (6ffentliche) Grinflache / Rasen und Zierpfeabatten| 1 1 1 1 1 1 6
HM52 | offentliche Griunflache / Ziergestrauch 1 % il 2 1 9
Siedlungs und Verkehrsflachen, sonstige Bauten und infra. Eirichtungen
HY1 | Fahrstralle, Wege, Platze u.a. versiegelt o lololo lo lo 0
HY2 | FahrstraBe, Wege, Platze unbefestigt / geschett 1 1o lo lo |1 |1 3
HNO | Hauser, Nebengebaude, Schuppen, etc. o lololololo 0

Im Plangebiet vorkommende und fur die Eingriffsbieerung relevante Biotoptypen sindRettdruck hervorgehoben
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Als Biotoptypen mit sehr hoher Bedeutung ist deelereich (FKO) oberhalb des Frenkhauser
Baches zu bewerten.

Eine hohe Bedeutung kommt der Feldhecke (BD53 ¢hidster Landschaftsbestandteil) mit
Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen und staB@mmbholz zu.

Den temporar wasserfuhrenden Graben (FN3) im Phaegeund den Baumgruppen,
Baumreihen und Einzelbdume mit mittlerem und starBaumholz (BF32, BF33) kommt eine
mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt zu.

Von Uberwiegend geringer Bedeutung sind die mafdicgkenen bis feuchten Fettweiden und
Fettwiesen (EB31, EA31l), die Baumgruppen, Baumreibad Einzelbdume mit geringem
Baumholz (BF31) und die intensiv beschnittenen ldacknit standorttypischen Gehdlzen
(BD3). Zudem ist den stral3enbegleitenden Grasfl(iti7), den offentlichen Grinflachen mit
geringer Ausdehnung und Besatz an ZiergestrauchS5@jMowie den Garten mit groRerem
Gehdlzbestand (HJ6) eine geringe Bedeutung zuzaaordn

Eine sehr geringe bzw. keine Bedeutung hinsichtiiehBiotopfunktion haben die versiegelten
(HY1) und unversiegelten (HY2) Stral3enflachen,@gten mit geringem Gehdlzbestand (HJ5)
und Gebaude (HNO). Der Ackerflache (HAO) im nortlében Untersuchungsgebiet ist

ebenfalls eine sehr geringe Bedeutung zuzuschreiben

Das Plangebiet ist weitgehend durch Biotoptypen mit einer sehrirg@n (unversiegelte
StralBen und Wege) bzw. geringen Bedeutung (FegwietralRenbegleitende Grasflur)
gekennzeichnet. Daneben kommen in untergeordnetemand Biotopstrukturen mittlerer
Bedeutung (Graben, Einzelbdume) vor. Der Stral3@langebiet ist keine Bedeutung fur den
Naturhaushalt zuzuschreiben.

Angaben zur Fauna

Im Rahmen der ortlichen Begehung im Oktober 2008dem Rehe, Mausebussard und
Turmfalke im unmittelbaren Umfeld des Plangebidesbachtet.

Landschaftselemente mit besonderer faunistischedelang sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Der gehdlzarmen und intensiv bewirtdeteri Wiesenflache kommt eine
untergeordnete faunistische Bedeutung zu. Dem teinpeasserfihrenden Stral3engraben im
Plangebiet ist keine bemerkenswerte faunistisclue@®ng zuzuschreiben.

Fur Beutegreifer wie dem streng geschitzten Mawssaivd und dem Turmfalken ist das
Plangebiet aufgrund seiner geringen Grof3e und WBedicksichtigung der Reviergrof3en von
untergeordneter Bedeutung. Es befinden sich in édmng grol3flachige Offenlandbereiche
(v.a. Grunlandflachen), die ein potentielles Japdhafir Beutegreifer darstellen.

Im ,Informationssystem Planungsrelevante Arten“daesr als streng geschutzte, typische Arten
der Fettwiesen und Garten fur das Messtischbld® 4&ben der Artengruppe der Fledermause
u. a. auch Rauchschwalbe, Gartenrotschwanz unds@eaht aufgefuhrt.

Vorkommen von nach 8§ 19 (3) BNatSchG im Rahmen Hagriffsregelung zu bertck-
sichtigenden, streng geschutzten Arten konnenGauhdlage der ortlichen Begehung sowie
der Biotop- / Habitatstruktur ausgeschlossen werdéntsprechend liegt in Folge des
Vorhabens keine Inanspruchnahme von nicht ersetabBrotopen streng geschitzter Arten
vor.
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Verbotstatbestdnde hinsichtlich nach § 42 (1) BWNa@ besonders geschitzter Arten (8 10
Abs. 2 Nr. 10) sind auf Grundlage der ortlichen &agng sowie der Biotop- / Habitatstruktur
gleichfalls nicht zu erwarten.

3.3 Landschaftsbild / Erholung

Das naturraumlich der Dhiunnhochflache zugehorigaddbiet ist durch flache Gelanderiicken
(Riedel) gekennzeichnet, die durch eingeschnitiaehtaler (Siefen) gegliedert werden. Diese
verlaufen im Untersuchungsgebiet von Osten nachtéedDer Wechsel von Hang und
Kuppenlagen mit eingeschnitten Bachtélern weist entebbare Vielfalt und Naturnéhe auf.

Das betrachtete Untersuchungsgebiet liegt am Ran@®dschaft Grunewald und wird von der
weitgehend eingegriinten Ortslage und angrenzendaimlaad gepragt. Die Bebauung der
Ortslage bildet einen aufgelockerten Siedlungsbkraler sich um die zentral gelegene Kirche
gruppiert. Das Plangebiet liegt innerhalb landsttichfgepragter Bereiche und befindet sich im
Ubergangsbereich zur freien Landschatt.

Im weiteren Umfeld befinden sich ausserhalb desetduthungsgebietes Einzelbebauungen
und kleinere Streusiedlungen (z.B. Gro3frenkhauk&inklev, Linde). Diese sind oftmals aus
ehemaligen Hoflagen entstanden. Dort sind auch Wwetd- und Ferienhauser (z.B. in Linde)
vorzufinden.

Insbesondere die Allee von Grunewald nach Kleinktke Ostlich des Plangebiets beginnt, hat
aufgrund ihrer Auspragung, der landeskulturelleddés#ung und der Lage auf einem Hohenzug
eine herausragende Bedeutung fur das LandschdftsBie ist aufgrund der gunstigen
topographischen Lage bereits bei der OrtseinfadchrGrunewald (von Suden und Norden) zu
bemerken. Dariliber hinaus wird der weitere Lands$staafm durch ein Wechsel von
landwirtschaftlichen Flachen (Uberwiegend Grinlamoaid Geholzstrukturen in Form von
Waldern, Feldhecken und Feldgehdlzen bestimmt,hddie das Landschaftsbild deutlich belebt
wird.

Die Garten im westlichen Untersuchungsgebiet detsl@ye Grunewald weisen teilweise
groRere Geholzbestande auf. Diese binden die Bebastrukturen in die umgebende
Landschaft mit ein. Darlber hinaus sind im Umfelérsechiedene stra3enbegleitende
Einzelbaume und Geholzinseln vorhanden, die desbitauflockern und gliedern.

Dem unmittelbaren Plangebiet kommt beziglich dexlkahaftsbildes eine mittlere Bedeutung
zu. Durch die Topographie des Plangebietes (auéneirHb6henzug) bestehen Uber das
unmittelbare Plangebiet hinausgehende Sichtbezgekan allem von Siden und Osten. Von
Norden und Westen besteht aufgrund der abschirme8astkulissen (Wohnlagen / Garten)
keine Sichtbeziehung.

Aufgrund der Lage am Nordrand des Naturparks Beingis Land und der raumlichen Nahe zu
den Ballungsgebieten Remscheid-Solingen und LegerkiK6ln kommt dem Untersuchungs-
gebiet eine hohe Bedeutung fir die Wochenenderaun

Dartber hinaus hat das Untersuchungsgebiet aufgiendrtsrandlage eine hohe Bedeutung
fur die Nah- und Feierabenderholung. Die Stral3e @ounewald nach Kleinklev fuhrt zu
Wanderparkplatzen, die Uber ein umfangreiches Watgean die Grol3e Dhinntalsperre sowie
die Vorsperre der Grof3en Dhiinntalsperre angebusiden
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Dem Plangebiet kommt hinsichtlich seiner geringerb38 und seiner landschaftlichen

Ausstattung eine untergeordnete Bedeutung fur @asldchaftsbild und die Erholung zu. Es
befindet sich allerdings im Ubergangsbereich ddgelackerten Ortslage zur insgesamt sehr
hochwertigen und schitzenswerten Landschaft. Darilbeaus ist das Plangebiet im

Randbereich durch pragende stral3enbegleitende tdoume gekennzeichnet. Diesen kommt
eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild zu.
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4. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Aufbauend auf der Bestandsbeschreibung und -bemeeitegl. Kap. 3) werden im Folgenden
Art und Intensitat der Beeintrachtigungen bzw. Bewgyriffs bestimmt. Uber den unmittelbaren
Eingriffsbereich hinaus kdnnen diese auch auf armgnede Bereiche einwirken. Vorhabens-
bedingte Beeintrachtigungen sind moglichst zu veterebzw. zu vermindern.

Im Folgenden werden in allgemeiner Form mdoglichenfkkte, die durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen der Baumalinahmeedretstkbnnen, fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild beschrieben.

Baubedingte Beeintréchtigungen:

Hierunter sind alle mit der Baudurchfiihrung (z.BauBtelleneinrichtung, Bauarbeiten)
verbundenen und somit zeitlich begrenzt entstehredeswirkungen zu verstehen. Dennoch
konnen die Auswirkungen nachhaltig negative Folgén den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bedingen. Insbesondere kann earhegabsichtigten Flacheninanspruchnahme
angrenzender Vegetationsbestande durch BefahrenBaifahrzeugen oder Bodenmieten
kommen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Hierunter sind alle mit der Flacheninanspruchnaldoreh die Baumal3nahme verbundenen und
somit dauerhaften Auswirkungen zu verstehen. Zualgemeinen bau- und anlagebedingten
Beeintrachtigungen gehoéren insbesondere:

* Flacheninanspruchnahme (Biotope) durch Wohn- untieNgebauden sowie Wege und
Platze (Versiegelung).

» Potentielle Beeintrachtigung des Wasser- und Boalesthaltes.

» Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdumen flanRen und Tiere.

» Potentielle Veranderung des Orts- und Landschédishi

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:

Unter den betriebesbedingten Auswirkungen sind diBeierhaften Beeintrachtigungen zu
verstehen, die sich durch die Errichtung der ndBebauung ergeben. Die betriebsbedingten
Auswirkungen beziehen sich auf die zukinftige Notzder Flachen. Hier sind insbesondere zu
nennen:

+ Anderung des Orts- und Landschaftsbildes.
+ Anderung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere.
» Beeintrachtigungen und Veranderungen des WassdrBadenhaushaltes.
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Im Rahmen der Ergédnzungssatzung wird das Baurécbid zu vier Einfamilienh&user erwirkt.
Die Umsetzung der Bebauung einschliel3lich Nebengib@ind Wege hat eine Versiegelung
von bis zu ca. 1.276 m2 zur Folge. Diese Uberbaistrajs Eingriff in Natur und Landschaft zu
betrachten.

Nachfolgend werden die zu erwartenden bau- undgehkdingten sowie betriebsbedingten
Beeintrachtigungen / Konflikte dargestellt und bewee

Boden

Baubedingt ergeben sich aufgrund der Inanspruchealdas Bodens (Befahren mit
Baustellenfahrzeugen, Lagerflache, etc.) Beeintigighgen der natirlichen Bodenfunktionen
(z.B. Filter-, Speicher- und Lebensraumfunktion)wso die potentielle Gefahr von
Schadstoffeintragen. Durch Vermeidungs- und Vergiadgsmalnahmen wie z.B. die
Reduzierung des Baustellenlagers auf den BereiohFléchen, die anlagebedingt beansprucht
und verandert werden kdnnen diese Beeintrachtigumgemindert werden.

Der zu Beginn der Mal3hahme abgeschobene Oberbetidarch eine Begriinung lebend zu
erhalten und soweit moglich vor Ort wieder zu verden. Nicht verwendbare Bodenmassen
sind zu einer sachgerechten Wiederverwendung amal¢seabzufahren.

Anlagebedingt gehen auf den neu versiegelten Rtebe bis zu ca. 1.276 m? die naturlichen
Bodenfunktionen vollstdndig verloren. Diese Bedialitigungen des Naturhaushaltes werden
als erheblich eingeschatzt.

Betriebsbedingt wird der Verkehr im Untersuchungsefe geringfiigig zunehmen. Eine
wesentlich erhdhte Schadstoffbelastung des Bodbes den Luftpfad (Schadstoffeintrage /
Deposition) ist aufgrund der sehr geringen Verkalmahme nicht zu prognostizieren.

Wasser

Baubedingte Auswirkungen auf das Wasser bestehé&mwlge potentieller Schadstoffeintrage
Uber den Bodenpfad durch Verunreinigungen insbesendurch Treib- und Schmierstoffe.
Durch entsprechende Vermeidungs- und VerminderuaBsahmen konnen die potentiellen
Gefahrdungen jedoch verhindert werden.

Anlagebedingt geht durch die mogliche Uberbauunghadie Funktion der Grundwasser-

neubildung auf diesen Flachen verloren. Hierdungbé sich eine Beeintrachtigung fur das

Schutzgut Wasser. Die seitlich der Stral3e befihdlicGraben haben eine technische Funktion
fur die Entwasserung der Stral3e im Plangebiet.eDigwasserungsfunktion muss auch nach
der Realisierung der Bebauung weiter gewdahrleise@h. Die Grében sind wahrend der

Baumal3nahme entsprechend zu sichern und zu schigimen Zufahrt zum Plangebiet kann

beispielsweise durch eine Uberbriickung gewahrleigteden.

Durch eine drtliche Versickerung, der im Bereichr deersiegelten Flachen anfallenden
Niederschlagswéasser kann einer verminderten Grusgbvaeubildung entgegengewirkt
werden. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltesektim diesem Rahmen vornehmlich
ausgeglichen werden. Unter Berlcksichtigung einertlichen Versickerung, der

Aufrechterhaltung der fachgerechten StralRenentw#isgeund von Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen kdnnen erhebliche Auswidkurayf das Grundwasser vermieden
werden.
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Betriebsbedingt kann es zu Stoffeintrdgen / Vernargaengen, vor allem durch Kraftfahrzeuge
(Verkehrsflachen, Stellplatze) tber den Bodenpfathiken. Diese sind jedoch aufgrund der
sehr geringen Zunahme von Fahrzeugen als unerhebhzustufen.

Da das Plangebiet innerhalb der Wasserschutzzotiedt, sind bei den Baumaflinahmen die
Ordnungsbehdrdlichen Verordnungen (Wasserschutetyeibordnung GrofRe Dhinn-Talsperre
vom 2. September 1985) zum Schutz des Gewassershaiten.

Klima

Fur das Schutzgut Klima ist durch die geplante Bebg nur von einer sehr geringfigigen
Beeintrachtigung auszugehen. Grundsatzlich bedeaditetVersiegelung von Flachen eine
Einschrankung der Verdunstung und der Transpirat@m Pflanzen, was zu einer Erwarmung
des Mikroklimas fuhren kann.

Diese Erwarmung wird sich auf die unmittelbar neebduten Bereiche beschranken und
aufgrund des Kleinflachigen Vorhabens nicht benmskert sein. Da angrenzend an das
Plangebietes weitraumige Grinlandflachen anschiieRelenen die Funktion der

Kaltluftentstehung zukommt, wird die geringfigigew@rmung durch die angrenzenden
Flachen ausgeglichen.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Bau- und betriebsbedingt kénnen durch das Vorhalmerden angrenzenden Bereichen

Stérungen von Fauna und Flora auftreten. Die exhgiterten Biotopstrukturen im Nahbereich
(StraBenbdume) kénnen durch spezielle Schutz- wiki®ngsmalinahmen geschitzt werden,
so dass bis auf den anlagebedingten Verlust vonidtischen relevanten und floristischen

Strukturen im Vorhabensbereich keine erheblichereilgchtigungen auf umliegende

Strukturen zu erwarten sind.

Durch die Bebauung, werden uUberwiegend Biotopeemigr geringen Wertigkeit in Anspruch
genommen. Der Graben kann durch eine entsprectzangdeeise Uberwiegend erhalten werden
(vgl. Wasser). In Folge des Vorhabens liegt keinanspruchnahme von nicht ersetzbaren
Biotopen vor.

Es ist davon auszugehen, dass sich die nicht Glgaben Grundsticksflachen zu gartnerisch
genutzten Flachen entwickelt werden. Der VerlustFigtwiese und die teilweise Umwandlung
in Garten werden nicht als erheblich bewertet.

Aufgrund der Beanspruchung von Habitat- und Biotiapsuren mit Gberwiegend geringer
Bedeutung kommt dem Planungsvorhaben eine geringgriisintensitat zu. Durch
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen kann digriisintensitat minimiert werden.
Dennoch gehen durch die kleinflachige Uberbauuggifén als Standort fiir Vegetation und als
Lebensraum fir Tiere verloren. Entsprechend iseisgleich / Kompensation zu erstellen.

Landschaftsbild / Erholung

Baubedingt resultieren aus der Baustelleneinridhtumnd dem vorubergehenden
Baustellenverkehr temporare Beeintrachtigungen dekandschaftsbildes und
Erholungssuchende. Dabei ist zu bericksichtigess dker Baustellenverkehr nur Werktags
erfolgen wird, und der Schwerpunkt der Erholungesaden auf das Wochenende fallt.
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Anlagebedingt wird das Landschaftsbild durch diedBtung von bis zu vier Wohngeb&uden
einschliel3lich Nebenanlagen am Rand der Ortslagme®vald verandert. Der Siedlungsrand
der Ortschaft Grunewald wird hierdurch nach Sidosteveitert.

Die Uberpragung des Gelandes durch die BaumaRnéiimtezu Verlusten und zur Anderung
von Eigenartsmerkmalen der Landschaft. Aufgrundtdpografischen Lage ist die Errichtung
von Stutzmauern, Béschungen oder Gelandeterrasgemworaussichtlich nicht notwendig.

Die geplante Bebauung fugt sich in die angrenzermdbandene Bebauung ein, so dass das
Landschaftsbild diesbeztiglich nur geringfugig velem/ beeintrachtig wird. Von Norden und
Westen aus wird die geplante Bebauung durch vodrandtrukturen (Hauser) verdeckt, so
dass dort keine Fernwirkungen ausgeht. Zusammen deiit noérdlich des Plangebiets
befindlichen Wohnhausern (Norden) entsteht eineuAthung des 6stlichen Ortsausganges von
Grunewald in Richtung Kleinklev.

Die nordlich am Plangebiet angrenzenden und fur @esbild bedeutsamen Vegetations-
strukturen (Allee) werden im Zuge des Vorhabenstnia Anspruch genommen und vor
baubedingten Beeintrachtigungen geschitzt und lyasicAufgrund der Lage auf einem
Hohenzug ist das Plangebiet allerdings vom topdasap tiefer liegenden Siden aus
einsehbar. Zur besseren landschaftlichen Einbindigiigen deshalb sudlich und 0Ostlich des
Plangebiets Bepflanzungen vorgenommen werden. Dadann auch der Ubergang zur dstlich
des Plangebietes befindlichen Allee Ilandschaftlichitiert werden. Erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild sincdhaacht zu prognostizieren.

Fazit zu den Beeintrachtigungen

Durch die Uberbauung treten aufgrund von Versieggdn hohe anlagebedingte
Beeintrachtigungen bzgl. der Faktoren Boden und sé&fagsuf. Diese konnen jedoch durch
spezielle MaRnahmen (z.B. Niederschlagswasserkersicg vor Ort, Beschrankung des
Flachenverbrauchs bei der Versiegelung) begrenzd wermindert werden. Die

Niederschlagsentwasserung der Strale im Plangekégin durch Mallnahmen wie
beispielsweise Uberbriickung des Grabens bei dendstiickserschlieBung gewahrleistet
werden. Da sich das Vorhaben in einem Wassersabhittg befindet missen spezielle
MalRnahmen zur Vermeindung und Verminderung von Adkswmvgen und zum Schutz des
Gewassers eingehalten werden

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebguuerandert. Der Vorhabensbereich
befindet sich innerhalb eines Landschaftsschutegehi Die Ausweisung erfolgte u.a. zur
Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahbitgk des Naturhaushaltes, der
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter und wegen der faigl Eigenart oder Schonheit des
Landschaftsbildes. In direkter Angrenzung zum Péhmgf befindet sich eine Allee, die
aufgrund ihrer landschaftsasthetischen Bedeutunggeschitzter Landschaftsbestandteil ist.
Die geplante Uberpragung des Gelandes kann dutspreshende MaRnahmen, mit dem Ziel
die Bebauung und die Grundsticksflachen dem Lamadtstild entsprechend einzufligen neu
gestaltet werden (siehe GestaltungsmalRnahmen &gs. K3). Erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Landschaftsbild sind bei der EinhaltungsetieMalinahmen dann nicht mehr zu
prognostizieren.

Der Eingriff auf die betroffenen Biotoptypen, miehs geringer bis mittlerer Wertigkeit ist
durch KompensationsmalRnahmen vor Ort auszuglei¢heKap. 5.3 und Kap. 6). An das
Planungsvorhaben angrenzenden Einzelbdume sind h durcentsprechende
landschaftspflegerische MalRnahmen zu schitzenwsdtlzern.
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5. MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDESPFLEGE

Ubergeordnetes Ziel der landschaftspflegerischeRidamen ist es, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes gemal3 Landschaftsgesetz NW (88l 2unu sichern bzw. nach Mdglichkeit
zu verbessern.

Dabei sind unter besonderer Bertcksichtigung dgrekt® und MalRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrachtigungen verbleilgenthvermeidbare Eingriffe gemali
8 4 LG NRW auszugleichen.

Es sind Malinahmen zu benennen, die nach Art, Umiadgzeitichem Ablauf geeignet sind

den Ausgleich fur Bestandsverluste als auch furbaieintrachtigten Leistungsfunktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes herlarstel Gegebenenfalls  sind

Ersatzmalinahmen durchzufiihren (8 5 LG NW).

5.1 MalRnahmen zur Verminderung und Vermeidung

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitpignist der Eingriff entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen, auf das unvermeidbar® kla beschrdnken. Die folgenden
grundséatzlichen MalRnahmen zur Vermeidung und Veterumg sind einzuhalten:

Aspekte zur Vermeidung / Verminderung baubedingteBeeintrachtigungen:

» flachensparende und schonende Baudurchfihrung An@ienung der Baustellen Utber
vorhandene Wege, Stral3en; Baustelleneinrichtungen auf bereits in Anspruch
genommenen Flachen (versiegelte Flachen) oderlaahén, die aufgrund der Planung
verandert werden.

» ,Die Anlage der Baustelleneinrichtung sollte soolgén, dass Beeintrachtigungen
(Larm, Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fudigebung und den Naturhaushalt
vermieden werden.

» Die Anlage von Bodenmieten auf Flachen mit werell/egetationsstrukturen und im
Kronentraufbereich von Baumen ist zu vermeiden.

» Lagerung von Material (z.B. Filterkies, Sand, etwy im Bereich anlagebedingt in
Anspruch genommener Flachen.

* Vorhandene Vegetationsstrukturen sind gemafl DIN2@8@chutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baunmaffer® zu schitzen und zu
sichern. Schutz und Sicherung angrenzender Beramtie RAS LG 4.

* Ein Verlust bzw. eine Beeintrachtigung erhaltensgreGehdlze im Randbereich der
Baumal3nahme ist durch entsprechende Pflege (RumukscAuf-den-Stock-setzen,
Wurzelschutz) zu vermeiden. Erforderliche MaflRnahrserd frihzeitig fachgerecht
durchzufiihren.

* Reduzierung des Vegetationsverlustes auf das umipergbtwendige Mal3.

» Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend Blagbetriebes ist durch
entsprechende Malinahmen zu vermeiden. Verwendumjoglsich abbaubarer
Schmierstoffe und Betanken von Baustellenfahrzeuggesicherten Bereichen.
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Abtrag des Ober- und Unterbodens nach Entferneivegetationsdecke und getrennte
Lagerung und Mieten. Wiederverwendung gemal3 DINLA§Bodenarbeiten) und DIN
18300 (Erdarbeiten). Der Oberbodenabtrag ist esttygnd dem Baufortschritt
sukzessive vorzunehmen. Wiederverwendung von Bodssem (Ober- und
Unterboden).

Wahrend der Bauarbeiten anfallende Abfalle (Gehinderpackungen etc.) sind
ordnungsgemal zu entsorgen.

Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Vermineérung anlagebedingter
Beeintrachtigungen:

Beschrankung des bendtigten Flachenbedarfs / davexsegelung fur das geplante
Vorhaben auf das unbedingt notwendige Mal3. Zum t3cdes Bodens und zum
sparsamen Umgang mit ihm wird eine TeilversiegeltiigFlachen empfohlen, deren
Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist.

Auch aus Sicht des Boden- und Wasserschutzes wirgfollen, das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versiob@er als Brauchwasser wieder
zu verwenden.

Das zur Verfullung von Baugruben bzw. Gelandereguhg vorgesehene Material
muss den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchVidhtigh der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen. Die DIN 19731 (Verwertwog Bodenmaterial) ist zu
beachten.

Einbindung in das Landschaftsbild durch Pflanzméafren. Diese sind soweit moglich
schon im Vorfeld durchzufihren.

Malinahmen zum Schutz der Gewasser (Wasserschutzzgne

Das geplante Vorhaben befindet sich in der Waslsetgzone Il Bei Bauvorhaben eines
festgesetzten = Wasserschutzgebietes sind zum  Schdes  Grundwassers  die
Verbotbestimmungen der jeweiligen Rechtsverordrawngericksichtigen.

Ferner sind die nachfolgend genannten Mal3hahmesdurdt einzuhalten:

Es durfen keine Baustoffe oder Fullmaterialien \erdet werden, bei denen nach
Herstellung des Bauvorhaben eine chemische oddefalkgische Beeintrachtigung
des Untergrundes bzw. des Grundwassers zu besstgen

Die Heizung sollte nicht mit Heizol betrieben weande

Dem Auftragnehmer (Ausfuhrungsbetriebe der Baumiafdea sowie Bauherr und
Architekt) sind die in Nordrhein-Westfalen gultigeRichtlinien und Vorschriften

(Vaws, VbF, Ol- und Giftalarmrichtlinien usw.) hioktlich des Trinkwasserschutzes
bindend vorgeschrieben.

Die Mitarbeiter des Auftragnehmers sind Uber die glisben Gefahren der
Trinkwasserbeeintrachtigung im Wasserschutzgehbiéetehren.

Wassergefahrdende Stoffe und Betriebsmittel (Schmieeib- und Heizstoffe usw.)
sind so zu lagern und zu sichern (dichte Wannea$s dkeine Verunreinigung des
Untergrundes und der Gewasser erfolgen kann.
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* Baubeginn und —ende sind der Unteren WasserbeBohditlich anzuzeigen.

» Sollte trotz aller Vorsorge eine Verunreinigung tkgergrundes eingetreten sein, so hat
der Auftragnehmer unverzuglich telefonisch die éviden Stellen zu benachrichtigen:
- Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen
- Untere Wasserbehorde in Bergisch Gladbach

* Bei den Bauarbeiten sind nur Baumaschinen und Eagezzu verwenden, die sich in
einem technisch einwandfreien Zustand befinden keide Treib- und Schmierstoffe
verlieren.

* Vor lhrem erstmaligen Gebrauch und danach wahreesl Baubetriebes sind die
Baumaschinen taglich durch einen Verantwortlichen lbauausfihrenden Firma auf
Dichtigkeit hinsichtlich Schmier- und Treibstoffheste zu prifen. Festgestellte Mangel
sind sofort zu beseitigen. Mangelhafte BaumaschumehFahrzeuge sind aul3er Betrieb
zu setzen.

* Das Reparieren, Tanken, Warten und Waschen von &sehimen und Kraftfahrzeugen
ist im Baustellenbereich nicht gestattet.

5.2 Schutz- und Sicherungsmalinahmen

Die speziellen Schutz- und SicherungsmalRnahmen ewmlienler Verringerung von
Beeintrachtigungen der Randbereiche angrenzendgopiestande. Generell ist die Flachen-
inanspruchnahme, auch die temporare bzw. baungtlitanspruchnahme von Bauflachen, auf
ein Minimum zu reduzieren.

Alle Schutzeinrichtungen sind vor Beginn jeglichgautatigkeit zu erstellen und sind bei
Bedarf umgehend zu erneuern. Die im Folgenden bebemen Schutz- und
Sicherungsmafinahmen sind zeichnerisch in der Karted Karte 2 dargestellt.

S1 Schutz von Einzelbaumen durch Bauzaun, StamnzsdHatterband, etc. (DIN 18920).
Um Verletzungen, von in den Dienstbarkeitsreifegerale Aste zu vermeiden, missen
diese in Absprache mit der ortlichen Bauleitung ojogische Bautberwachung)
fachgerecht  zuriickgeschnitten  werden.  Verringerunder  Breite  des
Dienstbarkeitsstreifens und der Aushubbreite. InreBben der empfindlichen
Wurzelzone ist gegebenenfalls mit Handschachtumgutahren. Zudem dirfen dort
keine Bodenverdichtungen erfolgen (z.B. durch Béalger, Befahrung, etc.).

S2 Schutz und Sicherung von nicht in Anspruch gemenen und erhaltenswerten
Bereichen (Stral3engraben) durch deutlich wahrnetentizegrenzungen wie z.B.
Flatterleine und ggf. Bauzaun.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass Stammsz8/und Kronenbereich der zu erhaltenden
Geholze wahrend der gesamten Bauzeit ausreichenBeschadigungen (mechanische Verlet-
zungen, Eindringen schadlicher Stoffe in den Umterd, Bodenverdichtung durch Befahren,
Freilegen der Wurzeln, Ablagern von Baumaterialuarzelbereich) geschutzt werden.
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5.3 Mal3inahmen zum Ausgleich und Ersatz

Im Geltungsbereich der Satzung stehen keine Flaclkzem Verfigung um die
Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Fauna una Wllstandig auszugleichen (z.B. durch
Entsiegelung und Anlage von hochwertigen Biotopgdtmen).

Im Folgenden werden MalRnahmen vorgestellt, dief den Privatgrundstiicken
(Gultigkeitsbereich  der gepl. Erganzungssatzung) rgemmommen werden koénnen
(Empfehlungen). Diese dienen als Gestaltungsmalmabaor besseren Einbindung des
Vorhabens in die Landschaft sowie als MalRnahmedmdldr Verringerung des Eingriffs auf
die Naturfaktoren wie z.B. Boden und Wasser. Dariideaus werden auch MalRnahmen zur
Eingriffskompensation / Ausgleich fir die in Ansphu genommen Biotoptypen auf den
Privatgrundstiicken genannt.

M1 Begriinung der Garagendacher in Flachdachausfihumng

Zur Verminderung der negativen Auswirkung von Vegglungen auf den Naturhaushalt sollen
die Flachdacher der Garagen fachgerecht und meaesixtensiv (z.B. durch Sedumsprossen)
begrint werden. Die Dachbegrtinung ist gartnerischfiegen und auf Dauer zu erhalten.

M 2 Stiutzmauern und H6henunterschiede im Gartenberieh

Voraussichtlich sind aufgrund der 6rtlichen Gel&mtion keine Stitzmauern notwendig.
Sollten jedoch aus Gestaltungsgrinden Stutzmaueler @hnliches zur Terrassierung
verwendet werden, so sind die notwendigen Mauers lagimischen Natursteinmaterial
(Grauwacke) in Form von Trockenmauern oder mit Matin gefullten Drahtkorben
(Gabionen) herzustellen. Zusatzlich kann auch eBegrinung mit Kletterpflanzen
durchgefuhrt werden.

Daruber hinaus kénnen zur Terrassierung auch helmislolzprodukte verwendet werden (z.B.
Holzpalisaden), sofern diese eine entsprechendgfiZierung (FSC, Naturland Richtlinien)
haben. Nicht zu verwenden sind Betonsteinproduktee we.B. Betonmauern aus
Mauerwinkelsteinen, L-Steinen, Betonpflanzkérbeatdafertigteilen oder &hnliche Produkte.

Die Hohe der einzelnen Stitzmauer sollte 1,80 mhtnitberschreiten. Sollte eine hoéhere
Stutzmauer bendétigt werden, so ist eine Terrassiemorzunehmen (z.B. bei 2,4 m Hohe =
2x 1,20m). Die jeweils tiefer liegende Mauer istatuKletterpflanzen zu begriinen.

Hohenunterschiede unter 60 cm sind durch Erdbdgghhuauszugestalten
Pflanzenauswahl fir Rank- und Kletterpflanzen:
(Landschaftsgerechte Klettergehdlze)

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix, Gewdhnlicher Efeu
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt

Rosa arvensis Feldrose

Rubus fruticosus Brombeere
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(Zierklettergehdlze mit Vogelndhrfunktion)

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe in Sorten

z.B. Clematis montana z.B. Berg-Waldrebe
Euonymus fortunei Immergrine Kriechspindel
Hedera colchica Kolchischer Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera periclymenum Wald — Geil3blatt
Lonicera henryi Immergrines Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia und  Wilder Wein

Sorten

Rosa — Kletterrose Kletterrose

Rubus henryi Immergrine Brombeere
Wisteria Blauregen

M 3 Beschrankung der Bodenversiegelung

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen UmgangewiedTeilversiegelung fir Flachen
empfohlen, deren Versiegelung nicht zwingend eddrch ist. Der Versiegelungsgrad sollte
hierbei maximal 50 % des gewachsenen Bodens batr&gdgche Flachen sind z.B. Zufahrten
sowie Wege und Platze innerhalb des Grundstickes.

Die Ausflhrung ist mit anerkannten ,wasserdurch¢fiss’ Produkten durchzufuihren. Dazu
eignen sich z.B. Natursteine in Verlegung mit griRage, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rindenmulchwege oder auch Kiesflachen.

Im Vorgartenbereich ist eine maximale Versiegeluog 50 % zuléssig
M 4 Fassadenbegriinung

Durch eine Fassadenbegrinung kdnnen gestalterigstiestische Funktionen, klimatische und
lufthygienische Funktionen, artenschitzerische Eankn sowie bauphysikalische Funktionen
(z.B. sommerlicher und winterlicher Klimaschutz)widt werden. Eine Fassadenbegriinung
stellt einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung tHebens- und Umweltverhaltnisse im

besiedelten Raum dar.

Aufgrund der zahlreichen verwendbaren Kletterpfeanz und den vielféltigen
Gestaltungsmoglichkeiten und —techniken werden Ikeine weitergehenden Vorschlage
gemacht. Bei einer Ausfuhrung der Fassadenbegrumsingur Qualitatssicherung jedoch
zwingend die ,Richtlinie fur die Planung, Ausfihguand Pflege von Fassadenbegrinungen
mit Kletterpflanzen* von der Forschungsgesellschahdschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL) sowie die Empfehlungen der FachvereingguBauwerksbegrinung e.V. (FBB)
anzuwenden um u.a. Bauschaden zu vermeiden.

M5 Umzéaunung der Grundstticke

Die Grundstiicksumz&aunung sollte eine Hohe von mh8ficht tberschreiten und sich durch
Farbe (z.B Grun) und / oder Material (z.B. heimes¢tolzer) in die Landschaft einfigen.



Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Ergéanzsaigsing in Grunewald / Wermelskirchen -24 -

5.3.1 Mafl3nahmen ausserhalb der Erganzungssatzung

Im Folgenden werden MalRnahmen vorgestellt, die raaBe der Erganzungssatzung
vorgenommen werden. Diese dienen zur Anlage vorhwerigen Biotoptypen und zum

Ausgleich des Kompensationsbedarfs vor Ort. Diegheishsgrundstiicke befinden sich wie die
Baugrundsticke in der Gemarkung Dabringhausen, Huauf dem Flurstiick 41 und auf der
Flur 22 auf dem Flurstick 21.

M6 Pflanzliche Einbindung der Baugrundstiicke durcheine Baumhecke / Feldhecke
(ca. 2.470 m?)

Die Baugrundstiicke zur geplanten Ergédnzungssatsumdyim Sidden und Osten mit einer
mehrreihigen Geholzbepflanzung einzugriinen. Die flanpung mit bodenstandigen und
heimischen Geholzen dient einerseits der landdadieh Einbindung mit gestalterischer
Abrundung der Ortslage Grunewald und anderersaits Entwicklung standortgerechter
Gehdlzbereiche mit potentieller Bedeutung fir dearhische Flora und Fauna.

Die Baumhecke / Feldhecke ist fachgerecht zu pflaged dauerhaft zu erhalten. Ein Verbiss
der Pflanzen (durch Wild oder Weidevieh) ist walresrer Anwachszeit durch geeignete
Maflinahmen zu verhindern (z.B. Wildschutzzaun).

Die Geholzanpflanzung fir die Baumhecke erfolgtdestens drei- bis mehrreihig mit einem
Pflanzabstand von 1,50 m. Die Gehoélzpflanzungestigcht anzulegen, so dass eine Feldhecke
mit Baumen und StrAuchern entsteht. Dabei sind Behder gleichen Gattung und Art
hochstens in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen zu vetemnDie Pflanzung hat nach DIN 18916
zu erfolgen.

Die zu verwendende Mindestqualitat bei Strauchetndigt: 2 x verpflanzt; Hohe 80 - 100 cm.
Die zu verwendende Mindestqualitat bei Baumen getBix verpflanzt; Hohe 125 - 150 cm.

Pflanzen Qualitat

Baume (40 %) Hei. 3 xv.: 125-150 cm Prozent
Acer campestre Feldahorn 15%
Acer pseudoplatanus Bergahorn 10 %
Carpinus betulus Hainbuche 10 %
Prunus avium Vogelkirsche 15%
Pyrus communis Holzbirne 20 %
Quercus petrea Traubeneiche 15 %
Quercus robur Stieleiche 15 %
Strducher (60 %) Str. 2xv.: 80-100 cm Prozent
Crataegus monogyna Weissdorn 20 %
Cornus sanguinea blutroter Hartriegel 10 %
Corylus avellana Hasel 10 %
Rosa canina Hundsrose 10 %
Rosa arvensis Feldrose 10 %
Salix caprea Sal-Weide 10 %
Prunus spinosa Schlehe 20 %

Viburnum opulus Schneeball 10 %
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6. BILANZIERUNG VON ENGRIFF UND AUSGLEICH
(vgl. Anhang 1)

Das Gebiet der geplanten Ergdnzungssatzung nagh”AbS 4 Nr. 3 BauGB (Plangebiet) hat
eine Gesamtflache von ca. 3.868 m2.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich versidgélehen (ca. 570 m2), unversiegelte Wege
(ca. 23 m?), stral’en- bzw. bdschungsbegleitendsflGrgca. 400 m?2), ein Strallengraben (ca.
61 m2) und Wiesenflachen (ca. 2.814 m?2). Darlberads sind 5 StralBenbaume mit
Uberwiegend starkem Baumholz im Plangebiet vorhande

Durch das geplante Vorhaben werden Wiesenflachennagesamt ca. 2.814 m2 in Anspruch
genommen. Bei einer geplanten maximalen Versiegehom 40 % konnen ca. 1.126 m? durch
Wege, Stellplatze, Bebauung und Nebengebaude beahspverden. Die Ubrigen 1.688 m?
sind gartnerisch zu gestalten. Zur Anbindung deudBandstiicke an die Stral3e und zur
Uberbriickung des StraRengrabens miissen zusataliab@ m2 beansprucht werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfoldiellarisch durch den Vergleich der
okologischen Wertigkeit der betroffenen Flachenhndem ,Verfahren zur Uberpriifung des
Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahnieei Eingriffen in die
Biotopfunktion® (Ludwig, 1991) vor und nach dem Bgriff. Dem Anhang 1 (Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz) sind die entsprechenden Biotofavwend die Flachengrél3en im Einzelnen zu
entnehmen.

Bestandswert

Fur den Eingriffsbereich wird eine Flache von 3.&%8 zugrunde gelegt, woraus eine
Wertigkeit im Bestand von insgesamt 41.124 okoldues Wertpunkten resultiert.

Wert des geplanten Vorhabens

Unter Berlcksichtigung des nicht vermeidbaren \&tds von Biotoptypen resultiert ein
Biotopwert nach Realisierungder Planung von insgesamt 21.426 6kologischenpWekten.
Diese ergibt eitrkompensationsdefizitvon 19.698kologischerWertpunkten.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird durch RBkahmen vor Ort aul3erhalb der
Erganzungssatzung erbracht (siehe Kap. 5.3). Dddeugende Defizit von insgesarh.698
Okologischen Wertpunkten kann durch die Pflanzung einer Baum- / Feldheckt den
Ausgleichsgrundstticken der Gemarkung Dabringhatdan21 auf dem Flurstiick 41 und auf
der Flur 22 Flurstiick 21 ausgeglichen werden (Ma@aM6).

Fur die Kompensation des rechnerischen Gesamtefidrd die genannte Flache in einer
Flachengrd3e von 2.470 m?2 um 8 Wertpunkte aufgetvBD52). Nach Realisierung der
Pflanzung verbleibt eiKompensationsiberschuss von 62 6kologischen Wertpkiten.
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6.1 Kostenschatzung

Die vorliegende Kostenschatzung bezieht sich aef Kiosten der landschaftspflegerischen
Mallnahmen ohne Grunderwerbskosten. Ferner werdedebeMalRnahmen im Bereich der
Erganzungssatzung ausschlief3lich die Pflanzmal3mal@eicksichtigt (Mallnahme M 6), da
eine konkrete Bauplanung nicht vorliegt und die t€éasstark variieren kénnen (z.B. fur Dach-
und Fassadenbegrinung, Wege-/ Platzausgestaltarg, e

Es wird eine 2-jahrige Entwicklungspflege mit eisgalossen. Der fur die Geholzpflanzungen

zugrunde gelegte Einzelpreis stellt einen Durchisispneis dar.

Tabelle 3: Kostenschatzung

Nr. Malnahme Umfang E-Preis/ | Summe €
S 1-2 | Schutz und Sicherung allgemein Pkch 1.000,00 1.000,00
M 6 [ Strauchpflanzungen; Qualitat: 2xv. h 80-100 68 ick 7,50| 4.950,00

Baumpflanzungen; Qualitat: 3xv. h 125 -150 48dick 29,50| 12.980,00
M6 | Boden Vor- und Nachbereitung fiir die Pflanzung A7D| m?2 1,00 2.470,00
Wildschutzzaun / Verbissschutz 158 12,50 1.875,00
Fertigstellungspflege 1| Psch. 400,00 400,00
Entwicklungspflege (2 jahrig) 1Psch 400,00 800,00
Summe 24.475,00
Gesamtsumme (MafRnahmen) gerundet 25.000,00

Die Kosten der

Kostenschatzung auf ca. € 25.000,-- (netto ohnedamwverbskosten).

landschaftspflegerischen MalRnahmen @rt belaufen sich gemaf
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1. ZUSAMMENFASSUNG / FAZIT

Die Stadt Wermelskirchen plant die vorhandene lbeegichssatzung in Grunewald

abzurunden und eine Baullcke zu schliel3en. Algggetds Planungsinstrument zur Schaffung
von Baurecht wurde die Erganzungssatzung nach @)338 BauGB gewahlt. Das Plangebiet
liegt in der Gemarkung Dabringhausen und betrifft @er Flur 21 die Flurstiicke 41 und 227
und auf der Flur 22 die Flursticke 13 und 21.

Fur das im Landschafts- und Wasserschutzgebietu(®otne Ill) befindliche ca. 3.868 m?
grol3e Plangebiet, soll durch die Ergdnzungssatzing Bebauung durch maximal vier
freistehende Wohngebaude im ortstypischen Charaktedglicht werden.

Im ca. 3.868 m? grol3en Plangebiet steht eine 8442n2 grol3e Wiesenflache fir die Bebauung
zur Verfugung. Der maximale Flachenverbrauch wiid @lie noch moégliche Bebauung
inklusive Nebengebaude auf 40 % festgesetzt (GREZ /0§ 17 BauNVO). Da sich das
Plangebiet in einer Ortsrandlage mit Ubergang mieh Landschaft befindet, soll diese nicht
Uberschritten werden. Daraus resultiert eine Vgedieg von maximal rd. 1.126 m2. Die
verbleibenden Flachen in einer Grof3e von ca. 1n&88ind gartnerisch zu gestalten. Fur die
ErschlieBung wird zudem eine kleinflachige Inanspnahme von stral3enbegleitender Grasflur
und Stral3engrdben von insgesamt ca. 150 m? angeGetz0lzstrukturen (Einzelbaume mit
starkem Baumholz) befinden sich zwar im Plangesiied aber vom Vorhaben nicht betroffen
und werden erhalten und gesichert.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigursgérdie Landschaft und Natur betreffen
ausschlief3lich Biotoptypen mit einer sehr geringgeringen und mittleren Wertigkeit.
Betroffen ist Uberwiegend das geringwertige intengjenutzte Grinland. In direkter
Angrenzung zum Plangebiet befindet sich eine Allke aufgrund ihrer landschaftsasthetischen
Bedeutung ein geschutzter LandschaftsbestandteilUs die geplante Bebauung in das
Landschaftsbild zu integrieren und den Eingriff voOrt auszugleichen sind
landschaftspflegerische MalRRnahmen vorgesehen. Rardéllt z.B. die Eingrinung der
Bebauung mit einer Baumhecke / Feldhecke aus stedechten und heimischen Gehdlzen.
Zur Eingriffsverminderung auf die Naturfaktoren Bodund Wasser sind Malinahmen wie
Dachbegrinung und Teilversiegelung mit Regenwass&okerung vor Ort vorgesehen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde anhanes dverfahrens zur Uberpriifung des
Mindestumfangs von Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3naheefingriffen in die Biotopfunktion
von Dankwart Ludwig bewertet. Der Bestandswertdé@n Eingriffsbereich hat eine Wertigkeit
von 41.124 6kologischen Wertpunkten.

Nach einer Umsetzung des Vorhabens wird ein Wartozo 21.426 6kologischen Wertpunkten
erreicht. Das verbleibende Defizit wird durch eiAeisgleichsmalinahme aufR3erhalb der
Erganzungssatzung kompensiert. Durch die geplafiEsnZzthal3inahme auf einer 2.470 m2
groBen Flache konnen 19.760 0©kologische Wertpurdtteicht werden, so dass ein
Kompensationsiberschuss von 62 6kologischen Wektenverbleibt.

Die Errichtung von maximal vier Einfamilienhausemit einer Uberbaubaren Grundflache von
insgesamt ca. 1.276 m? begrinden weder die Pflidur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum &es Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung, noch nach LandestrédivPG NW).
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Die Beeintrachtigungen auf die Schutzguter korengihdem Baugrundstiick und dem ortnahen
Ausgleichsgrundstiick ausgeglichen werden.

Mit der Beachtung und Umsetzung aller Aspekte undliahmen zur Vermeidung und
Verminderung (vgl. Kapitel 5.1, 5.2) und der Komgation des verbleibenden Defizits auf dem
0.9. Ausgleichsgrundstiick durch die benannten Audgtmalnahmen (vgl. Kapitel 5.3) kann
der Eingriff im Sinne des 8§ 4 Landschaftsgesetxi\@sals ausgeglichen gelten.
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8. FOTODOKUMENTATION

Bild 1: Bereich des Plangebietes mit geschotteltevegung /
Im Hintergrund der Kindergarten von Grunewald

Bild 2: Stral3e im Plangebiet / rechts: verschief&irche von Grunewald
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Bild 3: Allee: Geschiitzter Landschaftsbestandtiihtischaftlicher Ubergang /
Stral3engraben mit Nitropyhten / Ortschaft Grol3frenisen

Bild 4: Nordlich ans Plangebiet angrenzende Wohabehg / zwei der im Zuge der
Baumalnahme zu schiitzenden Baume

-30 -



Anhang 1

Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Erganzungssatzung nach § 34 (4) 3 BauGB - Ortslage "Grunewald"

Anhang 1: Bilanzierung von Eingriff (Kompensationsbedarf) un
BauGB Ortslage "Grunewald"

Bilanzierung zur Erganzungssatzung nach § 34 (4) 3

d MalRnahmen (Kompensationsumfang)

Konflikt | Biotoptypen Bestand Biotopwert Biotopwert
phyp N (Code) vorher Flache Punkte MaRnahme Biotoptypen MaRnahme (Code) nachher Flache Punkte
Typ (Eingriff)
(BW) (BW)

Flacheninanspruchnahme bzw. Umwandlung von Vegetati onsbestanden MaRnahmen innerhalb der Erganzu  ngssatzung (vgl. Textwerk Kap. 5.3)
StraBen, Wege, Platze versiegelt (HY1) 0 570 m2 0 Pkt.] Versiegelung [Wohnbebauung, Wege und Platze (HN/HY1) 0 1.126 m2 0 Pkt.
Wege, Platze unversiegelt (HY?2) 3 23 m? 69 Pkt. Garten Garten mit geringem Geholzbestand (HJ5) 6 1.688 m2 10.128 Pkt.
Grasflur an Stral3en und Béschung (HH7) 12 400 m? 4.800 Pkt.] ErschlieBung |Zufahrt Giber StralRengraben und Grasflur (HY1) 0 150 m2 0 Pkt.
Stralengraben eutroph (FN3) 15 61 m? 915 Pkt.
Wiesenflache (Baugrundstiick) (EA31) 10 2.814 m2 28.140 Pkt.] Bestand/Erhalt |StralBe, Wege, Platze versiegelt (HY1) 0 570 m2 0 Pkt.

Bestand/Erhalt |Grasflur an Straen und Béschungen (HH/) 12 304 m2 3.648 Pkt.

Bestand/Erhalt |Straengraben eutroph (FN3) 15 30 m? 450 Pkt.
Einzelbaum standorttypisch s.B. (BF33) 16 * 7.200 Pkt.] Bestand/Erhalt |Einzelbaum standorttypisch s.B. (BF33) 16 * 7.200 Pkt.
5 Stiick (a 90 m?) 5 Stiick (a 90 m?)
* Die FlachengroRe der Baumstandorte wird aufgrund der Uberlagerung von * Die FlachengroRe der Baumstandorte wird aufgrund der Uberlagerung von
Biotoptypen nicht in die Gesamtflache eingerechnet; Bewertung flachenunabhéngig Biotoptypen nicht in die Gesamtflache eingerechnet; Bewertung flachenunabhéngig
Gesamtflache 3.868 m? 41.124 Pkt. 3.868 m? 21.426 Pkt.

MaRnahme auBerhalb der Erganzungssatzung zur Kompen  sation des verbleibenden Defizites

M 6 Pflanzung von einer Baumhecke sidlich der Ergénzungssatzung Wertsteigerung
Wertsteigerung von 8 Punkten. Von Fettwiese (EA31) mit 10
Punkten auf Baumhecke (BD52) mit 18 Punkten
8 2.470 m?2 19.760 Pkt.

Summe Eingriff 41.124 Pkt. Summe MalRRnahmen 41.186 Pkt.

g.B. = geringes Baumholz
s.B. = starkes Baumholz

|Es verbleibt ein Kompensationsuberschuss von:

62 Pkt.

Ingenieurbiiro Sven Berkey Landschaftsarchitekt - Paesaggista
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” § 34 BauGB - Ortslage "Grunewald T fischenhaft und punktuell mittlerer Bedeutung WERMELSKIRCHEN, DEN R
DS, Barkey
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Norden
. . Planung _
Geltungsbereich der Innenbereichssatzung i — [~ | Celungsbersih de golanen Erganzungssatzng

nach § 34 BauGB - Ortslage "Grunewald" "= =1 Baufonter
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Flachen fir Nebenanlagen - Stellpldtze, Garagen

Aus bilanztechnischen Griinden dargestellte Grabeniiberbriickung /
Erschliefung. (Die genaue Positionierung muss im Bauantrag
konkretisiert werden.)
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Sonstiges

Geltungsbereich der Innenbereichssatzung nach
§ 34 BauGB - Orislage "Grunewald" (nachrichtiiche Ubemahme)

41 Flurstcksnummer

AZI‘ Zaun
/ Grenze Flurstiick

Signatur Flurgrenze

% Gebaude mit Hausnummer

Schutz und SicherungsmafRnahmen

vgl. Textwerk Kap. 5.2

Schutz von Einzelbaumen und wertvollen Gehdlzstrukturen;
{:53} Baumschutz geméft DIN 18920 und RAS, Teil Landschaftspflege

Ly A

I

L

M1bisM5 \ M 1 bis M 5

—
—

Ab. 4
— ,E—E—’ Schutz und Sicheru_ng (Graben) von nicht in Anspruch
4 /1l genommenen Bereichen (z.B durch Bauzaun, Flatterband etc.)
MaBnahmen / Neuanlage
— 1
T e e e e e om— — — siehe Textwerk Kap. 5.3
22 Innerhalb der Erganzungssatzuni

R

R

X

5 Begriinung der Garagendécher
S griinung g
LA "
8 Landschaftsgerechte Gestaltung von Stiitzmauern und
— ::3:3 Héhenunterschiede im Gartenbereich
— [X
(3505 .
% M 6 Beschrankung der Bodenversiegelung
B S
Tatetetety Setete! .
R s Fassadenbegrtinung
PUASICICICIIIIMICII H I I MMM LI D
{:f:?:?:’:‘ SN s Seesleetsislvisvieleieievio ool eleieleie
Landschaftsgerechte Umzaunung des Grundstiicks
J ! Ausserhalb der Ergénzungssatzun

I

Umpflanzung des Baugrundstiickes mit einer heimischen
und standortgerechten Baumhecke / Feldhecke (z.B. BD52

e —— ca. 2470 m?)
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