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48. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Wermelskirchen 'Sondergebiet
Lebensmittelvollsortimenter Dabringhausen'
frihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden

Sehr geehrter Herr Réthling,

in [hrer E-Mail vom 12. Juli 2018 beteiligen Sie die Stadt Burscheid gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wermelskirchen ,Sondergebiet
Lebensmittelvollsortimenter Dabringhausen®.

Durch das Vorhaben der Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelvollsortimenters (1.400 m?
Verkaufsflaiche) sowie eines zuséatzlichen Shops (ca. 150 m?) besteht die Gefahr der
Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches im Burscheider Ortsteil Hilgen.

Nach Ziel 6.5-3 ,Beeintrachtigungsverbot* des Landesentwicklungsplanes (LEP) NRW durfen
durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fr Vorhaben im
Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten zentrale
Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ein erster Anhaltswert fur die Annahme einer Funktionsstérung ist laut LEP NRW ein
Umsatzverlust bei zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 %.
Allerdings kann auch ein geringerer Umsatzverlust eine Funktionsstérung zur Folge haben,
wenn sich gewichtige Auswirkungen auf Grund der stadtebaulichen Zusammenhénge ergeben;
ebenso kann sich ein hoherer Umsatzverlust als noch unschadlich erweisen (zu dem
Vorstehenden s. u.a. BVerwG, Beschlisse v. 22.12.2009, 4 B 25.09 und 03.08.2011, 4 BN
15.11; s. ebenfalls OVG NRW, Urt. v. 01.02.2010, 7 A 1635/07 und v. 02.10.2013, 7 D
18/13.NE).

In dem Gutachten der Firma CIMA, ,Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters in Dabringhausen (Stadt Wermelskirchen)*, mit Stand vom 21.
Februar 2018 wird dargestellt, dass der Umsatzverlust in den zentralen Versorgungsbereichen in
Burscheid und Hilgen durch die Neuansiedlung eines grof¥flachigen Lebensmittelvollsortimenters
in Dabringhausen — ggf. parallel zu einer Realisierung des Einzelhandelsvorhabens am
Lochesplatz — unterhalb des Schwellenwertes von 10 % bleibt. Das Gutachten geht bei seiner
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Prognose von einer Neuansiedlung eines grofRflachigen, zentrenrelevanten Einzelhandels am
ehemaligen Bahnhof in Hilgen aus. Mittlerweile ist die Ansiedlung eines groRflachigen
Lebensmitteldiscounters in Hilgen an der Kreuzung der Kélner Stralle mit der Witzheldener
Strale in Planung. In dem kinftigen formellen Planverfahren werden Sie als Nachbargemeinde
selbstverstandlich beteiligt.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB werden an der 48. FNP-Anderung der Stadt
Wermelskirchen keine Bedenken geduRert, sollte es durch das Sondergebiet
,Lebensmittelvollsortimenter Dabringhausen” bei einer Verkaufsflache von insgesamt maximal
1550 m? und bei der konkreten Planung bei dem Schwellenwert von unter 10 %
Kaufkraftverlagerung aus dem zentralen Versorgungsbereich Hilgen laut Gutachten der CIMA
bleiben.

Mit freundlichen GruRen
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