Anlage 5

3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 , Hilfringhauser Straf3e*

Teil 2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

Stand: Entwurf
Offenlagebeschluss

I. Textliche Festsetzungen nach BauGB

1. MaRRnahmen zur Regenwasserversickerung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1  Stellplatze, Zufahrten und Zugange auf Grundstiicken

Stellplatze, Zufahrten und Zugange auf Grundstlcken innerhalb des Plangebietes
sind in breitfugig verlegter Pflasterung (Fugenbreite: mindestens 2 cm, bei Gefalle =
6 %: 1 bis 2 cm) auf wasserdurchlassigem Untergrund herzustellen. Alternativ sind
wasserdurchlassige Pflasterungen, Rasengittersteine und Schotterrasen zulassig.

1.2  Offentliche Verkehrsflachen (FuBwege)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung "FulBweg" sind mit Schotterunterbau und wassergebundener
Decke herzustellen. Alternativ dazu konnen sie in breitfugig verlegter Pflasterung
(Fugenbreite: mindestens 2 cm, bei Gefdlle 26 %: 1 bis 2 cm) auf
wasserdurchlassigem Untergrund ausgefuhrt werden.

1.3 Regenwasserentsorgung von Baugrundstiicken

Zur Entsorgung des Wasserabflusses ist das Oberflachenwasser (soweit es vom
Regenwassersystem erfasst werden kann und nicht direkt auf dem Grundstuck
versickert) einschliel3lich des anfallenden Wassers von Dachflachen auf dem
jeweiligen Baugrundstlick zu sammeln und dem Ooffentlichen Regenwasserkanal
zuzuflhren. Hier wird es im Trennsystem der zentralen Versickerung zugefuhrt.

Auf den Grundstucken, die keine Anschlussmoglichkeit an das Regenwassersystem
haben, ist das Regenwasser gemal} Satzung der Stadt Wermelskirchen tUber Mulden
oder Rigolen zu versickern.



Hinweis zur Regenwasserentsorgung auf Baugrundstticken

Bezuglich der Entsorgung des unverschmutzten Niederschlagwassers wird auf
Abschnitt 1 8 1 Abs. 2 der Satzung der Stadt Wermelskirchen Uber die
Abwasserbeseitigung und den Anschluss der Grundstiicke an die offentlichen
Abwasseranlagen vom 10.07.1987 in der Fassung der 7. Nachtragssatzung vom
16.12.1992 hingewiesen.

2. Baumpflanzungen innerhalb 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den in der Planzeichnung (Teil 1 des Bebauungsplanes) zeichnerisch
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind Baume der Pflanzliste E (siehe
Anhang 1 der textlichen Festsetzungen) mit einem Stammumfang von jeweils
mindestens 25 cm, gemessen in 1 m Uber Erdboden, zu pflanzen.

3. Kompensations- und AusgleichsmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Kompensationsmallnahme A 1

Innerhalb der in Teil 1 des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzten Flachen fir
MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft "A 1" sind zusammen 50
Obstbaume anzupflanzen. Dabei sind Arten der Pflanzliste A (siehe Anhang 1 der
textlichen Festsetzungen) zu verwenden.

Die Obstbaumpflanzung und der Obstbaumschnitt - besonders der Anfangsschnitt -
sind fachgerecht durchzufiihren. Gehdlzausfalle sind zu ersetzen. Die Obstbaume
sind gegen schadliche Einwirkungen zu schutzen. Die Einzaunung der Flache ist
zum Schutz vor Verbiss vorzunehmen. Die Wiese ist einmalig pro Jahr in
Teilabschnitten zu mahen. Die Pflegemahd kann ab dem 15.09. des jeweiligen
Jahres durchgeflihrt werden. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Zur Verhinderung der Verbuschung ist eine extensive Beweidung durch Schafe
moglich.

Die extensiv genutzten Obstbaumwiesen A 1 werden zu 50 % von einer Feldhecke
eingerahmt, die ca. 3 m breit ist. Die Hecke wird dreireihig in einem Abstand von
1 x 1 m gepflanzt. Dabei sind Arten der Pflanzliste C (siehe Anhang 1 der textlichen
Festsetzungen) zu verwenden.

3.2 Kompensationsmalinahme A 2

Innerhalb der in Teil 1 des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzten Flache fur
MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft "A 2" ist eine
Grunlandbrache mit Verbuschung zu entwickeln.

Die Fettweide ist durch ausmagern zu extensivieren und bleibt der Sukzession
uberlassen.

Durch Vegetationskontrolle sind die durch Anflug nicht standortgemafRen Gehdlze zu
entfernen.

3.3 KompensationsmalBnahme A 3

Innerhalb der in Teil 1 des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzten Flache fir
MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft " A 3 " ist ein Waldmantel



auf einer Breite von ca. 6 m zu entwickeln.

Dabei sind Arten der Pflanzliste B und C ( siehe Anhang 1 der textlichen
Festsetzungen ) zu verwenden.

Durch Einzaunung ist der Waldrand von konkurrierenden Nutzungen zu sichern.

3.4 Kompensationsmafllnahme P 1

Innerhalb der in Teil 1 des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzten Flache fur
MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft " P 1 " ist die
Wiederherstellung der Obstwiese durchzufuhren.

Es sind 20 Obstbaume anzupflanzen. Dabei sind Arten der Pflanzliste A ( siehe
Anhang 1 der textlichen Festsetzungen ) zu verwenden.

Die Obstbaumpflanzung und der Obstbaumschnitt - besonders der Anfangsschnitt -
sind fachgerecht durchzufuhren. Gehdlzausfalle sind zu ersetzen. Die Obstbaume
sind gegen schadliche Einwirkungen zu schutzen. Die Einzaunung der Flache ist zum
Schutz vor Verbiss vorzunehmen. Die Wiese ist einmalig pro Jahr in Teilabschnitten
zu mahen. Die Pflegemahd kann ab dem 15.09. des jeweiligen Jahres durchgefiihrt
werden. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Zur Verhinderung der Verbuschung ist eine extensive Beweidung durch Schafe
moglich.

Die Einbringung von Bioziden ist verboten. Totholz ist zu erhalten.

3.5 KompensationsmalBnahme P 2

Innerhalb der in Teil 1 des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzten Flache fir
MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft " P 2 " ist eine
Sukzessionsflache zu entwickeln.

Standortfremde Geholze, wie die dort am Nordwestrand des Feldgehdlzes
stehenden Fichten, sind zu entfernen.

3.6 Kompensationsmalinahme P 4

Innerhalb der in Teil 1 des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzten Flache fir
MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft " P 4 " ist der dortige offene
Tdmpel und Quellbereich zu erhalten und zu sichern.

Es sind Vegetationskontrollen durchzufihren und die Wasserflache ist offen zu
halten.

3.7 KompensationsmalBnahme A 1n

Innerhalb der in Teil 1 des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzten Flache fir
MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine Abpflanzung des
Sickerbeckens mit standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu
unterhalten (Pflanzliste C im Anhang).

3.8 Kompensationsmalinahme A 4n

Auf der in Teil 2 (Textfestsetzungen) im Anhang dargestellten Teilflache (Gemarkung
NWK, Flur 22, Nr. 78), die Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, ist eine
Gebuschpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu
unterhalten (Pflanzliste C im Anhang).



3.9 KompensationsmalBnahme A 6n

Auf der in Teil 2 (Textfestsetzungen) im Anhang dargestellten Teilflache des
Flurstickes (Gemarkung NWK, Flur 22, Nr. 78), die Bestandteil dieses
Bebauungsplanes ist, sind 10 heimische Obstbaume anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (Pflanzliste A im Anhang).

3.10 Kompensationsmafllnahme A 3n

Auf der in Teil 2 (Textfestsetzungen) im Anhang dargestellten Teilflache des
Flurstickes (Gemarkung NWK, Flur 23, Nr. 11), die Bestandteil dieses
Bebauungsplanes ist, ist eine extensivierte Nutzung dieser Glatthaferwiese
durchzuflihren.

Bei jahrlich ein- bis zweimaliger Mahd ist das Aufbringen von Dinger und jedweder
Biozideinsatz verboten.

3.11 KompensationsmalBnahme A 7n

Auf der in Teil 2 (Textfestsetzungen) im Anhang dargestellten Teilflache des
Flursticks (Gemarkung DH, Flur 18, Nr. 72), die Bestandteil dieses
Bebauungsplanes ist, ist eine extensive Weidenutzung und die Pflanzung eines
Waldmantels mit standortgerechten Gehdlzen auszufuhren (Pflanzliste B und C im
Anhang).

4, Pflanzung _von _Gehdlzstreifen / Flachen mit Bindungen _ fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

41 Kompensationsmallnahme K 2

Innerhalb der in Teil 1 des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzten Flachen flr
MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft "K 2" sind Pflanzungen von
Feldhecken vorzunehmen.

Im Endzustand ist eine Pflanzdichte der Gehdlze in einem Abstand von 2 x 2 m zu
erreichen. Dabei sind Arten der Pflanzliste C (sieche Anhang 1 der textlichen
Festsetzungen) zu verwenden.

5. Baumerhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Die im Bereich der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstucksflachen und die im
Bebauungsplan gesondert dargestellten vorhandenen Einzelbaume sind
entsprechend der ortlichen Baumschutzsatzung und der Festsetzung dauerhaft zu
erhalten und zu schutzen.

Bei einer gemall Satzung (in der jeweils gultigen Fassung zur Antragstellung)
erfolgten Befreiung sind entsprechend vereinbarte Ersatzpflanzungen vorzunehmen.



6. MalRnahmen zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Passive Larmschutzeinrichtungen:

In den im Bebauungsplan Teil 1 gekennzeichneten Bereichen sind passive
LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Umfang und Art der Mallnahme ist der auf Teil 1 (Plandarstellung) festgesetzten
Tabelle fir den jeweiligen Larmpegelbereich zu entnehmen.

Die in dieser Tabelle festgesetzten Schalldammwerte sind im Rahmen der
Baugenehmigung der jeweiligen Hochbaumalinahmen nachzuweisen.

Neben den festgesetzten Schallddmmwerten fur Aufenthaltsrdume und Schlafraume
sind fur die unmittelbar an der L 157 liegenden und zugewandten Schlafrdume im
Larmpegelbereich IV auch Schalldammlufter vorzusehen und im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen.

7. Ausgleichsflachen als externe Planbereiche
(§ 1 aAbs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1 a)

Die in Anhang 2 2zu diesen textlichen Festsetzungen dargestellten und
beschriebenen Flachen sind Teil dieses Bebauungsplanes.
Die jeweilige Nutzung ist in den Einzelplanen festgesetzt.

8. Durchfilhrung der Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen
(§ 9 Abs. 1 aund § 135 a — c BauGB)

a) Die Minderungs- und Kompensationsmallnahmen gemall textlichen
Festsetzungen I. 3.1 bis |. 3.11 sowie I|. 4.1 sind von der Stadt Wermelskirchen
oder dem jeweiligen ErschlieBungstrager als SammelausgleichsmalRnahmen
im Wege der Ersatzvornahme durchzufuhren.

b) Die Minderungs- und Kompensationsmallnahmen gemal textlichen
Festsetzungen I. 2 sind im Rahmen der ErschlieRungsmallnahmen durch den
jeweiligen ErschlieBungstrager oder StralRenbaulasttrager zu erstellen.

9. Zuordnung der Minderungs- und Kompensationsmalnahmen;
Verteilungsmafistab
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

a) Die Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen gemal textlichen
Festsetzungen 1. 3.1 bis I. 3.11 und |. 4.1 werden den in Teil 1 des
Bebauungsplanes (Planzeichnung) festgelegten Bauflachen K zugeordnet.
Als Eingriffsflachen gelten die im Bebauungsplan dargestellten und
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen gemal § 23 BauNVO sowie
die festgesetzten Flachen flur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB.

Als Verteilungsmalistab gilt die zulassige uberbaubare Grundstlcksflache.



Davon ausgenommen sind bereits realisierte Gebdude und Ober-
flachenbefestigungen sowie Bauvorhaben, die auf bereits bebauten oder
versiegelten Grundstlcksteilflachen durchgefiihrt werden.

b) Die Minderungs- und KompensationsmalRnahmen gemal den textlichen
Festsetzungen I. 1.2 und |. 2 werden den offentlichen Verkehrsflachen
zugeordnet.

Hinweis:

Fur die Minderungs- und Kompensationsmallnahmen gemdalR textlichen
Festsetzungen I. 1.1 ist kein Verteilungsmal3stab notwendig, da die Mal3nahmen auf
den Eingriffsgrundsticken bzw. Nachbargrundstiicken und -verkehrsflachen selbst
durchgefuhrt werden.

10. Durchfilhrung und Kostenerstattung
(§ 135 a Abs. 2 und 3 BauGB; § 135 c BauGB)

Die Kostenerstattung flir die Erstellung der Minderungs- und Kompensations-
mafinahmen gemal textlichen Festsetzungen I. 3.1 bis I. 3.11 und I. 4.1 richtet sich
nach der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 8a
BNatSchG fur das Stadtgebiet Wermelskirchen vom 18.03.1996 (siehe Anhang 3).

Il. Festsetzungen gemal} Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

1.1 Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen (Geratehauser, Kleintierstalle o. a.) im Einzelfall
bis zu einer max. GréRe von unter 30 m®* umbauten Raum auch auflerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Eine Dachform bzw.
Dachneigung wird hierfur nicht festgesetzt.

Nicht zulassig sind straenseitig zugeordnete Standorte in Vorgarten, auler
Mullboxen.

1.2 Garagen und Stellplatze
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind im Einzelfall auch aulerhalb der daflr festgesetzten
Bereiche sowie der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn der Standort
baurechtlich zulassig ist und besonders stadtebaulich und funktionell begrindet
werden kann.



2. Ausschluss von Ausnahmen im Plangebiet

2.1 Ausschluss von Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise Zulassigkeit von weiteren
Nutzungen wird im gesamten allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

3. Begrenzung der zulassigen Grundflachenzahl

3.1 Zulassige Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Fur das gesamte allgemeine Wohngebiet im Planbereich gilt, dass die zulassige
Grundflache gemafll Ausweisung im Bebauungsplan nicht durch die anzurechnenden
Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

3 baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,

Uberschritten werden darf.
Im Einzelfall kann von der Einhaltung der festgesetzten Grenzen abgesehen werden:

1. bei Uberschreitungen mit geringfligigen Auswirkungen auf die natirliche
Funktion des Bodens oder
2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der

zweckentsprechenden Grundstucksnutzung fihren wirde.

Uberschreitungen im Sinne dieser Ausnahme sind anrechenbare Anlagen bis zu
20 v. H. der festgesetzten Grundflachenzahl.

Von einer geringflugigen Auswirkung auf die natirliche Funktion des Bodens kann
ausgegangen werden, wenn Stellplatze, Zufahrten und Zugange mit breitfugig
verlegten Pflasterungen (Fugenbreite mindestens 2 cm) auf wasserdurchlassigem
Unterbau hergestellt werden.

Alternativ sind wasserdurchlassige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen
u. a.) zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens - OKEF - darf bei ebenem Gelande max.
0,60 m uber oder unter dem Bezugspunkt liegen (Normalhdhe).

Bezugspunkt ist die gemittelte Hohe der an das jeweilige Grundstlick angrenzenden
Verkehrsflache in der Strallenachse, die der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite
gegenuberliegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stral3enseitigen
Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das Mal} der natlrlichen Steigung oder des
naturlichen Gefalles zu verandern.



Grenzen mehrere Verkehrsflichen an das jeweilige Grundstick, so ist fur die
Ermittlung der OKEF-HGhe diejenige Verkehrsflache zugrunde zu legen, uber die
das Grundstick primar (Anbindung des Haupteinganges des Gebaudes)
erschlossen wird.

lIl.  Ortliche Bauvorschriften nach der Bauordnung Nordrhein
Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Gestaltungsvorschriften

Auf Grundlage des § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW werden die folgenden
Gestaltungsvorschriften fur das Plangebiet festgesetzt.

Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf die Bereiche des allgemeinen
Wohngebietes WA gemal} § 4 BauNVO.

1.1 Dachform und Dachgestalt

Fur die Gebaude (Haupt- und Nebengebaude / Garagen und Nebenanlagen) im
Plangebiet sind nur Satteldacher zulassig. Dies ist ein Dach, das von Dachflachen
mit gleicher Dachneigung, horizontalem First und senkrechten Giebelflachen
gebildet wird.

Neben der Dachform Satteldach sind auch Pultdacher zugelassen.

Ein abgewalmtes Dach (Kruppelwalm) ist zuldssig, wenn die abgewalmte
Dachflache nicht mehr als ein Funftel der Hohe des Dachgiebeldreiecks bemisst.

Ausgenommen von dieser Regel sind Anbauten und verbindende Bauelemente, wie
Eingangsuberdachungen, Laubengange oder Terrassenuberdachungen u. a.

Von der festgesetzten Firstrichtung wird befreit, wenn solartechnische Ausstattungen
eine andere Ausrichtung erfordern.

Aus stadtebaulichen Grunden kann von der Firstrichtung befreit werden, wenn sich
durch den Grundstlickszuschnitt eine geanderte Firstrichtung begriindet.

1.2 Dachneigung

Die Dachneigung muss >35° (Altgrad) gegenuber der Horizontalen betragen.

Die Dachneigung fur Pultdacher muss > 25° betragen.

Die Festlegung der Dachneigung bezieht sich auf das Hauptdach des jeweiligen
Objektes.

Zwerchhauser, Dachgauben oder angesetzte bauliche Erganzungen, wie
Wintergarten u. a. sind von dieser Regel ausgenommen.

Dies gilt fur samtliche bauliche Anlagen gemaR § 2 Abs. 1 BauO NW.

1.3 Dachgauben/Zwerchhauser

Die Breite einer Dachgaube darf maximal 4,00 m betragen. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben (einer Hausseite) darf maximal 1/2 der Traufenlange der zugehodrigen
Dachflache betragen.

Die Dachgauben mussen folgende Mindestabstande einhalten:



- vom Ortgang mindestens 2,00 m,

- von der Traufe mindestens 1,00 m,

- von der Firstlinie mindestens 1,00 m.

Die Abstande sind in der Horizontalen zu messen.

Die Breite eines oder mehrer Zwerchhauser darf in der Summe max. 50 % der
Lange des Hauptfirstes betragen. Die Hohe des Zwerchhausfirstes muss mindestens
1,00 m unter der Hohe der Hauptffirstlinie liegen.

1.4 Dacheinschnitte

Die Lange von Dacheinschnitten darf maximal 1/4 der Traufenlange der zugehorigen
Dachflache betragen.

1.5 Dachaufbauten

Andere Dachaufbauten als Dachgauben dirfen maximal 1/4 der Traufenlange der
zugehdrigen Dachflache betragen.

Die Dachaufbauten muissen mit der Dachform den gleichen Neigungswinkel
aufweisen wie das Dach, uber dem diese Dachaufbauten errichtet werden.

Die Firste von Dachaufbauten dirfen maximal 1,50 m Uber den Firsten der
zugehdrigen Dachflachen liegen.

1.6 Farbe der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Gebaude hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen
(anthrazit, schwarz, dunkelbraun).

Die als Dunkel aufgefihrten Farben beinhalten folgendes Farbspektrum in
Anlehnung an die Farben und Farbtonbezeichnungen des RAL-Farbregisters.

a) Anthrazit

RAL Bezeichnung RAL-Nr.
anthrazit Grau 70-16
Eisengrau 70-11
Schiefergrau 70-15
Umbragrau 70-22
Braungrau 70-13
Beigegrau 70-06
b) Schwarz

RAL Bezeichnung RAL-Nr.
Schwarzgrau 70-21
Schwarzbraun 80-22
Schwarzoliv 60-15
Schwarzrot 30-07

Graphitschwarz 90-11



c) Dunkelbraun

RAL Bezeichnung RAL-Nr.
Sepiabraun 80-14
Beigebraun 80-24
Mahagonibraun 80-16
Kastanienbraun 80-15
Nussbraun 80-11
Rotbraun 80-12
Schokoladenbraun 80-17

Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kénnen zugelassen werden,
wenn Abweichungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind,
oder zweifelsfrei durch Konstruktionsplane im Baugenehmigungs- bzw.
Anzeigeverfahren gem. Freistellungsverordnung nachgewiesen wird, dass eine nach
den anerkannten Regeln der Technik, geplante Dachbegrinung zur Ausfuhrung
kommen soll.

1.7 AulRenwandgestaltung
1.7.1. Materialien

Im Plangebiet sind die Aulienwande der Gebaude mit einem Mineralputz zu
versehen.

Ausnahmsweise sind helle, nicht glanzende Klinker oder Handformsteine in dem fir
geputzte AulRenwandflachen vorgegebenen Farbspektrum (Weil3 sowie Grau- und
Beigetdnen nur helle Pastellténe sowie naturliche Materialfarben) zulassig.

Alternativ ist auch eine Ausfuhrung in Sichtmauerwerk mit Kalksandstein oder
Betonsteinen zulassig.

Aulenwandverkleidungen in  stehender  Holzschalung, matte  Metalle,
Natursteinplatten oder Naturschiefer sind zulassig.

Fur die Fassadengestaltung sind Verkleidungen, die ein Material nur vortauschen,
nicht zugelassen. Dies betrifft insbesondere gepragte bituminése Pappen,
Fachwerkimitationen, glanzende Materialien wie glasierte Ziegel oder Fliesen sowie
glanzende Metalle.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Glasvorbauten wie z.B. Erker oder
Wintergarten.

Das gleiche gilt fir Bauelemente, die fir den Einsatz regenerativer Energien
erforderlich sind.

1.7.2 Farbgestaltung

Fur die Farbgestaltung der Aullenwande sind neben Weill sowie Grau- und
Beigetdnen nur helle Pastellténe sowie natirliche Materialfarben zulassig.

Dies gilt fur mindestens 75 % der AuRenwandflachen.

Fensterelemente und sonstige Bauteile (Rinnen, Bristungselemente u. a.) kénnen
auch farblich anders gestaltet werden, wenn die Farbgebung in Harmonie zur
Ubrigen Farbausgestaltung der Gebaude steht.



1.8 Fenster/Turen

1.8.1 Formate

bisherige Festsetzung entfallt
1.8.2 Materialien

Die Fensterrahmen konnen aus Holz, Kunststoff oder Metall sein.
Die Verwendung von verspiegeltem oder farbigem Glas ist unzulassig.

1.8.3 Farbgestaltung

Far die farbliche Gestaltung der Fenster und Turen wird die Verwendung der RAL-
Farbtone ausgeschlossen, die als leuchtend und leuchtendhell in der Farbskala
eingestuft sind.

1.9 Mullbehéalterstandorte

Mullbehalterboxen sind in die Gebaude zu integrieren und/oder entsprechend der
Grolle und Hohe der Mdullbehalter durch bauliche oder naturliche Elemente
(Sichtschutzzaune, Rankgitter, dauergriine Bepflanzungen u. a.) einzufriedigen.

1.10 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsatzlich nicht zugelassen.

Im Einzelfall kann eine Ausnahme aus stadtebaulichen Griinden zugelassen werden
(bei zulassigerweise im WA-Gebiet genehmigungsfahigen Nutzungen, wie Laden
und Handwerksbetrieben u. a.).

1.11 Antennen / TV-Empfanger

Fir jedes im Plangebiet zugelassene Wohngebaude ist maximal je eine Antennen-
bzw. TV-Satellitenempfangsanlage zulassig (Hausanlage).

Hinweise:

Entsorgung des unverschmutzten Niederschlagswassers

Bezlglich der Entsorgung des unverschmutzten Niederschlagswassers wird auf
Abschnitt | § 1 Abs. 2 der Satzung der Stadt Wermelskirchen uber die
Abwasserbeseitigung und den Anschluss der Grundstiicke an die o&ffentlichen
Abwasseranlagen vom 10.07.1987 in der Fassung der 7. Nachtragssatzung vom
16.12.1992 hingewiesen.

Baumschutz

Bezuglich der im Plangebiet gultigen Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Wermelskirchen wird auf die entsprechende Baumschutzsatzung der Stadt
Wermelskirchen vom 13.06.1985 hingewiesen, zuletzt geandert durch die
4. Nachtragssatzung vom 18.12.2001.



Landschaftsschutzgebiet

Bezlglich des im Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommenen
Landschaftsschutzgebietes wird auf die ordnungsbehérdliche Verordnung des
Regierungsprasidenten Koln vom 22.07.1985 Uber die Landschaftsschutzgebiete im
Rheinisch-Bergischen Kreis verwiesen.

Artenschutz

Unabhangig von der gepruften Betroffenheit vorkommender planungsrelevanter Arten
gemal § 44 BNatSchG sind die gesetzlichen Vorgaben z.B. bzgl. Gehdlschnittzeitraum
(von Oktober bis einschlieRlich Februar) zu berucksichtigen und die im LBP genannten
Vermeidungs- und Schutzmalinahmen einzuhalten.

Wermelskirchen, den 12.09.2011

Eric Weik
Blrgermeister



Anhang 1

1. PFLANZLISTE A (Obstbaume)

Apfelbdume (Malus) in den Sorten:

Jacob Lebel
Bohnapfel

Boskoop
Goldparmane

James Grieve
Klarapfel
Winterrambur
Landsberger Renette

Birnbaume (Pyrus) in den Sorten:

Kirschbaume (Prunus) in den Sorten:

Bose's Flaschenbirne
Clapp's Liebling
Conference

Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris

Gute Graue

Kostliche aus Charneux
Williams Christ

Pflaumenbaume (Prunus) in den Sorten:

Blttners Gelbe Knorpelkirsche

Geisepitter
Rote Knorpelkirsche

grolde schwarze Knorpelkirsche

2. PFLANZLISTE B

Buhlers Frihzwetsche
Hauszwetsche
Wangenheims Frihzwetsch

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

Berg-Ulme (Ulmus glabra)

(Bodenstandige Baume)



3.  PFLANZLISTE C  (Feldhecke)

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnul® (Corylus avellana)

- Zweigriffeliger Weilddorn (Crataegus laevigata)
- Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

- Efeu (Hedera helix)

- Hopfen (Humulus lupulus)

- Wald-Geil3blatt (Lonicera periclymenum)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Trauben-Eiche (Quercus petraea)

- Hunds-Rose (Rosa canina agg.)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eberesche (Surbus aucuparia)

- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

4. PFLANZLISTE D (Kletter- und Schlingpflanzen)

- Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
- Hecken-Knoterich (Fallopia dumetorum)
- Efeu (Hedera helix)

- Hopfen (Humulus lupulus)

- Wald-Geil3blatt (Lonicera periclymenum)

5.  PFLANZLISTE E (Baume in der o6ffentlichen Verkehrsflache)

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- RoR-Kastanie (Aesculus hippocastanum)
- ER-Kastanie (Castanea sativa)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Walnufy (Juglans regia)

- Vogel-Kirsche (Prunus avium)

- Trauben-Eiche (Quercus petraea)
- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Berg-Ulme (Ulmus glabra)



Anhang 2

Im Anhang 2 ist auf den folgenden Seiten ............. die Lage und der Umfang der
externen Planbereiche festgesetzt.

1. als Ubersichtsplan M 1:5000

2. als Auszug aus dem Katasterplan M 1:1000

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach § 8 a BNatSchG
fir das Stadtgebiet Wermelskirchen

Aufgrund des § 8 a Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. I. S. 889), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
06. August 1993 (BGBI. I. S. 1458) und der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV
NW S. 666 / SGV NW 2023) hat der Rat der Stadt Wermelskirchen in der Sitzung am
18.03.1996 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
Kostenerstattungsbetrage flr die Durchfilhrung von zugeordneten Ausgleichs- und

Ersatzmallnahmen werden nach den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und dieser Satzung erhoben.

§2
Umfang der erstattungfahigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fur die Durchfiuhrung von allen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen, die nach § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG zugeordnet sind.

(2) Die Durchfuhrungskosten umfassen die Kosten fur

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen flr Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen,
2. die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen einschliellich ihrer Planung,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

Dazu gehort auch der Wert der von der Stadt Wermelskirchen aus ihrem Vermoégen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Die Ausgestaltung der Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen einschlieRlich deren
Durchfiihrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes oder
der Satzungen nach §§ 4 Abs. 2 a und 7 BauGB-MalRnahmengesetz.



§3
Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten
Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
§4
Verteilung der erstattungsfahigen Kosten
Die nach den §§ 2 und 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 8 a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG zugeordneten Grundstlicke nach Maligabe der tberbaubaren Grundstlicksflache
(§ 23 BauNVO) verteilt, sofern der Bebauungsplan keinen anderen Verteilungsmafstab

festsetzt. Dies gilt entsprechend fur Satzungen nach §§ 4 Abs. 2 a und 7 BauGB-
MaRnahmengesetz.

§5
Anforderung von Vorauszahlungen
Die Stadt Wermelskirchen kann flr Grundstiicke, fiir die eine Kostenerstattungspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Hohe des

voraussichtlichen Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden durfen.

8§86
Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung fallig.

§7

Abldsung

Der Kostenerstattungsbetrag kann auf Antrag abgeldst werden. Der Ablésebetrag bemisst
sich nach der voraussichtlichen Héhe des zu erwartenden endgliltigen Erstattungsbetrages.

§8

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

(Hinweis : Die Satzung ist am 01.05.1996 in Kraft getreten)



