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Teil 1: ALLGEMEINER TEIL

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Wermelskirchener Innenstadt und umfasst das Gebiet
zwischen den Hauptgeschaftsstralen Telegrafenstrale, Kolner Stral3e und Carl-Leverkus-
Stral3e, jedoch ohne diejenigen Flurstiicke, die im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 23 A ,Innenstadt® liegen. Im Einzelnen umfasst der Bebauungsplan Nr. 84 die
Grundstiicke Telegrafenstral3e 2 bis 36 (gerade Hausnummern) und Kélner StralRe 20 bis 62

(gerade Hausnummern).

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist auch dem nachfolgend abgebildeten Ubersichtsplan
(Deutsche Grundkarte DGK 5) zu entnehmen:

Briickenweg
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Abb. 1: Ubersichtsplan : Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Innenstadtdreieck
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Deutsche Grundkarte (DGK 5) © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises 2010
2. Planungsrecht / Entwicklung aus dem Flachennutz ~ ungsplan

Der seit 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Innenstadtdreieck” vollflachig als gemischte Bau-
flache (M) dar. Die Festsetzung des Bebauungsplanes (Kerngebiet - MK) ist als Entwicklung
aus der vorgenannten FNP-Darstellung anzusehen.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Grundstlicks TelegrafenstraRe 34/36 punktuell
eine Gemeinbedarfsflache ,Post” dar. Da die Deutsche Post diese Nutzung - abgesehen von
einem Lager im rickwartigen Gebaude - vor geraumer Zeit aufgegeben hat, findet die vorge-
nannte FNP-Darstellung keinen Niederschlag im Bebauungsplan.

In der seit Januar 2012 rechtswirksamen 32. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der
im Rahmen eines Einzelhandelskonzeptes festgelegte Zentrale Versorgungsbereich (ZVB)
.-Hauptzentrum Innenstadt* durch entsprechende Darstellung planungsrechtlich gesichert. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 liegt vollflachig innerhalb des ZVB. In der Be-
bauungsplanzeichnung wird nachrichtlich auf die Lage im ZVB hingewiesen.

3. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Planung eines Investors, auf dem Are-
al Kélner StraRe 30 - 36 ein mehrgeschossiges Geschafts- und Wohnhaus zu errichten, des-
sen bauliche Ausdehnung in die Tiefe deutlich Uber die der benachbarten Grundsticke hin-
ausgehen soll.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des 0.g. Projektes zu schaf-
fen, wirde grundsatzlich ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit eng gefasstem Gel-
tungsbereich ausreichen. Die dem Projekt zu Grunde liegende Idee der Innenverdichtung ent-
spricht jedoch einem wesentlichen Planziel der Stadt Wermelskirchen. Neben Einzelhandels-
flachen soll im Wermelskirchener Zentrum auch zuséatzlicher Wohnraum geschaffen und somit
weiteren Versiegelungen im Auf3enbereich (,Neubaugebiete auf der Griinen Wiese") entge-
gengewirkt werden.

Der Rat der Stadt hat entsprechend den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 auf
den bislang unbeplanten Bereich des Innenstadtdreiecks zwischen Telegrafenstrafl3e, Carl-
Leverkus-Straf3e und Kdlner Stral3e festgelegt.

4. Begrindung der Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entlang Telegrafenstralle und Kdlner StraRe sind bereits derzeit zahlreiche Einzelhan-
delsgeschafte, Verwaltungsgebdude, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kultu-
relle, soziale und kirchliche Zwecke sowie Spielhallen anzutreffen, Wohnnutzung ist fast
ausschlielich erst ab dem ersten Obergeschoss vorzufinden. Die vorhandene Nutzung
entspricht somit klar dem Typus eines innerstadtischen Kerngebiets (MK) gemal3 § 7
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Das Plangebiet soll auch weiterhin vorwiegend der Unterbringung der 0.g. Nutzungen
dienen, insofern sieht der Bebauungsplan die vollflachige Festsetzung eines Kerngebie-
tes vor.



Telegrafenstralle und Koélner Straf3e wurden vor kurzem mit Einsatz von Stadtebaufor-
dermitteln verkehrsberuhigt ausgebaut, beide StrafRen sind als verkehrsberuhigter Ge-
schéaftbereich (Tempo 20) ausgeschildert. Durchgangsverkehr soll aus diesen beiden
EinbahnstralRen nach Mdglichkeit herausgehalten werden und stattdessen Uber den pa-
rallel verlaufenden Brickenweg flieRen.

Ausschluss von Tankstellen im Kerngebiet

Im Falle der Errichtung von laut § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Kerngebiet
grundsatzlich bzw. ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen steht zu befirchten, dass
diese zusatzlichen motorisierten Verkehr in die verkehrsberuhigten Bereiche ziehen wir-
den. Dies widersprache jedoch dem im Rahmen des Masterplans ,Wermelskirchen In-
nenstadt” (integriertes Handlungskonzept als Voraussetzung fir die erfolgte Stadte-
bauforderung) definierten Ziel, die Situation der Ful3génger, des nicht motorisierten Ver-
kehrs und des Einzelhandels deutlich zu verbessern. Die Stadt Wermelskirchen verfligt
derzeit Gber zahlreiche Tankstellen, die sich Uberwiegend an den Ausfallstraf3en in gut
erreichbarer Entfernung befinden.

Aus den vorgenannten Grinden ist vorgesehen, auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO
die Zulassigkeit von Tankstellen in Verbindung mit Parkh&usern und Grof3garagen (8 7
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) auszuschliel3en.

Des Weiteren soll auf Grundlage des 8 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise Zulassig-
keit von Talkstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen, ausgeschlossen
werden.

Wohnnutzung im Kerngebiet

Die Stadt Wermelskirchen méchte — wie bereits zuvor erwahnt — die Schaffung zuséatzli-
chen Wohnraums im Innenstadtbereich férdern. Dies soll jedoch nicht zu einer Verdran-
gung von Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschossbereich fuhren. Aus diesem Grund
soll auf Grundlage des § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO festgesetzt werden, dass in den Teilge-
bieten, die unmittelbar an Telegrafenstraf3e und Koélner Stral3e grenzen (MK 1, MK 2 und
MK 4) Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig sind. Ab dem 1. Oberge-
schoss werden auf Grundlage des § 7 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 81 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO in
allen Teilgebieten Wohnungen grundsatzlich zugelassen.

4.2 Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Viele Flurstiicke entlang Telegrafenstrale und Kélner StralRe (Teilgebiete MK 1, MK2
und MK 4) sind bereits heute zu 100 % versiegelt. Entsprechend wird die Grundflachen-
zahl (GRZ) in diesen Bereichen mit 1,0 festgesetzt. Dies entspricht im Ubrigen den GRZ-
Festsetzungen des 0Ostlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 23 A ,Innenstadt‘. Fur
den Blockinnenbereich (Teilgebiet MK 3) sieht der Bebauungsplan als Kompensation ei-
ne GRZ von 0,8 vor.

Geschossflachenzahl

Durch die notwendige Abgrenzung von Teilgebieten wegen unterschiedlicher Festset-
zungen zu Trauf- und Firsthdhen wird die in § 17 Abs. 1 BauNVO genannte Obergrenze
fur Geschossflachenzahlen in Kerngebieten (3,0) in den Teilgebieten MK 2 und MK 4 be-
reits im Bestand in grof3en Teilen deutlich Gberschritten. Die riickwartigen Grundstticks-
teile, die im Teilgebiet MK 3 liegen, weisen dagegen in der Regel Geschossflachenzah-
len von unter 2,0 auf, sodass - ohne Beriicksichtigung der Teilgebietsabgrenzungen - im
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Bestand grundstiicksbezogene Grundflachenzahlen von unter 3,0 (Obergrenze gem. §
17 Abs. 1 BauNVO) anzutreffen sind.

Die hohe bauliche Verdichtung entlang Telegrafenstral3e und Kolner Straf3e wird somit
durch niedrigere Bebauung und/oder geringere Baudichte kompensiert.

Der Bebauungsplan sieht daher fir die Teilgebiete MK 2 und MK 3 eine GFZ von 4,0 vor.
In den Teilgebieten MK 1 (GFZ 3,0) und MK 3 (GFZ 2,0) wird die Obergrenze fir Grund-
flachenzahlen im Kerngebiet dagegen nicht Gberschritten.

§ 17 Abs. 3 BauNVO ermdglicht in Gebieten, die am 1. August 1962 lberwiegend be-
baut waren, die Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen, so-
fern stadtebauliche Grinde dies erfordern und sonstige 6ffentliche Belange nicht entge-
genstehen. Die vorgenannten Bedingungen fiir die Uberschreitung der Obergrenze sind
im vorliegenden Fall gegeben.

Die stadtebauliche Notwendigkeit ergibt sich durch den Zuschnitt der Teilgebiete auf
Grund unterschiedlicher Hohenfestsetzungen (— siehe hierzu Absatz 4.5 ,First- und
Traufhohen®). Der Planung entgegenstehende 6ffentliche Belange sind nicht bekannt.

§ 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO fordert zudem, dass durch MaRnahmen oder Umstande si-
cherzustellen ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden. Die geforderte Kompensation erfolgt im vorliegenden Fall durch Ver-
ringerung der festgesetzten GRZ und GFZ (0,8 bzw. 2,0) im angrenzenden Teilgebiet
MK 3. Hier wird - im Gegensatz zu den Gebieten MK 2 und MK 4 - auch keine geschlos-
sene Bauweise festgesetzt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nach derzeitigem Stand durch die Uber-
schreitung der GFZ in den zwei Teilgebieten nicht zu erkennen, da diese Bereiche be-
reits heute fast vollstandig versiegelt sind und z.T. bereits Geschossflachenzahlen von
uber 3,0 aufweisen.

4.3 Bauweise; Uberbaubare Grundstiicksflachen
Bauweise

Telegrafenstral3e und Kdlner Stral3e weisen eine fir eine Innenstadtbebauung typische
Uberwiegend durchgehende Fassadenabwicklung auf. Die geschlossene Bebauung wird
nur vereinzelt durch Zufahrten fir hintere Grundstiicksbereiche unterbrochen. Diese his-
torisch gewachsene Struktur soll grundsatzlich erhalten werden. Fir die Teilgebiete MK
1, MK 2 und MK 4 wird deshalb geschlossene Bauweise festgesetzt. Zufahrten fur riick-
wartige Bereiche bleiben bei Neubauten im Falle der Uberbauung ab dem 1. Oberge-
schoss weiterhin méglich.

Im Blockinnenbereich (Teilgebiet MK 3) ist eine Vielzahl von Gebauden und Nebenge-
bauden unterschiedlichster Auspragung vorzufinden, u.a. eingeschossige Ladenerweite-
rungen als Grenzbebauung, freistehende Garagenzeilen und mehrgeschossige Anbau-
ten mit Wohn- und Gewerbenutzung. Durch den Bebbauungsplan soll zwar grundsatzlich
eine Innenverdichtung im Zusammenhang mit der Schaffung neuen Wohnraums ermdg-
licht werden, jedoch nicht dergestalt, dass eine durchgéangige (geschlossene) Bebauung
entsteht. Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise kommt hier daher nicht in Be-
tracht. Eine zwingend offene Bauweise dagegen wirde zwingend Grenzabstande nach
sich ziehen und so durchaus wiinschenswerte Grenzbebauungen verhindern. Aus die-
sem Grunde wurde im Teilgebiet MK 3 auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.
Notwendige Abstandsflachen werden somit ausschlief3lich tber die Bestimmungen der
Landesbauordnung geregelt.



Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen und Baulinien

Gemal den Planzielen ist grundsatzlich vorgesehen, den kompletten Geltungsbereich
als Uberbaubare Grundsticksflache festzusetzen. Dies ist auch mit kleineren Ausnah-
men erfolgt. Diese begrinden sich zum einen durch die Festsetzung einer schmalen ful3-
laufigen Verkehrsflache, einer so genannten ,Lo6f* - diese ist jedoch ab dem 1. Oberge-
schoss Uberbaubar -, und zum andern durch vorhandene Baugrenzen im norddstlich an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 23a. Hier wurde die Festsetzung einer Baugrenze im
B’Plan Nr. 84 mit einem Abstand von 6 m zu der vorhandenen Baugrenze im B’Plan Nr.
23a notwendig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Regel durch Baugrenzen festge-
legt. Lediglich im Kreuzungsbereich Loches-Platz, demjenigen Bereich, wo sich Telegra-
fenstralRe und Koélner StralRe in einem spitzen Winkel treffen, wird die vorhandene pra-
gende Bauflucht durch Festsetzung einer Baulinie gesichert.

4.4 Zahl der Vollgeschosse

Die vorhandenen Gebaude entlang Telegrafenstrale und Kodlner Stral3e weisen eine 2-
bis 4-Geschossigkeit auf. Bei den 2-geschossigen Gebauden handelt es sich in der Re-
gel um alte Bausubstanz (19. Jhdt.). Die in den letzten hundert Jahren errichteten Ge-
baude weisen dagegen in der Regel 3 oder 4 Vollgeschosse auf; sie préagen die bauliche
Hoéhenentwicklung der Fassadenabwicklungen in beiden StraRen. In den Teilgebieten
MK 2 und MK 4 setzt der Bebauungsplan entsprechend die Zahl der Vollgeschosse mit
Il -1V fest.

In der ,Spitze" des Innenstadtdreiecks (Teilgebiet MK1), wo Telegrafenstral3e und Kdlner
StralRe sich treffen, wird die Zahl der Vollgeschosse entsprechend der dort pragenden
Umgebung mit II-1ll festgesetzt. Im Blockinnenbereich (Teilgebiet MK 3) wird auf die
Festsetzung einer Mindestgeschosszahl verzichtet, da hier auch weiterhin die Errichtung
eingeschossiger Baukorper (z.B. Garagen, Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben
etc.) mdglich sein soll. Daher wird hier lediglich die maximal zulassige Anzahl der Voll-
geschosse (IV) festgesetzt.

Der Blockinnenbereich zwischen Telegrafenstrale und Kdélner Stral3e (Teilgebiet MK 3)
stellt sich topografisch sehr bewegt dar. Die westlich und 6stlich an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes angrenzenden Verkehrsflachen der TelegrafenstraBe und der
Kdlner Stral3e weisen Hohendifferenzen von bis zu 11,0 m auf, die Uberwiegend inner-
halb des Teilgebiets MK 3 aufgefangen werden. Das Gelénde ist dort durch Geb&ude,
Mauern, Abgrabungen und Aufschittungen teilweise so Uberformt, dass eine natirliche
Gelandeoberkante nicht mehr zu ermitteln ist. Dies bringt z.T. erhebliche Probleme bei
der Ermittlung der Anzahl der Vollgeschosse mit sich, insbesondere in Falle der Errich-
tung von Tiefgaragen (Garagengeschossen).

Aus diesem Grund sieht der Bebauungsplan auf Grundlage des § 21a Abs. 1 BauNVO
vor, dass Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden im Teilgebiet MK 3
auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen sind.

4.5 First- und Traufhhen

Die Hohenentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bereits grundséatz-
lich durch die Festsetzung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse geregelt. Abgese-
hen vom Blockinnenbereich (Teilgebiet MK 3) wird diesbezliglich sogar eine Mindest-
und Hochstzahl festgesetzt.
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In der Vergangenheit hat sich allerdings gezeigt, dass allein die Festsetzung der zulassi-
gen Vollgeschosse in Bebauungsplanen eine stadtebauliche Einfiigung hinsichtlich der
Hohenentwicklung nicht gewéhrleistet werden kann. Diese stadtebauliche Einflgung ist
aber gerade hinsichtlich der benachbarten Baudenkmaler Kélner StraRe 31, 37, 39 und
41 von Bedeutung. Aus diesem Grunde ist vorgesehen, fir die Teilgebiete MK 1, MK 2
und MK 4 maximal zulassige Trauf- und Firsth6hen festzusetzen.

Da die TelegrafenstraRe nahezu kein Gefélle aufweist, kdnnen in den Teilgebieten MK 1
und MK 2 Trauf- und Firsthéhen in Bezug auf Normalhéhennull (NHN) festgesetzt wer-
den. In Teilgebiet MK 4, das entlang der steil abfallenden Kélner Straf3e verlauft, ist dies
jedoch nicht praktikabel. Hier sollen First- und Traufhéhen in Bezug auf die Hohe der
nordwestlichen Bordsteinkante (Trennung Fahrbahn / Gehweg) der Kdlner Stral3e fest-
gesetzt werden. Diese Bordsteinkante ist in der Planzeichnung dargestellt und alle 10 m
mit der Hohenangabe Gber Normalhéhennull versehen.

4.6 Verkehrliche Erschlie3ung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist tiber Telegrafenstralle und Kélner StralRe
an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Neue Verkehrsflachen miissen nicht er-
richtet werden.

Die Haltestellen Telegrafenstrale / Rathaus und Kolner Stra3e in unmittelbarer Nahe
des Bebauungsplangebietes bieten gute Anbindungen an das OPNV-Netz mit zahlrei-
chen Buslinien.

Die im Rahmen des Innenstadtentwicklungskonzepts (Integriertes Handlungskonzept —
Masterplan) vorgesehene fuBRlaufige Wegeverbindung zwischen Telegrafenstrale und
Kolner Strafl3e wird im Bebauungsplan durch Festsetzung eines Geh- und Leitungsrechts
zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert.

5. Artenschutzprifung und Umweltbericht

Die inzwischen vorliegende Artenschutzpriifung (siehe Anlage 1 zur Begrindung) kommt
zu dem Ergebnis, dass sich auf Ebene der Bauleitplanung keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten ergibt. Ein Zutreffen der
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fir den Bebauungsplan Nr. 44
.Innenstadtdreieck” somit ausgeschlossen werden.

Das Veterinaramt beim Rheinisch-Bergischen Kreis weist jedoch darauf hin, ,dass die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG grundsatzlich einzuhalten sind. Es ist zu
bedenken, dass eine Beeintrachtigung von nistenden Vogelarten und Fledermausen im
Quartier grundsatzlich bei der Rodung von Gehdlzen sowie bei baulichen Veranderung
von Gebauden eintreten kann. Somit werden im Folgenden artenschutzrechtliche Ver-
meidungsmafnahmen aufgestellt:

o Sofern Rodungen von Gehdlzen (Baume, Straucher, Hecken, Fassadenbegri-
nungen) zur Durchfiihrung eines Vorhabens zwingend erforderlich sind, sind
diese vom 01.10. bis 28.02. durchzuftihren.

0 Sollte eine Rodung vom 01.03. bis zum 30.09. erforderlich werden, sind be-
troffene Gehotlze max. eine Woche zuvor griindlich auf direkte und indirekte
Hinweise von Vogelnestern / Vogelbruthéhlen zu Uberprifen. (...) Werden ent-
sprechende Hinweise festgestellt, so ist das Vorhaben bis auf weiteres abzu-
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brechen und alle, die Rodung betreffende Arbeiten einzustellen. Zur Abstim-
mung des weiteren Vorgehens ist Kontakt mit dem Veterindramt aufzunehmen.

0 Soweit der Abbruch oder Umbau von Geb&uden notwendig wird, ist zu Beginn
der Arbeiten auf Stérungen planungsrelevanter Arten (Vogel, Flederméuse) zu
achten. Bei Aufschrecken derartiger im oder am Gebaude britender Vogelarten
oder von Fledermausen im Tagquartier sind die Arbeiten zu unterbrechen und
das weitere Vorgehen mit dem Veterinaramt abzustimmen.

0 Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonsti-
ge Vogelarten durch MaflRnahmen nicht getdtet oder beim Fortpflanzungsge-
schehen gestort werden.”

Laut Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begriindung) ergeben sich fir die Schutzguter
Pflanzen und die biologische Vielfalt (Teilaspekt: Tiere und Artenschutz), Klima und Luft,
Wasser, Boden, Landschaft und Stadtbild sowie Mensch und seine Gesundheit als auch
das Schutzgut Kultur- und Sachgtter durch den Bebauungsplan Nr. 44 |Innenstadtdrei-
eck® nur Auswirkungen untergeordneter bis geringer Erheblichkeit.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich aus den Aussagen der Artenschutzprifung
und des Umweltberichts keine Notwendigkeit fir Plandnderungen am Bebauungsplan
Nr. 44 ,Innenstadtdreieck” ergeben.

. Technische Ver- und Entsorgung

In Telegrafenstrafe und Kolner Stral3e befinden sich alle wesentlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen.

. Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Innen  stadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Innenstadtdreieck liegt vollflachig im
zentralen Versorgungsbereich ,Hauptzentrum Innenstadt‘. Dieser bietet alle wesentli-
chen Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel, Gastronomie, Arztpraxen, Behdrden und
sonstige Dienstleistungen). Schulen, Kindergéarten und Spielplatze befinden sich eben-
falls in fuBlaufiger Entfernung des Bebauungsplangebiets.

. Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht notwendig.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

9.1 Richtfunktrasse

Im nordlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 23 a ,Innenstadt” wurde 1993 nachricht-
lich eine Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost dargestellt und darauf hingewie-
sen, dass die maximal zulassige Bauhdhe unter der Richtfunkstrecke 323 m 0. NN nicht
Uberschritten werden darf.

Diese Richtfunkstrecke wurde - grafisch verlangert - auch in die Planzeichnung des Be-
bauungsplans Nr. 84 nachrichtlich Gbernommen.
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9.2 Archéologische Bodenfunde und Befunde

Falls im Rahmen von Bauarbeiten im Plangebiet archaologische Funde oder Befunde
auftreten, ist die Stadt Wermelskirchen als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren.

9.3 Altlasten / Bodenverunreinigungen

Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt. Die Untere Landschaftsbehtérde des Rhei-
nisch-Bergischen Kreises weist jedoch darauf hin, dass auf Grund friherer Bautétigkei-
ten und Nutzungen moglicherweise bodenfremde Stoffe in den Untergrund gelangt oder
kleinrdumige Bodenverunreinigungen eingetreten sind
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1. Zweck und Ziele der Planung

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist die seitens der Stadt Wermelskirchen
angestrebte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 “Innenstadtdreieck“. Die Stadt Wer-
melskirchen gehoért dem Rheinisch-Bergischen Kreis im Regierungsbezirk Kéln an. Das
Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich zwischen der Telegrafenstral3e, der Kélner
Stral3e und der Carl-Leverkus-Stral3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 hat bei einem etwa dreieckigen Zuschnitt
eine Langserstreckung von rund 250 m. Die Spitze des gedachten Dreiecks wird im Westen
des Plangebietes durch das Zusammentreffen von Telegrafenstral3e und Kdlner Stral3e ge-
bildet. Im Osten erreicht das Plangebiet eine maximale Breite von etwa 100 m. Die Gesamt-
flache des Plangebietes umfasst ca. 1,3 ha.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 die Grundstiicke
Telegrafenstralle 2 bis 36 (gerade Hausnummern) und Kolner Straf3e 20 bis 62 (gerade
Hausnummern). Nach Osten grenzt der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 23 A “Innenstadt” an.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Planung eines Investors, auf dem
Areal Kdlner StraRe 30 - 36 ein mehrgeschossiges Geschafts- und Wohnhaus zu errichten,
dessen bauliche Ausdehnung in die Tiefe deutlich Uber die der benachbarten Grundstiicke
hinausgehen soll.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Projektes zu schaf-
fen, wirde grundsatzlich ein vorhabensbezogener Bebauungsplan mit eng gefasstem Gel-
tungsbereich ausreichen. In Hinblick auf das stadtebaulich angestrebte Planziel der Innen-
verdichtung sollen im Wermelskirchener Zentrum neben Einzelhandelsflachen auch zusatzli-
cher Wohnraum geschaffen werden. Zur Berlicksichtigung dieser planerischen Zielvorgaben
wurde der bislang unbeplante Bereich des Innenstadtdreiecks zwischen Telegrafenstralie,
Carl-Leverkus-Straf3e und Kélner Straf3e in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
84 einbezogen.

Die beplanten Flachen umfassen im Wesentlichen zwei- bis mehrgeschossige Blockrandbe-
bauungen mit rickwartigen Nebengebéauden, versiegelten Stellplatzflachen und Garagen
sowie einigen kleineren Gartenflachen vorwiegend strukturarmer Auspragung.

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am 23.04.2012 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 84 “Innenstadtdreieck” aufzustellen, um im Kerngebiet eine bauliche
Verdichtung des Blockinnenbereiches ermdglichen zu kénnen. Die friihzeitige Beteiligung
erfolgte durch eine 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 24.09. bis zum
26.10.2012 im Rathaus der Stadt Wermelskirchen.

Weiterhin erfolgte eine frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB. Darin
wurde um Abgabe der friihzeitigen Stellungnahmen gebeten.

Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren sind in den vorliegenden Umweltbericht zum Pla-
nungsverfahren bertcksichtigt worden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung vom 23. September 2004
(zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 geandert) im Rahmen der Aufstel-
lung und Anderung von Bauleitplanen vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren ist. Im § 2 (4) BauGB wird definiert, wie die Belange des Um-
weltschutzes berlcksichtigt werden sollen. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im
nachfolgenden Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen Vorhaben des § 2a in Verbin-
dung mit § 2 (4) BauGB festgehalten und bewertet worden.
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Das Bdro fur Landschaftsarchitektur Sven Berkey in Wermelskirchen wurde mit der Erstel-
lung des Umweltberichts sowie einer Artenschutzprifung zum Bebauungsplans Nr. 84 “In-
nenstadtdreieck” beauftragt.

Abb. 2: Lage im Raum
Quelle: Topographische Karte 1:25.000
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1.1 Planungsinhalte

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 84 der Stadt Wermelskirchen werden Festsetzungen
fur den bislang unbeplanten Bereich des Innenstadtdreiecks zwischen Telegrafenstralie,
Carl-Leverkus Straf3e und Kdlner StraRe getroffen. Die Gesamtflache des Plangebietes um-
fasst ca. 1,3 ha.

Durch das geplante Vorhaben soll eine bauliche Nachverdichtung im Blockinnenbereich mit
der Schaffung sowohl von Wohnraum als auch von Einzelhandelsnutzungen ermoglicht wer-
den.

GemalR den Planzielen ist grundsatzlich vorgesehen, den kompletten Geltungsbereich mit
Ausnahme von Randbereichen zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 23 A sowie einer
schmalen fuBBlaufigen Verkehrsflache als Verbindung zwischen Kdélner und Telegrafenstral3e
als Uberbaubare Grundstlicksflache festzusetzen. Trotz der grundséatzlich anvisierten Innen-
verdichtung wird hierdurch jedoch keine geschlossene Bebauung angestrebt.

Entlang TelegrafenstraRe und Kolner StraRe sind bereits derzeit zahlreiche Einzelhandels-
geschéafte, Verwaltungsgebdude, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kulturelle,
soziale und kirchliche Zwecke sowie Spielhallen anzutreffen, Wohnnutzung ist derzeit fast
ausschlieBlich erst ab dem ersten Obergeschoss vorzufinden. Die vorhandene Nutzung ent-
spricht somit klar dem Typus eines innerstadtischen Kerngebiets (MK) gemal} § 7 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Das Plangebiet soll auch weiterhin vorwiegend der Unterbrin-
gung der o.g. Nutzungen dienen, insofern sieht der Bebauungsplan die vollflachige Festset-
zung eines Kerngebietes vor.

Die beplanten Flurstiicke entlang der Telegrafenstra3e und der Kolner Stral3e (Teilgebiete
MK 1, MK 2 und MK 4) sind bereits heute zu ca. 100 % versiegelt. Entsprechend wird neben
der geschlossenen Bauweise die Grundflachenzahl (GRZ) in diesen Bereichen mit 1,0 fest-
gesetzt. Dies entspricht im Ubrigen den GRZ-Festsetzungen des 6stlich angrenzenden Be-
bauungsplans Nr. 23 A - Innenstadt. Unter Ausnahme am ehemaligen Postgebaude (Tiefe
von ca. 28 m) weisen die Teilgebiete M 2 und M 4 eine vom Stral3enbordstein (Telegrafen-
stral3e / KdIner Stral3e) gemessene Tiefe von ca. 15 m auf.

Fur den verbleibenden Blockinnenbereich (Teilgebiet MK 3) sieht der Bebauungsplan eine
GRZ von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 2,0 vor.

Fur das Teilgebiet MK 1 wird die GFZ 3,0 und eine einzuhaltende Baulinie festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl der Teilgebiete MK 2 und MK 4 betragt 4,0.

Eine vorhandene Richtfunkstrecke, die das Plangebiet in Nord-Sud-Richtung quert, begrenzt
die baulichen Hohen auf max. 323 m . NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Gber Telegrafenstrafle und Kdlner StralRe an
das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Neue Verkehrsflachen missen nicht errichtet
werden.

Ein bestehendes Gasschen (s.g. “L6f*) wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung “Ful3gdngerbereich” festgesetzt und damit aus der o.g. Uberbaubaren Grundstticksfla-
che ausgenommen. Das nordlich der Teilflache MK1 befindliche Géasschen verbindet die
TelegrafenstralBe fulaufig mit der Kolner Strafle und soll jedoch wie bisher ab dem
1. Obergeschoss Uberbaubar bleiben.

13



1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen u  nd Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter gemaf § 1, Abs. 6, Nr. 7 BauGB allge-
meine Grundsatze und Ziele formuliert, die im Zuge der durchzufihrenden Umweltprifung
der relevanten Schutzguter Beriicksichtigung finden mussen.

Nachfolgende Zielaussagen der betroffenen Fachgesetze / -plane sind relevant:

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
Landschaftsgesetz NRW

Baugesetzbuch

/

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich wiederherzustellen, dass:

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahig-
keit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Sind gem. § 18 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach Vorschriften des Bau GB
zu entscheiden.

Sofern ernst zu nehmende Hinweise bestehen, dass sog.
Planungsrelevante Arten vorhanden sein kodnnten, ist eine
Artenschutzrechtliche Priifung auf Betroffenheit vorzunehmen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, zu bertcksichtigen.

Insbesondere sind zu beriicksichtigen die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwéagung nach § 1, Abs. 7, zu beriicksichtigen. § 1a BauGB
legt fest, dass Eingriffe nicht auszugleichen sind, die vor der
planerischen Entscheidung z.B. auf der Grundlage eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zuléssig waren.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes sind:

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage
und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil
des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir
stoffliche Einwirkungen, Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte, Standorte fur Rohstofflagerstatten, land- und forst
wirtschaftliche Nutzung sowie Siedlungs-, Erholungs- und
sonstige ¢ffentliche Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen

14




Baugesetzbuch

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bo-
denverénderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveréanderun-
gen und Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch z.B. Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inan-
spruchnahme von Béden. Begrenzung der Bodenversiegelung
auf das notwendige MalR3.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktio-
nen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewéasser vor vermeidba-
ren BeeintrAchtigungen zu schitzen und die Forderung der
sparsamen Verwendung des Wassers sowie deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie Kultur und sonstiger
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Emissionen).

Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen durch Emissionen in Luft, Wasser, Boden sowie Schutz
und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erheb-
liche Belastigungen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur
die gesamte Umwelt.

Klima

Bundesnaturschutzgesetz

Baugesetzbuch

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den
Schutz und die Verbesserung des Klimas einschlieRlich des
Lokalklimas, ist durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit
glnstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen
sind zu erhalten, zu entwickeln oder wieder herzustellen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch Mafinahmen,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Mensch

Bundesimmissionsschutzgesetz

Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgénge.
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1.3 Bestehende ortliche und Ubergeordnete Fachplanu  ngen
Gebietsentwicklungsplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln — Teilabschnitt Region Kdln — stellt den
Geltungsbereich des Plangebietes flachig als “Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)" dar.

Die Erlauterungskarte zum Regionalplan verzeichnet Uberdies flachendeckend den Natur-
park Bergisches Land.

Bauleitplanung

Im rechtskréaftigen Flachenutzungsplan wird das Plangebiet als “Gemischte Bauflache (M)*
mit der Uberlagernden Kennzeichnung “Zentraler Versorgungsbereich (ZVB Wermelskirche-
ner Innenstadt)” dargestellt. Erganzend ist an der Telegrafenstrae, am nordwestlichen Rand
des Plangebietes die Kennzeichnung “Post* vermerkt, ohne jedoch eine flachige Darstellung
fur den Gemeinbedarf zu treffen.

In der seit Januar 2012 rechtswirksamen 32. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
der im Rahmen eines Einzelhandelskonzeptes festgelegte Zentrale Versorgungsbereich
(ZVB) “Hauptzentrum Innenstadt” durch entsprechende Darstellung planungsrechtlich gesi-
chert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 liegt vollflachig innerhalb des ZVB.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestehen bisher keine rechtsverbindlichen Be-
bauungsplane fir das Plangebiet.

Nach Osten schlief3t der Geltungsbereich des gultigen Bebauungsplanes Nr. 23 a “Innen-
stadt” an.

Landschafts- und Naturschutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 2 “Eifgen-
bach” des Rheinisch-Bergischen Kreises.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf? § 30 BNatSchG/ 8§ 62 LG NRW

Gesetzlich geschitzte Biotope gemall 8§ 30 BNatSchG / § 62 LG NRW werden gemaf
Fachinformationssystem “Gesetzlich geschuitzte Biotope in NRW* der LANUV fir den Vorha-
bensbereich und das angrenzende Umland nicht dargestellt.

Wasserrechtliche Schutzausweisungen

Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht festgesetzt.

NATURA 2000

Im Zuge des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
zu erwarten.

Baudenkmaler
Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht festgesetzt. Aul3erhalb des Plangebie-
tes sind entlang der Kdlner Stralle Wohngebaude (Kdlner Str. Nr. 31 und 41), das katholi-

sche Pfarramt (Nr. 39) sowie der Kirchturm der katholischen Gemeinde St. Michael und
Apollinaris als Baudenkmal im Bebauungsplan vermerkt.
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2. Ermittlung des derzeitigen Umweltzustandes, Bewe  rtung und Prognose
der Umweltauswirkungen

2.1  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der rund 1,3 Hektar grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 liegt im zentralen
Innenstadtbereich der Stadt Wermelskirchen.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Wermelskirchener Innenstadt und umfasst das Gebiet
zwischen den HauptgeschaftsstralRen Telegrafenstrale, Kolner Strale und Carl-Leverkus-
Stral3e, jedoch ohne diejenigen Flurstiicke, die im Geltungsbereich des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 23 A “Innenstadt* liegen. Im Einzelnen umfasst der Bebauungsplan
Nr. 84 die Grundstiicke Telegrafenstral3e 2 bis 36 (gerade Hausnummern) und Kdlner Stra-
3e 20 bis 62 (gerade Hausnummern).

Die beplanten Flachen sind im Wesentlichen durch zwei bis viergeschossige Blockrandbe-
bauung mit riickwartigen Nebengebauden, versiegelten Stellplatzflachen und Garagen ge-
kennzeichnet. Hierbei mischt sich teils griinderzeitliche Bebauung mit Wohn- und Geschafts-
bebauung neueren Datums.

Die randstandigen Bebauungsstrukturen umschlieRen einige kleinere Gartenflachen vorwie-

gend strukturarmer Auspragung im zentralen Bereich des Plangebietes. Die Garten umfas-
sen neben Rasenflachen auch Strauchgehdlze und einzelne Baumgehdlze mittleren Alters.
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2.2

Bestandsaufnahme, Bewertung, Auswirkungsprognose

Um die Belange des Umweltschutzes (81 Abs. 6 Nr. 7 a — i BauGB) einschliel3lich der Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung abzu-
wagen, werden der derzeitige Umweltzustand einschlie3lich der besonderen Umweltmerk-
male beschrieben sowie die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt

und bewertet (gem. § 2 Abs. 4 BauGB).

Die folgenden Belange des Umweltschutzes (81 Abs. 6 Nr. a, b, c, d, h, i, BauGB) sind be-
zuglich der vorliegenden Planung als abwagungsrelevant einzustufen. Eine vertiefende Be-

trachtung und Bewertung ist daher erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt (§1

(6) Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung (vgl. a. Kap.2.1)

Das Plangebiet wird Uberwiegend von baulichen Strukturen und ver-
siegelten Flachen eingenommen. Die beplanten Flachen sind im
Wesentlichen durch mehrgeschossige Blockrandbebauung mit riick-
wartigen Nebengeb&uden, versiegelten Stellplatzflachen und Garagen
| Tiefgaragen gekennzeichnet. Hierbei mischt sich teils griinderzeitli-
che Bebauung mit Wohn- und Geschaftsbebauung neueren Datums.

Die randstandigen Bebauungsstrukturen umschlieRen einige kleinere
Gartenflachen vorwiegend strukturarmer Auspragung im zentralen
Bereich des Plangebietes. Die Garten umfassen neben Rasenflachen
auch Strauchgehdlze und einzelne Baumgehdlze mittleren Alters.
Aufgrund geschatzter Hohen von etwa 8 - 10 sind diesbeziiglich eine
Reihe von Rot-Fichten (Picea abies) sowie geringfigig kleinere Lar-
chen (Larix kaempferie) und Scheinzypressen (Chamaecyparis ssp.)
hervorzuheben. Daneben stellen zwei kleinere Apfelbdume, eine
SiRkirsche und ein ca. 3,50 m hoher Haselstrauch erwahnenswerte
Gehdlzstrukturen dar.

Als Vegetationsstrukturen mit potentieller Bedeutung fir die Tierwelt
sind daneben mit Efeu bewachsene Fassaden zu nennen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes weist keine Biotopfunktion
auf und ist entsprechend weitestgehend ohne Bedeutung fur das
Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt. Den Gartenflachen
vorwiegend strukturarmer Auspragung im zentralen Bereich des Plan-
gebietes ist eine geringe schutzgutspezifische Bedeutung beizumes-
sen.

Auswirkungsprognose

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 fur den Blockinnenbereich (Teilgebiet MK 3)
wird eine Erhaltung der vorhandenen Gartenflachen
angestrebt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erlauben
eine zumindest teilweise Uberplanung bisher géartne-
risch genutzter Freiflachen.

Aus einer bauzeitlichen oder auch begrenzten anla-
gebedingten Inanspruchnahme der Géarten bzw. der
begrenzt baurechtlich erlaubten Uberschreitung der
GRZ fur bauliche Nebenanlagen kann eine kleinfla-
chige Beeintrachtigung oder dauerhafte Uberfor-
mung von Freiflachen verbunden sein.

In Hinblick auf die weitgehend fehlende bis geringe
Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut
Pflanzen und die biologische Vielfalt sind diesbeziig-
lich keine wesentlichen Beeintrachtigungen in Folge
des Planungsvorhabens zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Artenschutz (81

(6) Nr. 7aBau GB)

Bestand und Bewertung

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes, des hohen
Anteils an Bebauung und versiegelten Flachen sowie nur kleinflachig
vorhandener Gérten strukturarmer Auspragung ist davon auszugehen,
dass dem Plangebiet im Wesentlichen eine nur begrenzte Bedeutung
fur vorwiegend ubiquitére und haufige Tierarten zukommt.

Die Artenschutzpriifung erfolgt auf Grundlage der vor Ort erfassten
Biotopstrukturen sowie der Abfrage des Fachinformationssystems
“Planungsrelevante Arten in Nordrhein-Westfalen“ fir das Messtisch-
blatt 4809 (Remscheid).

Vorkommen planungsrelevanter Amphibien und Reptilien kdnnen
aufgrund der innerstéadtischen Lage inmitten bebauter Flachen und
Verkehrsinfrastruktur sowie des Fehlens von Gewasserstrukturen mit
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Essentielle Lebensraumstrukturen fur planungsrelevante Vogelarten
sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Als sporadisch das Plangebiet
frequentierende Arten sind insbesondere Greifvogel / Falken (Turmfal-
ke, Sperber) sowie Schwalbenarten (Mehlschwalbe / Rauchschwalbe)
zu nennen. Fir die im Turm der nahe gelegenen Wermelskirchener

Auswirkungsprognose

Als mit dem Vorhaben verbundene Wirkfaktoren
sind insbesondere Stérungen durch Baumafnah-
men (u.a. Larm- und Lichtimmissionen, Erschiitte-
rungen, Beunruhigung) sowie die bauzeitliche Fla-
cheninanspruchnahme von derzeit bebauten und
unbebauten Bereichen zu nennen. Weiterhin wird
mit dem Planungs-vorhaben eine Flacheninan-
spruchnahme / Entwertung bisher unbebauter Fla-
chen geringen Umfangs durch Bebauung / Versiege-
lung im Blockinnenbereich planerisch vorbereitet.

Relevante Beeintrachtigungen der Artengruppe
Amphibien und Reptilien sind in Hinblick auf Lage
und Habitatausstattung des Plangebietes auszu-
schlief3en.

Fur das Plangebiet eventuell sporadisch frequentie-
rende Greifvogel / Falken (Turmfalke, Sperber),
sowie Schwalbenarten (Mehlschwalbe / Rauch-
schwalbe) oder sonstige planungsrelevante Vogelar-
ten gehen durch das betrachtete Planungsvorhaben
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Stadtkirche in der Vergangenheit briitende Schleiereule stellen die
begrenzten Grinanlagen innerhalb randstandiger Bebauung keine
relevanten Jagdhabitate dar.

In Hinblick auf Lage und Biotopstruktur ist eine relevante Bedeutung
des Plangebietes fir die Fledermausarten Fransenfledermaus, Brau-
nes Langohr, Wasserfledermaus) auszuschlieRen. Die genannten
Arten sind fUr das Plangebiet nicht zu erwarten. Relevante Beeintrach-
tigungen der Arten sind auszuschlieRen.

In der Vergangenheit konnten Einzelexemplare des Grof3en Abend-
seglers in innerstadtischen Teilen der Stadt Wermelskirchen nachge-
wiesen werden (1995 AK Fledertierschutz Solingen). Hierbei handelt
es sich in der Regel um jagende Individuen, die auch aufgelockerte
Grinstrukturen in stadtischen Lagen frequentieren. Das Plangebiet
weist keine Strukturen auf, die eine hervorzuhebende Eignung als
Jagdrevier des Grol3en Abendseglers nahe legen.

Eine Frequentierung des Plangebietes durch die auch inner-stédtische
Verdichtungsrdume bewohnende Zwergfledermaus kann durchaus
erwartet werden. Auch die in stadtischen R&umen vorkommende
Breitfligelfledermaus kann fur das Plangebiet nicht sicher ausge-
schlossen werden. Hierbei kann insbesondere eine zumindest spora-
dische Nutzung des Plangebietes als Jagdhabitat gegeben sein.

Konkrete Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten der beiden
Fledermausarten fir den Gebaudebestand im Plangebiet liegen nicht
vor. Eine hervorzuhebende Eignung und Bedeutung der Bebauungs-
strukturen im Plangebiet ist nicht zu prognostizieren. Insbesondere fur
die haufige und verbreitet vorkommende Zwergfledermaus ist eine
Nutzung von Spaltenquartieren jedoch nicht mit letzter Sicherheit
auszuschlieRen.

allenfalls Jagd- bzw. Nahrungshabitate ohne oder
mit untergeordneter artspezifischer Bedeutung
verloren. Fir die potentiell im Turm der Stadtkirche
britende Schleiereule, stellen die begrenzten Grin-
anlagen innerhalb randstandiger Bebauung keine
relevanten Jagdhabitate dar.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen, soweit
diesen keine essentielle Bedeutung zukommt, nicht
den besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen. Relevante Beeintrachtigungen von planungsre-
levanten Vogelarten sind folglich auszuschlieen.

Relevante Beeintrachtigungen des GrolRen Abend-
seglers durch die vorhabensbedingte Uberplanung
von Nahrungs- und Jagdhabitaten allenfalls unter-
geordneter Bedeutung sind auszuschlieRen. Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten der als Waldfleder-
maus zu charakterisierenden Art sind im Plangebiet
nicht zu erwarten.

Die nicht endguiltig fir das Plangebiet auszuschlie-
RBenden Arten Zwergfledermaus und Breitfligelfle-
dermaus sind beide durch einen gunstigen Erhal-
tungszustand gekennzeichnet. Die 0©kologische
Funktion eventuell Gberplanter Fortpflanzungs- und
Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt, da vergleichbare Gebaudestruktu-
ren im ganzen Innenstadtbereich vorhanden sind. Im
Umfeld sind folglich adaquate Ausweichhabitate zu
erwarten. Relevante Beeintrachtigungen der lokalen
Populationen von Zwergfledermaus und Breitfligel-
fledermaus durch eine eventuelle Inanspruchnahme
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind im Zu-
sammenhang mit dem betrachteten Planungsvorha-
ben nicht zu erwarten.

Mit dem Vorhaben ist keine artenschutz-rechtliche
Betroffenheit potenziell vorkommender planungsre-
levanter Arten verbunden. Somit kann ein Zutreffen
der Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
fur den Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Wermels-
kirchen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Wasser (81 (6) Nr. 7aund g, 8 e, 12 Bau GB)

Bestand und Bewertung

GemaR den Angaben der Bestandsaufnahme zur Européaischen Was-
serrahmenrichtlinie (WRRL) wird das Plangebiet dem Grundwasser-
korper “Rechtsrheinisches Schiefergebirge” (GWK: 273_07) zugeord-
net (Quelle: ELWAS).

Die Grundwasserverhaltnisse vor Ort sind demnach von wenig ergie-
bigen Kluftgrundwasserleitern sehr geringer bis geringer Durchléssig-
keit aus devonischen Tonsteinen und Schiuffsteinen geringer wasser-
wirtschaftlicher Bedeutung gekennzeichnet.

Die Uberbauten und versiegelten Flachen im Plangebiet haben keine
Bedeutung fur das Schutzgut Wasser. Den unversiegelten Gartenbe-
reichen kommt eine zumindest eingeschrankte bzw. geringe Bedeu-
tung fir die Grundwasserneubildung zu.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht ausgepragt.

Im betrachteten Geltungsbereich anfallende Dach- und Oberflachen-
wasser werden der Klaranlage Wermelskirchen zugefiihrt.

Das Planungsvorhaben liegt nicht innerhalb festgesetzter Trinkwas-
serschutzgebiete.

Zusammenfassend hat das Plangebiet Uberwiegend keine bemer-
kenswerte Bedeutung fur das Schutzgut Wasser. Kleinflachig sind
gartnerisch genutzte Freiflachen vorhanden deren schutzgutspezifi-
sche Bedeutung als eingeschrankt bis gering einzuordnen ist.

Auswirkungsprognose

Die im Rahmen des Planungsvorhabens getroffenen
Festsetzungen erlauben eine zumindest teilweise
Uberplanung bisher gartnerisch genutzter Freifla-
chen.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 fur den Blockinnenbereich (Teilgebiet MK 3)
wird allerdings eine Erhaltung der vorhandenen
Gartenflachen angestrebt.

Aus einer bauzeitlichen oder auch begrenzten anla-
gebedingten Inanspruchnahme der Géarten bzw. der
begrenzt baurechtlich erlaubten Uberschreitung der
GRZ fur bauliche Nebenanlagen kann eine kleinfla-
chige Beeintrachtigung sowie auch dauerhafte
Uberformung von Freiflachen eingeschrankter bis
geringer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
verbunden sein.

In Hinblick auf die weitgehend fehlende bis geringe
Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut
Wasser sind wesentliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser mit dem Vorhaben nicht ver-
bunden.
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Schutzgut Boden (81 a (2) und 81 (6) Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung

Der geologische Untergrund besteht im Untersuchungsgebiet aus
Sandstein und Tonstein Uber devonischem Schluffstein. In der Boden-
karte von NRW im Maf3stab 1 : 50.000 ist fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 84 der Bodentyp “Typische Braunerde“ aus
Ton- und Schluffstein bzw. zum Teil Grauwacke verzeichnet.

Aufgrund der innerstadtischen Lage sowie Versiegelung und Uber-
bauung des Plangebietes im Umfang von mindestens 85 % der be-
planten Flachen sind die urspriinglichen Bodenverhéltnisse als voll-
standig Uberformt zu beurteilen. Fur die zentrale Teile des Plangebie-
tes einnehmenden Gartenflachen, ist gleichfalls eine teilweise bis
weitestgehende Uberformung der Béden durch Siedlungstatigkeit,
BaumaRnahmen und géartnerische Nutzung (Terrassierungen) zu
erwarten.

Im Rahmen der Friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde seitens der
Behorde darauf hingewiesen, dass im Laufe friherer Bautétigkeit und
Nutzung auch bodenfremde Stoffe in den Untergrund gelangt sein
kénnen oder kleinrdumige Bodenverunreinigungen nicht auszuschlie-
Ren sind.

Erkenntnisse zu schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
liegen der zustandigen Unteren Umweltschutzbehérde nicht vor.
Konkrete Anhaltspunkte fur den Verdacht einer Altlast oder schéadli-
chen Bodenveranderungen sind nicht gegeben.

Diesbeziigliche Untersuchungen zu Bodenbelastungen im Zuge des
Planungsvorhabens werden seitens der Behérde in diesem Rahmen
fiir nicht zwingend erforderlich gehalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 der Stadt Wermels-
kirchen ist im Wesentlichen ohne Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.
Daneben sind in untergeordnetem Umfang Gartenflachen vorhanden,
denen allenfalls eine eingeschrankte bis geringe schutzgutspezifische
Bedeutung beizumessen ist.

Auswirkungsprognose

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 fur den Blockinnenbereich (Teilgebiet MK 3)
wird eine Erhaltung der vorhandenen Gartenflachen
angestrebt. Hierdurch kénnen die hier vorhandenen
gartnerisch Uberpragten Boden weitgehend erhalten
werden.

Aus einer bauzeitlichen oder auch begrenzten anla-
gebedingten Inanspruchnahme der Garten bzw. der
begrenzt baurechtlich erlaubten Uberschreitung der
GRZ fur bauliche Nebenanlagen kann eine kleinfla-
chige Beeintrachtigung oder dauerhafte Uberfor-
mung von Freiflachen eingeschrankter bis geringer
Bedeutung fir das Schutzgut Boden verbunden
sein.

Unter Beriicksichtigung der fur das Plangebiet nicht
oder nur eingeschrankten bis geringen schutzgut-
spezifischen Bedeutung, ergeben sich aus dem
Planungsvorhaben fur das Schutzgut Boden keine
oder allenfalls eingeschrankte Beeintrachtigungen
untergeordneter Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft (8§ 1 (5), (6) Nr. 7 a, e,

g, h BauGB)

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet weist ein Ubergangsklima zwischen dem vorwiegend
ozeanisch bestimmten nordwestdeutschen Klima und dem Kontinen-
talklima auf. Die mittleren Jahresniederschlage liegen in Wermelskir-
chen bei etwa 1.200 mm im Jahr (ELWAS).

Der betrachtete Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 ist in
Hinblick auf die vorherrschende dichte Bebauung als Stadtklimatop
einzuordnen. Hierbei werden die klimatischen Gegebenheiten durch
Wechselwirkung mit der Bebauung und deren Auswirkungen (ein-
schlie3lich Abwéarme und Emission von Luftschadstoffen) verandert.
Charakteristika des Stadtklimas sind im Wesentlichen Aufheizungsef-
fekte in Folge des hohen Anteils versiegelter Flachen bzw. die Entste-
hung von Warmeinseln, eingeschrénkte Austauschbedingungen, eine
verminderte Luftfeuchtigkeit, ungiinstige Bioklimate sowie erhdhte
Luftbelastungen.

Den von randlicher Bebauung umgebenen Gartenbereichen kommen
in eingeschranktem Umfang gewisse klimatische Ausgleichs- und
Filterfunktionen zu. Hier ist insbesondere die Dampfung von Tempera-
turmaxima, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, die Bindung von Stau-
ben und Luftschadstoffen zu nennen.

Dem Plangebiet ist in Hinblick auf seine eingeschrankte Ausstattung
mit klimatisch und lufthygienisch relevanten Vegetationsstrukturen
eine nur untergeordnete, klein-klimatische Bedeutung zuzuordnen.

Auswirkungsprognose

Fir den Blockinnenbereich wird mit der Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 (Teilgebiet
MK 3) eine Erhaltung der vorhandenen Gartenfla-
chen angestrebt. Hierdurch kénnen die vorhandenen
gartnerisch gepragten Vegetationsstrukturen in ihren
begrenzten kleinklimatischen Funktionen weitge-
hend erhalten werden.

Aus einer bauzeitlichen oder auch begrenzten anla-
gebedingten Inanspruchnahme der Garten bzw. der
begrenzt baurechtlich erlaubten Uberschreitung der
GRZ fiur bauliche Nebenanlagen, kann eine kleinfla-
chige Beeintrachtigung oder dauerhafte Uberfor-
mung von Freiflachen resultieren. Diese haben
jedoch nur eine eingeschrankte bis geringe Bedeu-
tung fur das Schutzgut Klima und Luft.

Unter Bericksichtigung der nur untergeordneten
klimatischen und lufthygienischen Bedeutung des
Plangebietes sind mit dem Vorhaben keine erhebli-
chen schutzgutspezifischen Auswirkungen verbun-
den.
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Landschaft und Stadtbild (§ 1 (6) Nr. 5und 7 a Ba

uGB)

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im zentralen Innenstadtbereich der Stadt Wer-
melskirchen zwischen Telegrafenstrafe und Kolner Strale. Der be-
plante Geltungsbereich umfasst hierbei die vom Verlauf der genann-
ten StraBenziuge eingefasste Blockrandbebauung. Diese ist teils von
historischem Gebaudebestand, teils durch Geschosswohnungsbau
neueren Datums gekennzeichnet.

Die vorhandenen Gebadude entlang der Telegrafenstrale und der
Kodlner Stralle weisen zwei bis vier Geschosse auf. Bei den zweige-
schossigen Gebauden handelt es sich in der Regel um Bausubstanz
aus dem 19. Jahrhundert. Die in den letzten hundert Jahren errichte-
ten Gebéude weisen dagegen in der Regel drei bis vier Vollgeschosse
auf.

Der historische Gebaudebestand weist Giberwiegend ortsypische grau-
schwarz verschieferte Fassaden auf. Daneben sind einige hohere
Birgerhauser mit Stuckfassaden vorhanden.

Telegrafenstralle und Kdlner Strale stellen Haupteinkaufsstral3en im
Innenstadtbereich dar. Das Stadtbild wird entsprechend durch die
insbesondere im ErdgeschoR3 vorherrschenden Einzelhandelsgeschéf-
te sowie Gaststatten, Gastronomie und kulturelle, soziale und kirchli-
che Einrichtungen geprégt.

Die das Plangebiet begrenzenden Stralen wurden im Rahmen einer
Umgestaltung zur Verkehrsberuhigung mit breiten Gehwegen ausge-
Stattet.

Die Blockinnenbereiche werden von einigen zusammenhangenden
Garten eingenommen. Die der Wohnbebauung zugeordneten Garten-
bereiche sind ausschlieBlich privat zugéanglich.

Die Hohendifferenz von bis zu ca. 11,0 m zwischen der Telegrafen-
straRe im Norden des Plangebietes und der die Stidseite flankierende
Koélner StralRe wird vorwiegend im zentralen Teil des B-Plangebietes
aufgefangen. Das urspriingliche Gelande ist hier durch Gebé&ude,
Mauern, Abgrabungen und Aufschiittungen nahezu vollstandig Gber-
formt.

Dem Plangebiet kommen beziglich des Stadtbildes mittlere bis hohe
schutzgutspezifische Bedeutungen zu.

Auswirkungsprognose

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
im Wesentlichen die Schaffung planungs-rechtlicher
Voraussetzungen zur Nachverdichtung innerhalb
des Bestands angestrebt. Begrenzte Auswirkungen
auf die anschlieBenden StraRenrdume sind im
Wesentlichen durch die geplante Bebauung Koélner
StralBe 30 - 36 gegeben.

Der geplante drei bis viergeschossige Baukdrper mit
Tiefgarage fugt sich in den umgebenden Bestand
ein.

Durch die Festsetzung einer Baulinie wird im Kreu-
zungsbereich Loches-Platz (Kdlner StralRe / Telegra-
fenstralRe) die vorhandene und pragende Bauflucht
gesichert. Ebenso wird das bestehende Gasschen
(s.g. “Lof*) zwischen Telegrafenstrale und Kolner
StraBe als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung “Ful3gangerbereich” festgesetzt und damit
aus der Uberbaubaren Grundstucksflache ausge-
nommen. Das Géasschen soll jedoch wie bisher ab
dem 1. Obergeschoss Uberbaubar bleiben.

Mit dem Planungsvorhaben sind entsprechend keine
Beeintrachtigungen des Stadtbildes verbunden.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (8 1 (6) Nr.

7 c BauGB)

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Plangebietes ist Wohnnutzung verbreitet ab dem ersten
Obergeschoss vorzufinden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines zentralen Versorgungs-
bereiches mit ansassigen Einzelhandelsflachen (u.a. Apotheke),
Dienstleistungsunternehmen (Diakonie) und Lebensmittelgeschaften
und hat somit fir das Schutzgut Mensch und seiner Gesundheit hin-
sichtlich der Wohn-, und Lebensraumfunktion eine hohe Bedeutung.

Dariiber hinaus sind die Gartenflachen im zentralen Bereich des B-
Plangebietes von Bedeutung fiir die Wohnumfeldfunktion.

Auswirkungsprognose

Wesentliche Auswirkungen des betrachteten Pla-
nungsvorhabens auf das Schutzgut Mensch und
seine Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Mit dem Vorhaben wird die Entwicklung von Wohn-
und Geschéftsraumen mit dem Ziel einer Innenver-
dichtung angestrebt. Hierdurch soll der vorhandene
Zentrale Versorgungsbereich (ZVB) optimal genutzt
werden und der auRerstadtische Flachenverbrauch
eingegrenzt werden.

Die schutzgutspezifische Erheblichkeit des Vorha-
bens ist als gering einzustufen. Temporar wirkende
baubedingte Beeintrachtigungen wie z.B. Larm,
Baumaschinen, etc. sind moglich. Dabei ist jedoch
zu bericksichtigen, dass diese auch aktuell bei-
spielsweise bei baulichen Reparatur- und Sanie-
rungsmafRnahmen auftreten kdnnen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiter (§ 1 (6) Nr. 7 d Ba

uGB)

Bestand und Bewertung

Der westliche Teilbereich des Plangebietes ist bereits in der “Karten-
aufnahme der Rheinlande” durch Tranchot und von Miffling (1801 -
1821) als Siedlungsbereich verzeichnet. Der vorhandene historische
Gebaudebestand umfasst ortstypische bergische Schieferhauser und
zum anderen Blrgerhduser mit aufwendigeren Stuckfassaden. Auf
Grundlage von Baustil und Fassadengestaltung sind diese in Hinblick
auf ihre Entstehung zwischen Mitte des 19. und der Wende zum 20.
Jahrhundert anzusiedeln.

Sonstigen Relikte oder Zeugnisse sind fir das Plangebiet nicht be-
kannt.

Bau- und Bodendenkmaler sind fiir das Plangebiet nicht verzeichnet.
AuBerhalb des Plangebietes sind entlang der Kolner StraRe Wohnge-
b&aude (Kolner Str. Nr. 31 und 41), das katholische Pfarramt sowie der
Kirchturm der katholischen Gemeinde St. Michael und Apollinaris als
Baudenkmal im Bebauungsplan vermerkt.

Eventuell vorhandenen Bodenrelikten kommt eine hohe schutzgutspe-
zifische Bedeutung zu.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Festsetzungen wurden gemaf
Denkmalschutzgesetz NRW zu beachtende Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaflnahmen hinsichtlich maoglicherweise vorhandener
Bodendenkmaler festgelegt.

Diesbeziiglich sind im Rahmen von Bauarbeiten im Plangebiet auftre-
tende archaologische Funde oder Befunde der Stadt Wermelskirchen
als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzig-
lich mitzuteilen.

Bodendenkmal und Fundstelle sind in diesem Fall zunéchst unveran-
dert zu erhalten. Weisungen des Rheinischen Amtes flir Bodendenk-
malpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

Als Sachguter sind zudem das Plangebiet tangierende Versorgungs-
leitungen zu nennen.

Dem historischen Gebaudebestand im Plangebiet kommt eine mittlere
Bedeutung als Kulturgut zu. Geschiitzte Bau- oder Bodendenkmaler
mit hervorzuhebender Bedeutung fir das Schutzgut kommen im be-
planten Bereich nicht vor.

Auswirkungsprognose

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 84
erméglichen grundsétzlich eine Uberplanung des
vorhandenen Geb&audebestands. Hierbei wird jedoch
der weitgehende Erhalt der vorhandenen Bebauung
angestrebt und eine Nachverdichtung im Bestand
planerisch vorbereitet. Gebdude mit hervorzuheben-
der Bedeutung als Kulturgut werden in Folge des
Planungsvorhabens nicht Uberplant.

Bau- und Bodendenkmaler werden im Rahmen des
Vorhabens nicht beansprucht.

In Folge des Planungsvorhabens sind keine wesent-
lichen schutzgutspezifischen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Wechselwirkung zwischen den Umweltbelangen (8§ 1 (6)

Nr. 7 i BauGB)

Bestand und Bewertung

GemaR BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
sowie aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter den Schutzgitern zu betrachten.

Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgut-bezogene
Raumanalyse Informationen (ber die funktionalen (Wechsel-
)Beziehungen zu anderen Schutzgitern und Schutzgutfunktionen
beinhaltet. Somit werden uber den schutz-gutbezogenen Ansatz
indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen bzw. die Auswirkungen auf
die Wechselwirkungen tber die beschriebenen Umweltauswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter erfasst und auch dort dargestellt.

Bei Landschaftsteilen mit ausgepragten funktionalen Wirkungsgefiigen
(“Wechselwirkungskomplexe*) wird empfohlen, soweit entscheidungs-
relevant betroffen, die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen bzw.
die sich ergebende Veranderungen erganzend zur schutzgutbezoge-
nen Darstellung zusammenfassend zu beschreiben.

Derartige Wechselwirkungskomplexe sind durch den Bebauungsplan
Nr. 84 “Innenstadtdreieck” nicht relevant betroffen.

Auswirkungsprognose

Erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen zwischen einzel-
nen Schutzgitern oder spezielle Beeintrachtigun-
gen, die sich infolge von Wirkungsverlagerungen
ergeben koénnen, sind im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 84 nicht zu erwarten.
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Fur die nachfolgend aufgefuihrten Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB st
eine vertiefende Betrachtung nicht erforderlich, da die entsprechenden Themenkomplexe fur
das vorliegende Planungsvorhaben nicht relevant sind und folglich als abwagungsrelevant
einzustufen sind:

b) Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung und Euro paische Vogelschutzgebiete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete befinden
sich nicht im Einflussbereich der geplanten FNP Anderung und sind deshalb auch nicht be-
troffen.

e) Emissionen, Abfalle und Abwasser

Die Entsorgung von Abféllen und Abwassern wird tber die kommunale Entsorgung sicher-
gestellt. Mit dem Planungsvorhaben sind diesbezuglich keine wesentlichen Anderungen ver-
bunden. Weiterhin sind in Folge des Planungsvorhabens keine relevanten Anderungen be-
zuglich der Entstehung von Emissionen zu erwarten.

f) Erneuerbare Energien sowie sparsame effizient Nu  tzung von Energie

Die durch den Bebauungsplan Nr. 84 planerisch vorbereitete Bebauung hat die giltigen
Richtlinien, Vorgaben und bautechnischen Energiestandards zu einem effizienten Energie-
verbrauch fur Neu- und Umbauten (Energiesparverordnung (EnEV) zu bertcksichtigen.

g) Darstellungen von Landschaftsplanen, Wasser-, Ab  fall- und Immissionsschutzpla-
nen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Abfall-
und Immissionsschutzpléne sind nicht bekannt.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebi eten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der EU festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

Durch die geplante Anderung ergeben sich keine Beeintrachtigungen auf die Luftqualitat.
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustande s bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die im Rahmen des Planungsvorhabens getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
sichern im Wesentlichen den Status Quo und ermdglichen eine begrenzte Nachverdichtung.
Wesentliche Anderungen in Art und Umfang der Bebauung sowie ErschlieRung und Nut-
zungsstruktur sind mit dem Vorhaben nicht verbunden. Das geplante Geschéfts- und Wohn-
haus Koélner StralBe 30 - 36 flgt sich in die umliegende Bebauungsstruktur ein. Negative
Auswirkungen auf Stadtbild sind mit dem Planungsvorhaben nicht verbunden. Durch die
Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum im stadtischen Bereich kann einerseits die stadti-
sche Infrastruktur optimal genutzt werden als auch die Notwendigkeit zur Entwicklung von
Baugebieten in landlich strukturierten Stadtgebieten begrenzt werden.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfuihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Erhalt der gegenwartigen baulichen Gege-

benheiten, sowie der vorhandenen Gartenflachen auszugehen. Dariiber hinaus sind keine
wesentlichen Anderungen zu prognostizieren.
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4. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompe  nsation

Das betrachtete Planungsvorhabens liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile im
baulichen Innenbereich gemall 8§ 34 BauGB. Die Eingriffsregelung ist gemaf
§ 18 Abs. 2 BNatSchG fiur den Innenbereich nicht anzuwenden.

Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung
Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen Eingriffe in Natur in Landschaft auf das un-
vermeidbare Mal3 zu beschranken, sind Mal3nahmen zur Vermeidung und Verminderung von

vorrangiger Bedeutung.

Hierzu zahlen z.B. allgemein wirksame Maflinahmen zur Vermeidung / Verminderung baube-
dingter Beeintrachtigungen:

. Flachensparende und schonende Baudurchfihrung (z.B. Andienung der Baustelle
uber vorhandene Wege und Stral3en),

. Abtrag und sachgerechte Lagerung des wieder einzubauenden Oberbodens (z.B.
unter Beachtung der DIN 18915)

. Einhaltung spezieller Vorsichtsmalinahmen im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen einschlief3lich Beachtung von UnfallvorsorgemalRnahmen zur Schadensmini-
mierung.

. Flachensparende und schonende Baudurchfiihrung (z.B. Andienung der Baustellen

Uber vorhandene Wege, Stral3en; Baustelleneinrichtungen nur auf bereits in An-
spruch genommenen Flachen (versiegelte Flachen) oder auf Flachen, die aufgrund
der Planung verandert werden (“Vor Kopf arbeiten®); Verringerung der Breite des Ar-
beitsstreifens und der Aushubbreite fiir auf das notwendige Malf3.

. Die Anlage der Baustelleneinrichtung muss so erfolgen, dass Beeintrachtigungen
(Larm, Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fir die Umgebung und den Natur-
haushalt vermieden werden.

. Die Anlage von Bodenmieten auf Flachen mit wertvollen Vegetationsstrukturen und
im Kronentraufbereich von Baumen ist zu vermeiden. Bodenlager, etc. nur innerhalb
der festgelegten Arbeitsbereiche.

. Lagerung von Material (z.B. Sand) nur im Bereich von versiegelten Flachen bzw. bau-
und anlagebedingt in Anspruch genommener Flachen.

. Erhaltenswerte vorhandene Vegetationsstrukturen (auch die an das B-Plangebiet
angrenzen z.B. Stralenb&ume) sind gemaf? DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanz-
bestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) zu schiitzen und zu sichern,
Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche nach RAS LG 4

. Ein Verlust bzw. Beeintrachtigung erhaltenswerter Gehdlze im Randbereich der Bau-
mafinahme ist durch entsprechende Pflege (Rickschnitt, Auf-den-Stock-setzen, Wur-
zelschutz) zu vermeiden. Erforderliche MaRnahmen sind frihzeitig fachgerecht
durchzufihren.
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5. Planungsalternativen

Planungsalternativen zur Verdichtung im Bestand stellen “Neubaugebiete auf der Griinen
Wiese" dar. Die Umwandlung von Freiflachen fur Siedlungen und Verkehrswege ist im All-
gemeinen mit einem erhdhten Flachen- und Ressourcenverbrauch verbunden. Da mit dem
Planungsvorhaben einer weiteren Versiegelung im Aul3enbereich grundsatzlich entgegen-
gewirkt wird, bestehen hierzu aus Umweltsicht keine Alternativen.
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6. Zusatzliche Angaben

6.1  Angaben zu verwendeten technischen Verfahren u  nd Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben des § 2a BauGB und der Anlage § 2 Abs. 4
und 82 a BauGB gegliedert und erstellt. Umweltschutzbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
wurden beschrieben und die Auswirkungen der Planung bewertet.

Als Grundlage der vorliegenden Umweltprifung wurden seitens der Stadt Wermelskirchen
zur Verfugung gestellte Luftbilder sowie die Deutsche Grundkarte (DGKS5) im Maf3stab 1 :
5000 verwendet.

Dartuber hinaus wurden folgende Fachinformationssysteme fiir die Ermittlung der relevanten
Grundlagendaten herangezogen:

. Fachinformationssystem “Gesetzlich geschitzte Biotope in Nordrhein-Westfalen*
(LANUV)
. Fachinformationssystem “Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen* (LANUV) (Mess-

tischblatter MTB 4809 Remscheid)

. Fachinformationssystem “NATURA 2000-Gebiet in Nordrhein-Westfalen* (LANUV)

. Fachinformationssystem Wasser - “ELWAS* (MKULNV)

. FlussGebietsGeoinformationsSystem (FIuGGS) (WUPPERVERBAND)

. Fachinformationssystem KuLaDig - Kultur, Landschaft, Digital (LVR)

. Tim-Online “Topographisches Informationsmanagement Nordrhein-Westfalen* (LAND
NRW)

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Weitere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Daten traten nicht auf.

6.2 Beschreibung der geplanten Malinahmen zum Monit  oring

Der Stadt obliegt die Pflicht zu priufen, ob und inwieweit erhebliche Umweltauswirkungen
infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes eintreten. Die hierfiir notwendige Uberwa-
chung der Schutzgiter (Umweltmonitoring) dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung
unvorhergesehener Umweltfolgen, so dass nachteilige Beeintrdchtigungen durch geeignete
MaRnahmen beseitigt oder zumindest gemindert werden kénnen (vgl. § 4c BauGB).

Eine geplante Uberwachung eventueller Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgii-
ter ist nicht bekannt. Spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw. nach
teilweiser oder vollstandiger Planrealisierung) wird jedoch eine Uberpriifung der Bebauungs-
planfestsetzungen einschlief3lich einer fachgerechten Umsetzung der landschaftspflegeri-
schen KompensationsmafRnahmen empfohlen.

Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger, nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf
die im Umweltbericht betrachteten Schutzgiter sind zu dokumentieren; gegebenenfalls sind
geeignete MalRnahmen zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen durchzufihren.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenstellung

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist die seitens der Stadt Wermelskirchen
angestrebte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 “Innenstadtdreieck“. Die Stadt Wer-
melskirchen gehoért dem Rheinisch-Bergischen Kreis im Regierungsbezirk Kéln an. Das
Plangebiet liegt im zentralen Innenstadtbereich der Stadt Wermelskirchen zwischen Telegra-
fenstraRe und Kolner Stral3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 hat bei einem etwa dreieckigen Zuschnitt
eine Langserstreckung von rund 250 m. Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 1,3
ha.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 die Grundstiicke
TelegrafenstralBe 2 bis 36 (gerade Hausnummern) und Kdélner StrafRe 20 bis 62 (gerade
Hausnummern). Nach Osten grenzt der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 23 A “Innenstadt* an.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Planung eines Investors, auf dem
Areal Kdlner Strafl’e 30 - 36 ein mehrgeschossiges Geschafts- und Wohnhaus zu errichten,
dessen bauliche Ausdehnung in die Tiefe deutlich Uber die der benachbarten Grundstiicke
hinausgehen soll. In Hinblick auf das stadtebaulich angestrebte Planziel der Innenverdich-
tung sollen im Wermelskirchener Zentrum neben Einzelhandelsflachen auch zusatzlicher
Wohnraum geschaffen werden. Zur Beriicksichtigung dieser planerischen Zielvorgaben wur-
de der bislang unbeplante Bereich des Innenstadtdreiecks zwischen Telegrafenstral3e, Carl-
Leverkus-StraBe und Kélner StralBe in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84
einbezogen.

Gemal den Planzielen ist grundsatzlich vorgesehen, den kompletten Geltungsbereich mit
Ausnahme von Randbereichen zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 23a sowie einer
schmalen fuBlaufigen Verkehrsflache als Verbindung zwischen Kélner und TelegrafenstralRe
als Uberbaubare Grundstiucksflache festzusetzen.

Die beplanten Flursticke entlang Telegrafenstral’e und Koélner Straf3e (Teilgebiete MK 1,
MK2 und MK 4) sind bereits heute zu ca. 100 % versiegelt. Entsprechend wird die Grundfla-
chenzahl (GRZ) in diesen Bereichen mit 1,0 festgesetzt. Dies entspricht im Ubrigen den
GRZ-Festsetzungen des dstlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 23 A - Innenstadt. Fir
den Blockinnenbereich (Teilgebiet MK 3) sieht der Bebauungsplan eine GRZ von 0,8 vor.
Weiterhin sieht der Bebauungsplan in Anlehnung an den Bestand Geschossflachenzahlen
(GFZ2) zwischen 2,0 (Teilgebiete MK 3) und 4,0 vor (Teilgebiet MK 2 und MK 4). Fir das
Teilgebiet MK 1 wird die GFZ 3,0 festgesetzt.

Naturschutzfachliche Festsetzungen werden das Planungsvorhaben nicht berihrt.

Die beplanten Flachen sind im Wesentlichen durch zwei bis viergeschossige Blockrandbe-
bauung mit rickwartigen Nebengebauden, versiegelten Stellplatzflachen und Garagen ge-
kennzeichnet. Die randstdndigen Bebauungsstrukturen umschlieen einige kleinere Garten-
flachen vorwiegend strukturarmer Auspragung im zentralen Bereich des Plangebietes. Die
Garten umfassen neben Rasenflachen auch Strauchgehélze und einzelne Baumgehdlze
mittleren Alters.

Insgesamt ergeben sich fir die Schutzgiter Pflanzen und die biologische Vielfalt (Teilaspekt:
Tiere und Artenschutz), Klima und Luft, Wasser, Boden, Landschaft und Stadtbild sowie
Mensch und seine Gesundheit als auch das Schutzgut Kultur- und Sachguter durch das Pla-
nungsvorhaben Auswirkungen untergeordneter bis geringer Erheblichkeit.
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Das betrachtete Planungsvorhabens liegt innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile im
baulichen Innenbereich gemall 8§ 34 BauGB. Die Eingriffsregelung ist gemaf
§ 18 Abs. 2 BNatSchG fir den Innenbereich nicht anzuwenden.

Mit dem Vorhaben ist keine artenschutzrechtliche Betroffenheit potenziell vorkommender
planungsrelevanter Arten verbunden. Somit kann ein Zutreffen der Verbotstatbestande gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG fur den Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Wermelskirchen ausge-
schlossen werden.

Alternativen und andersartige Losungsmdglichkeiten sind aus umweltfachlicher Sicht nicht
notwendig.

Wermelskirchen, den 29.11.2012

Dr.-Ing. André Benedict Prusa
Technischer Beigeordneter

Anlage

Anlage 1 Artenschutzprifung Stufe |
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1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Gegenstand der vorliegenden Artenschutzprifung (ASP) ist die seitens der Stadt Wermels-
kirchen angestrebte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 "Innenstadtdreieck”. Die Stadt
Wermelskirchen gehtrt dem Rheinisch-Bergischen Kreis im Regierungsbezirk Koln an. Das
Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich der Stadt Wermelskirchen zwischen Tele-
grafenstralle, Kolner StraRe und Carl-Leverkus-Strale.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 hat bei einem etwa dreieckigen Zuschnitt eine
Langserstreckung von rund 250 m. Die Spitze des gedachten Dreiecks wird im Westen des
Plangebietes durch das Zusammentreffen von TelegrafenstraRe und Kolner Strale gebildet. Im
Osten erreicht das Plangebiet eine maximale Breite von etwa 100 m. Die Gesamtflache des
Plangebietes umfasst ca. 1,3 ha.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 die Grundstiicke
TelegrafenstraBe 2 bis 36 (gerade Hausnummern) und Kolner Strale 20 bis 62 (gerade
Hausnummern). Nach Osten grenzt der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 23 A "Innenstadt” an.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Planung eines Investors, auf dem Areal
Kdlner Stralle 30 - 36 ein mehrgeschossiges Geschafts- und Wohnhaus zu errichten, dessen
bauliche Ausdehnung in die Tiefe deutlich Uber die der benachbarten Grundstiicke hinausgehen
soll.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des Projektes zu schaffen,
wirde grundsatzlich ein vorhabensbezogener Bebauungsplan mit eng gefasstem Geltungs-
bereich ausreichen. In Hinblick auf das stadtebaulich angestrebte Planziel der Innenverdichtung
sollen im Wermelskirchener Zentrum neben Einzelhandelsflachen auch zusatzlicher Wohnraum
geschaffen werden. Zur Berticksichtigung dieser planerischen Zielvorgaben wurde der bislang
unbeplante Bereich des Innenstadtdreiecks zwischen TelegrafenstralRe, Carl-Leverkus-Strale
und Kolner Stral3e in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 einbezogen.

Die beplanten Flachen umfassen im Wesentlichen zwei- bis mehrgeschossige
Blockrandbebauung mit ruckwartigen Nebengeb&uden, versiegelten Stellplatzflachen und
Garagen sowie einigen kleineren Gartenflachen vorwiegend strukturarmer Auspragung.

Mit der Anpassung des Bundesnaturschutzgesetzes an die europarechtlichen Vorgaben durch
die Novellierungen vom 12.12.2007 und 29.07.2009 sind Artenschutzrechtliche Belange bei
allen Bauleitplanverfahren und Baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu beachten. Hierfur ist
eine Artenschutzprufung (ASP) durchzufihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes
Artenspektrum (,,Planungsrelevante Arten‘) einem Priifverfahren unterzogen wird.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren
und Pflanzen, als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten fur alle Arten des Anhangs IV
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie fur alle européischen Vogelarten. Die
strengen Artenschutzregelungen haben eine flachendeckende Gultigkeit, also tberall dort, wo
die betreffenden Arten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorkommen.

In dem vorliegenden Gutachten wird entsprechend der Handlungsempfehlung "Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" eine tberschldgige
Vorabschatzung der artenschutzrechtlichen Belange durchgefihrt.
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Das Biiro fiir Landschaftsarchitektur Sven Berkey in Wermelskirchen wurde mit der Erstellung
des Umweltberichts sowie einer Artenschutzpriifung zum Bebauungsplans Nr. 84 - Innenstadt-
dreieck beauftragt.

Roter Kreis : Plangebiet
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1.1 Vorgehensweise

Unter Beriicksichtigung der methodischen Vorgaben der Verwaltungsvorschrift zum ,,Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (MBV
NRW/ MUNLV NRW, 2011) umfasst die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung die so
genannte Stufe | des bis zu dreistufigen Priifschemas.

Die Stufe | stellt eine Vorprufung dar, in deren Rahmen das vor Ort vorkommende Arten-
spektrum abgeschatzt wird und relevante Wirkfaktoren des betrachteten VVorhabens in Hinblick
auf die Artenschutzrechtlichen Belange betrachtet werden.

Eine vertiefende Ausarbeitung (Stufe I1) kann erfolgen sofern sich in der 0.g. Untersuchung
herausstellt, dass im weiteren Verlauf der Planung Konflikte mit dem Artenschutz moglich sind
bzw. die Mdglichkeit besteht, dass bei einer der Arten Verbotstatbestande ausgeldst werden. In
diesem Fall ist eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung zur Vermeidung, zum
Risikomanagement mit einer Prifung der Verbotstatbestande vorzunehmen.

Sofern trotz der vorgesehenen Malinahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote versto3en
wird, wére im Rahmen der Planaufstellung das Ausnahmeverfahren (Stufe I111) nach § 45 Abs.
7 BNatSchG vorzubereiten. In diesem Zusammenhang musste geprift werden, ob die drei
Ausnahmevoraussetzungen (zwingende Griinde, Alternativlosigkeit, Erhaltungszustand)
vorliegen und ggf. eine Ausnahme von den Verboten maoglich ist.

Nachfolgend werden die rechtlichen Grundlagen dargestellt, auf denen die Artenschutz-
rechtliche Priifung begriindet ist (Kapitel 2.1) sowie die relevanten Festsetzungen des Planungs-
vorhabens (Kapitel 2.2) beschrieben. Im Weiteren wird eine zusammenfassende Darstellung der
Biotopstrukturen im Plangebiet als Grundlage fiir die Einschatzung ihrer potentiellen faunist-
ischen Bedeutung vorgenommen (Kapitel 2.3).

Die potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten gemal? Fachinformationssystem
,,Planungsrelevante Arten in Nordrhein-Westfalen* werden in Kapitel 2.4 dargestellt.

Im Weiteren erfolgt auf Grundlage der sich aus dem Vorhaben ergebenden Wirkfaktoren eine
Einschatzung der eventuellen Betroffenheit planungsrelevanter Arten (Kapitel 2.5).

Die Ermittlung und Bewertung mdglicher Beeintrachtigungen erfolgt verbal-argumentativ.
AbschlieBend wird eine Zusammenfassung der Artenschutzrechtlichen Priifung vorgenommen
(Kapitel 3). In der angehangten Fotodokumentation (Kapitel 4) wird die aktuelle Auspragung
des Plangebietes festgehalten.



Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Wermelskirchen -8-

2. ARTENSCHUTZRECHLTICHE PRUFUNG (STUFE 1)

2.1 Erlauterung Rechtlicher Vorgaben

In dem vorliegenden Gutachten wird untersucht, ob Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG durch die Realisierung des Planvorhabens verwirklicht werden und aus
naturschutzfachlicher Sicht eine Ausnahme von den Verboten gemal 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
notwendig werden konnte.

Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nachfolgend werden einige Begrifflichkeiten zu den o. g. Verbotstatbestdnden erlautert.

Norm und Bewertungsmalistab fiir die Beurteilung erheblicher Beeintrachtigungen orientieren
sich an den Art. 12, 13, 15 und 16 der FFH-Richtlinie. Nach Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie
muss gewadhrleistet sein, dass die Populationen der betroffenen Art in ihrem natlrlichen
Verbreitungsgebiet trotz der Aushahmeregelung in einem glnstigen Erhaltungszustand
verweilen.

Optische und / oder akustische Stérungen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht nur dann von
Relevanz, wenn in deren Folge der Erhaltungszustand einer lokalen Population verschlechtert
wird. Relevant sind Stérungen nur flr die europaischen Vogelarten und die streng geschitzten
Arten (8 44 Abs. 1 Nr. 2).

Nicht alle Teillebensstatten einer Tierpopulation sind geschitzt. Im Gegensatz zu
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unterliegen Nahrungs- und Jagdhabitate sowie
Wanderkorridore nicht den besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Etwas anderes
gilt nur dann, wenn eine Fortpflanzungs- oder Ruhestétte in ihrer Funktion auf den Erhalt
angewiesen ist und auch sie einen essenziellen Habitatbestandteil darstellen. Regelmélig
genutzte Raststétten fallen hingegen grundsétzlich unter den gesetzlichen Schutz.

Bei Vorliegen von Verbotstatbestanden im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG konnen
artenschutzrechtliche Verbote im Wege von Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
uberwunden werden.
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Die nach Landesrecht zustandigen Behdrden kénnen geméal § 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesem Zwecke
dienende Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschlieRlich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung oder malRgeblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des tberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Art. 16 Abs. 3 der
FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) mussen beachtet werden.

Sind in Anhang IV Buchstabe a) der FFH-Richtlinie aufgefiuhrte Tierarten, europdische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des § 44 BNatSchG Abs. 1
Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Es wird davon ausgegangen, dass bei den sonstigen, nicht planungsrelevanten europdischen
Vogelarten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit gunstigen Erhaltungs-
zustandes (,,Allerweltsarten”) bei Eingriffen unter Beachtung allgemeiner Vermeidungs-
malinahmen nicht gegen die Verbote des 8 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRRen wird.

Unabhéngig von den artenschutzrechtlichen VVorgaben sind die weiter gehenden Anforderungen
des Umweltschadensgesetzes (USchadG) zu beriicksichtigen. Ein Umweltschaden ist jeder
Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes natirlicher Lebensrdume oder Arten hat. Die Regelungen
betreffen Schéden von FFH-Arten der Anhédnge Il und IV FFH-RL, von Vogelarten des
Anhangs | und nach Art. 4 Abs. 2 V-RL sowie FFH-Lebensrdume des Anhangs | FFH-RL.

Eine Schadigung liegt nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen zuvor ermittelt und von
den zustdndigen Behdrden genehmigt wurden bzw. zuldssig sind. Aufgrund des USchadG
konnen auf den Verantwortlichen fir einen Umweltschaden bestimmte Informations-,
Gefahrenabwehr- und Sanierungspflichten zukommen. Zum Zwecke der Haftungsfreistellung
kann es daher sinnvoll sein — {ber den Anwendungsbereich der artenschutzrechtlichen
Vorschriften hinaus — ggf. Angaben Uber die genannten Arten und Lebensrdumen und
entsprechende Auswirkungen im Zusammenhang mit dem USchadG zu ermitteln
(Verwaltungsvorschrift Artenschutz Bauleitplanung).


http://www.buzer.de/outb/eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=CELEX:31992L0043:DE:NOT
http://www.buzer.de/gesetz/8972/a163254.htm
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2.2 Vorhabensbeschreibung

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 84 der Stadt Wermelskirchen werden Festsetzungen fir
den bislang unbeplanten Bereich des Innenstadtdreiecks zwischen Telegrafenstralle, Carl-
Leverkus-Strale und Kolner Strafle getroffen. Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst
ca. 1,3 ha.

Durch das geplante VVorhaben soll eine bauliche Nachverdichtung im Blockinnenbereich mit
der Schaffung sowohl von Wohnraum als auch von Einzelhandelsnutzungen ermdglicht
werden. GeméaR den Planzielen ist grundsatzlich vorgesehen, den kompletten Geltungsbereich
mit Ausnahme von Randbereichen zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 23a sowie einer
schmalen fu3laufigen Verkehrsflache als VVerbindung zwischen Kélner und Telegrafenstral3e als
Uberbaubare Grundstiicksflache festzusetzen. Trotz der grundsatzlich anvisierten Innen-
verdichtung wird hierdurch jedoch keine geschlossene Bebauung angestrebt.

Entlang der TelegrafenstraBe und der Kolner StraBe sind bereits derzeit zahlreiche
Einzelhandelsgeschéfte, Verwaltungsgebdude, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur
kulturelle, soziale und kirchliche Zwecke sowie Spielhallen anzutreffen, Wohnnutzung ist
gegenwartig fast ausschlie3lich erst ab dem ersten Obergeschoss vorzufinden. Die vorhandene
Nutzung entspricht somit klar dem Typus eines innerstadtischen Kerngebiets (MK) gemal
8§ 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Das Plangebiet soll auch weiterhin vorwiegend der
Unterbringung der o0.g. Nutzungen dienen, insofern sieht der Bebauungsplan die vollflachige
Festsetzung eines Kerngebietes vor.

Die beplanten Flurstiicke entlang der Telegrafenstrale und der Koélner Stralle (Teilgebiete
MK 1, MK 2 und MK 4) sind bereits heute zu ca. 100 % versiegelt. Entsprechend wird neben
der geschlossenen Bauweise die Grundflachenzahl (GRZ) in diesen Bereichen mit 1,0
festgesetzt. Dies entspricht im Ubrigen den GRZ-Festsetzungen des Gstlich angrenzenden
Bebauungsplans Nr. 23 A - Innenstadt. Unter Ausnahme des ehemaligen Postgebaudes weisen
die Teilgebiete M 2 und M 4 eine vom StralRenbordstein (Telegrafenstrale / Kolner StralRe)
gemessene Tiefe von ca. 15 m auf. Das von der Telegrafenstrale zurtickstehende Gebaude der
Deutschen Post begriindet die Tiefe von ca. 28 m.

Fur den verbleibenden Blockinnenbereich (Teilgebiet MK 3) sieht der Bebauungsplan eine
GRZ von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 2,0 vor.

Fur das Teilgebiet MK 1 wird die GFZ 3,0 und eine einzuhaltende Baulinie festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl der Teilgebiete MK 2 und MK 4 betragt 4,0.

Eine vorhandene Richtfunkstrecke, die das Plangebiet von Norden nach Slden durchlduft
begrenzt die bauliche Hohe innerhalb dieser auf max. 323 m i. NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist iber Telegrafenstrale und Kdlner Stralie an das
offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Neue Verkehrsflachen mussen nicht errichtet werden.

Eine bestehendes Gésschen (s.g. “Lof*) wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
“FuBgéngerbereich® festgesetzt und damit aus der o.g. Uberbaubaren Grundsticksflache
ausgenommen. Das nordlich der Teilfliche MK1 befindliche Gdasschen verbinden die
TelegrafenstraBe fuBlaufig mit der Kolner StraBe und soll jedoch wie bisher ab dem
1. Obergeschoss iberbaubar bleiben.
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Abbildung 2: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 84 / Luftbild

Quelle: Luftbildaufnahme Jahr 2010
Rote Umgrenzung: Grenze des Bebauungsplanes

Schraffierte Darstellung: Vorhandene Gebaude
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2.3 Bestandsaufnahme / Kurzbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der zentralen Wermelskirchener Innenstadt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,3 ha. Davon sind ca. 60 % bebaut und
weitere 25 % versiegelt (Wege, Hofflachen).

Die beplanten Flachen sind im Wesentlichen durch mehrgeschossige Blockrandbebauung mit
rickwartigen Nebengeb&uden, versiegelten Stellplatzflachen und Garagen gekennzeichnet.
Hierbei mischt sich teils grinderzeitliche Bebauung mit Wohn- und Geschéftsbebauung
neueren Datums.

Die randstandigen Bebauungsstrukturen umschlief3en einige kleinere Gartenflachen vorwiegend
strukturarmer Ausprégung im zentralen Bereich des Plangebietes. Die Garten umfassen neben
Rasen- und Kiesflachen auch heimische Strauchgehdlze wie Hasel, WeiRdorn, Holunder, Efeu
sowie nichtbodenstandige Ziergehdlze wie beispielsweise Kirschlorbeer und Scheinzypressen.

Unter Ausnahme einer etwa 8-10 m hohen Fichtenreihe, der auch eine Scheinzypresse und eine
Léarche beigemischt sind, weisen die Baumstrukturen tiberwiegend geringes Baumholz auf.

An Baumgehdlzen befinden sich neben den oben genannten fremdlandischen Baumen als
erwéhnenswerte Gehdlzstrukturen Hainbuchen, eine Sul3kirsche und zwei Apfelbdume jungen
Alters. Die Auspragung der Gartenflachen ist im Wesentlichen jedoch als strukturarm zu
beurteilen.

An den bestehenden Gebaudefassaden sind vereinzelt Vegetationsstrukturen mit Bedeutung fur
die Tierwelt in Form von adulten Efeu zu nennen.

Die ortlichen Bebauungs- und Freiraumstrukturen wurden im Rahmen von Ortsbegehungen des
Plangebietes im November 2012 besichtigt. Diese dienten als Grundlage fiir die Abschatzung
des vorkommenden Artenspektrums. Faunistische Zufallsbeobachtungen wurden hierbei mit
Ausnahme hdufiger und verbreitet vorkommender Vogelarten wie Amseln (Turdus merula),
Blaumeisen (Cyanistes caeruleus), Dohle (verhort; Corvus monedula), Dompfaff (Pyrrhula
pyrrhula), Rotkelchen (Erithacus rubecula), Stadttaube (Columba livia forma domestica) und
Kohlmeisen (Parus major) nicht festgestellt.
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2.4 Vorkommen Planungsrelevanter Arten

Fachinforationssystem "'Planungsrelevante Arten in Nordrhein-Westfalen"'

Die nachfolgenden Tabellen geben eine Ubersicht Gber die im Untersuchungsraum potenziell
vorkommenden planungsrelevanten Arten, ihren Status und ihren Erhaltungszustand in NRW
auf Grundlage des Fachinformationssystems (FIS) "Planungsrelevante Arten in Nordrhein-
Westfalen" fir die Messtischblatter MTB 4809, Remscheid. Das Plangebiet liegt in der
kontinentalen Biogeografischen Region (KON). Die Statusangabe ist dem FIS entnommen und
bezieht sich auf die gesamte Ausdehnung des Messtischblattes (Mal3stab 1 : 25.000, 10 x
10 km).

In Hinblick auf Lage, Biotop-/Habitatausstattung bzw. Vegetationsstrukturen wird die Auswahl
der planungsrelevanten Arten auf die Lebensraumtypengruppen "Garten, Parkanlagen,
Siedlungsbrachen" und "Geb&ude" eingegrenzt.

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten
(Messtischblatt 4809 Remscheid)

: : Erhaltungszustand
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Status in NRW (KON)
Séugetiere
Muscardinus avellanarius Haselmaus Art vorhanden
Myotis dasycneme Teichfledermaus Art vorhanden
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden
Myotis myotis GrofRes Mausohr Art vorhanden
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Art vorhanden
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler Art vorhanden
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus Art vorhanden
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden
Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden
Vogel
Accipiter gentilis Habicht sicher brutend
Accipiter nisus Sperber sicher britend
Alcedo atthis Eisvogel sicher britend
Asio otus Waldohreule sicher brutend
Bubo bubo Uhu sicher brutend
Cuculus canorus Kuckuck brutzeitliche

Beobachtung

Delichon urbica

Mehlschwalbe

sicher briutend

Dryobates minor

Kleinspecht

sicher briutend

Falco tinnunculus

Turmfalke

sicher briitend

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

sicher briitend

Passer montanus Feldsperling sicher brutend

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz sicher britend

Strix aluco Waldkauz sicher brutend

Tyto alba Schleiereule sicher brutend

Amphibien

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote Art vorhanden U
Bufo calamita Kreuzkrote Art vorhanden U

Reptilien

Lacerta agilis

Zauneidechse




Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Wermelskirchen -14 -

KON kontinentale biogeographische Region

Erhaltungszustand:

glinstig (grin)
unglinstig/unzureichend (gelb)
schlecht

positive Tendenz

negative Tendenz

T+t nnCoO

Vorkommen von sonstigen hinsichtlich _der Vorgaben des Umweltschadensgesetzes
relevanten natirlichen Lebensrdumen und Arten

Hinweise auf sonstige hinsichtlich der Vorgaben des Umweltschadensgesetzes zu
berucksichtigenden, nicht planungsrelevanten Rote Liste Arten liegen nicht vor.
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2.4.1 Einschrankung des betrachteten Artenspektrums aufgrund der Biotopausstattung
des Plangebietes

Im Hinblick auf die baulichen Strukturen und die Biotopausstattung des Plangebiets lassen sich
die in Tabelle 1 aufgefiihrten potenziell vorkommenden Arten fur das Plangebiet weiter
einschrénken:

Amphibien / Reptilien

Aufgrund der innerstédtischen Lage inmitten bebauter Flachen und Verkehrsinfrastruktur sowie
des Fehlens von Gewasserstrukturen kénnen sowohl Vorkommen planungsrelevanter Amphi-
bien als auch von Reptilien mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Sdugetiere
In Hinblick auf die innerstadtische Lage sind Vorkommen der Haselmaus flr das Plangebiet

auszuschlieflen.

Nach Angaben des “Informationssystems Planungsrelevante Arten* konnen im Landschafts-
raum insgesamt 8 planungsrelevante Fledermausarten potentiell vorkommen. Auf Grundlage
von lokalen Fledermauskartierungen alteren Datums sind hiervon fir das Stadtgebiet Wermels-
kirchen 6 Arten bestétigt (1995 AK FLEDERTIERSCHUTZ SOLINGEN).

Hierbei sind Fransenfledermaus (Myotis natterei), Braunes Langohr (Plecotus auritus),
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Grolier Abendsegler (Nyctalus noctula) in
Wermelskirchen als allgemein nur selten vorkommende Fledermausarten einzuschéatzen.

Als typische Waldfledermduse sind Fransenfledermaus, Braunes Langohr und GroRer Abend-
segler zu charakterisieren. Die genannten Fledermausarten sind mit Ausnahme des Grofen
Abendseglers fiir das Plangebiet nicht zu erwarten. Einzelexemplare des Grolien Abendseglers
konnten in innerstadtischen Teilen der Stadt Wermelskirchen in der Vergangenheit
nachgewiesen werden (1995 AK Fledertierschutz Solingen). Hierbei handelt es sich in der
Regel um jagende Individuen die typischerweise Park- und Wiesenbiotope mit lockeren
Altbaumbestanden frequentieren.

Die ansonsten in anderen Teilen von Wermelskirchen haufige Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii) stellt ebenfalls eine Waldart dar. Sommerquartiere und Wochenstuben der Art
liegen nahezu ausschlieflich in Baumhohlen. Als Winterquartiere dienen vor allem
grofRraumige Hohlen, Stollen, Felsenbrunnen und Eiskeller, mit einer hohen Luftfeuchte und
Temperaturen bevorzugt zwischen 4 - 8 °C. Die Art kann auf Grundlage ihrer artspezifischen
Habitatanspriiche fiir das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Dementgegen ist die Breitflugelfledermaus als eine typische Gebaudefledermaus zu beschrei-
ben. Diese kommt in Siedlungs- und siedlungsnahen Bereich vor. Die Jagdgebiete befinden sich
bevorzugt in der offenen und halboffenen Landschaft ber Grinlandflichen mit randlichen
Geholzstrukturen, Waldrandern, Gewéssern aber auch im siedlungsnahen Bereich in Parks und
unter StralRenlaternen. Einzelexemplare der Breitflligelfledermaus konnten in der Vergangen-
heit in innerstadtischen Teilen der Stadt Wermelskirchen beobachtet werden (1995 AK
FLEDERTIERSCHUTZ SOLINGEN).

Fortpflanzungsgesellschaften von 10-70 (max. 200) Weibchen befinden sich an und in Spalten-
verstecken oder Hohlrdumen von Gebéuden (z.B. Fassadenverkleidungen, Zwischendecken,
Dachbdden, Dachpfannen).
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Einzelne Mannchen beziehen neben Gebdudequartieren auch Baumhdhlen, Nistkésten oder
Holzstapel. Die Breitflligelfledermaus ist ausgesprochen orts- und quartiertreu. Ab Mitte Juni
werden die Jungen geboren. Ab Anfang August lI6sen sich die Wochenstuben wieder auf.

Als Winterquartiere werden Spaltenverstecke an und in Gebduden, Bdumen und Felsen sowie
Stollen oder Hohlen aufgesucht. Dort halten sich die Tiere meist einzeln auf (max. 10 Tiere).
Bevorzugt werden Quartiere mit einer geringen Luftfeuchte sowie eine Temperatur zwischen 3-
7° C. Die Winterquartiere werden ab Oktober bezogen und im Marz/April wieder verlassen.
Zwischen Sommer- und Winterquartier legen die Tiere meist geringe Wanderstrecken unter 50
km, seltener mehr als 300 km zurtick.

Siedlungsrandlagen bieten der Art im Allgemeinen glnstigere Lebensrdume als stadtische
Verdichtungsrdume. Das Plangebiet bietet diesbezlglich eher als suboptimal einzustufende
Bedingungen fur die Breitfligelfledermaus. Ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im Geb&dudebestand ist aber letztendlich nicht sicher auszuschliel3en.

In Ableitung der Lage, Nutzungs- und Habitatstruktur kann eine Frequentierung des
Plangebietes durch die auch innerstadtische Verdichtungsradume bewohnende Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) durchaus erwartet werden. Die haufige und verbreitet vorkommende
Art ist selbst in grolReren stadtischen Ballungszentren anzutreffen und kann im Stadtgebiet
Wermelskirchen regelmélig beobachtet werden (eigene Beobachtungen). Die Art wurde im
Rahmen &lterer Bestandsaufnahmen (1995 AK FLEDERTIERSCHUTZ SOLINGEN) auch fir
eine Reihe von Standorten in der Wermelskirchener Innenstadt nachgewiesen. Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im Geb&udebestand sind fiir die Art nicht auszuschlieRRen.

Als Sommerquartiere und Wochenstuben werden fast ausschlie3lich Spaltenverstecke an und in
Gebauden aufgesucht. Genutzt werden Hohlrdume unter Dachpfannen, Flachdachern, hinter
Wandverkleidungen, in Mauerspalten oder auf Dachbdden. Baumquartiere sowie Nistkasten
werden ebenfalls bewohnt. Ab Oktober/November beginnt die Winterruhe, die bis
Mérz/Anfang April dauert. Auch als Winterquartiere werden oberirdische Spaltenverstecke in
und an Gebduden, auflerdem natirliche Felsspalten sowie unterirdische Quartiere in Kellern
oder Stollen bezogen. Die Standorte sind nicht immer frostfrei und haben eine geringe
Luftfeuchte (LANUV).

Greif- und Eulenvégel

Das Plangebiet hat keine relevante Bedeutung fir potenziell im Umfeld vorkommende
Greifvogel/Falken (Habicht, Sperber, Turmfalke) und Eulen (Waldkauz, Waldohreule, Uhu,
Schleiereule). Horste bzw. Nisthohlen / Nistplatze von Beutegreifern sind in Hinblick auf die
innerstadtische Lage sowie GrolRe und Vegetationsstruktur der umbauten Gartenflachen
auszuschliel3en. Brutvorkommen des auch in der Stadtlandschaft britenden Turmfalken sind fir
das Plangebiet aufgrund der vorhandenen baulichen Strukturen nicht zu erwarten. Hinsichtlich
der in der Wermelskirchener Stadtkirche in der Vergangenheit briitenden Schleiereule, ist fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine relevante Habitatbedeutung auszuschliel3en.
Bevorzugte und essentielle Jagdhabitate der Art sind im nahe gelegenen Umfeld aulRerhalb
stadtisch gepréagten Siedlungs-schwerpunktes zu erwarten.

Eine essentielle Habitatbedeutung des Plangebietes fir den auch in Siedlungsbereichen
jagenden Sperber liegt nicht vor.

Weitergehende Habitatfunktionen fur die Artengruppen Greifvogel und Eulen sind im
Plangebiet nicht zu erwarten.
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Schwalben

Das Plangebiet stellt ein potenzielles Nahrungshabitat allenfalls untergeordneter Bedeutung fur
Mehl- und Rauchschwalbe dar. Weitergehende Habitatfunktionen flr die Arten sind nicht zu
erwarten.

Spechte
Das Plangebiet hat aufgrund der innerstadtischen Lage und des begrenzten Baumbestands keine

wesentlichen Habitatfunktionen fiir planungsrelevante Spechte.

Sonstige Vogelarten

Eine relevante Bedeutung des Plangebietes fiir sonstige planungsrelevante Arten wie Feld-
sperling, Gartenrotschwanz und Kuckuck sowie Eisvogel ist in Hinblick auf die artspezifischen
Lebensraumanspriiche nicht gegeben.
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2.5 Beschreibung und Beurteilung der relevanten Wirkfaktoren

Zur nachfolgenden Beurteilung der artenschutzfachlichen Belange werden im Weiteren die
potentiellen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren ermittelt.

Unter baubedingten Wirkprozessen sind die mit dem Bau verbundenen und somit zeitlich
begrenzt entstehenden Auswirkungen zu verstehen. Das heif3t, dass diese Auswirkungen i.d.R.
temporar wirken, unter Umstdnden aber auch zu dauerhaften Verlusten z.B. von Individuen,
Populationen oder von nicht ausgleichbaren Lebensraumstrukturen fiihren kénnen.

Hierunter fallen neben L&rm-, Staub- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und
Maschinen, die hiermit verbundenen Storwirkungen und insbesondere die erforderliche
Inanspruchnahme und Uberformung von Flachen / Vegetationsstrukturen derzeit bebauter und
unbebauter Bereiche.

Unter anlagebedingten Wirkprozessen sind die dauerhaften Auswirkungen des Planungs-
vorhabens durch Flacheninanspruchnahme, Uberbauung sowie Verinderungen der Gelande-
morphologie zu verstehen. Neben der Versiegelung durch die Bebbauung kommt es hierbei
auch zur dauerhaften Inanspruchnahme und Uberformung von Nebenflachen, Zuwegungen,
Verkehrsflachen.

Baubedingte Wirkfaktoren und Potentielle Auswirkungen

Wirkfaktor Potentielle Auswirkungen

Storungen u.a. durch bauzeitliche Larm- und e Temporéare Stérungen planungsrelevanter Arten
Lichtimmissionen, Erschiitterungen und wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-,
Beunruhigungen durch Menschen. Mauser-, Uberwinterungszeiten

Bauzeitliche Flacheninanspruchnahme von * Beunruhigung/Vertreibung planungsrelevanter
derzeit bebauten und unbebauten Bereichen Arten, Aufgabe/Verlust von Fortpflanzungs-

qnd Ruhestatten, Aufgabe/Verlust von Mauser-,
Uberwinterungs- und Wandergebieten

o Tempordrer Verlust 6kologischer Funktionen
im raumlichen Zusammenhang

Anlagebedingte Wirkfaktoren und potentielle Auswirkungen

Wirkfaktor Potentielle Auswirkungen
Dauerhafte Flacheninanspruchnahme / e Veranderung, Uberformung / Entwertung von
Entwertung bisher unbebauter Flachen durch Jagdhabitaten planungsrelevanter Arten

Bebauung / Versiegelung « Veranderung von 6kologischen Funktionen im

rdumlichen Zusammenhang

Als betriebsbedingte Wirkprozesse sind die mit der Bebauung verbundenen Nutzungsformen
auf dem Grundsttick zu nennen Diese entsprechen im Wesentlichen der derzeitigen Nutzung, so
dass hier keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen des Planungsvorhabens zu
erwarten sind. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen werden folglich nicht naher betrachtet.
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2.5.1 Beurteilung der Artenschutzrechtlichen Betroffenheit

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Mit der Uberplanung gr6Rtenteils bereits versiegelter und bebauter Innenstadtbereiche kann
daneben auch eine teilweisen Uberformung und kleinflachige Versiegelung von vorwiegend als
strukturarm zu beurteilenden Gartenflachen innerhalb umgebender Blockrandbebauung
verbunden sein.

Vorkommen planungsrelevanter Amphibien und Reptilien koénnen aufgrund der inner-
stadtischen Lage inmitten bebauter Flachen und Verkehrsinfrastruktur sowie des Fehlens von
Gewasserstrukturen mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Relevante Beeintrachtigungen der
Artengruppe sind auszuschlieRen.

Fur das Plangebiet eventuell sporadisch frequentierende Greifvogel/Falken (Turmfalke,
Sperber), sowie Schwalbenarten (Mehlschwalbe / Rauchschwalbe) und Spechte (Kleinspecht)
gehen durch das betrachtete Planungsvorhaben allenfalls Jagd- bzw. Nahrungshabitate ohne
oder untergeordneter artspezifischer Bedeutung verloren.

Hinsichtlich der im Turm der Wermelskirchener Stadtkirche briitenden Schleiereule sind die
begrenzten Gartenbereiche innerhalb des Geltungsbereiches, umgeben von randstéandiger
Bebauung, nicht als relevante Jagdhabitate zu beurteilen. Hinweise auf eine besondere
artspezifische Bedeutung der entsprechenden Lebensrdaume fir die genannten Arten liegen nicht
vor. Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der entsprechenden Arten werden nicht
beansprucht. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen, soweit diesen keine essentielle
Bedeutung zukommt, nicht den besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Relevante
Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen.

Eine relevante Bedeutung des Plangebietes fur sonstige planungsrelevante Arten wie
Feldsperling, Gartenrotschwanz und Kuckuck sowie Eisvogel ist in Hinblick auf die
artspezifischen Lebensraumanspriiche nicht gegeben. Relevante Beeintrachtigungen sind
auszuschlielen.

In Hinblick auf Lage und Biotopstruktur ist eine relevante Bedeutung des Plangebietes fur eine
Reihe von Fledermausarten (Fransenfledermaus, Braunes Langohr, Wasserfledermaus)
auszuschlielen. Die genannten Arten sind fur das Plangebiet nicht zu erwarten. Relevante
Beeintrachtigungen der Arten sind auszuschlielRen.

Einzelexemplare des GrofRen Abendseglers konnten in innerstadtischen Teilen der Stadt
Wermelskirchen in der Vergangenheit nachgewiesen werden (1995 AK Fledertierschutz
Solingen). Hierbei handelt es sich in der Regel um jagende Individuen die typischerweise Park-
und Wiesenbiotope mit lockeren Altbaumbestanden frequentieren. Das Plangebiet weist keine
Strukturen auf die eine besondere Eignung als Jagdrevier des Grolien Abendseglers nahe legen.
Relevante Beeintrachtigungen der Art durch die vorhabensbedingte Uberplanung von
Nahrungs- und Jagdhabitaten allenfalls untergeordneter Bedeutung sind auszuschliel3en. Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten der Waldfledermaus sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

In Ableitung der Lage, Nutzungs- und Habitatstruktur kann eine Frequentierung des
Plangebietes durch die auch innerstédtische Verdichtungsrdume bewohnende Zwergfleder-
maus erwartet werden. Die auch in stadtischen R&umen vorkommende Breitfltigel-fledermaus
kann fir das Plangebiet ebenfalls nicht sicher ausgeschlossen werden. Konkrete Hinweise auf
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der beiden Fledermausarten fir den Geb&udebestand im
Plangebiet liegen nicht vor. Diese sind insbesondere fiir die haufige und verbreitet
vorkommende Zwergfledermaus jedoch nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieen. Fur beide
Fledermausarten bieten sowohl der gesamte Innenstadtbereich als auch das landlich
strukturierte Umfeld geeignete Ausweichstrukturen.
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Die Arten sind beide durch einen gunstigen Erhaltungszustand gekennzeichnet. Die 6kolo-
gische Funktion eventuell Gberplanter Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird im rdaumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt. Im Umfeld sind addquate Ausweichhabitate zu erwarten.
Relevante Beeintrdchtigungen von Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus durch eine
nicht endgultig auszuschlieRende Inanspruchnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(beispielsweise Spaltenquartiere in Dach- und Fassade) sind im Zusammenhang mit dem
betrachteten Planungsvorhaben nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ergibt sich keine artenschutzrechtliche Betroffenheit potenziell
vorkommender planungsrelevanter Arten. Somit kann ein Zutreffen der Verbotstatbestdnde
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fir den Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Wermelskirchen
ausgeschlossen werden.

2.5.2 Beurteilung von Schaden im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Schadigungen von nattrlichen Lebensrdumen und Arten im Sinne des Umweltschadensgesetzes
sind nicht zu erwarten.
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3. FAZIT PRUFUNGSSTUFE | / ZUSAMMENFASSUNG

Gegenstand der vorliegenden Artenschutzprifung (ASP) ist die seitens der Stadt
Wermelskirchen angestrebte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 "Innenstadtdreieck”. Die
Stadt Wermelskirchen gehort dem Rheinisch-Bergischen Kreis im Regierungsbezirk Kaéln an.
Das Plangebiet liegt im innerstddtischen Bereich der Stadt Wermelskirchen zwischen
TelegrafenstralRe, Kolner Stralle und Carl-Leverkus-Strafe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 hat bei einem etwa dreieckigen Zuschnitt eine
Langserstreckung von rund 250 m. Die Spitze des gedachten Dreiecks wird im Westen des
Plangebietes durch das Zusammentreffen von TelegrafenstraRe und Kolner Strale gebildet. Im
Osten erreicht das Plangebiet eine maximale Breite von etwa 100 m. Die Gesamtflache des
Plangebietes umfasst ca. 1,3 ha.

Im Einzelnen umfasst der Bebauungsplan Nr. 84 die Grundstiicke Telegrafenstralie 2 bis 36
(gerade Hausnummern) und Kolner StraBe 20 bis 62 (gerade Hausnummern). Nach Osten
grenzt der Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 23 A "Innenstadt"” an.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Planung eines Investors, auf dem Areal
Kdolner Stralle 30 - 36 ein mehrgeschossiges Geschafts- und Wohnhaus zu errichten, dessen
bauliche Ausdehnung in die Tiefe deutlich Uber die der benachbarten Grundstiicke hinausgehen
soll. In Hinblick auf das stddtebaulich angestrebte Planziel der Innenverdichtung wurde der
bislang unbeplante Bereich des Innenstadtdreiecks zwischen Telegrafenstrale, Carl-Leverkus-
StralRe und Kolner Stral3e in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 einbezogen.

Durch das geplante Vorhaben soll eine bauliche Nachverdichtung im Blockinnenbereich mit
der Schaffung sowohl von Wohnraum als auch von Einzelhandelsnutzungen ermdglicht
werden. Geméal den Planzielen ist grundsatzlich vorgesehen, den kompletten Geltungsbereich
mit Ausnahme von Randbereichen zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 23a sowie einer
schmalen fulaufigen Verkehrsflache als Verbindung zwischen Kélner und Telegrafenstral3e als
uberbaubare Grundstiicksflache festzusetzen.

In dem vorliegenden Gutachten wird entsprechend der Handlungsempfehlung "Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" eine Vorabschatzung
der artenschutzrechtlichen Belange durchgefihrt.

Die Artenschutzpriifung erfolgt auf Grundlage der vor Ort erfassten Biotopstrukturen sowie der

Abfrage des Fachinformationssystems ,,Planungsrelevante Arten in Nordrhein-Westfalen* fiir
das Messtischblatt 4809 (Remscheid).

Als mit dem Vorhaben verbundene Wirkfaktoren sind insbesondere Stérungen durch BaumaR-
nahmen (u.a. L&rm- und Lichtimmissionen, Erschiitterungen, Beunruhigung) sowie die bauzeit-
liche Flacheninanspruchnahme von derzeit bebauten und unbebauten Bereichen zu nennen.
Weiterhin wird mit dem Planungsvorhaben eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme / Ent-
wertung bisher unbebauter Flachen geringen Umfangs durch Bebauung / Versiegelung im
Blockinnenbereich planerisch vorbereitet.
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Vorkommen planungsrelevanter Amphibien und Reptilien koénnen aufgrund der inner-
stadtischen Lage inmitten bebauter Flachen und Verkehrsinfrastruktur sowie des Fehlens von
Gewasserstrukturen mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Relevante Beeintréchtigungen der
Artengruppe sind auszuschlieen. Essentielle Lebensraumstrukturen fir planungsrelevante
Vogelarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Flr das Plangebiet eventuell sporadisch
frequentierende Greifvogel / Falken (Turmfalke, Sperber), sowie Schwalbenarten
(Mehlschwalbe / Rauchschwalbe), Spechte (Kleinspecht) oder sonstige planungsrelevante
Vogelarten gehen durch das betrachtete Planungsvorhaben allenfalls Jagd- bzw.
Nahrungshabitate ohne oder untergeordneter artspezifischer Bedeutung verloren. Fir die im
Turm der nahe gelegenen Wermelskirchener Stadtkirche in der Vergangenheit briitende
Schleiereule stellen die begrenzten Grinanlagen innerhalb randstdndiger Bebauung keine
relevanten Jagdhabitate dar.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen, soweit diesen keine essentielle Bedeutung zukommit,
nicht den besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Relevante Beeintrachtigungen von
planungsrelevanten VVogelarten sind auszuschlie3en.

In Hinblick auf Lage und Biotopstruktur ist eine relevante Bedeutung des Plangebietes fir die
Fledermausarten Fransenfledermaus, Braunes Langohr, Wasserfledermaus)
auszuschlieen. Die genannten Arten sind fir das Plangebiet nicht zu erwarten. Relevante
Beeintrachtigungen der Arten sind auszuschlielRen.

In der Vergangenheit konnten Einzelexemplare des GroRen Abendseglers in innerstadtischen
Teilen der Stadt Wermelskirchen nachgewiesen werden (1995 AK Fledertierschutz Solingen).
Hierbei handelt es sich in der Regel um jagende Individuen die auch aufgelockerte
Grunstrukturen in stadtischen Lagen frequentieren. Das Plangebiet weist keine Strukturen auf
die eine hervorzuhebende Eignung als Jagdrevier des GrolRen Abendseglers nahe legen.
Relevante Beeintrachtigungen der Art durch die vorhabensbedingte Uberplanung von
Nahrungs- und Jagdhabitaten allenfalls untergeordneter Bedeutung sind auszuschliel3en.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der als Waldfledermaus zu charakterisierenden Art sind im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Eine Frequentierung des Plangebietes durch die auch innerstadtische Verdichtungsraume
bewohnende Zwergfledermaus kann durchaus erwartet werden. Auch die in stadtischen
Raumen vorkommende Breitfligelfledermaus kann fir das Plangebiet nicht sicher aus-
geschlossen werden. Hierbei kann insbesondere eine zu mindestens sporadische Nutzung des
Plangebietes als Jagdhabitat gegeben sein.

Konkrete Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten der beiden Fledermausarten fir den
Geb&udebestand im Plangebiet liegen nicht vor. Eine hervorzuhebende Eignung und Bedeutung
der Bebauungsstrukturen im Plangebiet ist nicht zu prognostizieren. Insbesondere fiir die
h&ufige und verbreitet vorkommende Zwergfledermaus ist eine Nutzung von Spaltenquartieren
jedoch nicht mit letzter Sicherheit auszuschliefen. Fir beide Fledermausarten bieten die
Bebauungsstrukturen des gesamten Innenstadtbereichs als auch das landlich strukturierte
Umfeld jedoch ahnlich strukturierte Ausweichmdglichkeiten.

Die Arten Zwergfledermaus und Breitflligelfledermaus sind beide durch einen giinstigen
Erhaltungszustand gekennzeichnet. Die 6kologische Funktion eventuell Uberplanter Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt da
vergleichbare Gebaudestrukturen im ganzen Innenstadtbereich vorhanden sind. Im Umfeld sind
folglich addquate Ausweichhabitate zu erwarten. Relevante Beeintrachtigungen der lokalen
Populationen von Zwergfledermaus und Breitflugelfledermaus durch eine eventuelle Inan-
spruchnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten sind im Zusammenhang mit dem
betrachteten Planungsvorhaben nicht zu erwarten.



Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Wermelskirchen -23-

Zusammenfassend ergibt sich auf Ebene der Bauleitplanung keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten. Somit kann ein Zutreffen der
Verbotstatbestande gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG fir den Bebauungsplan Nr. 84 - Innenstadt-
dreieck der Stadt Wermelskirchen ausgeschlossen werden.
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4. FOTODOKUMENTATION

Bild 1: TelegrafenstralRe mit Bebauung élteren und neueren Datums.

Bild 2: Strukturarme Gartenflachen mit Rasen, Ziergehdlzen und Apfelbaum
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Bild 3: Gartenflache mit Apfelbaum,
B&ume wie Fichte, Larche und Scheinzypresse im Hintergrund.

Bild 4: Heckenstrukturen mit adulten Efeu und faunistischer Funktion
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Bild 5: Fassadenbegriinung am ,,Gasschen* mit adulten Efeu und faunistischer Funktion

Bild 6: Offene Deckenbereiche bei einer Durchfahrt an der Telegrafenstralie /
Potentielle faunistische Funktion
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