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Ubersichtsplan - Lage im Stadtgebiet
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Stand: Offenlage 2009
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Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
gemal § 34 (2) 1 BauGB - Bereich "Tente - Dollersweg - Unterstral3e - Neuenhaus"

Geltungsbereich der Ergénzungssatzung
gemal § 34 (4) 3 BauGB - Bereich "Tente / Weidenweg"



Satzung der Stadt Wermelskirchen tber die Festlegung,
eine Aul3enbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

, rente / Weidenweg*
einzubeziehen.

Stand: Offenlage

Erganzungssatzung

gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und
88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt
geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380) und des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

hat der Rat der Stadt Wermelskirchen am.................. die Ergdnzungssatzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Eine westliche AuRenbereichsflache wird geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Tente" einbezogen.

Diese Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ergibt sich aus der in Anlage 1
beigefligten Planzeichnung. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Ergdnzungssatzung.
Die Begrindung mit dem landschaftspflegerischen Begleitplan als Anlage 2 ist ebenfalls
Bestandteil dieser Ergédnzungssatzung.

§2
Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

Diese Ergédnzungssatzung beinhaltet einen Nutzungs- bzw. Festsetzungsbereich. Folgende
planungsrechtliche Festsetzungen werden fur diese Erganzungssatzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet
Art der baulichen Nutzung:

Festgesetzt wird ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* gema 8§ 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Es dient vorwiegend dem Wohnen.

Die im 8§ 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen werden gemal3 8§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 (8 17 BauNVO)

Sie gibt an, wie viel gm Gebaudegrundflache je gm Grundstiicksflache maximal zuléssig
sind. Der Berechnung ist die Grundsticksflache innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde
zu legen. Die GRZ beinhaltet auch Garagenflachen und sonstige versiegelte Zufahrten,
Terrassen und Wegeflachen.



Geschossigkeit
Die Hohe und die Anzahl der Vollgeschosse des Gebaudes richten sich nach dem Prinzip
des Einfugens gemal § 34 BauGB.

Sonstige Festsetzungen

Bauweise (8 22 (1) und (2) BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es ist nur ein Einzelhaus zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Bei einem Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen innerhalb des Wohngeb&audes zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache méglich.

Regenwasserversickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 14 BauGB in
Verbindung mit der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wermelskirchen auf dem
Grundstuck selbst Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone zu versickern.
Wenn die ortliche Bodenbeschaffenheit eine andere Versickerungslésung begriindet, ist
auch eine andere Variante in Abstimmung und mit Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde
zuléssig.

Bodenschutz (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie
Z. B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzulassig.

§3
Ortliche Bauvorschriften gemaR 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau0 NRW

Folgende odrtliche Gestaltungsvorschriften werden fir diese Ergédnzungssatzung festgesetzt:
Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachformen und Dachneigung

Fir die Hauptgeb&ude wird die Ausfiihrung von Satteldachern festgesetzt. Die Dachneigung
muss > 35° gegeniber der Horizontalen betragen.

Garagen, Carports und die Nebenanlagen dirfen von der festgesetzten Dachform
abweichen. Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

Ein abgewalmtes Dach (Krippelwalm) ist zuldssig, wenn die abgewalmte Dachflache nicht
mehr als ein Funftel der Hohe des jeweiligen Giebelbereiches des Dachgeschosses bemisst.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zuléssig.

Die Gesamtlange aller Gauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte darf 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten. Vom Ortgang ist ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten.

Die Hohe des Dachfirstes von Dachgauben und Zwerchhdusern muss 1,00 m unter der
Hohe des Dachfirstes des Hauptdaches angeordnet werden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Gebdude hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen. Die als
.dunkel“ aufgeflhrten Farben beinhalten folgendes Farbspektrum in Anlehnung an die
Farben und Farbbezeichnungen des RAL-Farbregisters.



a.) Anthrazit
RAL Bezeichnung RAL-Nr.
anthrazit Grau 70-16
Eisengrau 70-11
Schiefergrau 70-15
Umbragrau 70 -22
Braungrau 70-13
Beigegrau 70 - 06

b.) Schwarz
RAL Bezeichnung RAL-NTr.
Schwarzgrau 70 - 21
Schwarzbraun 80 - 22
Schwarzoliv 60 - 15
Schwarzrot 30 - 07
Graphitschwarz 90-11

c.) Dunkelbraun

RAL Bezeichnung RAL-NTr.

Sepiabraun 80-14
Beigebraun 80 - 24
Mahagonibraun 80-16
Kastanienbraun 80 - 15
Nussbraun 80-11
Rotbraun 80-12

Schokoladenbraun | 80 - 17

Glasierte Werkstoffe sind generell unzulassig.
Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kénnen zugelassen werden, wenn
Abweichungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind.

Energetische Dachanlagen
Die Dachflachen kénnen mit Photovoltaik und Kollektoranlagen belegt werden. Sie sind in
ihrem Neigungswinkel je Gebaude einheitlich auszufiihren.

Fassadengestaltung

Materialien:

Im Plangebiet sind die AuRenwénde der Gebaude mit Mineralputz zu versehen. Alternativ ist
auch eine Ausfiihrung in Sichtmauerwerk mit Kalksandstein oder Betonstein zulassig.
AuRenwandverkleidungen in stehender Holzschalung, matte Metalle, Natursteinplatten oder
Naturschiefer sind zul&ssig.

Glasierte Werkstoffe und polierte Natur- und Kunststeine sind generell unzuléssig.
Verkleidungen, die Materialien nur vortduschen, sind nicht zulassig. Dies betrifft
insbesondere bitumindse Pappen, Fachwerkimitationen, Kunststoffverkleidungen, glanzende
Materialien sowie glasierte Fliesen und Ziegel.

Farbgestaltung:

Die Farbgebung ist nur in matten weiRen, hellgelben, beigen und hellgrauen Farbténen
zulassig. Dies gilt fur min. 75 % der AulRenwandflache.

Fensterelemente und sonstige Bauteile (Rinnen, Brustungselemente u. a.) kénnen farblich
anders gestaltet werden.

Die Garagen sind in ihrer Farbgestaltung dem Wohnhaus anzupassen.



Gestaltung der Freiflachen

Gartnerische Gestaltung

Die Schutz und SicherungsmalRhahmen und die MaRnahmen zum 0Okologischen Ausgleich
innerhalb der Erg&nzungssatzung sind gemal § 4 bei der sonstigen Gestaltung der
Freiflachen zu berlcksichtigen.

Mallbehélterstandorte

Die Gestaltung und Ausfihrung der baulichen Vorkehrungen zur Unterbringung von
Mdlltonnen sind in dem Material der GebaudeaulRenwand auszufilhren und derart mit
Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie von den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus
nicht sichtbar sind. Die Pflanzauswahl ist entsprechend der Pflanzenliste zum
O0kologischen Ausgleich aus M2 gemal § 4 zu entnehmen.

§4
Landschaftspflegerischer Begleitplan

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan detailliert festgelegten folgenden Maflinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Teil der Begrindung zur
Erganzungssatzung ,Tente / Weidenweg"“. Als Anlage 2 sind die MalBhahmen mit den
genannten Empfehlungen Bestandteil dieser Ergénzungssatzung und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens entsprechend einzuhalten. Sie sind dem
landschaftspflegerischem Begleitplan zu entnehmen:

e MalRRnahmen zur Verminderung und Vermeidung (siehe 5.1)
Diese sind einzuhalten.

e Schutz- und Sicherungsmal3hahmen (5.2)
S1 Schutz von Einzelbdumen

e MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz innerhalb der Erganzungssatzung (5.3)
M1 Begrunung der Garagendacher in Flachdachausfuhrung
M2 Stitzmauern und Héhenunterschiede im Gartenbereich
M3 Beschrénkung der Bodenversiegelung
M4 Fassadenbegriinung
M5 Umzaunung der Grundstiicke

e MalRnahmen zum 6kologischen Ausgleich auR3erhalb der Ergédnzungssatzung (5.3.1)
M6 Ruckbau eines Stallgeb&udes und Herstellung einer Wiesenflache
M7 Ruckbau von geschotterten Flachen und Herstellung einer Wiesenflache
M8 Neuanlage und Erweiterung einer Obstwiese

Eine Ausfiihrungsplanung zu den oben genannten MalRnahmen der Eingrifiskompensation
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen. Ein Durchfiihrungszeitraum der
KompensationsmalRnahme ist festzulegen

§5
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Landesbauordnung NRW (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW S. 615)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).



Es wird darauf hingewiesen:

e Bei Realisierung einer Bebauung der Grundstiicksflache sind die 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde
oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

e Hinsichtlich nie auszuschlieBender Kampfmittelbefunde sind die Bauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren und bei Funden der Kampfmittelraumdienst und
das Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen zu benachrichtigen.

86
Rechtskraft

Diese Satzung einschlieBlich der Planzeichnung und der Begrindung mit
landschaftspflegerischem Begleitplan tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wermelskirchen,den..........

Eric Weik
Blrgermeister

Anlage 1
Planzeichnung als Teil der Erganzungssatzung ,Tente / Weidenweg*

Anlage 2
Begriindung mit landschaftspflegerischem Begleitplan als Teil der Erganzungssatzung
.rente / Weidenweg*
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Erganzungssatzung gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB - Bereich "Tente / Weidenweg"

Flur 12

Planungsrechtliche Festsetzungen

Anlage 1

Abgrenzung der Ergdnzungssatzung

Allgemeine Wohngebiet
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Verfahrensvermerke:

EINLEITUNG DES VERFAHRENS
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat in
seiner Sitzung am 09.06.2008 beschlossen, das

Verfahren zur Erstellung der Ergdnzungssatzung Tente /
Weidenweg gemaf § 34 Abs. 4 BauGB einzuleiten.

Wermelskirchen, den 10.06.2008

Burgermeister

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Entwurf lag nach ortsuiblicher Bekanntmachung am
vom bis zum
erneut offentlich aus.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Entwurf lag nach ortstiblicher Bekanntmachung am
vom bis zum
offentlich aus.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom erneut beteiligt.

lhnen wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum
gesetzt.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom beteiligt. Ihnen

wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum
gesetzt.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
die Erganzungssatzung Tente / Weidenweg gemaR § 34
Abs. 4 BauGB beschlossen.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

ABWAGUNG

Der Rat der Stadt hat die abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am

geprift und dber ihre Behandlung
beschlossen.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

INKRAFTSETZUNG
Der Satzungsbeschluss ist am ortstiblich
bekannt gemacht worden. Gleichzeitig wurde darauf

hingewiesen, dass die Satzung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird.

Wermelskirchen, den

Birgermeister




Anlage 2
Begrindung zur Erganzungssatzung

, rente / Weidenweg*“
Stand: Offenlage
Inhalt:

Raumlicher Geltungsbereich

Anlass, Ziel und Erfordernis der Erganzungssatzung
Verkehrstechnische Erschlie3ung

Kanalnetz und Niederschlagswasser

Landwirtschaftliche Flache

Landschaftsplan, Landschaftsschutz
Landschaftspflegerischer Begleitplan / 6kologischer Ausgleich
Wasserschutzgebiet, Quellbereich

Denkmalschutz

10. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

11. Sonstige Erlauterungen zu den textlichen und planinhaltlichen Festsetzungen
12. Auswirkungen der Planung

13. Bodenordnende Maflinahmen

14. Kosten

CoNohwNE

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Ortsteil ,Tente" liegt stdwestlich des Stadtgebietes von Wermelskirchen. Er ist
erreichbar Uber die B 51 in Richtung Burscheid. Kurz hinter ,Tente Mitte* zweigt der
Weidenweg in nhordwestlicher Richtung ab und nach ca. 300 m erreicht man das Plangebiet.

Die Abgrenzung des relativ kleinen raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
.lente / Weidenweg" (ca. 1.652 gm) schlie3t sich unmittelbar westlich an die
Innenbereichssatzung an.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Erganzungssatzung

Das Grundstick befindet sich im Privateigentum und ist durch den durchgefuhrten
Strallenausbau des Weidenwegs erschlossen. Anlass der Planung ist der Antrag des
Eigentiimers vom 27.08.07.

Ziel ist es, dass die seit 1992 verbindliche Abgrenzung fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ,Tente* im Rahmen einer Innenbereichssatzung in sudoéstlicher Richtung eine
Ergénzung erfahren soll.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) legt die Gemeinde durch
eine Ergédnzungssatzung fest, dass eine AulRenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen wird.

3. Verkehrstechnische Erschlieung

Der Weidenweg zweigt im Ortsteil Tente von der B 51 in nordwestlicher Richtung ab. Die
ausgebaute WohnstralRe erschlie3t das bestehende Wohngebiet mit freistehenden
Einfamilienhausern und geht am Ende in eine ful3laufige Verbindung zum Déollersweger Hof
Uber. Der Bereich der Erganzungssatzung ist somit durch den Weidenweg erschlossen.



4. Kanalnetz und Niederschlagswasser

Alle bestehenden Geb&ude sind an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Auskiinfte zum
Verlauf des bestehenden Schmutzwasserkanals sind im Tiefbauamt zu erhalten.

Das Schmutzwasser wird Uber die vorhandene Kanalisation zum Pumpwerk ,Beutelshufe”
geleitet und von dort in die Freigefallekanalisation der B 51 gepumpt. Von dort flie3t es
weiter tiber das RUB / RRB Bechhausen in Richtung Klaranlage Leverkusen. Im Netzplan
der Klaranlage ist dieser Siedlungsbereich berticksichtigt. Eine weitere BaullickenschlieBung
innerhalb des Gebaudebestandes ist fur die Schmutzwasserentsorgung unproblematisch.

Das Regenwasser, das auf den privaten Grundstiicken anfallt, ist auf diesen entsprechend
der DWA-A-138 unmittelbar vor Ort zu versickern.

Welche Art der Versickerungseinrichtung mdglich sein wird, ist im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen und mit der zustandigen Unteren Wasserbehorde
abzustimmen bzw. genehmigen zu lassen.

Das anfallende Regenwasser von den o6ffentlichen Verkehrsflachen wird ebenfalls ortsnah
versickert.

5. Landwirtschaftliche Flache

Das Grundstiick wird heute tGberwiegend als Pferdeweide genutzt.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt den Bereich der Erganzungssatzung als
.Flache fur die Landwirtschaft® dar. Auf Grund der geringen GrolRe dieses
Satzungsbereiches ist die Anderung des FNP im Anschluss an die bestehenden
Wohnbauflachen nicht erforderlich.

6. Landschaftsplan, Landschaftsschutz

Die Erganzungssatzung ,Tente / Weidenweg" liegt im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Nr. 2 ,Eifgenbachtal® des Rheinisch-Bergischen Kreises und im
Landschaftsschutzgebiet  ,Remscheider  Bergland und  Dhinnhochflache®.  Die
Entwicklungskarte des Landschaftsplanes Nr. 2 stellt hier das Entwicklungsziel Nr. 1 dar, das
die Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft anstrebt. Dartber
hinausgehende Festsetzungen wurden nicht getroffen.

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes sollte mit ihrer Darstellung des
Landschaftsschutzes zukiinftig der Abgrenzung der Ergdnzungssatzung folgen. Hier ist eine
geringfligige Anpassung innerhalb des Landschaftsplanes erforderlich.

7. Landschaftspflegerischer Begleitplan / 6kologischer Ausgleich / Oko-Konto Stadt

Die Abgrenzung der Erganzungssatzung ,Tente / Weidenweg" umfasst im Wesentlichen den
Bereich, der als Baugrundstiick in Frage kommt. Der hierdurch ausgeloste Okologische
Ausgleich sollte - wenn moglich - auf den gleichen Grundstiicken des betroffenen
Eigentimers liegen, um einen optimalen Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen. Dies
bedeutet, dass der Okologische Ausgleich unmittelbar auf3erhalb der Ergédnzungssatzung
liegt, jedoch durch sie ausgeltst mit Inhalt der Satzung wird. Detaillierte MaRnahmen werden
im § 4 der Ergénzungssatzung festgesetzt.



Grundlage:

Die gesetzlichen Grundlagen fir die naturhaushaltliche Eingriffsermittiung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.
Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmalinahmen zu kompensieren. Gemarf
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MalRnahmentypen
unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- MinderungsmalRnahmen

- KompensationsmalRhahmen (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen).

Bestandserfassung:

Wichtige  Voraussetzung hierfur ist die Bestandserfassung des natirlichen
Landschaftsbereiches mit seinen heutigen Gegebenheiten:

Das Plangebiet wird als Pferdeweide genutzt. Der 6kologische Wert dieser Flache ist mit
einem geringen Umfang eingestuft. Die Bewertung und Erfassung ist dem der Begriindung
als Anlage beigeflugten ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag” zu entnehmen.

Okologischer Ausgleich:

Die auf den Grundstlicken des betroffenen Eigentimers moglichen Ausgleichsmalihahmen
wurden definiert und in die Festsetzungen der Ergdnzungssatzung aufgenommen.

Die besonderen Kriterien fir jede einzelne Mal3hahme sind dem ,, Landschaftspflegerischen
Begleitplan“ zu entnehmen und mit in das Baugenehmigungsverfahren aufzunehmen und
anschlieend auszufiihren. Das Stallgebaude und die Zuwegungsflachen werden beseitigt.
Das Oko-Konto der Stadt wird somit nicht beansprucht.

Die beigefiigte Kostenschatzung gibt einen Uberblick Gber die entstehenden Kosten der
landschaftspflegerischen MalRnahmen.

8. Wasserschutzgebiet, Quellbereich
Das Plangebiet liegt in den Wasserschutzzonen Il und 11l der Sengbachtalsperre.

Gemal der Wasserschutzgebietsverordnung ist in der Zone Il die Errichtung von baulichen
und gewerblichen Anlagen jeder Art, mit Ausnahme von Nebengeb&uden, die
landwirtschaftlichen Zwecken dienen, verboten. Die Neufassung der Abgrenzung der
Wasserschutzzonen ist 2014 zu erwarten. Dann wird voraussichtlich an dieser Stelle
ausschlieRlich die Wasserschutzzone Il zum Tragen kommen. Angesicht dieser Anderung
kann eine Befreiung in Aussicht gestellt werden, da das heutige Verbot zu einer offenbar
Lnicht beabsichtigten Harte* flhrt. Voraussetzung hierfir ist jedoch die planungsrechtliche
Zulassigkeit eines Bauvorhabens im Rahmen dieser Erganzungssatzung.

Ein Quellbereich ist nicht unmittelbar betroffen.

9. Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine denkmalgeschiitzten Geb&ude und keinen Denkmalbereich.
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.



10. Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gibt an, wie viel gm Gebaudegrundflache je gm
Grundstucksflache maximal zuldssig sind. Der Berechnung ist die Grundstlicksflache
innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde zu legen. Die GRZ beinhaltet auch
Garagenflachen und sonstige versiegelte Zufahrten, Terrassen und Wegeflachen.

Die Geschossigkeit, GroBe und Lage der neuen Bebauung missen sich so in den
Gebéaudebestand einfiigen, dass die stadtebauliche Ordnung gewahrt bleibt. Es wird die
offene Bauweise festgesetzt. Es ist nur ein Einzelhaus mit max. zwei Wohneinheiten
zulassig. Eine Riegelbebauung in Form von Reihenhéausern ist unzulassig.

Um die Nutzungsart auf das Wohnen zu beschrénken, sind alle Ausnahmen fir ein
LAllgemeines Wohngebiet" entsprechend der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

11. Sonstige Erlauterungen zu den textlichen und planinhaltlichen Festsetzungen

Um die Erganzungssatzung so schonend und vertraglich wie mdglich zu halten und ein
Einfugen in das Landschaftsbild des Bergischen Landes zu gewahrleisten, sind
entsprechende Gestaltungsfestsetzungen im Satzungstext getroffen worden.

Sie sollen sicherstellen, dass o6rtliche siedlungstypische Gebdudemerkmale auch bei
Neuplanungen aufgenommen werden, um sie behutsam in die bestehende Orts- und
Landschaftssituation einzufligen. Sie sind den allgemeinen Festsetzungen in der
Bauleitplanung fir das Gemeindegebiet der Stadt Wermelskirchen entnommen.

Die Festsetzungen beziehen sich vor allem auf die Ausgestaltung der Dachform, die
moglichen Dachaufbauten und die farbliche Gestaltung.

Die Wahl der AuflRenmaterialien zur Fassadengestaltung wird auf typische bestehende
Merkmale begrenzt.

Bei dieser stadtebaulichen Nachverdichtung muss die Versickerung von Oberflachenwasser
vor Ort moglich sein, so dass wasserdurchlassige Oberflachen im Bereich des Wohnens,
Parkens und der Garten zu verwenden sind. Ein entsprechender Versiegelungsgrad wird
daher in der Satzung festgelegt und darf nicht Gberschritten werden.

12. Auswirkungen der Planung

Das fir eine Neubebauung in Frage kommende Grundstick liegt am Ortsrand. Diese
Nachverdichtung ist Ziel der Erganzungssatzung und entspricht den grundsatzlichen
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Wermelskirchen. Diese Innenentwicklung wird
keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die ortliche Siedlungsstruktur haben und ist
somit insgesamt vertretbar.

13. Bodenordnende MalRnahmen

Fur die Erganzungssatzung ,Tente / Weidenweg" sind keine bodenordnenden Maflihahmen
erforderlich.



14. Kosten

Durch die Erganzungssatzung ,Tente / Weidenweg“ entstehen neben den allgemeinen
Verwaltungskosten der Stadt keine weiteren Kosten.

Wermelskirchen, den 10.02.2009

Eric Weik
Blrgermeister
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden LandschaftspflegeniscBegleitplans ist die geplante

Ergadnzungssatzung nach 8 34 (4) 3 BauGB Tente /d&Weieg zur rechtskraftigen

Innenbereichssatzung Ortslage “Tente — Dollerswegterstrale — Neuenhaus® (8 34 BauGB).
Das Planerische Vorhaben liegt im Rheinisch-BelgacKreis in der Ortslage Tente an der
Stralle Weidenweg in Wermelskirchen (siehe Abb.terrdmring) und umfasst Uberwiegend
landwirtschatftlich genutztes Grunland und eine getterte Zufahrt.

Die an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauundersits durch eine rechtskraftige
Innenbereichssatzung (8 34 BauGB) stadtebaulicbggdr

Die Stadt Wermelskirchen beabsichtigt die vorhaed@emenbereichssatzung im Anschluss an
die bestehende Bebauung zu erweitern und abzuruAdegeeignetes Planungsinstrument zur
Schaffung von Baurecht auf dieser Flache wurdeediginzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB gewahlt.

Die Erganzungsflache liegt im planungsrechtlichemfR@nbereich und soll durch die

Erganzungssatzung in den baulichen Innenbereicheragen werden. Fir das insgesamt
ca. 1.652 m2 grol3e Plangebiet soll hierdurch Plgsratht fir eine Ergdnzung und Abrundung
der bestehenden Bebauung, durch ein freistehendelnd¥baude mit maximal zwei

Wohneinheiten im ortstypischen Charakter ermoglietgrden. Innerhalb der geplanten
Erganzungssatzung befinden sich neben der ca. ii3QroRen Fettweide auch eine
unbefestigte Zuwegung zu einem Pferdestall (235 wépgbegleitende Grasflur (107 m2?) und
ein kleiner Gartenbereich des sudlich angrenzeldennhauses (180 m?).

Der maximale Flachenverbrauch fur die mdgliche Belng inklusive Nebengebaude wird auf
40 % festgesetzt (GRZ 0,4 / § 17 BauNVO). Da siah Blangebiet in einer Ortsrandlage mit
Ubergang zur freien Landschaft befindet, soll dieseht Giberschritten werden.

Im Plangebiet steht eine ca. ca. 1.652 m2 grol¥&hEl&ir die Bebauung zur Verfiigung. Daraus
resultiert eine Versiegelung von maximal rd. 661 Di& verbleibenden Flachen in einer Grol3e
von ca. 991 m?2 sind gartnerisch zu gestalten. Dsettie3ung ist Uber die direkt ans Plangebiet
angrenzende Stral3e “Weidenweg” gewahrleistet.

Bezuglich der Lage des Planungsvorhabens im Laadisslchutzgebiet regelt der § 29
Landschaftsgesetz, dass im Rahmen von entspreah&adeungen nach § 34 BauGB von den
Festsetzungen des Landschaftsplanes abgewichenemwekdnn, wenn die Trager der
Landschaftsplanung nicht widersprechen.

Aus dem Planungsvorhaben resultiert gemal Landsgesktz NW (LG NW) ein Eingriff in
Natur und Landschatft. Der Verursacher eines Eifggist verpflichtet, vermeidbare Eingriffe zu
unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe auszcigéei oder zu ersetzen. Die Auswirkungen
sind gemal3 § la des Baugesetzbuches in Verbinditnrdem Bundesnaturschutzgesetz sowie
84 und 6 des LG NW darzustellen und zu bewerteariiber hinaus werden erforderliche
Kompensationsmal3nahmen vorgeschlagen, die alseBEastgen in der Ergdnzungssatzung
Berucksichtigung finden.
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Ziel des Landschaftspflegerischen Begleitplanes asi eine Bewertung des geplanten
Vorhabens aus landschaftspflegerischer Sicht vetzonen und die erforderlichen Malinahmen
festzulegen, um Eingriffe in Natur und Landschaftvermeiden und zu vermindern bzw. um
unvermeidbare Beeintrdchtigungen auszugleichen pdesrsetzen sowie das Landschaftsbild
wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Mit der Erstellung des Landschaftspflegerischen I@ggdans wurde das Ingenieurbiro fur
Landschaftsarchitektur, Dipl.-Ing. Sven Berkey W&agt.

1.2 Aufstellung und Verfahren

Gemald § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der AufstellumgreBatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 die
Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behorbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB anzuwenden. Der Entwurf der Satzung wird despeechend gemaR 8§ 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats oOffentlich ausgel®ie beriihrten Trager offentlicher
Belange werden beteiligt und von der Burgerbetailgy in Kenntnis gesetzt. AnschlieRend
erfolgt die Abwagung der Stellungnahmen der Trédientlicher Belange und der Burger.

27 -.,ft\?-a'.
Lo

P\ rdReon

Quelle: Ubersichtsplan, Verbandgebiet des Wuppbamdes, M. i. O. 1 : 75.000
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1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das insgesamt ca. 1.652 m? grol3e PlangebietJiegtliich der Ortslage Tente auf einer Flache,
die im weiteren Verlauf nach Westen abfallt. Dereriiegend landwirtschaftlich als
Weideflache genutzte Bereich wird im Suden und ©Qsherch die Stral3e Weidenweg und die
dortige Wohnbebauung begrenzt.

Im Norden grenzen Gartenlauben und Schuppen darekPlangebiet. Nordlich davon gliedern
Geholzstrukturen den Raum.

Westlich des Plangebietes befinden sich ein Pfeatiasnd ein landwirtschaftlich genutzter
Offenlandbereich, der randlich von Gehoélzstruktuj@ald, Baumhecken) umgeben ist.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Niederwerkirelsen, Flur 12 auf dem Flurstuck 324
(teilweise). Die HOhenlage des Vorhabensbereidw durchschnittlich bei ca. 274 m . NN.

Das Untersuchungsgebiet umfasst einen Umkreis god%0 m um den Bereich der geplanten
Erganzungssatzung (Plangebiet). Eventuell darileaubl gehenden Beziige und Aspekte
werden im Rahmen des vorliegenden Landschaftspitaien Begleitplanes miterfasst.

Gegenstand der Eingriffsbilanzierung ist der Béreler geplanten Erganzungssatzung.

1.4 Methodik

Im ersten Schritt der Untersuchung erfolgt einezkubDarstellung der relevanten planerischen
Vorgaben (Gebietsentwicklungsplan, Flachennutzuagsjandschaftsplan etc.).

Die Bestandsaufnahme fir die zu untersuchenden ridktaren Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild undhdiung erfolgt auf der Grundlage
vorhandener Unterlagen und im Hinblick auf die thudas Vorhaben zu erwartenden Eingriffe.

Die Ausarbeitung zur Eingriffsbilanzierung erfolghhand des ,Verfahrens zur Uberpriifung
des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzaiafden bei Eingriffen in die
Biotopfunktion* (FROELICH + SPORBECK, 1991). Derddopwert wird auf einer Skala von
0 bis 30 6kologischen Wertpunkten dargestellt.

Innerhalb der Eingriffsanalyse werden die Eingriife den Naturhaushalt potentialbezogen
ermittelt und die Eingriffsintensitat bewertet. AhielRend werden mdgliche MalRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie Ausgleich undai&deschrieben bzw. gemal der o.g.
Methode berechnet. Neben Maflinahmen innerhalb dgénEungssatzung werden auch
AusgleichsmalRnahmen in direkter Angrenzung aul3eded Ergdnzungssatzung erhoben.

In der Zusammenfassung / Fazit erfolgt die Danstejl der wesentlichen Aussagen des
vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes
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2. PLANERISCHE VORGABEN

2.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Kdln ist das gdsaRlangebiet als allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich dargestellt. Dartuber hinaus beéstéh das Plangebiet die Darstellung
Grundwasser- und Gewasserschutz. Ausserhalb desgdPiets wird suddstlich des

Weidenweges der Allgemeine Siedlungsbereich mitRierdesstral3e B 51 fur den regionalen
und Uberregionalen Verkehr dargestellt. Im wes#ich Untersuchungsgebiet werden
Waldbereiche und Bereiche zum Schutz der Landsehaftlandschaftsorientierten Erholung
dargstellt.

Die Erlauterungskarte des GEP stellt den gesamtatiersuchungsraum als Bestandteil des
Naturparks Bergisches Land dar. Zudem werden neleenBundesstral3e das generalisierte
Wasserschutzgebiet sowie im westlichen Untersucdgeiget Bereiche fir den Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten ErholungL@Smit dem Schwerpunkt Erhalt, Schutz
und Sicherung dargestellt.

2.2 Landschaftsplan / Natur- und Landschaftsschutzepiete

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb dE&sdiltigkeitsbereiches des
Landschaftsplanes Nr. 2 ,Eifgenbachtal“ des RhemiBergischen Kreises.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans Nr. &ingen gesamten Planungsraum mit dem
Entwicklungsziel Nr. 1 aus. Fur Bereiche mit demviicklungszieles Nr. 1 wird die Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigéirlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatten Landschaft angestrebt.

Die Festsetzungskarte weist das westliche Unteusgdgebiet und das Plangebiet als
Landschaftsschutzgebiet aus. Dieses ist dem grol3flachigen Landschaftsaghahiet
.Remscheider Bergland und Dhunnhochflache* (LSG -R.2Teil 3) zuzuordnen. Die
Festsetzung des grof¥flachigen  Landschaftsschuttgebi erfolgt aufgrund der
Entwicklungsziele fur die Landschaft sowie u.a. #rhaltung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Nutzi@ggkeit der Naturgtter, wegen der
Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschalii&lsi sowie der besonderen Bedeutung flr
die Erholung.

Daruber hinaus gehende Festsetzungen werden ingegultandschaftsplan fur das Plangebiet
nicht gemacht.

2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadtnvékskirchen wird das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Ferner sind das Landschaftsschutzgebiet (s. Kag) 2&nd das Wasserschutzgebiet
Sengbachtalsperre mit den derzeitig bestehend&sserschutzzonen (Il und [lI) im
Flachennutzungsplan fur das Plangebiet dargestellt.
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Die sudlich und 6stlich vom Plangebiet liegende &elng ist als Wohnbauflache dargestellt
und befindet sich Uberwiegend in der dargesteltasserschutzzone lIl.

2.4 Sonstige Naturschutzfachliche Vorgaben

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind FFH-Gebié&taturschutzgebiete und Schutz-
wurdige Biotope gemal Biotopkataster vorhandens®weerden im Folgenden aufgefihrt:

FFH Gebiete / Natura 2000 Gebiete

Das nachstliegende Natura 2000 Gebiet DE-4809-30Hiifin und Eifgenbach” weist eine
Entfernung von ca. 1,3 km zum Vorhaben auf.

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um die Fligsstéan Dhinn und Eifgenbach, die durch
grof3flachige Hangwalder, Ufergehdlze und kleinflgePAuenwalder begleitet werden.

Das Natura 2000 Gebiet DE-4809-301 ist vom vorletgn VVorhaben nicht betroffen.

Naturschutzgebiete / Schutzwiirdige Biotope gemalR Kaster der LANUV

Innerhalb des Plangebietes sind keine Naturschiizigeund Schitzwirdige Biotope gemaf
Kataster der LANUV verzeichnet.

Im sudlichen Untersuchungsgebiet befindet sich imere Entfernung von ca. 120 m zum
Plangebiet das nachstliegende schitzwirdige BiotBE 4808-025 Ellinghauser
Bachtalsystem®. Das Schutzziel des Biotops ist Eibaltung und Wiederherstellung eines
Uberwiegend bewaldeten Bachtales der Bergischemfiobe. Zudem ist es fur die Erhaltung
und Wiederherstellung der Feuchtgriinlandreste al®ehsraum fir gebietstypische Tier- und
Pflanzenarten sowie als wertvolles Vernetzungspiatwischen Siedlungsrandbereichen und
dem Sengbachtal von Bedeutung. An den TalhangediesErhaltung und Entwicklung der
naturnahen Laubwalder anzustreben.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet liegt ca. B56udostlich vom Plangebiet bei der
Ortschaft Kolfhausen (GL-058) ,NSG Eifgenbachtatiu®eitentaler”. Aufgrund der Entfernung
zum Plangebiet und den Zerschneidungswirkungen d&@undesstrale 51 sind
Beeintrachtigungen auf das Naturschutzgebiet aubliaBen.

25 Bau- und Bodendenkmaler

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhandemdddenkmaler liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor.
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3. BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Die Bestandserfassung erfolgte auf Basis vorhamdénierlagen und einer ortlichen Begehung
im Herbst / Winter 2008.

3.1 Abiotische Faktoren

Naturrdumliche Gliederung:

Naturraumlich ist das Untersuchungsgebiet den Metgischen Hochflachen (Naturraumliche
Einheit 338.0) mit der Untereinheit Dhinnhochfladghaturraumliche Einheit 338.20) zuzu-
ordnen.

Die Dhiinnhochflache wird durch ein dichtes Geflagm Bachtalern zerteilt.

Boden / Geologie

Die Dhinnhochflache setzt sich vorwiegend aus Tae$ern unter- und mitteldevonischer
Schichten zusammen. Die untergeordnet vorkommenmerstandsfahige Grauwacke der
Muhlenbergschichten macht sich im Gelande nichtledith bemerkbar.

Im Naturraum liegen meist flach- bis mittelgrindigandig-steinige Lehme vor. Die Bdden
sind fUr eine ergiebige landwirtschaftliche Nutzwaig nicht giinstig zu bewerten.

Im Plangebiet haben sich nach der Bodenkarte BKUubér anstehenden Festgesteinen
“Typische Braunerden” aus tonig schluffigen Lehmeneiner Machtigkeit von 6 — 10 dm
entwickelt.

Schutzwirdige Boden gemal} der Karte der schutzggemdBoden vom Geologischen Dienst
befinden sich im westlichen Untersuchungsgebieteehdlb des Plangebietes. Die dort
vorkommende tonig - schluffige Braunerde hat ein@acMigkeit von 10 bis 20 dm und ist
aufgrund der Fruchtbarkeit als schutzwurdig eingieg¢Stufe 1).

Den Boden im Plangebiet ist eine geringe bis métl8edeutung fur den Naturhaushalt
beizumessen. Im Plangebiet ist der urspringliciteesde Boden aufgrund anthropogener
Uberpragung (Schotterweg) vorbelastet.

Wasser

Die im Gemeindegebiet von Wermelskirchen anstehendgesteine weisen keine
nennenswerten Grundwasservorkommen auf. Als besondgundwasserarm konnen
vorkommende Tonsteine gelten. MaRig wasserfihrend slie Ubrigen Festgesteine des
Erdaltertums (Schluff- und Sandstein).

Das Plangebiet befindet sich derzeit noch innerhé#ls Wasserschutzzone Il bzw. in
Teilbereichen liegt es innerhalb der Wasserschagzid. Gemall Aussage des Rheinisch
Bergischen Kreises, Untere Wasserbehtrde (Schretnenl12.08.2008; Zeichen: 66) wird das
Plangebiet in der zukinftigen Ausweisung der Sctarien in der Zone lll liegen.

Fir das innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Semglsperre” befindliche Plangebiet und
die Hanglage des Untersuchungsgebietes sind keesehlpssenen Grundwasserleiter zu
erwarten. Es ist vorwiegend von wenig ergiebigdrertdchennahen Hang- bzw. im Bereich
stauender Horizonte mit begrenzten Vorkommen vdnchtenwassern auszugehen.
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Diese treten im nordwestlichen Rand des Untersugsgebiets als Quellbereich zutage bevor
sie dann drtlich in einen kleinen Zierteich gefutwérden und von dort als Vorfluter dem
Ellinghauser Bach zuflie3en. Der Bach entwasseitewm die Sengbachtalsperre.

Im Plangebiet sind keine Wasseraustritte / Vernégszonen festzustellen.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner geringen Grid$eeine mittlere Bedeutung fur den
Naturfaktor Wasser zu.

Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet weist ein Ubergangsklim&chen dem vorwiegend ozeanisch
bestimmten nordwestdeutschen Klima und dem Kontalldima auf. Die mittleren jahrlichen
Niederschlage des Untersuchungsgebiets liegerab&.266 mm im Jahr.

Mit dem Gelandeanstieg des Bergischen Landes vastailenach Osten und durch die dadurch
bedingte Stauwirkung feuchter ozeanischer Luftmasseeine kontinuierliche Zunahme der
Niederschlagsmenge und eine Abnahme der Durchsstenitperatur zu verzeichnen. Das
Niederschlagsmaximum liegt im Dezember. Das Niedgagsminimum fallt in den Mai. Die
mittlere Jahresdurchschnitttemperatur liegt zwisch@ und 8,2 °C.

Das Plangebiet ist unter Einschluss der anschlagerinlandflachen und der lockeren und
durchgriinten Siedlungsrander dem Freilandklimatoguardnen.

Dem vorwiegend durch Grunland gekennzeichneten gelaat kommt aufgrund seiner
geringen GrofRe und der geringen Ausstattung mibaddisch wirksamen Elementen eine nur
untergeordnete klimatische Bedeutung fur den Nauwshalt zu.
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3.2 Biotische Faktoren
Pflanzen- und Tierwelt

Der Biotoptypenbestand ist in Karte 1 dargest8#i der Bestandskartierung und -bewertung
wird die Methodik nach FROELICH + SPORBECK (,Metl®dur 6kologischen Bewertung
der Biotopfunktionen von Biotoptypen®, 1991) zugdergelegt.

Fir das Bergische Land stellt der artenarme HasmsimmBuchenwald (Luzulo-Fagetum) die
potentielle natirliche Vegetation dar. Der arterarfainsimsen—Buchenwald kommt auf
sauren, nahrstoffarmen, grus- und steinhaltigereBa&ar. In sonnigen Bereichen tritt vermehrt
die Traubeneiche auf. Dariber hinaus sind neberfRdéyuche u.a. auch Stieleiche, Birke und
Eberesche sowie llex als Unterwuchs vertreten.

Der Uiberwiegende Bereich des Plangebiets wird woegr entensiv geduingten Fettweide (EB31)
gepragt. Diese ist Bestanteil einer grof3en Pferamyeie sich nach Westen (und Nordwesten)
ausdehnt und sich somit im Zentrum des Untersuctgeigetes befindet. Eine breite, durch das
Plangebiet verlaufende geschotterte Zufahrt (HY8prtf zu einem intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Gebaude (HN51), das im Westea Plangebiet angrenzt. Das Gebaude
wird als Stall fur die Pferde genutzt. Seitlich dgschotterten Zufahrt sind Grasfluren (HH7)
vorhanden, auf denen sich zum Zeitpunkt der Oresliveigg Strohballen, Pferdehanger und
ahnliches befand. Das Plangebiet wird Uber die \WohRe ,Weidenweg® (HY1) aus
erschlossen, die nordlich vom Plangebiet als Sadagyandet. Vor dem Plangebiet befindet sich
westlich des Weidenwegs stral3enbegleitend ein &rb(HM52), das mit Rosen,
Spierstrauchern, einer Rotbuche (BF31/32) und eiBs®nholzbaum (BF31) bepflanzt ist.

Entlang des Weidenweges befindet sich die Bebadengrtslage (HNO). Diese zeichnet sich
vorwiegend durch eine ein- bis zweigeschossige Webauung (HNO) mit Uberwiegend
groBem Vorgarten aus. Die Wohnbebauung nimmt dasllick@ und dstliche
Untersuchungsgebiet ein und wird im Nordosten deidle Fichtenwald (AJ42) begrenzt. Die
Garten der Wohnlage haben vorwiegend einen gerin@ehdlzbestand (HJ5) und sind
mehrheitlich mit standortfremden Gehdlzen wie Tamnéebensbaumen und &hnlichem
Gartengeho6lz ausgepragt.

Das westliche Untersuchungsgebiet zeichnet sichchdwine grof3e zusammenhangende
Offenlandflache aus, zu der auch die Pferdeweild®B3{E zahlt. Das Relief im
Untersuchungsgebiet fallt nach Westen ab. Im Westieth die Fettwiese (EA31) (aul3erhalb
des Untersuchungsgebietes) von einem Fichtenwaldemtsprechenden Waldrandstrukturen
begrenzt, die eine deutliche Raumkante bilden. Webaler Pferdeweide befindet sich eine alte
Obstwiese (HK22), auf der Apfel, Birnen und Pflaub@umen sind. Noérdlich davon befindet
sich eine kleine brachliegende Flache, auf der dtideralflur (HP7) ausgebreitet hat.
Teilweise sind Geblusche mit standtortgerechteruggrn (BB1; Hasel, Brombeere, Totholz)
eingestreut. In Angrenzung an den Garten des rbeti Untersuchungsgebietes, werden die
Gebiusche von standortfremden Fichtenbestanden jBibagelost. Dort befindet sich auch ein
kleiner Zierteich (FF3), dessen Uberlauf nach Westem Ellinghauser Bach fiihrt (vgl. Kap.
3.1; Wasser).
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Nordlich des Plangebietes befindet sich ein schigabtendhnliches Grundstuck, dass eine
diverse Anzahl von Verschlagen / Baracken vorwalgeiter nordlich ist eine Gartenbrache
(HW82), die von einer hohen Baumhecke (BD52) aasdsirttypischen und standortfremden
Geholzen gebildet wird. Neben Hainbuche, Birke,uddler, Ahorn sowie Illex und Brombeere
im Unterwuchs gesellen sich ca. 8 bis 10 m hohbktéicdazu. Innerhalb der Gartenbrache liegt
auch Totholz. Nordlich davon befindet sich einarideOffenlandparzelle. Die mit Ruderalflur
(HP7) ausgestattete Flache setzt sich bis westbclartenbrache fort.

Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen als Grundlage fur @smittlung und Bilanzierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt nach dem faleren von FROELICH & SPORBECK
(1991).

Es wird ein vereinfachtes Bewertungsverfahren atageBewertungskriterium Vollkommenheit
angewendet. Entsprechend werden die Biotoptypenh nden Kriterien Naturlichkeit,
Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, MaturitétReifegrad), Struktur- und Artenvielfalt
und Haufigkeit bewertet.

Der regionale Bezug wird Uber die Zuordnung zuruNaumgruppe 5 (= Paldozoisches
Bergland, submontan) hergestellt.

Durch additive Verknupfung der Wertzahlen der Elkzterien erhélt man den Biotopwert, der
einen Minimalwert von 0 und einen Maximalwert vah@nehmen kann. Der Biotopwert wird
in 5 Bewertungsklassen unterteilt. Anhand der Sigetn Skala wird die Bedeutung der
Biotoptypen fiir den Naturhaushalt verbal dargestele verwendeten Bewertungsstufen sind:

Tabelle 1: Zuordnung von Bewertungsklassen zu deni@&opwerten

Bedeutung fir 0 I Il [} v
die Biotop- keine / sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
funktion

Biotopwerte 0-6 7-12 13-18 19 -23 24 - 30




Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Ergénzsaigsing Ortslage Tente / Weidenweg in Wermelskirch® -

Tabelle 2: Biotoptypenbewertung gemald (FROELICH + BORBECK, 1991)

Code Biotoptyp Wertigkeit
g S 5
5| % 2 5 g
- |22 (3 =9 |3
s |22 S| |S|g|m
sl 3|glilelsS|als
S |8 | |E|3 |22 |2 ¢
2|88 |2 2|32 |°|E
© = [3) © 2 :C =] o S
z|2|o|= ||| | |D
Quellen und Gewasser
FF3 | Zier-/ Fischteich |1 [1 ]2 [1]2]1] | |8
Geholzstrukturen, Hecken und Einzelbdume
AJ42 | Fichtenforst mit geringem bis mittlerem Baufaho 2 1|3 |1 |3 |2 1 N 12
BD52 | Baumheckenartige Gehoélzstreifen mit Gberwieged |3 | 3 | 3 | 3 | 2 N 18
standorttypischen Gehdlzen und mittlerem Baurr
BB1 Gebische, Einzelstrducher, Strauchhecken (upd| 2 | 2 | 3 | 3 1 14
Waldrand mit  Uberwiegend  standorttypischen
Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, |mit
BF31 standorttypischen Gehélzen und hdchstens geringr;%m 212132 1 12
Baumbholz
Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, |mijt
BF32 standorttypischen Gehdlzen und mittlerem Baumho ;% 31232 1 N 13
BF33 | Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, |mit |4 |3 | 3 | 2 | 2 N 16
standorttypischen Gehdlzen und starkem BaumholZ
BF42 | Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, |mit | 3 2 3 2 1 N 12
standortfremden Gehdlzen und mittlerem BaumholZ
BF52 | Obstb&ume mit mittlerem Baumholz 1 |13 (2 |3 |2]1 N 12
Acker, Wiesen, Weiden und Griinlan-Ubergangsbereich, Krautfluren
EA31 | Fettwiese, maRig trocken bis frisch 2 1 1 13]2]1 10
EB31 | Fettweide, maRig trocken bis frisch 2 1 1 3 2 |1 10
HH7 | Grasflur an Dammen, Boschungen, StraRen- ung3 |2 |1 [ 3 | 2 | 1 12
Wearandern
HP7 Sonstige ausdauernde Feralflur 3 1 ]2 |3 |3 1 14
Kulturpflanzenbestdnde und angelegte Erholungsflachn
HJ5 Garten mit geringem Gehdlzbestand 1 1 1 1 1 1 6
HJ6 Garten mit gréRerem Geholzbestand 1 |2 1|13 ]| 3 1 11
HM52 | offentliche Grunflache / Ziergestrauch 1 |2 1|12 |2 1 9
HW82 | Gartenbrache mit gréRerem Gehdlzbestand 3 2 3 |3 3 3 17
HK22 | Streuobstwiese mit alten Hochstammen 3 |4 |4 |3 |3 |N 20
Siedlungs- und Verkehrsflachen, sonstige Bauten und infra. Erichtungen
HY1 | Fahrstral’e, Wege, Platze u.a. versiegelt o lolo o lo |o 0
HY2 | Fahrstralle, Wege, Platze unbefestigt / geschett 1 1o lo |lo |1 |1 3
HNO | Hauser, Nebengebaude, Schuppen, etc. o lololo lo |o 0
HN51 | Landwirtschaftliche Geb&aude, intensiv genutzt 1 1o lo |1 |2 lo 4

Im Plangebiet vorkommende und fur die Eingriffsbdgerung relevante Biotoptypen sindRettdruck hervorgehoben
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Biotoptypen mit einer sehr hohen Bedeutung sindimtersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Eine hohe Bedeutung kommt der Obstwiese mit altbstliiumen (HK22) nordwestlich des
Plangebietes zu.

Den baumheckenartigen Geholzstreifen mit Uberwiggstandorttypischen Gehdlzen und
mittlerem Baumholz (BD52) sowie den BaumgruppenurBeeihen und Einzelbdume mit
mittlerem und starkem Baumholz (BF32, BF33) komrrteemittlere Bedeutung fir den
Naturhaushalt zu.

Ferner kommt den Strauchern, Gebuschen und WaldmindBB1) mit Uberwiegend
heimischen Strauchern, der Ruderalflur (HP7) undGlrtenbrache nérdlich des Plangebietes
(HW82) eine mittlere Wertigkeit zu.

Von Uberwiegend geringer Bedeutung sind die mé&figkenen bis feuchten Fettweiden und
Fettwiesen (EB31, EA31l), die Baumgruppen, Baumreibed Einzelbdume mit geringem
Baumholz (BF31), der Fisch- / Zierteich (FF3) uneé dtrallen- und wegbegleitenden
Grasfluren (HH7). Den offentlichen Grunflachen mBisatz an Ziergestrauch (HM52) sowie
den Garten mit gro3erem Geholzbestand (HJ6) istnfall® eine geringe Bedeutung
zuzuordnen.

Ferner sind Gehdlzstrukturen wie dem Fichtenforst mittlerem Baumholz (AJ42), den

Obstbaumen mit mittlerem Baumholz und Baumgrup@aumreihen und Einzelbdume, mit
standortfremden Gehoélzen und mittlerem Baumholz 4@BF eine geringe Wertigkeit

zuzuordnen.

Eine sehr geringe Bedeutung hinsichtlich der Bitiogtion haben die unversiegelten (HY2)
Stral3en- und Wegflachen, die Garten mit geringemo@eestand (HJ5) und der Pferdestall
westlich des Plangebietes (HN51).

Keine relevante Biotopfunktion haben die Hauser NMathengebdude (HN) sowie versiegelte
Stral3en- und Wegflachen (HY1).

Das Plangebiet kennzeichnet sich ausschlie3lich durch Biotoptypeh einer sehr geringen
(Schotterzufahrt, Garten mit geringem Gehoélzbegtdrmv. geringen Bedeutung (Fettweide,
Gras- und Krautflur). Geholzstrukturen kommen irarfgjebiet nicht vor.

Angaben zur Fauna

Im Rahmen der oOrtlichen Begehung im Herbst / Wirg@08 wurden keine bedeutsamen
faunistischen Zufallsbeobachtungen gemacht.

Landschaftselemente mit besonderer faunistischedeeng sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Der intensiv beweideten Wiesenflache rkbraine untergeordnete faunistische
Bedeutung zu. Fur Beutegreifer wie beispielswemsm dtreng geschitzten Mausebussard oder
dem Turmfalken ist das Plangebiet aufgrund seirengen Groéf3e und unter Bertcksichtigung
der Reviergro3en von untergeordneter Bedeutungetiisden sich in Angrenzung grof3flachige
Offenlandbereiche (v.a. Grunlandflachen), die eoteptielles Jagdhabitat flr Beutegreifer
darstellen.

Landwirtschaftliche Gebaude wie beispielsweise Bé&rdestall westlich des Plangebietes
kénnen eine faunistische Bedeutung fir gebaudebasvate faunistische Arten haben.
Aufgrund der intensiven Nutzung des Geb&udes undrend des im Umfeld als gut

einzuschatzenden Quartierangebots fir gebaudebewdanrten kommt dem Pferdestall im
Untersuchungsgebiet jedoch nur eine untergeordedeutung zu.
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Im ,Informationssystem Planungsrelevante Arten”desr als streng geschiitzte, typische Arten
der Fettwiesen und Garten fur das Messtischbl#&® 4fben der Artengruppe der Fledermause
u. a. auch den Méausebussard, Roter Milan, TurmiaficeKiebitz aufgefihrt.

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch diasiwge Pferdehaltung sowie durch die
Strafl3en und die Wohnbebauung, die teils hohe \(gusigsgrade aufweist.

Vorkommen von nach § 19 (3) BNatSchG im Rahmen HEiegriffsregelung zu bertck-
sichtigenden, streng geschuitzten Arten kénnen,Gauhdlage der ortlichen Begehung sowie
der Biotop- / Habitatstruktur ausgeschlossen werdentsprechend liegt in Folge des
Vorhabens keine Inanspruchnahme von nicht ersetmbBrotopen streng geschitzter Arten
vor.

Verbotstatbestande hinsichtlich nach § 42 (1) BNt besonders geschutzter Arten (8 10
Abs. 2 Nr. 10) sind auf Grundlage der ortlichen &agng sowie der Biotop- / Habitatstruktur
gleichfalls nicht zu erwarten.

3.3 Landschaftsbild / Erholung

Das naturrdumlich der Dhinnhochflache zugehorigaddbiet ist durch flache Gelandericken
(Riedel) gekennzeichnet, die durch eingeschnitimehtaler (Siefen) gegliedert werden. Diese
verlaufen im Untersuchungsgebiet von Osten nachtédesDer Wechsel von Hang und
Kuppenlagen mit eingeschnitten Bachtalern weist emebbare Vielfalt und Naturnéhe auf.

Das betrachtete Untersuchungsgebiet liegt am Ran@dschaft und wird von der weitgehend

eingegrunten Ortslage und dem angrenzenden Grumgjepdigt. Die Bebauung der Ortslage

bildet einen aufgelockerten und gegliederten Sraghbereich, der sich beidseitig des

Weidenweges auspragt. Das Plangebiet liegt innediaks landschaftlich gepragten Bereiches
und befindet sich im Ubergangsbereich zur freiemdsahaft.

Die Garten weisen im nordlichen Untersuchungsgdieidtieise groRere Geholzbestande auf.
Diese binden die Bebauungsstrukturen in die umgbémndschaft mit ein. Dartber hinaus
sind im bebauten Umfeld verschiedene stral3enbegtist Einzelbdume und Gehdlzinseln
vorhanden, die das Ortsbild auflockern und gliedern

Dem unmittelbaren Plangebiet kommt bezuglich deslkahaftsbildes eine geringe Bedeutung
zu. Durch die Topographie des Plangebietes (awhneinlbhenzug) besteht eine nach Westen,
Uber das unmittelbare Plangebiet hinausgehendéb®mbkhung. Aufgrund der abschirmenden
Sichtkulissen (Wohnlagen / Garten) ist zu den amemHimmelsrichtungen Kkeine
bemerkenswerte Sichtbeziehung gegeben.

Im weiteren Umfeld befindet sich ausserhalb desetsnichungsgebietes ein Sportplatz, dem
eine Erholungsfunktion zukommt.

Dem Untersuchungsgebiet kommt keine besondere Baatgéiir die Wochenenderholung zu.

Aufgrund der Ortsrandlage kommt dem Untersuchurgsgieine mittlere Bedeutung flur die
Nah- und Feierabenderholung.

Dem Plangebiet kommt hinsichtlich seiner geringen38 und seiner landschaftlichen
Ausstattung eine untergeordnete Bedeutung fur @dasldchaftsbild und die Erholung zu. Es
befindet sich allerdings im Ubergangsbereich defgelackerten Ortslage zur insgesamt
hochwertigen und schiitzenswerten Landschatft.
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4. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Aufbauend auf der Bestandsbeschreibung und -bemgeifegl. Kap. 3) werden im Folgenden
Art und Intensitat der Beeintrachtigungen bzw. Begyriffs bestimmt. Uber den unmittelbaren
Eingriffsbereich hinaus kdénnen diese auch auf armmede Bereiche einwirken. Vorhabens-
bedingte Beeintrachtigungen sind maoglichst zu véterebzw. zu vermindern.

Im Folgenden werden in allgemeiner Form mdoglichenfkte, die durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen der Baumaflinahme edreist konnen, fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild beschrieben.

Baubedingte Beeintrachtiqungen:

Hierunter sind alle mit der Baudurchfiihrung (z.BauBtelleneinrichtung, Bauarbeiten)
verbundenen und somit zeitlich begrenzt entstehedeswirkungen zu verstehen. Dennoch
kbnnen die Auswirkungen nachhaltig negative Folgén den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bedingen. Insbesondere kann earhgabsichtigten Flacheninanspruchnahme
angrenzender Vegetationsbestdnde durch BefahrenBauifahrzeugen oder Bodenmieten
kommen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Hierunter sind alle mit der Flacheninanspruchnaldomeh die Baumal3nahme verbundenen und
somit dauerhaften Auswirkungen zu verstehen. Zuallgemeinen bau- und anlagebedingten
Beeintrachtigungen gehdren insbesondere:

* Flacheninanspruchnahme (Biotope) durch Wohn- unbeNgebduden sowie Wege und
Platze (Versiegelung).

» Potentielle Beeintrachtigung des Wasser- und Boalestialtes.

» Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdumen flanRen und Tiere.

» Potentielle Veranderung des Orts- und Landschédieshi

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:

Unter den betriebesbedingten Auswirkungen sind dBeierhaften Beeintrachtigungen zu
verstehen, die sich durch die Errichtung der neBebauung ergeben. Die betriebsbedingten
Auswirkungen beziehen sich auf die zukinftige Notzder Flachen. Hier sind insbesondere zu
nennen:

« Anderung des Orts- und Landschaftsbildes.
« Anderung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere.
» Beeintrachtigungen und Veranderungen des WassdrBadenhaushaltes.
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Im Rahmen der Erganzungssatzung wird das Baurdohtein Wohnhaus erwirkt. Die

Umsetzung der Bebauung einschliel3lich NebengebéndeNege hat eine Versiegelung von
bis zu ca. 661 m2 zur Folge. Diese Uberbauung IsstEagriff in Natur und Landschaft zu

betrachten.

Nachfolgend werden die zu erwartenden bau- undgehkdingten sowie betriebsbedingten
Beeintrachtigungen / Konflikte dargestellt und beee

Boden

Baubedingt ergeben sich aufgrund der Inanspruchealias Bodens (Befahren mit
Baustellenfahrzeugen, Lagerflache, etc.) Beeintigiwhgen der natirlichen Bodenfunktionen
(z.B. Filter-, Speicher- und Lebensraumfunktion)wiso die potentielle Gefahr von
Schadstoffeintragen. Durch Vermeidungs- und Vermindgsmal3nahmen wie z.B. die
Reduzierung des Baustellenlagers auf den BereiohFléchen, die anlagebedingt beansprucht
und verandert werden konnen diese Beeintrachtiguagamindert werden.

Der zu Beginn der Mal3Bhahme abgeschobene Oberbeteirch eine Begriinung lebend zu
erhalten und soweit mdglich vor Ort wieder zu verden (vgl. Kap. 5.3 Mallinhahme M6 und
M7). Nicht verwendbare Bodenmassen sind zu einehgsechten Wiederverwendung
anderenorts abzufahren.

Anlagebedingt gehen auf den neu versiegelten Rebea bis zu ca. 661 m? die nattrlichen
Bodenfunktionen vollstandig verloren. Diese Bedialitigungen des Naturhaushaltes werden
als erheblich eingeschatzt.

Betriebsbedingt wird der Verkehr im Untersuchungsge geringfiigig zunehmen. Eine
wesentlich erhdhte Schadstoffbelastung des Bodées den Luftpfad (Schadstoffeintrage /
Deposition) ist aufgrund der sehr geringen Verkalmahme nicht zu prognostizieren.

Wasser

Baubedingte Auswirkungen auf das Wasser bestehé&wlge potentieller Schadstoffeintrage
Uber den Bodenpfad durch Verunreinigungen insbemendurch Treib- und Schmierstoffe.
Durch entsprechende Vermeidungs- und Verminderuasaihmen konnen die potentiellen
Gefahrdungen jedoch verhindert werden.

Anlagebedingt geht durch die mogliche Uberbauunghadie Funktion der Grundwasser-
neubildung auf diesen Flachen verloren. Hierdunabé sich eine Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Wasser.

Durch eine ortliche Versickerung, der im Bereichr deersiegelten Flachen anfallenden
Niederschlagswéasser kann einer verminderten Grusgbvaeubildung entgegengewirkt
werden. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltesektm diesem Rahmen vornehmlich
ausgeglichen werden. Unter Berucksichtigung einetlichen Versickerung und von
Vermeidungs- und Verminderungsmal3hahmen konnenblegshe Auswirkungen auf das
Grundwasser vermieden werden.

Betriebsbedingt kann es zu Stoffeintrdgen / Venangangen, vor allem durch Kraftfahrzeuge
(Verkehrsflachen, Stellplatze) tber den Bodenpfathiken. Diese sind jedoch aufgrund der
sehr geringen Zunahme von Fahrzeugen als unerhebtizustufen.
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Da das Plangebiet innerhalb der Wasserschutzzaegt (vgl. Kap. 3.1), sind bei den
Baumal3nahmen die Ordnungsbehdrdlichen Verordnuni¥asserschutzgebietverordnung
Sengbachtalsperre) zum Schutz des Gewassers eteruh@er gepl. Rickbaubau des z.Z.
intensiv genutzten Stallgeb&udes und die Aufgabeirdensiven Pferdehaltung wirken sich
positiv auf den Gewasserschutz auf (Entsiegeluegrivyerung von Stickstoffeintragen, etc.).

Klima

Fir das Schutzgut Klima ist durch die geplante Bebg nur von einer sehr geringfiigigen
Beeintrachtigung auszugehen. Grundsatzlich bedalitetVersiegelung von Flachen eine
Einschrankung der Verdunstung und der Transpiratamm Pflanzen, was zu einer Erwarmung
des Mikroklimas fuhren kann.

Diese Erwarmung wird sich auf die unmittelbar nezbduten Bereiche beschrénken und
aufgrund des kleinflachigen Vorhabens nicht bemeskert sein. Da angrenzend an das
Plangebietes weitrdumige Grinlandflachen anschiie3elenen die Funktion der
Kaltluftentstehung zukommt, wird die geringfugigewarmung durch die angrenzenden
Flachen ausgeglichen. Hier ist auch der geplantkiBiu des Stallgebaudes zu beriicksichtigen,
der sich positiv auf das Klima auswirkt.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Bau- und betriebsbedingt kénnen durch das Vorhaimerden angrenzenden Bereichen

Stérungen von Fauna und Flora auftreten. Der exhsilterte Stral3enbaum im Nahbereich des
Plangebietes kann durch spezielle Schutz- und &iogemalRnahmen geschutzt werden, so
dass bis auf den anlagebedingten Verlust von fasdmen relevanten und floristischen

Strukturen im Vorhabensbereich keine erheblichereigchtigungen auf umliegende

Strukturen zu erwarten sind.

Durch die Bebauung, werden ausschliel3lich Biotopgiheiner sehr geringen und geringen
Wertigkeit in Anspruch genommen. In Folge des Vb liegt keine Inanspruchnahme von
nicht ersetzbaren Biotopen vor.

Es ist davon auszugehen, dass sich die nicht Ulleaben Grundstiicksflachen zu gartnerisch
genutzten Flachen entwickelt werden. Der Verlust &ettweide sowie der Gras- und
Krautfluren und die teilweise Umwandlung in Gartegrden nicht als erheblich bewertet.

Aufgrund der Beanspruchung von Habitat- und Biotagguren mit tberwiegend geringer bis
sehr geringer Bedeutung kommt dem Planungsvorhaben geringe Eingriffsintensitat zu.
Durch Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen ldi@nEingriffsintensitat minimiert

werden. Dennoch gehen durch die kleinflichige Udnenng Flachen als Standort fiir
Vegetation und als Lebensraum fur Tiere verloremtsgrechend ist ein Ausgleich /
Kompensation zu erstellen.

Landschaftsbild / Erholung

Baubedingt resultieren aus der Baustelleneinrightumnd dem voribergehenden
Baustellenverkehr tempordre Beeintrachtigungen deandschaftsbildes und auf
Erholungssuchende. Dabei ist zu bericksichtigess dker Baustellenverkehr nur Werktags
erfolgen wird.
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Anlagebedingt wird das Landschaftsbild durch dieridBtung eines Wohngeb&udes
einschlie3lich Nebenanlagen verandert. Der Siediargl der Ortschaft wird hierdurch jedoch
nicht nennenswert erweitert.

Die Uberpragung des Gelandes durch die BaumaRnéiimezu Verlusten und zur Anderung
von Eigenartsmerkmalen der Landschaft. Aufgrundtdpografischen Lage ist die Errichtung
von Stutzmauern, Boschungen oder Gelandeterrasgiemworaussichtlich nicht notwendig.

Die geplante Bebauung fugt sich in die angrenzeratbandene Bebauung ein, so dass das
Landschaftsbild diesbeziiglich nur geringflugig velém / beeintrachtig wird. Die geplante
Bebauung wird durch vorhandene Strukturen (Hausesitestgehend verdeckt und
eingebunden, so dass keine nennenswerte Fernwigdwuhgmerken ist.

Zum Ausgleich des Eingriffs sind in Angrenzung zuRlangebiet Pflanzmaf3nahmen
(Obstwiese) und der Rickbau eines Stallgebaudemrgeiese MalRnahmen wirken sich
positiv auf das Landschaftsbild aus.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Landschaditsisind unter Beriicksichtung der
MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz (Kap. 5.3) rmahgrognostizieren.

Fazit zu den Beeintrachtigungen

Durch die Uberbauung treten aufgrund von Versiegggn hohe anlagebedingte

Beeintrachtigungen bzgl. der Faktoren Boden und s&fasuf. Diese konnen jedoch durch
spezielle MalRRnahmen (z.B. Niederschlagswasserkersicg vor Ort, Beschrankung des

Flachenverbrauchs bei der Versiegelung, RickbauStEfgebaudes / Entsiegelung) begrenzt
und vermindert werden. Da sich das Vorhaben inneiNéasserschutzgebiet befindet missen
spezielle Malinahmen zur Vermeindung und Vermindgxam Auswirkungen und zum Schutz

des Gewassers eingehalten werden. Der geplantebRiickines Stallgebdudes und die damit
geplante Aufgabe der intensiven Pferdehaltung wirkieh positiv auf das Wasserschutzgebiet
aus.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebguuerandert. Der Vorhabensbereich
befindet sich innerhalb eines Landschaftsschutegedi Die Ausweisung erfolgte u.a. zur
Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahbiigk des Naturhaushaltes, der
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter und wegen der fdigl Eigenart oder Schonheit des
Landschaftsbildes. Die geplante Uberpragung desar@eks kann durch entsprechende
MalRnahmen, mit dem Ziel die Bebauung und die Griw#sflachen dem Landschaftsbild
entsprechend einzufiigen neu gestaltet werden (&sstaltungsmalnahmen / s. Kap. 5.3).
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Landschédtskind bei der Einhaltung dieser
Maflinahmen dann nicht mehr zu prognostizieren.

Der Eingriff auf die betroffenen Biotoptypen, méhs geringer bis geringer Wertigkeit ist durch
Kompensationsmalinahmen vor Ort auszugleichen (p. B8 und Kap. 6). Der an das
Planungsvorhaben angrenzende Einzelbaum ist dumtdprechende landschaftspflegerische
Maflinahmen zu schitzen und zu sichern.
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5. MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDESPFLEGE

Ubergeordnetes Ziel der landschaftspflegerischeidamen ist es, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes gemal Landschaftsgesetz NW (88 Runu sichern bzw. nach Mdglichkeit
zu verbessern.

Dabei sind unter besonderer Bertcksichtigung dgrekie und Mallhahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrachtigungen verbleilgenchvermeidbare Eingriffe gemaf
8 4 LG NRW auszugleichen.

Es sind MalRnahmen zu benennen, die nach Art, Umfadgzeitlichem Ablauf geeignet sind

den Ausgleich flr Bestandsverluste als auch furbdieintrachtigten Leistungsfunktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes herlarstel Gegebenenfalls  sind

Ersatzmalinahmen durchzufiihren (8 5 LG NW).

5.1 MalRnahmen zur Verminderung und Vermeidung

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitpignist der Eingriff entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen, auf das unvermeidbar@ kla beschranken. Die folgenden
grundsatzlichen Maflinahmen zur Vermeidung und Vederimg sind einzuhalten:

Aspekte zur Vermeidung / Verminderung baubedingterBeeintrachtigungen:

* Flachensparende und schonende BaudurchfuhrungAndenung der Baustellen Uber
vorhandene Wege, Strallen; Baustelleneinrichtungen auf bereits in Anspruch
genommenen Flachen (versiegelte Flachen) oderlaahén, die aufgrund der Planung
verandert werden.

 ,Die Anlage der Baustelleneinrichtung sollte soolgén, dass Beeintrachtigungen
(Larm, Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fudigebung und den Naturhaushalt
vermieden werden.

* Die Anlage von Bodenmieten auf Flachen mit weremwlVegetationsstrukturen und im
Kronentraufbereich von Baumen ist zu vermeiden.

» Lagerung von Material (z.B. Filterkies, Sand, etauy im Bereich anlagebedingt in
Anspruch genommener Flachen.

* Vorhandene Vegetationsstrukturen sind gemafll DIN2@8@Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baunmafer@ zu schitzen und zu
sichern. Schutz und Sicherung angrenzender Beramtie RAS LG 4.

* Reduzierung des Vegetationsverlustes auf das umipeaibtwendige Mal3.

* Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend Bagbetriebes ist durch
entsprechende Malinahmen zu vermeiden. Verwendumjoglsich abbaubarer
Schmierstoffe und Betanken von Baustellenfahrzeugegesicherten Bereichen.
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* Abtrag des Ober- und Unterbodens nach Entfernervdgetationsdecke und getrennte
Lagerung und Mieten. Wiederverwendung gemaf DINLA§Bodenarbeiten) und DIN
18300 (Erdarbeiten). Der Oberbodenabtrag ist eattygnd dem Baufortschritt
sukzessive vorzunehmen. Wiederverwendung von Bodssem (Ober- und
Unterboden).

» Wahrend der Bauarbeiten anfallende Abfélle (Gehinderpackungen etc.) sind
ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Verminerung anlagebedingter
Beeintrachtigungen:

* Beschrankung des bendtigten Flachenbedarfs / davedgiegelung fur das geplante
Vorhaben auf das unbedingt notwendige Mal3. Zum 3ckes Bodens und zum
sparsamen Umgang mit ihm wird eine TeilversiegeltimgFlachen empfohlen, deren
Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist.

* Auch aus Sicht des Boden- und Wasserschutzes wndfallen, das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versiobéer als Brauchwasser wieder
zu verwenden.

* Das zur Verfullung von Baugruben bzw. Gelandereguhg vorgesehene Material
muss den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchVidhtigeh der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen. Die DIN 19731 (Verwertwog Bodenmaterial) ist zu
beachten.

Malinahmen zum Schutz der Gewasser (Wasserschutzzgne

Das geplante Vorhaben befindet sich derzeit noclklean Wasserschutzzone Il und. IBei
Bauvorhaben eines festgesetzten Wasserschutzgebiatezum Schutz des Grundwassers die
Verbotbestimmungen der jeweiligen Rechtsverordraingertcksichtigen.

Ferner sind die nachfolgend genannten Mal3nahmesdurdt einzuhalten:

* Es dirfen keine Baustoffe oder Fuillmaterialien \awdet werden, bei denen nach
Herstellung des Bauvorhaben eine chemische odeefalkgische Beeintrachtigung
des Untergrundes bzw. des Grundwassers zu besstgen

* Die Heizung sollte nicht mit Heizol betrieben weande

 Dem Auftragnehmer (Ausfuhrungsbetriebe der Baumiafdea sowie Bauherr und
Architekt) sind die in Nordrhein-Westfalen gultigeRichtlinien und Vorschriften
(Vaws, VbF, OI- und Giftalarmrichtlinien usw.) hiahtlich des Trinkwasserschutzes
bindend vorgeschrieben.

 Die Mitarbeiter des Auftragnehmers sind udber die ghetien Gefahren der
Trinkwasserbeeintrachtigung im Wasserschutzgehbidtetehren.

» Wassergefahrdende Stoffe und Betriebsmittel (Schmigeib- und Heizstoffe usw.)
sind so zu lagern und zu sichern (dichte Wannea}s dkeine Verunreinigung des
Untergrundes und der Gewasser erfolgen kann.

* Baubeginn und —ende sind der Unteren Wasserbekohdligtlich anzuzeigen.
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» Sollte trotz aller Vorsorge eine Verunreinigung tegergrundes eingetreten sein, so hat
der Auftragnehmer unverzuglich telefonisch die éviden Stellen zu benachrichtigen:
- Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen
- Untere Wasserbehoérde in Bergisch Gladbach

» Bei den Bauarbeiten sind nur Baumaschinen und Eagez zu verwenden, die sich in
einem technisch einwandfreien Zustand befinden keide Treib- und Schmierstoffe
verlieren.

* Vor lhrem erstmaligen Gebrauch und danach wahreesl Baubetriebes sind die
Baumaschinen taglich durch einen Verantwortlichen blauausfihrenden Firma auf
Dichtigkeit hinsichtlich Schmier- und Treibstoffeste zu prufen. Festgestellte Mangel
sind sofort zu beseitigen. Mangelhafte BaumaschurehFahrzeuge sind aul3er Betrieb
zu setzen.

» Das Reparieren, Tanken, Warten und Waschen von 8sehimen und Kraftfahrzeugen
ist im Baustellenbereich nicht gestattet.

5.2 Schutz- und Sicherungsmaflinahmen

Die speziellen Schutz- und Sicherungsmal3nahmen emiemer Verringerung von
Beeintrachtigungen der Randbereiche angrenzendgoiestande. Generell ist die Flachen-
inanspruchnahme, auch die temporare bzw. baubatlitanspruchnahme von Bauflachen, auf
ein Minimum zu reduzieren.

Alle Schutzeinrichtungen sind vor Beginn jeglichgautatigkeit zu erstellen und sind bei
Bedarf umgehend zu erneuern. Die im Folgenden bebamen Schutz- und
Sicherungsmafinahmen sind zeichnerisch in der Hasted Karte 2 dargestellt.

S1 Schutz von Einzelbaumen durch Bauzaun, StamrnsdAatterband, etc. (DIN 18920).
Um Verletzungen, von in den Dienstbarkeitsreifegerade Aste zu vermeiden, miissen
diese in Absprache mit der ortlichen Bauleitung ologische Bautberwachung)
fachgerecht  zuriickgeschnitten  werden.  Verringerunder  Breite  des
Dienstbarkeitsstreifens und der Aushubbreite. InreBben der empfindlichen
Wurzelzone ist gegebenenfalls mit Handschachtumgutahren. Zudem durfen dort
keine Bodenverdichtungen erfolgen (z.B. durch Bdaiger, Befahrung, etc.).

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass Stammsz#/und Kronenbereich der zu erhaltenden
Geholze wahrend der gesamten Bauzeit ausreichenBeszhadigungen (mechanische Verlet-
zungen, Eindringen schéadlicher Stoffe in den Unterd, Bodenverdichtung durch Befahren,
Freilegen der Wurzeln, Ablagern von Baumaterialfarzelbereich) geschutzt werden.
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5.3 MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Im Geltungsbereich der Satzung stehen keine Flaclzem Verfigung um die
Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Fauna une Klalstandig auszugleichen (z.B. durch
Entsiegelung und Anlage von hochwertigen Biotopgtren).

Im Folgenden werden Malinahmen vorgestellt, def den Privatgrundsticken
(Glltigkeitsbereich  der gepl. Erganzungssatzung) rgemommen werden kdnnen
(Empfehlungen). Diese dienen als Gestaltungsmal¥alzor besseren Einbindung des
Vorhabens in die Landschaft sowie als Mallnahmdmél&ur Verringerung des Eingriffs auf
die Naturfaktoren wie z.B. Boden und Wasser. Dariideaus werden auch Maflinahmen zur
Eingriffskompensation / Ausgleich fur die in Ansphu genommen Biotoptypen auf den
Privatgrundstticken genannt.

M1 Begrinung der Garagendacher in Flachdachausfuhrng

Zur Verminderung der negativen Auswirkung von Vegglungen auf den Naturhaushalt sollen
die Flachdacher der Garagen fachgerecht und menkesixtensiv (z.B. durch Sedumsprossen)
begrint werden. Die Dachbegriinung ist gartneriscpftegen und auf Dauer zu erhalten.

M 2 Stitzmauern und H6henunterschiede im Gartenberieh

Voraussichtlich sind aufgrund der ortlichen Gel&imtion keine Stitzmauern notwendig.
Sollten jedoch aus Gestaltungsgrinden Stutzmaueter @hnliches zur Terrassierung
verwendet werden, so sind die notwendigen Mauers laeimischen Natursteinmaterial
(Grauwacke) in Form von Trockenmauern oder mit Maé@in geflllten Drahtkdrben
(Gabionen) herzustellen. Zusatzlich kann auch eBegrinung mit Kletterpflanzen
durchgefuhrt werden.

Darlber hinaus kbénnen zur Terrassierung auch helmislolzprodukte verwendet werden (z.B.
Holzpalisaden), sofern diese eine entsprechendgfiZierung (FSC, Naturland Richtlinien)

haben. Nicht zu verwenden sind Betonsteinproduktée wz.B. Betonmauern aus
Mauerwinkelsteinen, L-Steinen, BetonpflanzkorbetoBéertigteile oder ahnliche Produkte.

Die Hohe der einzelnen Stutzmauer sollte 1,80 nmhtnidberschreiten. Sollte eine héhere
Stutzmauer benétigt werden, so ist eine Terrassiemorzunehmen (z.B. bei 2,4 m Hohe =
2x 1,20m). Die jeweils tiefer liegende Mauer istatuKletterpflanzen zu begriinen.

Hohenunterschiede unter 60 cm sind durch Erdbdgshuauszugestalten
Pflanzenauswabhl fir Rank- und Kletterpflanzen:
(Landschaftsgerechte Klettergehdlze)

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix, Gewdhnlicher Efeu
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt

Rosa arvensis Feldrose

Rubus fruticosus Brombeere
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(Zierklettergeholze mit Vogeln&ahrfunktion)

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe in Sorten

z.B. Clematis montana z.B. Berg-Waldrebe
Euonymus fortunei Immergrine Kriechspindel
Hedera colchica Kolchischer Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera periclymenum Wald — Geil3blatt
Lonicera henryi Immergriines Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia und  Wilder Wein

Sorten

Rosa — Kletterrose Kletterrose

Rubus henryi Immergriine Brombeere
Wisteria Blauregen

M3 Beschrankung der Bodenversiegelung

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen UmgangewiedT eilversiegelung fir Flachen
empfohlen, deren Versiegelung nicht zwingend eddrch ist. Der Versiegelungsgrad sollte
hierbei maximal 50 % des gewachsenen Bodens betr&pdche Flachen sind z.B. Zufahrten
sowie Wege und Platze innerhalb des Grundstickes.

Die Ausfuhrung ist mit anerkannten ,wasserdurch@fiss’ Produkten durchzufihren. Dazu
eignen sich z.B. Natursteine in Verlegung mit griRage, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rindenmulchwege oder auch Kiesflachen.

Im Vorgartenbereich ist eine maximale Versiegeluog 50 % zul&ssig
M 4 Fassadenbegriinung

Durch eine Fassadenbegriinung kénnen gestalterigstiestische Funktionen, klimatische und
lufthygienische Funktionen, artenschiitzerische Eankn sowie bauphysikalische Funktionen
(z.B. sommerlicher und winterlicher Klimaschutz)widt werden. Eine Fassadenbegrinung
stellt einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung debens- und Umweltverhaltnisse im
besiedelten Raum dar.

Aufgrund der zahlreichen verwendbaren Kletterpflanz und den vielféltigen
Gestaltungsmaoglichkeiten und —techniken werden Ikeine weitergehenden Vorschlage
gemacht. Bei einer Ausfiuihrung der Fassadenbegriumsingur Qualitatssicherung jedoch
zwingend die ,Richtlinie fir die Planung, Ausfuhguoind Pflege von Fassadenbegriinungen
mit Kletterpflanzen“ von der Forschungsgesellschafhdschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL) sowie die Empfehlungen der FachvereinguBauwerksbegrinung e.V. (FBB)
anzuwenden um u.a. Bauschéaden zu vermeiden.

M5 Umzéaunung der Grundstticke

Die Grundstiicksumzaunung sollte eine Hohe von mh8ficht tberschreiten und sich durch
Farbe (z.B Grun) und / oder Material (z.B. heimesetdlzer) in die Landschaft einfligen.
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5.3.1 Malinahmen ausserhalb der Erganzungssatzung

Im Folgenden werden Malinahmen vorgestellt, die rhaBe der Ergadnzungssatzung
vorgenommen werden. Diese dienen zur Anlage vorhwedigen Biotoptypen und zum

Ausgleich des Kompensationsbedarfs vor Ort. Dagykeishsgrundstick befindet sich wie das
Baugrundstick in der Gemarkung Niederwermelskirchéur 12 auf dem Flursttick 324.

M6 Rickbau eines Stallgebaudes und Herstellung een Wiesenflache (ca. 295 m?)

Das Stallgeb&ude nordwestlich der geplanten Ergigsaatzung soll zuriickgebaut werden. Mit
dem Ruckbau soll auch die intensive Beweidung ri@tden aufgegeben werden. Der benttigte
Boden, der nach Rickbau und fachgerechter Entfgrioies Stalls aufgetragen werden muss,
kann im Zuge der geplanten Baummalnahme innerhalbEdydnzungssatzung gewonnen
werden. Somit ist gewahrleistet das autochthoneteBoverwendet wird. Die Einsaat hat mit
Landschaftsrasen (RSM 7.1.2; Standard mit Krautan) erfolgen. Der Rickbau des
Stallgebédudes wirkt sich positiv auf das Landsac@ft und das Wasserschutzgebiet aus
(Entsiegelung, Verringerung von Stickstoffeintrdgen

M 7  Ruckbau von geschotterten Flachen und Herstelly einer Wiesenflache
(ca. 196 m?)

Die geschotterten Bereiche neben dem Stallgebaunleens zuriickgebaut und mit
Landschaftsrasen eingesat werden. Sollte zur Hiersgeder Wiesenflache Boden bendtigt
werden, so kann dieser im Zuge der geplanten BaWnatane innerhalb der
Erganzungssatzung gewonnen werden. Somit ist gésigtbt das autochthoner Boden
verwendet wird. Die Einsaat hat mit Landschaftanad@@SM 7.1.2; Standard mit Krauter) zu
erfolgen.

M 8 Neuanlage und Erweiterung einer Obstwiese (Neuage) (ca. 1.250 m?)

Eine vorhandene Obstwiese soll nach Sudosten inebgen Bereich einer Fettwiese erweitert
werden. Die MalBnahme erfolgt als ortsnaher Aushlezar Starkung des vorhandenen
Obstbaumbestandes und zur Steigerung des landsastafttischen und 6kologischen Wertes.
Durch die Neupflanzung von jungen Obstb&dumen weldennmittelbarer Nahe der alten
Obstwiese frische und produktive Pollenspenderugefigt, die den Furchterfolg und —ertrag
kurzfristig erh6hen kdnnen.

Die Neuanpflanzung sollte durch virusfreie und sgetestete Obstbaumsorten erfolgen. Viele
Lokal- und Regionalsorten sind allerdings noch nighusgetestet bzw. virusfrei. Generell sind

regionale bzw. lokale Sorten vorzuziehen. Eine Amivang von Pestiziden und Bioziden ist zu

unterlassen.

Durch geeignete Mallnahmen ist die Neuanpflanzung Wadverbiss zu schitzen (z.B.
Wildschutzzaun).

Auf eine Verwendung von chemisch-synthetischer inggist zu verzichten. Auf der
Wiesenflache soll eine zweischirige Mahd erfolgen.
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Die Pflanzung hat nach DIN 18916 zu erfolgen. Die erwendende Mindestqualitat:
Hochstamm, Kronenansatz 1,80 und Stammumfang 8doesn. Ein Pflanzabstand von 8 bis 10
Meter ist einzuhalten. Die Obstwiese ist dauerbaferhalten.

Tabelle 3: Zu verwendende Obstsorten

Apfel:
Weil3er Klarapfel Jakaob Lebel
Kaiser Wilhelm Tulpenapfel
Ontario Seidenhemdchen
Birne
Pastorenbirne Martinshirne
Gute Graue Gute Luise
Kostliche von Charneu GroRer Katzenkopf
Zwetschen
Hauszwetsche Mirabelle von Nancy
Buhler Frihzwetschgen
Kirsche*
Grol3e schwarze Knorpelkirsche Hedelfinger Riesenkiche
Schneiders spate Knorpelkirsche Schattenmorelle

* Wegen des starken Spitzendirre-Befalls (Monilia) den letzen Jahren ist die Pflanzung von SuR- und
Sauerkirschbaumen nicht zu empfehlen.

Sonstige alte bergische, hier nicht im Einzelnefgefiihrte Lokalsorten sollten bevorzugt
werden.
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6. BILANZIERUNG VON ENGRIFF UND AUSGLEICH
(vgl. Anhang 1)

Das Gebiet der geplanten Ergdnzungssatzung nadh”AbsS. 4 Nr. 3 BauGB (Plangebiet) hat
eine Gesamtflache von ca. 1.652 m2.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich unveilséed®ege (ca. 235 m2), wegbegleitende
Grasflur (ca. 107 m?), eine Pferdeweide (ca. 1rh30und eine Gartenflache mit geringem
Geholzbestand (ca. 180 m2).

Durch das geplante Vorhaben wird eine Flache vagasamt ca. 1.652 m? in Anspruch
genommen. Bei einer geplanten maximalen Versiegeiam 40 % kdnnen ca. 661 m2 durch
Wege, Stellplatze, Bebauung und Nebengebaude heahspverden. Die Ubrigen 991 m?2 sind
gartnerisch zu gestalten. Die Anbindung des Baudgtiitks ist Uber die Stralle Weidenweg
gegeben.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfoldiellarisch durch den Vergleich der
okologischen Wertigkeit der betroffenen Flachenhndem ,Verfahren zur Uberprifung des
Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmnieei Eingriffen in die
Biotopfunktion® (Ludwig, 1991) vor und nach dem griff. Dem Anhang 1 (Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz) sind die entsprechenden Biotovend die FlachengréRen im Einzelnen zu
entnehmen.

Bestandswert

Fur den Eingriffsbereich wird eine Flache von 1.6%2 zugrunde gelegt, woraus eine
Wertigkeit im Bestand von insgesamt 14.369 okoldus Wertpunkten resultiert.

Wert des geplanten Vorhabens

Unter Berlcksichtigung des nicht vermeidbaren \&ds von Biotoptypen resultiert ein
Biotopwert nach Realisierungder Planung von insgesamt 5.946 6kologischen Wekien.
Diese ergibt eitrkompensationsdefizitvon 8.423bkologischenNertpunkten.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird durch Rdiahmen vor Ort aul3erhalb der
Erganzungssatzung erbracht (siehe Kap. 5.3). Dddeiteende Defizit von insgesarit423
Okologischen Wertpunktenkann durch den Rickbau des Stallgebdudes undnde¥genden
geschotterten Flachen sowie durch die Anlage eDlestwiese auf dem Grundstiicke in der
Gemarkung Niederwermelskirchen, Flur 12 auf demrdilick 324 ausgeglichen werden
(Mainahmen M6, M7 und M8).

Nach Realisierung der 0.g. AusgleichsmalRnahmenriaalBeder geplanten Erganzungssatzung
verbleibt einkompensationsiberschuss von 3.469 6kologischen Weunkten.
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6.1 Kostenschatzung

Die vorliegende Kostenschatzung bezieht sich aef Klosten der landschaftspflegerischen
Mafllnahmen ohne Grunderwerbskosten. Ferner werdedebeMalRnahmen im Bereich der
Erganzungssatzung ausschliel3lich die PflanzmaRnmabntedie Einsaat berlcksichtigt, da eine
konkrete Bauplanung nicht vorliegt und die Kosta@rlsvariieren konnen (z.B. fir Dach- und
Fassadenbegrinung, Wege-/ Platzausgestaltung, €i®) Kosten fur den Ruckbau des
Stallgeb&udes werden hier nicht erfasst.

Es wird eine 2-jahrige Entwicklungspflege mit eiagelossen. Der fur die Gehdlzpflanzungen
zugrunde gelegte Einzelpreis stellt einen Durchstdmneis dar.

Tabelle 4: Kostenschétzung

Nr. Malinahme Umfang E-Preis/ | Summe €
S 1 | Schutz und Sicherung allgemein 1| Psch 200,00 200,00
M6 | Boden Vor- und Nachbereitung fur die Einsaat 295( m?2 1,80 531,00

Einsaat von Landschaftsrasen RSM 7.1.2 295( m2 2,30 678,50
M7 | Boden Vor- und Nachbereitung fiir die Einsaat 196| m? 1,80 352,80
Einsaat von Landschaftsrasen RSM 7.1.2 196| m? 2,30 450,80
M8 | Boden Vor- und Nachbereitung fiir die Pflanzung 1.250( m? 1,00| 1.250,00
Pflanzung von Obstbaumen mit Qualitat: 3xv.mB 8#10 15 Stick 120,00 1.800,00
Verbissschutz 15| Stick 12,50 187,50
Fertigstellungspflege 1| Psch. 200,00 200,00
Entwicklungspflege (2 jahrig) 1| Psch 400,00 400,00
Summe 6.050,60
Gesamtsumme (Mafinahmen) gerundet 6.000,00

Die Kosten der landschaftspflegerischen Mallnahmen @rt belaufen sich gemaf
Kostenschatzung auf ca. € 6.000,-- (netto ohne d&mwerbskosten).
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1. ZUSAMMENFASSUNG / FAZIT

Die Stadt Wermelskirchen plant die vorhandene lbeegichssatzung in Wermelskirchen Tente
am Weidenweg abzurunden und eine Bauliicke =zu gdlie Als geeignetes
Planungsinstrument zur Schaffung von Baurecht wdideErganzungssatzung nach 8§ 34 (4) 3
BauGB gewahlt. Das Plangebiet liegt in der Gemagkiirederwermelskirchen und betrifft auf
der Flur 12 das Flursttick 324 teilweise.

Fur das im Landschafts- und WasserschutzgebiezddeBchutzzone Il und Ill) befindliche

ca. 1.652 m? grol3e Plangebiet, soll durch die Engdgssatzung eine Bebauung durch ein
freistehendes Wohngeb&dude mit maximal zwei Wohmgieh im ortstypischen Charakter
ermaoglicht werden.

Der maximale Flachenverbrauch wird fur die noch kheotbg Bebauung inklusive
Nebengebaude auf 40 % festgesetzt (GRZ 0,4 / 8aliNBO). Da sich das Plangebiet in einer
Ortsrandlage mit Ubergang zur freien Landschaftindet, soll diese nicht (iberschritten
werden. Daraus resultiert eine Versiegelung von imak rd. 661 m2. Die verbleibenden
Flachen in einer GrofRe von ca. 991 m? sind gadaerzu gestalten. Die ErschlieBung des
Grundstiickes erfolgt tber den Weidenweg.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtiguragdrdie Landschaft und Natur betreffen
ausschlief3lich Biotoptypen mit einer sehr geringed geringen Wertigkeit. Betroffen sind eine
Pferdeweide, Gras- und Krautflur, eine geschottécttahrt und ein kleiner Gartenbereich. In
direkter Angrenzung zum Plangebiet befindet sich ®&firalRenbaum (Rotbuche), der im Zuge
der Baumal3nahme geschiitzt und gesichert werden soll

Um die geplante Bebauung in das Landschaftsbildnzegrieren und den Eingriff vor Ort

auszugleichen sind landschaftspflegerische Malinahmegesehen. Darunter fallen z.B. der
Ruckbau eines Pferdestalls mit den umliegenden t&sHachen und die Anlage einer
Streuobstwiese aus standortgerechten und heimisch@&@bstgeholzen. Zur

Eingriffsverminderung auf die Naturfaktoren BodemduWasser sind Mal3hahmen wie
Dachbegriinung und Teilversiegelung mit Regenwass&pkerung vor Ort vorgesehen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde anhanes dverfahrens zur Uberpriifung des
Mindestumfangs von Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3nahpeerfEingriffen in die Biotopfunktion
von Dankwart Ludwig bewertet. Der Bestandswertdén Eingriffsbereich hat eine Wertigkeit
von 14.369 6kologischen Wertpunkten.

Nach einer Umsetzung des Vorhabens wird ein Wartca 5.946 6kologischen Wertpunkten

erreicht. Das verbleibende Defizit wird durch Awsghsmallinahmen aul3erhalb der
Erganzungssatzung kompensiert. Durch den Ruckbaner eiSchotterflache und des

Stallgebaudes sowie durch die geplante Obstwieseinar 1.250 m2 grol3en Flache kénnen
11.892 Okologische Wertpunkte erreicht werden, assdein Kompensationsuberschuss von
3.469 6kologischen Wertpunkten verbleibt.

Die Errichtung eines Wohnhauses mit maximal zweihwénheiten mit einer Gberbaubaren
Grundflache von insgesamt ca. 661 m? begrinden maigePflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum &esuber die Umweltvertraglich-

keitsprifung, noch nach Landesrecht (UVPG NW).
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Die Beeintrachtigungen auf die Schutzguter kdnndrdam Baugrundsttick und dem ortsnahen
Ausgleichsgrundstiick ausgeglichen werden.

Mit der Beachtung und Umsetzung aller Aspekte undl3Nahmen zur Vermeidung und
Verminderung (vgl. Kapitel 5.1, 5.2) und der Komgpation des verbleibenden Defizits auf dem
0.9. Ausgleichsgrundstiick durch die benannten Aidgtmalnahmen (vgl. Kapitel 5.3) kann
der Eingriff im Sinne des 8§ 4 Landschaftsgesetx\@sals ausgeglichen gelten.
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8. FOTODOKUMENTATION

Bild 1: Plangebiet Fettweide, Schotterweg, Gragilod angrenzenden Pferdestall

Bild 2: An das Plangebiet angrenzende Buche / ErBahutz und Sicherung
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Bild 3: Sudlich angrenzende Wohnbebauung und RaotekK&ladelwald) im Hintergrund;
StralRenbeet mit Eisenholzbaum

Bild 4: Erschliel3ung des Plangebiets (rechts) deerWeidenweg



Anhang 1

Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Ergénzungssatzung nach § 34 (4) 3 BauGB - Ortslage Tente / Weidenweg

Anhang 1: Bilanzierung von Eingriff (Kompensationsbedarf) un

Bilanzierung zur Erganzungssatzung nach § 34 (4) 3

d MaRRnahmen (Kompensationsumfang)

BauGB Ortslage Tente / Weidenweg

Konflikt | Biotoptypen Bestand DI ET D E T
phyp N (Code) vorher Flache Punkte MaRnahme Biotoptypen MaRnahme (Code) nachher Flache Punkte
Typ (Eingriff)
(BW) (BW)
Flacheninanspruchnahme bzw. Umwandlung von Vegetati onsbhestanden MaRnahmen innerhalb der Ergdnzu  ngssatzung (vgl. Textwerk Kap. 5.3)
Wege, Platze unversiegelt (HY2) 3 235 m2 705 Pkt.] Versiegelung [Wohnbebauung, Wege und Platze (HN/HY1) 0 661 m2 0 Pkt.
Grasflur an Wegen und Béschung  (HH7) 12 107 m2 1.284 Pkt. Garten Garten mit geringem Geholzbestand (HJ5) 6 991 m2 5.946 Pkt.
Pferdeweide (EA31) 10 1.130 m2 11.300 Pkt.
Garten mit geringem Gehélzbestand (HJ5) 6 180 m2 1.080 Pkt.
Gesamtflache 1.652 m? 14.369 Pkt. 1.652 m? 5.946 Pkt.
MaRnahme auf3erhalb der Ergdnzungssatzung zur Kompen  sation des verbleibenden Defizites
M 6 Rickbau eines intensiv genutzten Stallgeb&udes und Herstellung |Wertsteigerung
einer Wiesenflache nordwestlich der Erganzungssatzung
Wertsteigerung von 6 Punkten. Von Stallgebaude (HN51) 4 Punkte
auf Fettwiese (EA31) 10 Punkte 6 295 m2 1.770 PKt.
M7 Riickbau einer geschotterten Flache und Herstellung einer
Wiesenflache nordwestlich der Ergédnzungssatzung;
Wertsteigerung von 7 Punkten. Von geschotterter Flache (HY2) 3
Punkte auf Wiesenflache (EA31) 10 Punkte 7 196 m2 1.372 Pkt.
M8 Neuanlage einer Obstwiese nordwestlich der Ergédnzungssatzung;
Wertsteigerung von 7 Punkten. Von Fettweide (EB31) 10 Punkte
auf Streuobstwiese ohne alte Hochstdamme (HK21) 17 Punkte
7 1.250 m2 8.750 Pkt.
Summe Eingriff 14.369 Pkt. Summe MalRhahmen 17.838 Pkt.

|Es verbleibt ein Kompensationsuberschuss von:

3.469 Pkt.

Ingenieurbiiro Sven Berkey Landschaftsarchitekt - Paesaggista
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Legende

(Biotoptypen nach LUDWIG, 1991 Naturraumgruppe 5)
Quellen und Gewisser

FF3 Zier- | Fischteich, verbaut; eutroph

Geholzstrukturen, Hecken und Einzelbaume

Fichtenforste mit geringem bis mittlerem Baumholz

Baumheckenartige Gehdlzstreifen mit iberwiegend
standorttypischen Gehdlzen und mittierem Baumholz / Feldhecke
Geblische, Einzelstraucher, Strauchhecken und Waldrand
mit iberwiegend standorttypischen Gehdlzen
BF31| Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbaume,
ond mit iberwiegend standorttypischen Gehdolzen,
mit héchstens geringem Baumholz

BF32| Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume,
und mit iiberwiegend standorttypischen Gehdlzen,

mit mittlerem Baumholz

BF33| Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume,
ond mit iberwiegend standorttypischen Geholzen,

mit starkem Baumbholz

Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume,
mit iberwiegend standortfremden Gehdlzen,
mit mittlerem Baumholz

Obstbdume mit mittlerem Baumholz

Wiesen, Weiden und Griinlandiibergangsbereiche
EB31| Fettweiden; intensiv gedingt; maRig trocken bis frisch
EA31

HH7

Fettwiese; intensiv gediingt; maRig trocken bis frisch

Grasfluren an Dammen, Béschungen, Stralten- und Wegrandern

Kulturpflanzenbestdnde und angelegte
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Garten mit gréBerem Gehdlzbestand
Gartenbrache mit groRerem Geholzbestand

offentliche Griinflachen geringer Ausdehnung
(Begleitgriin u.a.), Auspragung mit Ziergestrauch

Streuobstwiese mit alten Hochstammen
HP7 Sonstige ausdauernde Ruderalflur

Siedlungs- und Verkehrsfldchen, sonstige
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HY1
HY2

Fahrstralle, Wege, Platze u. a., versiegelt

Fahrstralle, Weg u. a., unbefestigt oder geschottert

Hauser, Nebengeb&ude (z.B. Garage), Schuppen, etc

Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
nach § 34 BauGB - Ortslage
"Tente-Dollersweg-Unterstralie-Neuenhaus”

Planung

HN51| Landwirtschaftliche Geb&ude, intensiv genutzt
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Legende

Planung

T 7T | Geltungsbereich der geplanten Erganzungssatzung nach
la At § 34 (4) 3 BauGB - Ortslage "Tente / Weidenweg"
S

| 3 Baufenster mit Flachen fiir Nebenanlagen (Garage,

Stellplatz, etc.)

Sonstiges

Geltungsbereich der Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB -
Ortslage "Tente-Déllersweg-Unterstralte-Neuenhaus"

41 Flurstlicksnummer

/_ Zaun
/ Grenze Flurstiick

Signatur Flurgrenze

Gebaude mit Hausnummer

Schutz und SicherungsmaBnahmen

vgl. Textwerk Kap. 5.2
Schutz von Einzelbaumen und wertvollen Gehdlzstrukturen;
Baumschutz geman DIN 18920 und RAS,
Teil Landschaftspflege Ab. 4

MaBnahmen / Neuanlage
siehe Textwerk Kap. 5.3

Innerhalb der Ergdnzungssatzung

Begriinung der Garagendéacher

Landschaftsgerechte Gestaltung von Stiitzmauern und
Hohenunterschiede im Gartenbereich

M2

M3 Beschrankung der Bodenversiegelung

Fassadenbegrinung

M5 Landschaftsgerechte Umz&unung des Grundstlicks

Ausserhalb der Erganzungssatzung

Riickbau eines Stallgebaudes und Herstellung einer
Wiesenflache (ca. 295 m?)

Riickbau von geschotterten Flachen und Herstellung einer
Wiesenflache (ca. 196 m?)

'Oﬁ Neuanlage und Erweiterung einer Obstwiese (ca. 1.250 m?)
?S- 3 Anpflanzung, Pflege und dauerhafter Erhalt von 15 Obstbaumen

e
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