Entwicklung des Rhombus-Areals
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RHOMBUS-FLACHE

aktuelle Darstellung:
,Gewerbeflache (G)“
und ,,gemischte Bau-
flache (M)“

geplante Darstellung:
,Sondergebiet SO
Innovationsquartier”

Aufstellungsbeschlisse
47. FNP-Anderung und
Bebauungsplan Nr. 96
vom 21.09.2020
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fir die Entwicklung
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SRIERTES H;?fﬁlgD,LUNGSKONZEPT

®_Innovationsquartier Rhombus

Variante ,Hochschul- und
Technologie-Quartier”




VORSCHLAG NUTZUNGEN INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

,das Innovationsquartier Rhombus wird in erster Linie liber den Mix verschiedener Nutzungen und
deren kleinréiumiger Durchmischung leben und die Innenstadt wie Region stéirken.”
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NUTZUNGSKONZEPT SCHEMATISCH
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STADTEBAULICHER VORENTWURF (Skizze)

Variante mit Teichanlage



E I I tW_U_Ff Abschnitte ,Hotel” und erster Block ,Innovation in Tradition”, ,Markt der Méglichkeiten”

Lageplan/Perspektive
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E I l tWH_Ff Abschnitte ,Hotel” und kompletter Block ,,Innovation in Tradition”

Lageplan/Perspektive
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E I I tW_u_Ff Abschnitte ,Hotel”, kompletter Block , Innovation in Tradition” und Parkhaus

Lageplan/Perspektive
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E n tWU_Ff Abschnitte Ubergang Parkhaus / Aufzugturm mit Briicken und KiTa-Geb&iude

Lageplan/Perspektive
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Abschnitt Wohngebaude

Entwurf

Lageplan/Perspektive
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Entwurf

HOCH

Objektdaten gesamt BGF ca. 42.000 m2 zuziigl. Parkhaus E
Hotel BGF ca. 13.450m? Kita/Biiro BGF ca. 3.500m?

- 4-Sterne-Qualitat mit 120 Zimmern,
- diverse Lokalitaten,

- Spa-Bereich (6ffentlich),

- Tagungsraume,

- Tiefgarage

- Boardinghouse

Innovation in Tradition BGF ca. 20.000m?

- Co-Working-Spaces

- Forschung und Technik
- Sport und Spiel

- Kunst und Kultur

- Tagungsraume

- Wohnen

- Kindergarten mit 3 Gruppen
- Seniorenangebote
- Buroflachen

Wohngebaude BGF ca. 5.200m?

- ca. 50 Wohnungen
- Grundrisse und GroRen variabel
- Tiefgarage mit 60 Platzen

Parkhaus BGF ca. 10.000m?

- ca. 350 PKW-Stellplatze

- ca. 70 Fahrradabstellplatze

- E-Ladestationen auRen und innen

- Barrierefreie Verbindung zur Innenstadt
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HOCH

- Erstellung eines langgestreckten Grundkdrpers entlang der DellmannstralRe (BundesstraBe) mit jeweils dominanten Baukdrpern an
den beiden Enden auf den ,Grundmauern” der traditionellen Rollenproduktion. Befahrbare und/oder begehbare Anbindung an die
Innenstadt. Die Untergeschosse erhalten direkte Anbindung an den See! Die ,Tirme” beinhalten ebenso Bliro- wie auch Wohnflachen.

- Ermoglichung von abschnittsweiser, bedarfsorientierter Erstellung unter Begleitung des ,Markt der Méglichkeiten” im Mittelteil
(Dienstleistungsbereich).

- Durch die erwartbare Zunahme an , home office” wird der Bedarf am sozialen Miteinander in die Freizeit verlegt. Kletterpark,
Trampolin- und ,,Beach-, ,,Boulder” oder ,Ninja“-Halle, ,Vinothek”, ,,Abendessen am See” und 6ffentlicher Spabereich (im Hotel)
kdnnen hier Moglichkeiten schaffen.

- Im Kita - Gebaude sind die oberen Geschosse als Bliro und/oder Wohnflachen vorgesehen. Ausstellungsflachen sind ebenfalls denkbar.

- Am Nordrand werden ca. 50 barrierefreie, flexibel teilbare Wohnungen errichtet. Der vorgelagerte See dampft Klimaspitzen. Durch
den Aufzugturm am Parkhaus erfolgt die barrierefreie Anbindung an die Innenstadt.

- Dezentral angeordneter Parkraum ermoglicht jedem Bauabschnitt ein eigenstandiges Funktionieren. Eine festgesetzte Reihenfolge fiir
die Errichtung der einzelnen Nutzungsbereiche oder die Gesamterstellung ,,in einem Rutsch” sind moglich, aber nicht erforderlich.
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