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30. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT WERMELSKIRCHEN

JHochseilgarten Zurmiihle”

BEGRUNDUNG

TEIL 1 - Alilgemeiner Teil —

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des ° raumlichen  Geltungsbereiches: der  30. Anderung  des
Flachennutzungsplanes (FNP) ,Hochseilgarten Zurmihie" umfasst das Flurstiick 236, Flur 1 der
Gemarkung Dorfhonnschaft sowie den verlangerten Einmandungsbereich eines im stadtischen
Besitz befindlichen ErschlieRungsweges, der vom Plangebiet in westlicher Richtung auf die L 408
fithrt.

Das Plangebiet schlieRt sich siidlich der bebauten Hofschaft Zurmuhle an. Die Landesstrafle
L 408 begrenzt das Plangebiet im Nordwesten. Der suddstliche Bereich wird von dem
yorgenannten Weg ringférmig umfasst. Von der L 408 ausgehend ist dieser Weg auf einer Lange
von ca. 60 m asphaltiert. Es handelt sich uberwiegend um einen Feld- und Waldweg, der keinen
sffentiichen Charakter hat. '

Im Ubrigen schiieRen sich Wald- und Wiesenflachen an. Das Gelande befindet sich mit
Ausnahme des Weges im Eigentumn der Investorin.

Die ,Lage des Planbereiches im Stadigebiet” sowie ein Ubersichtspian ,Bestand / Planung®
einschliellich Legende sind aus den im Anhang dieser Begrundung beigefiigten Planausziigen
ersichtlich (Aniage 1 und Anlage 2).

2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der seit 1992 rechtskraftige Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet stellt fur den
Planbereich zum uberwiegenden Teil Flache fiir die Landwirtschaft dar. [m &stlichen Tell ist eine
Flache fiur Wald ausgewiesen, die in der Ortlichkeit jedoch keinen Baumbestand aufweist. Auch
im Westen ist eine kieinere Waldfldche dargestelit.

3. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Anlass der Planung ist, auf diesem Geldnde einen Hochseilgarten zu betreiben.
Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine solche Nutzungsmoglichkeit zu
schaffen.
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Erforderlich hierfir ist es, dass diese Fldche im Flachennutzungsplan als Sondergebiet
dargestellt wird. Daher soll durch das Verfahren zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
die Darstellung der bisherigen ,Flachen flur die Landwirtschaft® und ,Wald" in ,Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Hochseilgarten® gedndert werden.

Die im Anhang beigeflgte Anlage 2 verdeutlicht dies in Form einer Gegenuberstellung von
,Bestand” (Ursprungsfassung FNP) und ,Planung” (Entwurf zur 30. Anderung des FNP).

Gleichzeitig mit diesem Anderungsverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 80 ,Hochseilgarten
Zurmihle" aufgestellt (Parallelverfahreny).

4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

4.1 Landesplanerische Abstimmung

Nach der Aufstellungsbeschiussfassung durch den Rat der Stadt wird die Stadt Wermelskirchen
bei der Bezirksregierung Kéin die Prifung der Ubereinstimmung der 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung geméaf
Landesplanungsgesetz beantragen.

4.2. Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nr. 2 — Eifgental — des Rheinisch-
Bergischen Kreises und ist Bestandteil des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes 2.4,
Grundsatzlich sind natur- und landschaftsvertragliche sportliche Betatigungen in der freien Natur
auch in Landschaftsschutzgebieten méglich.

Im  Rahmen des Beteiligungsverfahrens ist daher zu kldren, ob bzw. inwieweit die
Landschaftsbehdrde der geplanten Nutzung nicht widersprechen wird. Dies vor dem Hintergrund,
dass gemal § 29 (4) LG NW bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung eines
Fldchennutzungsplans im  Geltungsbereich eines Landschaftsplanes widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten des
entsprechenden Bebauungsplanes auler Kraft treten, soweit der Trager der Landschaftsplanung
im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.

Besonders schiitzenswerte Biotope oder FFH-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Zwei
Naturschutzgebiete liegen nérdlich der Landesstrae L 408, entlang des Eschbachs.

4.3 Wasserschutz

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Quell- und Bachbereiche sind im Planbereich
nicht zu verzeichnen und daher nicht betroffen.

5. Auswirkungen und Stadtvertragdlichkeit der Planung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Hochseilgarten Zurmihle*
wird durch entsprechende Festsetzungen die stadtebauliche und allgemeine Vertriglichkeit des
Sondergebietes gesichert.

Der Bebauungsplan wird parallel zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes ins Verfahren
gebracht.
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TEIL 2 — Umweltbericht —

Vorschau auf den Inhalt (angelehnt an die Anlage 1 zu den §§ 2 (4), 2a und 4c BauGB)

1. Einleitung
a) Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der FNP-Anderung

b) Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und —Planungen
und ihre Berlicksichtigung

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
a) Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
b} Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
¢) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
d} Anderweitige Pianungsmaoglichkeiten

3. Zusétzliche Angaben
a) Technische Verfahren bei der Umweltprifung
b) Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltlberwachung
c) Allgemein verstadndliche Zusammenfassung

Hinweise zum Bearbeitungsstand

Der Umweitbericht wird nach der frihzeitigen Beteiligung zur 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Rahmen des Aufsteliungsverfahrens zum Bebauungsplan erstellt.

Die oben aufgefilhrte Inhaltsilbersicht stellt den Arbeitsumfang der Umweltprifung dar. Zur
Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB werden die einzelnen Punkte ,abgearbeitet’ und die
Ergebnisse im Umweltbericht zusammengefasst.

Bereits im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behtrden (geman § 4 Abs. 1 BauGB) werden
die Anforderungen beziglich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping)
geman § 2 Abs. 4 BauGB abgefragt.

Wermelskirchen, den .........
Der Burgermeister
In Verfretung

Jurgen Graef
Beigeordneter

Anlagen
Anlage 1: Lage im Stadtgebiet
Anlage 2: Ubersichtsptan Bestand / Planung einschliefllich Legende
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Anlage 1
Ubersichtsplan - Lage im Stadtgebiet
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30. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
"HOCHSEILGARTEN ZURMUHLE"

Anlage 2

Stand: Oktobher 2007
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30. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
"HOCHSEILGARTEN ZURMUHLE" Stand: Oktober 2007

Legende:

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "HOCHSEILGARTEN"

tiberdrtlicher Verkehr

Ubersrtl fortl. Hauptverkehrsstraien

Land- u. Forstwirtschaft
RERRERS ' landwirtschafiliche Flachen

yaiiiind Waldflachen

Naturschutz

m Schutzgebiete
@ Naturschutzgebiet

@ Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stadtgrenze



