Stadt Wermelskirchen

Bebauungsplan

Nr. 48 "Ostringhausen", 4. Anderung

M. 1:500

/ .
1 " . Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB lll. HINWEISE
/ / Zeichenerklarung gen gemat § 9 ( )
!!!' / / 1 Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der
‘?y b{? // / Art der baulichen Nutzung sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnten, errichtet werden diirfen 1 Artenschutz
© ”b 4 / : / / (§ 9Abs. 1Nr.7BauGB) Die Eingriffe in Vegetationsbestande sind auRerhalb der gesetzlich festgelegten Vogelbrutzeit
"?b \ V / MI Mischgebiet (01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres) durchzufiihren. Bei einem Eingriff innerhalb
. > p \\{54_4& K ,< i . . . . .
Fur! 30 \‘*b 27 S / N,&;}/Z&m l”f / Im festgesetzten Mischgebiet dirfen nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen dGeerbéLone%eelgtr::\ZciegurcI;t eir??;chEjégjig(ears]ePer\s/ce;gZ;(a;:;n;%ZT:sl‘?ed vOs;Eévrfmeiu\r/zﬁkS::?ES;?:;
SNt i . Woh ford fordert den konnten, errichtet den.
= iy MaR der baulichen Nutzung ennratmioreerting gelordert werden Konnien, errichiet werden Arten zu untersuchen.
N 7 128595 /
‘ s E 3 i - i i i 4 " . . . " .
5’» / @ Geschossflachenzahl (GFZ) 2 Mit Geh-und I:eltungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers zu Ist die Bauzeitenbeschrankung nicht mit dem Bauablauf vereinbar, kann {ber eine
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) belastende Flachen paubiologische Beg!eitung sichergestellt werden, dass keine aktuell genutzten Vogelniststatten
0 bl dor Voll A (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) im betroffenen Bereich vorkommen.
ahl der Vollgeschosse
In die mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten des Stidtischen Abwasserbetriebs Sollte es im Rahmen doch nicht vermeidbarer Rickschnittmallnahmen oder Fallung von
. . . belasteten Flachen diirfen keine zusatzlichen Lasten von Aufschiittungen oder Bauwerken Baumen und Gehdlzen zur Zerstorung potentiell moglicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen abgeleitet werden. Die vorhandenen Kontrollschéachte miissen frei zugénglich bleiben. 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kommen, die wiederholt genutzt und daher auch auflerhalb der
_ Bauzeitenbeschrankung generell geschitzt sind (z.B. Baumhohlen), sollte jeweils in der Nahe
o Offene Bauweise an geeigneten Standorten pro entfallender Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zeitnah ein Ersatz
m=msmumm=  Baugrenzen neu 3 Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Aufstellflache fur in  Form von geeigneten Nistkdsten aufgehangt werden. Unter allgemeinen
) Abfall-/Wertstoffbehalter Artenschutzaspekten wird auch empfohlen, Nisthilfen fir Mehl- und Rauchschwalben bei der
Ja 668 =& —>— Baugrenze entfallt (6 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) Planung von Gebauden von vorneherein mit einzuplanen.
\ “X---%-- Planung entfallt
§ Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie Abfall-/Wertstoffoehélter sind ausschlieBlich im| |2 Offentlicher Mischwasserkanal
\ Sonstige Planzeichen festgesetzten Bereich zulassig. Der Zustand des offentlichen Mischwasserkanals ist jeweils vor und nach der Bebauung des
o Grundstiickes durch den Grundstickseigentimer in Form einer Kanalinspektion zu
ImEmENEN Grenze des raumlichen Geltungs- dokumentieren. Sofern sich Schaden gebildet haben, sind diese vom Grundstiickseigentiimer
o L:I_J bereiches des Bebauungsplanes zu beheben.
feloeoretts Il. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
Strallenbegrenzungslinie )
1 Dacheindeckungen
Verkehrsflachen besonderer (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW)
\ Zweckbestimmung
e Fulweg Die Dacheindeckungen sind nur in schwarz-graulichen bzw. braunlichen und zugleich dunklen
Farbtonen zuldssig. Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kdnnen zugelassen
) ) ) _ werden, wenn Abweichungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind.
IS_t/EB_/_A:N Zla]?r;e”];lljf itellpf)!.aterbfuTld Gadr?/gez S;O\]:fVIe Glanzende Dachmaterialien sind zur Dacheindeckung unzuldssig. Von dieser Festsetzung
: a b:hs'a'lfer achen fur afl-un ertstoti- nicht betroffen sind technische Aufbauten wie Solaranlagen, Kaminabdeckungen etc. .
N B . . . . . " .
1oL Mit Geh- und Leitungsrechten zu 2 Gestaltung von baulichen Anlagen fur Mullbehaltnisse
j [ I
Dnnnnns Pelastende Flache (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW)
FI?Chen fur die Verglckerung und unterirdische Die Gestaltung und Ausflihrung der baulichen Anlagen zur Unterbringung von Miullbehaltnissen
.| Ruckhaltung von Niederschlagswasser sind in dem Material der GebaudeauRenwand auszufiihren und derart mit Pflanzen und
Strduchern zu umfassen, dass sie von den offentlichen Verkehrsflichen und der
Abgrenzung unterschiedlicher Grundstiicks-Zuwegung aus nicht sichtbar sind.
e—e-e-e-o Nutzungen oder des Maldes der STADT
baulichen Nutzung
DN >/= 20° Dachneigung WEI tMELS KII {CHEN
Flur 28
-——=»——- Mischwasserkanal mit Schutzstreifen
[ 1] H (1]
Controllschacht BEBAUUNGSPLAN Nr. 48 "Ostringhausen
4. Anderung
Fur 15 [292,2] Héhenangaben (geplant)
Gemarkung Dorfhonnschaft Flur 30
M. 1:500
578
UBEREINSTIMMUNG AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN BETEILIGUNG DER BEHORDEN AUSFERTIGUNG RECHTSGRUNDLAGEN v U; . ‘;‘]t I M 1 5003 ‘...._;n
ersicntspian ii. 1: ¥
Durch die Verwendung der aktuellen Daten der Diese Bebauungsplananderung wurde gemal § 2 Abs. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentliche Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische . p P L .
amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) wird die 1 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Belange wurden mit Schreiben vom .......... /.. offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit dem hierzu 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung P ra T
Ubereinstimmung der Plangrundlage mit dem amtlichen Wermelskirchen am ............ aufgestellt und die fr[]hzeitg am Aufstellungsverfahren betejiqt. Ihnen mit Schreiben vom .............. an der Planung ergangene_n Satzungsbeschluss qu Rgteg der Stadt vom 03.11.2017. ) .
Liegenschaftskataster zum Stichtag ............... bestatigt. Aufstellung am .............. ortsiliblich bekannt gemacht. wurde eine Frist zur Stellungnahme b€ zum ................ beteiligt. Ihnen wurde eine Frist zur Stellungnahme bis Wermglsk]_rch_en vom ..... SRR L_|bere|nst|mmt und 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Es wird bescheinigt, dass die Feststellung der eingeraumt. ZUM s gesetzt. dass die fur die Rechtswirksamkeit maftgebenden Bekanntmachung vom 21.11.2017.
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Verfahrensvorschriften beachtet wurden. 3. Planzeichenverordnung  (PlanzV)  idF.  der

Wermelskirchen, den ...................

Amtsleiter - Amt fiir Stadtentwicklung

Wermelskirchen, den ...................

Biirgermeister

Wermelskirchen, den .. /............

Burgep#eister

Wermelskirchen, den ..................

Birgermeister

Die Bekanntmachung wurde am ............... angeordnet.

Wermelskirchen, d

Birgermeister

Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen

BN o Zusammenlebens in der Stadt vom 4. 5. 2017.

4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NW. S. 666) SGV. NRW. 2023 Zuletzt
gedndert durch Art. 5 G zur And. des
KommunalwahlG und  weiterer  wabhlrechtlicher

Vorschriften vom 11.4.2019 (GV. NRW. S. 202).

ENTWURF UND AUSARBEITUNG

Fir den Entwurf und die
Bebauungsplananderung.

Ausarbeitung der

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer Strale 31
50939 KdlIn

Koln, den .........c.........

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEI

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine 8
Auslegung vom .............. bis zum ........_Z..
Ort und Dauer der Auslegung wurde
ortsliblich bekannt gemacht.

Wermelskirchen, den ... /Z......

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
bis zum ............... offentlich aus.

Von einer Umweltprifung wurde gem.

§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Wermelskirchen, den ...................

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Wermelskirchen beschloss am
............... den Entwurf der Bebauungsplananderung
offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am .................. ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung lag mit

ABWAGUNG UND SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat die eingegangenen
Stellungnahmen aus der Offenlage am .............. gepruft
und Uber ihre Behandlung beschlossen. Der Rat der
Stadt hat die Bebauungsplananderung am ..................
als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 7 und 41
GO NRW beschlossen und der Begriindung
zugestimmt.

Wermelskirchen, den ..................

Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan wurden gemaf § 10 Abs. 3
...... ortsiliblich bekannt gemacht.

BauGB am ...........
Es wurde darauf hi

Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird und eingesehen werden

kann.

Nach der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in

Kraft.

Wermelskirchen, d

Blrgermeister

ngewiesen, dass der

en ...

L. 44
wo J

© Geobasi.sdaten, Vermessungs- und
2019

° Katasteramt, Rheinisch-Bergischer Kreis,
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