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Dachaufsicht ( M 1 : 500)

Die Dachflache von ca. 2.355 m?
GrofRe ist zu mindestens 70 % mit
einer Dachbegriinung zu bepflanzen,
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind notwendige
technische Aufbauten,
Treppenhauser, Lichtkuppeln und
Entfluchtungen sowie zur Wartung
erforderliche Zuwegungen.

Anlage 23—

Hinweise

Gemarkung Flur | Flurstiick MaRnahme

Engeldorf 1 307, 321-323, Entwicklung standortheimischer Laubholzbestande auf kalkreichen

(Gemeinde Kurten) 326-327, 687/320, | Standort mit sehr guter Nahrstoffversorgung. Dies dient der Férderung

924/175, 929/309, | der reichhaltigen Geophytenflor des Gebietes in dem sich zahlreiche,

931/309, 935/313, | fir die Region seltene, floristische Besonderheiten finden.

937/313, 938/328, | Durch den Umbau der Nadelholzbestande in einen

1163, 1281-1282, | standortheimischen Laubwald wird zudem der Humusaufbau verbessert.

2860 Zudem kann durch die Entnahme der Fichtenbesténde einer Ubersduerung

des Bodens entgegengewirkt werden.

Eine kartografische Verortung der beanspruchten Teilflachen ist nicht méglich.

2.4 Bodendenkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) wird
hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

2.5 Bodenschutz/ Altlasten

Der Oberboden (Mutterboden) ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Der nicht
mehr bendtigte Oberboden und Aushub ist sachgerecht zu entsorgen.

Bei beabsichtigter Verwendung von Recyclingmaterial ist die Prifung und Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises erforderlich.

2.6 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
beantragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Merkblatt  flr

Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine

Sicherheitsdetektion empfohlen. Beachten Sie in diesem Fall das Baugrundeingriffe auf der Internetseite des

Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf.

Anhang

Wermelskirchener Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente Orientteppiche

— Nahrungs- und Genussmittel — Papier- und Schreibwaren
— Reformwaren — Parflimerie- und Kosmetikartikel
— Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel) — Porzellan
— Pharmazeutische Artikel, Arzneimitiel — Schuhe
— Schnittblumen, kieinere Pilanzen — Schmuck
— Zeitungen und Zeitschriften — Sportartikel (ohne Groltgerate)
— Tiernahrung — Speichermedien
— Spielwaren

Zentrenrelevante Sortimente (abschlieRend); alphabetisch Sonstiges Einrichtungszubehér

— Antiquitaten, Antiquariate Telekommunikationsgerate

— Akustische Artikel (Horgerate und Zubehor) — Ton- und Bildtréager

— Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen) — Telekommunikationsgerate
— Bastelbedarf — Uhren

— Bekleidung, Wasche und sonstige Textilien — Unterhaltungselektronik

— Bettwasche — Schmuck

— Bilder, Bilderrahmen
nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente

(Auswahl)

Briefmarken und vergleichbare Hobbies

— Blcher

— Blrobedarf

— Mébel (einschl. Kiichen), Biromdbel

— Sport- und FreizeitgroBgeréte,
Campingmobile

— Computer und Kommunikationselektronik (einschlieftlich Zubehor)

Campingmobel, GroRzelte,

— Edelmetallwaren

— Elektrohaushaltsgerate . )
— Fahrzeuge aller Art und Zubehér (auch Kinderwagen und
— Fotoartikel, Video Fahrrader)

— Geschenkartikel, Glaswaren Gartenbedarf

- Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren), Handarbeitsbedarf — Baumarktsortimente (u.a. Bad-, Sanitdreinrichtungen und

-zubehor, Bauelemente, Baustoffe, Beschldge, Eisenwaren,
Fliesen, Heizungen, Ofen, Werkzeuge)

Hausrat

— Keramik

— Koch-, Brat-, Tafelgeschirr — Farben, Lacke, Tapeten

— Koffer und Taschen — Lampen und Leuchten

— Kunstgegenstande, kunstgewerbliche Erzeugnisse — Teppiche und Bodenbelage

— Lederwaren — Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse

— Medizinische und orthopadische Artikel (ohne pharmazeutische — Tiere und zoologische Artikel
Artikel und Arzneimittel) — Musikinstrumente
— Miinzen, Noten Waffen, Jagdbedarf

— Optische Artikel (u.a. Sehhilfen, Fernglaser, Kontaktlinsen)

Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

e  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geéndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b),

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW.
2018 S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b).

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

B |

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Sondergebiet Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

60000006 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Poocoooo] und sonstigen Bepflanzungen
Geschossflachenzahl (GFZ) . Anpflanzen von Béumen

GH: xxx Hoéhe der baulichen Anlagen

6. Flachen fur Versorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung

§9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Baugrenze Abwasser

S

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

7. Sonstige Planzeichen

-
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Flachen flr Stellplatze, Garagen

Straenverkehrsflache und Tiefgaragen §o(1)nr.4, 22 Bauce

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ]
des Bebauungsplanes §9(7)Baucs
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. S ——— Gelénde Bestand TH Traufhdhe Straucher flr Schnitthecken B
1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
_______ m . NHN . " . sy . i
verdeckte Kanten u Meter ber Normalhdhennull M'ndeStqua“tat' HeCkenpﬂanze’ 2xv., mit Ballen, Gesamtumfang 80-100 cm Der geplante Lebensmittelvollsortimenter wird auf 7,90 m tber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt.
OKFF i .
Oberkante FertigfuBboden ————— Rotbuche (Fagus sylvatica) Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Geb&udehdhe wird definiert als der héchste Punkt des Daches. Dies ist bei
Flachdachern die Oberkante der Attika.
Als unterer Bezugspunkt wird die mittlere OK Endausbau der Stellplatzflache im Eingangsbereich als BP 1: 239,55 m NHN
festgesetzt.
Die festgesetzten maximal zuléssigen Gebaudehdhen diirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile notwendiger
\/ technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Belliftungsanlagen, Luftausldsse, Rauch- und Warmeabzug, Treppenaufgange)
AnSlCht 1 ( M 1 250) FH Nachbarbebauung +1182 = Bebauungsplan sowie durch Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie um maximal 3 m tberschritten werden.
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Nz
230 70 Fir das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebaude mit einer Lange von tber 50 m.
ASterWe Seitliche Grenzabsténde sind einzuhalten.
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. ) 1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)
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. é ] — A Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Vordécher, Treppen, Rampen oder sonstige, untergeordnete Bauteile ist um bis zu
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. S=238 517 584 3 m zulassig.
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E ; ; 467 i) 1.5 Flachen fiir Stellplédtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO)
EDEKA ; 9 530 Die dem Vorhaben zugeordneten Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache oder innerhalb der fiir
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OK=6,0 \ / _ 1.6  Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
o/ ~ =~ 17
M1 ~ N 477 540 Das Oberflachenwasser des Plangebiets soll iiber ein zentrales Versickerungsbecken in den Untergrund eingeleitet werden.
Ny ~ 10 Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Nutzung werden die betroffenen Flachen zeichnerisch als ,Flachen fir die
OK Gelande - 5,55 s 29 N Abwasserbeseitigung” festgesetzt.
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/ / N - 662 471 479 624 1.7  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a
~ / / 481
// , // Nadelbaum | AN \ 399 93 1 1: Artenschutzrechtliche Bepflanzung
// // // 230 PK=6,0 \ / &S \ S Poller o ® Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
R, " \ 3 9 M1“ ist die Bepflanzung mit niedrigen Biischen gemaR der Pflanzliste A anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
/ / / - S » t p g mit g g t gen, zu prleg t u
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. - ~ / / § . | . 7 . .
Ansicht 2 (M 1 : 250) ~ / 3
FH Nachbarbebauung + 11,82 = L — // o N /S;/ 32 Ag?’ Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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v : y N /)@ §° 8 (Fagus sylvatica) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 40 bis 50 cm und einer
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+ . 3 0 = m y / / \ ~
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M2 / L < \/ \/ } - ) £ N M 4: Anlage einer Geholzflache
/ N
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/ - erforderliche Zuwegungen.
/ -— L ~ / N > N 0'6‘7\ /A . < - . 5’%& M 6: Stellplatzbegriinung
o
/\ ~ / o V N \ S N S < - - N An den durch die zeichnerische Festsetzung ,Anpflanzung Einzelbaum” markierten Standorten sind Baume geman der
AnS|Cht 3 ( M 1 . 250) FH Nachbarbebauung + 11,82 = /\ ; ~ 7 S y\/ WV X K 5858 Pflanzliste C fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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=1, Zur Vermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstérung von Gelegen gemal BNatSchG §44 (1) Nr. 1 und 3
521 OR=80 316 ) . . . . . L .
missen etwaige Gehdlzarbeiten (an Baumen, Strauchern, Hecken), auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 01.11. bis 28.02.
768 449 —
AnSlCht 4 ( M 1 . 250) 526 623 =258.64 durchgefiihrt werden. Soweit mdglich sind die Gehdlze in jedem Falle zu erhalten.
N /\ \ Sollte die Baufeldfreimachung erst nach Ende Februar erfolgen sind die Rodungsarbeiten unter 6kologischer Baubegleitung
FH+790 = Entwurf 1. Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behorden 9. Ausfertigung durchzufiihren. Hierzu sind betroffene Gehdlze maximal eine Woche zuvor griindlich auf direkte oder indirekte Hinweise von
é fd + 247 45 m . NHN Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat am 27.05.2019 gemaR § 2 Abs. 1 Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Der Rat der Stadt Wermelskirchen hatam ..................... beschlossen, GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Vogelnestern / Vogelbruthdhlen durch eine ornithologische Fachkraft zu (berpriifen. Hinweise konnen beispielsweise
pA . é ’ - B_auGB die Aufstellung eines Bebauungsplan flur den Geltungsbereich Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher den Bebauungsp!_anent_wurf samt Begriindung geman § éffe"ntlicher Belan"ge, derer_1 Aufgal_)enbereiche durch die Planung F_estsetzungen durch Z?ichnung, I_:arbe_, Schrift ur_'ld Text mit_ der_'l hierzu regelmaliges An- und Abfliegen von Tieren, Kotspuren, Federn, geeignete Baumhohlungen und Vogelnestreste sein.
dieses Planes beschlossen. Bekanntma(ihung am 07.06.2019 in der Zeit vom 17.06.2019 bis zum 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. berihrt werdeq kénnen, mit Schreiben VOM s s i eingegangenen E_3es<_:hlussen des Jewel_ls z.ystgndlgen ge_melndllch_en Werden entsprechende Hinweise festgestellt, so ist das Vorhaben bis auf Weiteres abzubrechen und alle, die Rodung
19.07.2019 6ffentlich ausgelegen. aufgefordert, biszum ..................... zu diesem Plan mit Begriindung Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
” Stellung zu nehmen. maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. betreffenden Arbeiten sind einzustellen. Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens ist Kontakt mit dem Veterinaramt (Frau
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH Wildenhues 02202-13 6814 oder Herrn Knickmeier, 02202-13 6798) aufzunehmen.
OK Gehweg + 0,78 = )
+240.33 mgi] NHN B r:.:i::f%t;;;:r.a::;; ;?:;:;.:‘?,';:;vdh_mm Nach Beginn der Gehdlzarbeiten sind diese zlgig und kontinuierlich fortzufiihren, um einen erneuten Besatz zu verhindern.
i = ] &~ <~ OK Parkplatz -0,25 = Es ist ferner darauf zu achten, dass der Gehdlzschnitt moglichst unmittelbar abgefahren und nicht Gber das Datum ,Ende
< OKFF £ 0,00 = - OKFF 0,00 = +.239,30 m u. NHN Februar” hinaus auf der Baustelle gelagert wird
+ 239,55 m . NHN + 23955 m . NHN—- & OK Parkplatz -0,53 = Datum / Unterschrift Blirgermeisterin Datum / Unterschrift Blirgermeisterin Datum / Unterschrift Blirgermeisterin Datum / Unterschrift Blirgermeisterin Datum / Unterschrift Blirgermeisterin gelag '
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v | ; . ; ;
N e Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Frilhzeitige Behérdenbeteiligung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung 2.2 Betriebszeiten
Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde am Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat den Bebauungsplan am Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan als Satzung am Zur Einhaltung der Richtwerte der TA Larm sind die Betriebszeiten auf 06.00 bis 22.00 zu beschréanken.
Frenken mit Stand vom Juli 2016 erstellt. 07.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... VOM iviiiiiiiiieiee | e, gemaR § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung | ... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
3 _ = werden kénnen, mit Schreiben vom 04.06.2019 von dieser Planung bis zum ... offentlich ausgelegen. beschlossen. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.
OK Gelande - 5,65 . .
+234.00 m i N’ N unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum 05.07.2019 hierzu zu auRern. 2.3 Okologischer Ausgleich
% Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen Eingriffe, die einem &kologischen Defizit von 60.009 Okologischen
Werteinheiten entsprechen. Dieses soll lber die nachfolgenden, vorgezogenen Kompensationsmafinahmen abgegolten
werden:
Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Birgermeisterin Datum / Unterschrift Birgermeisterin Datum / Unterschrift Birgermeisterin Datum / Unterschrift Birgermeisterin
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