Bebauungsplans Nr. DA 15 , Lebensmittelvollsortimenter Dabringhausen®

Anlage 22

A) Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vorgebrachte Bedenken, Anregungen und Hinweise

Lfd. Nr.

Schreiben / Inhalt

Stellungnahme der Verwaltung / Abwégung

Person 1 hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB
mit E-Mail vom 08.08.2018 (siehe Anlage 1) Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwéagung:

11

M.E. ist ein Vollsortimenter in Dabringhausen nicht erforderlich. Der
EDEKA in der Ortsmitte, sowie der ALDI in Hoferhof reicht véllig aus und
sind gefahrlos auch fur altere Menschen zu erreichen.

Die Lebensmittelversorgung in Dabringhausen wird zurzeit neben Béackereien und
Metzgereien vor allem durch einen Discounter in Hoferhof (Aldi) sowie einem Edeka-
Markt in der StidstralRe gedeckt. Letzterer weist mit 450 gm eine im Vergleich zu heu-
tigen Neubauten stark unterdurchschnittliche Verkaufsflache sowie einen nicht mehr
adaquaten Marktauftritt auf.

Um die Nahversorgung im Stadtteil Dabringhausen zu starken, wurde innerhalb des
gemal Einzelhandelskonzept der Stadt Wermelskirchen ausgewiesenen ,Einzelhan-
delsentwicklungsbereiches Dabringhausen* nach Flachen zur Realisierung eines
grol3flachigen Lebensmittelvollsortimenters gesucht. Im Rahmen dieser Standortana-
lyse konnten keine geeigneten Flachen ermittelt werden, da die verfiigbaren Flachen
keine ausreichende Dimensionierung aufwiesen. Daher wurde als geeigneter Standort
der nahegelegene Kreuzungsbereich der Landstrale L 101 und der Hilgener Stral3e
(K 18) ermittelt.

Ziel der Planung ist die langfristige Sicherstellung der Versorgung der Dabringhauser
Bevolkerung. Da die Nahversorgung durch die bestehenden Lebensmittelmarkte nicht
sichergestellt werden kann, soll die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbe-
triebes mit 1.400 gm Verkaufsflache (sowie ca. 150 gm Backer) mit nahversorgungs-
relevantem Kernsortiment ermdglicht werden.

1.2

Diese miissen nicht die mehr oder weniger stark befahrene L 101 uber-
qgueren. AuRerdem wird wieder ein Stlick Landschaft verschandelt. Auch
verschlectert sich die Verkehrssituation um von der Hilgener Straf3e in die
L 101 einzubiegen. Auch ein Kreisel bringt m.E. wenig Abhilfe und es wird
vermehrt zu Unféllen kommen.

Im Rahmen der Ausfilhrungsplanung wird gewahrleistet, dass eine sichere Erschlie-
Rung des Plangebietes sowonhl fir Ful3- und Radfahrer als auch fir den motorisierten
Individualverkehr gegeben ist. Aufgrund der Vorbelastung in unmittelbarer Umgebung
(bereits bestehende Bebauung sowie Infrastrukturtrassen) wird von keiner erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausgegangen. Dennoch wird im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags eine Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft vorgenommen und mit entsprechenden MaRhahmen ausgeglichen bzw.
gemindert. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine verkehrstechnische
Untersuchung erstellt, die fiir den Verkehrsablauf nach Errichtung des geplanten Kreis-
verkehres die beste Qualitatsstufe (,A“) vorsieht.
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1.3 Einen Bedarf sehe ich nicht. Nachher wird auch noch der Bedarf fiir einen | Die abschlieBenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
C&A oder ahnliches herbeigeredet. Den hat die Gemeinde mit ca. 3800
auch noch nicht und evtl. einen Ramschladen und soweiter. Sollten wir
etwas bendtigen, was wir vor Ort nicht bekommen, fahren wir sowieso
nach Wermelskirchen, Leverkusen oder Burscheid.

Hinweis: Die Stellungnahme von Person 1 (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur 48. Anderung des
Flachennutzungsplans eingebracht. Sie enthéalt Anregungen / Bedenken, die erst im Bebauungsplanverfahren im Zusammenhang mit den dort erstellten
Gutachten und Fachbeitrdgen behandelt werden konnten.

B) Im Rahmen der Offenlage seitens der Offentlichkeit vorgebrachte Bedenken, Anregungen und Hinweise

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 PlanSiG wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

C) AuRerhalb von Beteiligungsverfahren seitens der Offentlichkeit vorgebrachte Bedenken, Anregungen und Hinweise

2 Person 2 hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB | Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:
mit E-Mail vom 29.04.2019 (siehe Anlage 2) Stellung genommen:

21 ich denke wir freuen uns alle auf den neuen Supermarkt in Dabringhau- | Die einleitenden Worte werden zur Kenntnis genommen.
sen! Dieser Markt wird sicherlich aufgrund der absoluten Top-Lage deut-
lich besser angenommen werden, als prognostiziert.

Darf ich Sie mit einigen, kurzen Uberlegungen konfrontieren?

29 Das Schallgutachten von ACCON ist m.E. zu optimistisch dargestellt, In dem Schallgutachten (Bericht ACB 0720-409032-1140 vom 17.07.2020) wurde
(ich halte einen Mittelwert von 1,00 bis 1,30 Bewegungen je Stunde je | auf Seite 9 im Kapitel 3.2 beschrieben, dass nach Betreiberangaben taglich mit
10m2 Verkaufsflache in dieser absoluten Top-Lage fur realistisch, was | maximal 930 Fahrzeugen von Kunden zu rechnen ist. Bei 2 Pkw-Bewegungen je
mindestens 2480 bis 3224 Bewegungen entsprache?), Anfahrt ergeben sich somit 1.860 Pkw-Bewegungen. Dieser Emissionsansatz
daher bitte ich Sie schon jetzt in die Planung einer Larmschutzwand dorf- | wurde auch in Tabelle 4.2.1 zu Grunde gelegt. Ein weitaus hoheres Kundenauf-
seitig entlang der L101 zu gehen. Der Verkehrslarm, vor allem der sog. | kommen ist gemaf den Betreiberangaben nicht zu erwarten.

,hicht notwendige Verkehrslarm“ ist schon jetzt unertraglich, hinzu kédme




dann der des Supermarktes. Knallende Autotiiren, schreiende Mutter und
Vater, Poser, lautes Anfahren, Hupen, Be- und Entladen; alles ganz nor-
mal fur einen Supermarkt-Parkplatz. Dartber hinaus dirfen wir anneh-
men, dass dieser Markt freitags und samstags zudem noch Treffpunkt und
Anlaufstelle fur sehr viele Motorradfahrer(innen) sein wird. Da z.B. Bécke-
reien das Recht haben, sonntags fiir bis zu 5 Stunden zu 6ffnen (Gesetz
zur Regelung der Ladendffnungszeiten -Ladendffnungsgesetz - LOG
NRW), kénnte diese Annahme im schlimmsten Falle sogar sonntags ein-
treffen.

*Genehmigt werden bis zu 1550m2 Verkaufsflache. Entnehmen Sie bitte
Vergleichszahlen der Parkplatzlarmstudie: Empfehlungen zur Berech-
nung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibus-
bahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen 6., Uberarb. Aufl. -,
2007. - 138 S.

In der schalltechnischen Untersuchung werden unter anderem die Gerdusche ge-
maR der Parkplatzlarmstudie berlcksichtigt. Zusatzliche Geréausche durch Hu-
pen, Schreien, ,Biker-Treffs* etc. sind nicht Gegenstand der schalltechnischen
Untersuchung im Rahmen des Projektes und kénnen auch nicht sinnvoll prog-
nostiziert werden. Es wird dabei auf die geltenden ordnungsrechtlichen Verpflich-
tungen verwiesen.

2.3

Dummerweise geht das Gutachten von einer weiteren falschen Annahme
aus; namlich, dass der Markt ausschlieRlich in der Zeit nach 6:00h mor-
gens und vor 22:00h abends beliefert wird. Nun ja, mindestens die 4 tber-
grofRen LKW mit Frischeprodukten werden deutlich vor 6 Uhr schon da
sein. Das ist ja schon jetzt der Fall und da sollte man sich auch nichts
vormachen. Wahrscheinlich ist das logistisch nicht anders zu I6sen. Im
Ladebereich wéaren daher schallabsorbierende Flachen, ahnlich wie in
modernen Parkhdusern, durchaus angebracht.

Im Gutachten wird auf Seite 12 im Kapitel 3.3 beschrieben, dass die Versorgung
des Marktes gemafl den Betreiberangaben ausschlie3lich tags (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) erfolgt. Daher wurden die Vorgange auch ausschliel3lich tags bertick-
sichtigt.

Nach Aussage des Gutachtens wéare wahrend der Nachtzeit jedoch grundséatzlich
die Andienung mit einem Fahrzeug mit einem zulassigen Gesamtgewicht von ma-
ximal 3,5 t maéglich.

2.4

Eine Beobachtung: Die beplante Flache wird regelmafig durch Rettungs-
hubschrauber angeflogen, da sie hierfur aufgrund der unmittelbaren Nahe
zur Hilgener Stral3e gut geeignet ist. Vielleicht sollte man eine ebene FIla-
che in der Nahe des Parkplatzes beriicksichtigen, welche auch aul3erhalb
der Offnungszeiten erreichbar ist?

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da es sich um Privateigentum
handelt, kann diesbezuglich keine regelméaRige Nutzung durch Dritte in Aussicht
gestellt werden. Grundsatzlich betrifft diese Aussage nicht das in Rede stehende
Bauleitplanverfahren.

2.5

Dies ist nicht der einzige Grund meines Schreibens; die im Bebauungs-
plan ,DA15" genannte Geschossflachenzahl von 2,4 wird lediglich als
Empfehlung ausgesprochen.

Da wir in Wermelskirchen ohnehin knapp bemessen sind was Gewerbe-
und Wohnbauflachen angeht, sollte man gemeinsam mit dem Investor
nach einer sinnvollen Lésung suchen. Wohnungen oder gewerblich nutz-
bare Flachen Uber dem Supermarkt ergdben Sinn. Nehmen Sie einfach

Gem. § 17 BauNVO ist eine GFZ in sonstigen Sondergebieten bis zu 2,4 zuléssig.
Hiervon soll Gebrauch gemacht werden, um die gréRtmdogliche Flexibilitat zu ge-
wahrleisten. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass bspw. die Nebenrdume (Lager)
durch ein Zwischengeschoss erganzt werden.

Eine Wohnnutzung bzw. eine gewerbliche Nutzung ist zum jetzigen Zeitpunkt
nicht angedacht und entspricht nicht den Zielen des Bebauungsplanes.




den Edeka-Markt in Tente als vorbildliche Losung. In Ballungsgebieten ist
dies ohnehin schon ubliche Praxis.

Ist das denn nicht gewiinscht? Mehr Wohnraum und/oder mehr Gewer-
beflachen? Wenn wir schon neue Flachen verbrauchen —was ich ohnehin
kritisch sehe - dann aber doch mit intensiverer Nutzung. Eine Uberlegung,
die Sie fur bereits geplante Flachen mit einbeziehen sollten. Nehmen wir
zum Beispiel die geplanten Gewerbegebiete. Man sollte hier eine zweige-
schossige Bauweise voraussetzen. Zweigeschossige Bauweise ist doch
heutzutage nicht mit exponentieller Kostensteigerung verbunden und wird
ganz sicher keine mdglichen Investoren abschrecken.

Fur Wohn- oder Gewerbegebiete kdnnte eine mehrgeschossige Bau-
weise die langfristige Losung der Flachenproblematik sein. Ein gutes Bei-
spiel dafir ist in Dabringhausen am Kreisverkehr (Hilgener Stral3e) ent-
standen; auf einem relativ kleinem Grundstiick wurde das Prinzip ,Arbei-
ten und Wohnen" sehr gut realisiert. Hier stand vormals ein winziges Ein-
familienhaus. Dieses Projekt durfte ihnen bekannt sein. Als Negativbei-
spiel was unnétigen Flachenverbrauch angeht, fiihre ich nur beispielhaft
die Backerei Evertzberg (In den Birgden) auf.

26 Zusammenfassung der Vorschlage: Diesbezuglich wird auf die 0.g. Aspekte / Stellungnahmen verwiesen.
sLarmschutzwand in Dabringhausen dorfseitig entlang der L101

«Im gesamten Stadtgebiet mehrgeschossiges Bauen empfehlen bzw. vor-
schreiben, um weiteren Flachenverbrauch zu minimieren.

Hinweis: Die Stellungnahme von Person 2 (Name aus Datenschutzgriinden anonymisiert) wurde nicht an die Stadtverwaltung, sondern an Mitglieder des Rates der
Stadt gesendet, jedoch anschliel3end von einem Ratsmitglied per E-Mail an die Stadtverwaltung weitergeleitet.



Bebauungsplans Nr. DA 15 , Lebensmittelvollsortimenter Dabringhausen®

A) Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Beht6rden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachte Bedenken,
Anregungen und Hinweise

Lfd. Nr. | Schreiben / Inhalt Stellungnahme der Verwaltung / Abwégung
Die Stadt Burscheid (Stab Stadtentwicklung, Umwelt und Liegen-
3 schaften) hat im Rahmen der frilhzeitigen TOB-Beteiligung gem. § 4 (1)

BauGB mit Schreiben vom 18.06.2019 (Posteingang) (siehe Anlage 3)
Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

in lhrer E-Mail vom 04. Juni 2019 beteiligen Sie die Stadt Burscheid ge-
mak § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. DA 15
.Lebensmittelvollsortimenter Dabringhausen”.

Durch das Vorhaben der Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittel-
vollsortimenters (1.400 m2 Verkaufsfliche) sowie eines zusatzlichen
Shops (ca. 150 m? Verkaufsflache) auRerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs der Stadt Wermelskirchen besteht die Gefahr einer mogli-
chen Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche der Burschei-
der Innenstadt sowie des Burscheider Ortsteils Hilgen.

Die in der Begrindung zugrunde gelegte "Vertraglichkeitsuntersuchung
zur Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters in Dabringhausen
(Stadt Wermelskirchen)" der Firma CIMA vom Februar 2018 stellt dar,
dass der Umsatzverlust durch die Realisierung des Baubauungsplanes
Nr. DA 15 im zentralen Versorgungsbereich ,Burscheid-Hilgen" bei 0 %
und in den dbrigen Standortlagen Burscheid-Hilgen, namentlich der
Fachmarktagglomeration Diinweg, bei 3,5 % liegen wird. Fir den zentra-
len Versorgungsbereich der Burscheider Innenstadt wird ein Umsatzver-
lust von circa 2 % prognostiziert.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. DA 15 ,Lebensmittelvollsorti-
menter Dabringhausen” werden seitens der Stadt Burscheid keine Beden-
ken geauBert, sollte es durch das Sondergebiet ,Lebensmittelvollsorti-
menter Dabringhausen” bei der konkreten Planung bei dem Schwellen-
wert von unter 10 % Umsatzverlagerung aus dem zentralen Versorgungs-
bereich Hilgen und dem zentralen Versorgungsbereich Burscheid gemaf
des Gutachtens der CIMA bleiben.

An den Aussagen des Gutachtens der CIMA gibt es keine Veranderungen; es bleibt
somit durch den geplanten Lebensmittelvollsortimenter bei Umsatzverlagerungen
fur die zentralen Versorgungsbereiche Hilgen und Burscheid von unter 10 %. Es
wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Burscheid unter dieser Voraussetzung
keine Bedenken auliert.




Der Wasserversorgungsverband Rhein-Wupper hat im Rahmen der
friihzeitigen TOB-Beteiligung gem. §4 (1) BauGB mit E-Mail vom
05.06.2019 (siehe Anlage 4) Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

Unser Verband ist von dem o. gen. Vorhaben nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Die PLEdoc GmbH hat im Rahmen der frilhzeitigen TOB-Beteiligung
gem. 8 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 06.06.2019 (siehe Anlage 5) Stel-
lung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwéagung:

51

wir beziehen uns auf lhre 0.9. MalRnahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihr-
ten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten_MalRhahme nicht be-
troffen werden:

» Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig
bei Nurnberg

* Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

 Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

 Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

* Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Kenntnisnahme

5.2

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffs-
folgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmaf3nah-
men erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine

Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Aus-
gleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrich-
tungen nicht auszuschliel3en ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen
Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte

Die AusgleichsmaBnahmen wurden durch den Erwerb von Okopunkten aus einem
externen Okokonto abgegolten. Aufgrund der Tatsache, dass diese Mal3hahmen
bereits hergestellt wurden ist von keiner Betroffenheit auszugehen.

Die PLEdoc GmbH wurde im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 (2) BauGB erneut
die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben.




Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Die Stadt Hiickeswagen hat im Rahmen der frithzeitigen TOB-
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit E-Mail vom 12.06.2019 (siehe Anlage
6) Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwéagung:

Ich teile Ihnen mit, dass wir zum oben genannten Verfahren im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB keine Anre-
gungen vorzubringen haben.

Kenntnisnahme

Der Stadtische Abwasserbetrieb hat im Rahmen der frithzeitigen TOB-
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit E-Mail vom 12.06.2019 (siehe Anlage
7) Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

Das anfallende Niederschlagswasser soll geméafR Nr. 6.2 der Anlage 04
nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden, sondern soll vor Ort versi-
ckert werden.

Der Anschluss der betrieblichen Schmutzwasserentsorgung ist an der
Druckleitung oder dem Freispiegelkanal in der K 18 maoglich.

Keine weiteren Feststellungen, Anregungen oder Bedenken zum B-Plan
seitens des SAW.

Kenntnisnahme

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland hat im Rahmen
der friihzeitigen TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit E-Mail vom
14.06.2019 (siehe Anlage 8) Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

Ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen
der TOB-Beteiligung zu den o.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind kei-
ne Konflikte zwischen der Planung und den offentlichen Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache
nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbezlglich nur eine Prognose
mdglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der 8§ 15, 16 DSchG NRW

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Der Hinweis auf die Meldepflicht und das Verédnderungsverbot bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

.Bodendenkmalschutz

Auf die Bestimmungen der 8§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verénde-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern) wird hingewiesen. Bei Bo-
denbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemein-
de als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aul3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0,




(Meldepflicht- und Veradnderungsverbot bei der Entdeckung von Boden-
denkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen
aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde
und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.”

Die Stadt Remscheid (Fachdienst Stadtentwicklung, Verkehrs- und
Bauleitplanung) hat im Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB mit E-Mail vom 18.06.2019 (siehe Anlage 9) Stellung ge-
nommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

mit Bezug auf Ihre E-Mails vom 04.06.2019 teile ich Ihnen mit, dass ge-

gen die Bebauungsplanungen

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 88 "Neuer Loches-Platz"
(Verfahrensstand 8 4 Abs. 2i. V. m. 8 2 Abs. 2 BauGB) sowie

e Bebauungsplan Nr. DA 15 "Lebensvollsortimenter Dabringhausen”
(Verfahrensstand § 4 Abs. 1i. V.m. § 2 Abs. 2 BauGB)

keine Einwendungen bestehen.

Diese Stellungnahme wird dem zustandigen Gremium der Stadt Rem-
scheid mitgeteilt.

Kenntnisnahme

10

Das Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen hat im Rahmen der friih-
zeitigen TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit E-Mail vom 24.06.2019
(siehe Anlage 10) Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

Seitens des Ordnungsamtes bestehen keine Feststellungen, Anregungen
oder Bedenken zum B-Plan.

Kenntnisnahme

11

Die Unitymedia NRW GmbH hat im Rahmen der friihzeitigen TOB-
Beteiligung gem. 8§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 25.06.2019 (siehe
Anlage 11) Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

vielen Dank fur lhre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie

Kenntnisnahme




dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.

12

Rheinisch-Bergischer Kreis (Amt 67 Planung und Landschaftsschutz)
hat im Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit
E-Mail vom 03.07.2019 (siehe Anlage 12) Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

121

nachfolgend Ubersende ich Ihnen die Stellungnahmen zu obiger MaR3-
nahme.

Die Stellungnahme(n) aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde:
Amt 67 (Natur- und Landschaftsschutz):

Eingriffsbeschreibung:

Durch die Anderung wird erstmalig eine bauliche Nutzung fur den Stand-
ort vorgesehen. Die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetrie-
bes/Vollsortimenters ist gekennzeichnet durch eine groR3flachige Bebau-
ung und grof3flachige Verkehrs- und Stellplatzflachen, somit einem hohen
Versiegelungsgrad. Erdbewegungen zur Herstellung eines Planums sind
ebenfalls in begrenztem Umfange erforderlich. Fir das auf den Bau- und
Versiegelungsflachen anfallende Niederschlagswasser ist eine Erfassung,
gegebenenfalls Vorbehandlung und eine Versickerung vorgesehen.

Die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll Gber
ein Versickerungsbecken im sidlichen Bereich des Plangebietes erfolgen. Auf die-
se Weise wird einerseits ein positiver Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet
und andererseits eine zusatzliche Belastung des ortlichen Kanalisationssystems
vermieden.

Gemal des Gutachtens Uber geotechnische Untersuchungen der Firma Terra Um-
welt Consulting GmbH im Juli 2020 liegt ein gerade noch zulassiger Wert fir eine
Versickerung im sudlichen Bereich des Plangebietes vor. Aus diesem Grund wurde
folgendes Entwasserungskonzept erarbeitet:

Das Entwasserungskonzept sieht eine Versickerung auf dem Plangebiet vor. Hierflr
ist im sidlichen Teil des Plangebiets eine Versickerungsmulde vorgesehen. Das
Versickerungsbecken wird mit 30 cm bewachsenen Oberboden ausgestattet, so-
dass die héchstmdgliche Reinigungswirkung erzielt wird, um das Wasser gereinigt
und behandelt einzuleiten. Zuséatzlich soll das Dach des Lebensmittelvollsortimen-
ters teilweise begriint werden, sodass hierdurch eine weitere Wasserretention ge-
wahrleistet werden kann. Zur Reinigung des Niederschlagwassers sind sowohl
mechanische als auch biologische Reinigungsarten angedacht. Unter der geplanten
Stellplatzflache soll eine mechanische Regenwasserbehandlungsanlage (bspw.
SediPipe) installiert werden, die eine erste Behandlung vornimmt. Im zweiten Schritt
wird das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatzanlage im Anschluss in die
Versickerungsmulde weitergeleitet, in der durch eine biologische Reinigung eine
Belastung des Bodens verhindert wird. Hier wird voraussichtlich mit einem Oberbo-
den und darunterliegenden Kiesrigolen gearbeitet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird durch ein tberwie-
gend begriintes Dach verzdgert in die Versickerungsmulde abgegeben.

Eine abschlieRende Klarung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

12.2

Landschaftspflegerischer Begleitplan/Fachbeitrag/ Umweltvertraglich-
keitsprifung:

Zu dem vorgelegten landschaftspflegerischen Planwerk werden aus fach-
licher Sicht folgende Anmerkungen vorgetragen:

Mit den Planunterlagen werden ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag
und ein Umweltbericht der VDH-Projektmanagement GmbH - Maastrichter
Stralle 8 - 41812 Erkelenz jeweils mit Stand vom Mé&rz 2019 und eine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Artenschutzprifung des Buros fur Freiraumplanung D. Liebert, Dorfstr. 79,
52477 Alsdorf, Stand: 05. Juni 2018 vorgelegt. Letztere wird von Amt 39 -
Artenschutz fachlich bewertet.

Zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden folgende Anmerkun-
gen eingebracht:

- Die Aussage im landschaftspflegerischen Fachbeitrag ,Fur den
ndrdlichen Teil des Plangebietes trifft der Landschaftsplan keine
Aussagen.” Ist nicht zutreffend, da der Landschaftsplan das Ent-
wicklungsziel 1 mit dem Entwicklungsziel 1.3 fur den gesamten An-
derungsbereich darstellt.

- Die Aussage im landschaftspflegerischen Fachbeitrag ,Europai-
sche Vogelschutzgebiete (8 10 Abs. 6 BNatSchG), Naturschutzge-
biete (823 BNatSchG), Nationalparke (824 BNatSchG), Biosphé-
renreservate und Landschaftsschutzgebiete (88 25 und 26
BNatSchG) oder gesetzlich geschitzte Biotope (8 62 BNatSchG)
sind innerhalb des Plangebietes sowie dessen ndherem Umfeld
nicht vorhanden und somit durch die Planung nicht betroffen.” trifft
in dieser Absolutheit ebenfalls nicht zu. Der Standort liegt im Ein-
zugsgebiet des Eifgenbaches. Der Wirkpfad Niederschlagswasser-
abfluss ist zu prifen. Insbesondere dann, wenn sich eine Versicke-
rung als nicht durchfiihrbar erweisen sollte.

- Die Aussage, dass keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser erwartet werden, kann erst getroffen werden,
wenn eine Versickerung sich als méglich erweist.

Die Aussagen in Umweltbericht und LBP werden korrigiert.

Die Aussagen zur mdglichen Betroffenheit des Eifgenbaches werden angepasst
und insbesondere hinsichtlich der Entwasserung uberprift. Hierzu hei3t es im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag:

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und auf die ca. 150 m sudlich des Bauge-
biets gelegene Hausacker Back und das ca. 600 m nordwestlich gelegene FFH-
Gebiet "Dhinn und Eifgenbach”, kénnten sich vor allem dann ergeben, wenn das
anfallende Niederschlagswasser dem Wasserhaushalt entzogen werden wirde
(bspw. durch die Einleitung in einen Kanal oder bei konzentrierter Einleitung in ein
Gewasser). Bei vollstandiger Versickerung hingegen sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt und somit auch nicht auf die Gewasser sowie
auf die Flusseinzugsgebiete samt den dazugehérigen Lebensrdumen zu erwarten.
Das Versickerungsbecken umfasst eine Muldenflache von ca. 600 m?, sodass hier
ein gutes Versickerungspotenzial gegeben ist. Weiterhin ist auch fur das auf den
Parkflachen anfallende Niederschlagswasser eine Einleitung durch eine Sedi-
pipeanlage in das Versickerungsbecken vorgesehen.

Die stofflichen Einwirkungen in das Grundwasser sind von ihrer Intensitat her als
vernachlassigbar zu beurteilen, da anlagebedingt eine Versickerung Uber eine
Pipeanlage sowie der bewachsenen Oberbodenschicht und durch die belebte Bo-
denzone erfolgt. Durch die Filter- bzw. Pufferwirkung, die sich bei Versickerung des
Niederschlagswassers durch Pipe- und Versickerungsanlage sowie die belebte
Bodenzone ergibt, wird der stoffliche Eintrag in das Grundwasser auf ein Minimum
herabgesetzt.

Es wird aufgrund dessen mit einer sehr geringen Empfindlichkeit des Wasserhaus-
haltes und der Einzugsgebiete der benachbarten Gewasser sowie FFH-Gebiete
ausgegangen.

Im Entwasserungskonzept fir das Plangebiet wird aufgrund fehlender Kanalkapazi-
taten eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser vorgesehen.

Zusatzlich wird die Dachflache zu 70% als Griunflache ausgebildet, um entspre-
chende Abflisse zu reduzieren. Das Dachflachenwasser wird der Versickerungs-
mulde zugefiihrt. Das Niederschlagswasser des Parkplatzes wird Gber Rinnen ge-
sammelt und Uber eine Sedipipeanlage vorgereinigt, um absetzbare Stoffe und




- Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild erfordern einbindende
MaRnahmen. Aufgrund der gréReren im Gebiet untypischen Kuba-
tur des Marktes sind gruppenweise Vorpflanzungen von Gehdélzen
in abgestufter Hohe zur optischen Auflésung des Geb&audekorpers
erforderlich.

- Bezuglich der Anpflanzungen (MalRnahme M2) wird empfohlen
heimische Arten wie Hundsrose, Wei3dorn, Schlehe, llex, Himbee-
re, Salweide, Pfaffenhiitchen, Hartriegel zu verwenden und auf
Berberitze, Feuerdorn, Sanddorn zu verzichten.

- Bezuglich der Kompensationsplanung wird darauf hingewiesen,
dass Ackerflachen im Bergischen Land rar sind. Sie werden fir die
landwirtschaftliche Produktion bendtigt und dirfen daher nicht fir
KompensationsmalRnahmen in Anspruch genommen werden.
Wenn Ackerflachen aus der Produktion genommen werden hat
dies in der Regel zur Folge, dass andere Flachen hierfir umgebro-
chen werden, welche meist weniger gut geeignet und der Ackerbau
zu Beeintrachtigungen 6kologischer Funktionen fuhrt.

Olhaltige Rickstande zuriickzuhalten. Nach der Vorbehandlung wird das Wasser
ebenfalls in die Versickerungsmulde eingeleitet.

Das Versickerungsbecken wird mit 30 cm bewachsenen Oberboden ausgestattet,
sodass die héchstmdgliche Reinigungswirkung erzielt wird, um das Wasser gerei-
nigt und behandelt einzuleiten.

Im Plangebiet liegen keine Gewasser vor, die durch die Planung beeintrachtigt wer-
den kénnen. Im Plangebiet liegt kein Grundwasser vor, so dass die Grundwasser-
neubildung auch nicht verringert werden kann. Insgesamt werden also keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser erwartet.

Im Bebauungsplan wurden mehrere MaRnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1-M6) festgesetzt. Dadurch ist eine
optische Auflésung des Gebaudekorpers jedenfalls gewahrleistet.

Die Pflanzliste wird den Empfehlungen folgend und in Abstimmung mit dem Arten-
schutzgutachter angepasst.

Die Kompensationsplanung wird durch ein Okokonto des Kreises abgegolten.

Ziel ist die Entwicklung standortheimischer Laubholzbestande auf kalkreichen
Standort mit sehr guter Nahrstoffversorgung. Dies dient der Férderung der reichhal-
tigen Geophytenflora des Gebietes in dem sich zahlreiche, fir die Region seltene,
floristische Besonderheiten finden.

Durch den Umbau der Nadelholzbestéande in einen standortheimischen Laubwald
wird zudem der Humusaufbau verbessert. Zudem kann durch die Entnahme der
Fichtenbestande einer Ubersauerung des Bodens entgegengewirkt werden. Die
MafRnahme ist somit geeignet, nicht nur den Eingriff in die Biotopwertigkeit, sondern
auch den Eingriff in den Boden zu kompensieren. Somit kann das 6kologische Defi-
zit fir beide Eingriffsbereiche durch einen Ankauf von Okopunkten abgegolten wer-
den. Somit wird dieser Anregung des Kreises nicht gefolgt.

12.3

Zum Umweltbericht werden folgende Anmerkungen gemacht:

- Die Aussage im Umweltbericht ,Fur den ndrdlichen Teil des Plan-
gebietes trifft der Landschaftsplan keine Aussagen.” Ist nicht zutref-
fend, da der Landschaftsplan das Entwicklungsziel 1 mit dem Ent-
wicklungsziel 1.3 fiir den gesamten Anderungsbereich darstellt. Die
Festsetzungen des Landschaftsplanes werden von dem Vorhaben
betroffen.

- Die Aussage im Umweltbericht ,Europaische Vogelschutzgebiete
(8 10 Abs. 6 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG),

Die Aussagen im Umweltbericht und LBP werden korrigiert.

Die Aussagen zur mdglichen Betroffenheit des Eifgenbaches werden angepasst
und insbesondere hinsichtlich der Entwasserung dberprift. Hierzu heil3t es im




Nationalparke (824 BNatSchG), Biosphéarenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete (88 25 und 26 BNatSchG) oder gesetzlich
geschutzte Biotope (§ 62 BNatSchG) sind innerhalb des Plangebie-
tes sowie dessen ndherem Umfeld nicht vorhanden und somit
durch die Planung nicht betroffen.” trifft in dieser Absolutheit eben-
falls nicht zu. Der Standort liegt im Einzugsgebiet des Eifgenba-
ches. Der Wirkpfad Niederschlagswasserabfluss ist zu prifen. Ins-
besondere dann, wenn sich eine Versickerung als nicht durchfihr-
bar erweisen sollte.

- Bezuglich der Anpflanzungen (MalRnahme M2) wird empfohlen
heimische Arten wie Hundsrose, Weil3dorn, Schlehe, llex, Himbee-
re, Salweide, Pfaffenhitchen, Hartriegel zu verwenden und auf
Berberitze, Feuerdorn, Sanddorn zu verzichten.

- Die Aussage dass es keinen ausgepragten Grundwasserleiter
gibt, bedeutet nicht, dass das Wasser nicht mehr am Wasserkreis-
lauf teilnimmt. Entweder es versickert und flieRt oberflachennah —
oder fern ab, oder es flie3t oberflachlich ab, dann gelangt es in ein
Oberflachengewasser (und damit gegebenenfalls auch ins FFH-
Gebiet). Die Entsorgung von Niederschlagswasser entscheidet
Uber mogliche Beeintrachtigungen — auch des FFH-Gebietes. Die
Einleitung von Niederschlagswasser in einen Kanal bedeutet in der
Regel auch eine Einleitung in ein Gewasser. Hier kommt es auf die
Qualitat einer gegebenenfalls vorhandenen Vorbehandlung und
auch die quantitative Drosselung an, ob es zu negativen Auswir-
kungen kommt.

- Aufgrund der gréReren im Gebiet untypischen Kubatur des Mark-
tes sind Einbindungen zur freien Landschaft hin erforderlich. Insbe-
sondere sollte durch gruppenweise Vorpflanzungen von Gehdlzen

Landschaftspflegerischen Fachbeitrag:

»Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und auf die ca. 150 m sudlich des Bauge-
biets gelegene Hausacker Back und das ca. 600 m nordwestlich gelegene FFH-
Gebiet "Dhinn und Eifgenbach”, kénnten sich vor allem dann ergeben, wenn das
anfallende Niederschlagswasser dem Wasserhaushalt entzogen werden wirde
(bspw. durch die Einleitung in einen Kanal oder bei konzentrierter Einleitung in ein
Gewasser). Bei vollstandiger Versickerung hingegen, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt und somit auch nicht auf die Gewasser sowie
auf die Flusseinzugsgebiete samt den dazugehérigen Lebensrdaumen zu erwarten.”
Das Versickerungsbecken umfasst eine Muldenflache von ca. 600 m?, sodass hier
ein gutes Versickerungspotenzial gegeben ist. Weiterhin ist auch fir das auf den
Parkflachen anfallende Niederschlagswasser eine Einleitung durch eine Sedi-
pipeanlage in das Versickerungsbecken vorgesehen.

Die stofflichen Einwirkungen in das Grundwasser sind von ihrer Intensitat her als
vernachlassigbar zu beurteilen, da anlagebedingt eine Versickerung Uber eine
Pipeanlage sowie der bewachsenen Oberbodenschicht und durch die belebte Bo-
denzone erfolgt. Durch die Filter- bzw. Pufferwirkung, die sich bei Versickerung des
Niederschlagswassers durch Pipe- und Versickerungsanlage sowie die belebte
Bodenzone ergibt, wird der stoffliche Eintrag in das Grundwasser auf ein Minimum
herabgesetzt.

Es wird aufgrund dessen mit einer sehr geringen Empfindlichkeit des Wasserhaus-
haltes und der Einzugsgebiete der benachbarten Gewasser sowie FFH-Gebiete
ausgegangen.

Die Pflanzliste wird den Empfehlungen folgend und in Abstimmung mit dem Arten-
schutzgutachter angepasst.

Die Aussagen wurden entsprechend angepasst. Die stofflichen Einwirkungen in das
Grundwasser sind von ihrer Intensitat her als vernachlassigbar zu beurteilen, da
anlagebedingt eine Versickerung uber eine Pipeanlage sowie der bewachsenen
Oberbodenschicht und durch die belebte Bodenzone erfolgt. Durch die Filter- bzw.
Pufferwirkung, die sich bei Versickerung des Niederschlagswassers durch Pipe-
und Versickerungsanlage sowie die belebte Bodenzone ergibt, wird der stoffliche
Eintrag in das Grundwasser auf ein Minimum herabgesetzt.

Es wird aufgrund dessen mit einer sehr geringen Empfindlichkeit des Wasserhaus-
haltes und der Einzugsgebiete der benachbarten Gewasser sowie FFH-Gebiete
ausgegangen.

Im Bebauungsplan wurden mehrere MaRnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1-M6) festgesetzt. Dadurch ist eine
optische Auflésung des Gebaudekdrpers jedenfalls gewahrleistet.




in abgestufter Hohe der Gebaudekorper optisch aufgeldst werden.

- Die Bauleitplanung kann Emissionen und Energieverbrauch sehr
wohl steuern, indem zum Beispiel Vorgaben fur die Dauer und die
Art der Beleuchtung, zu den Betriebszeiten, zu Dachbegriinungen
etc. gemacht werden.

- Bautatigkeiten sind immer mit Abféllen (Verpackungen, uber-
schiissiges Material etc.) verbunden - auch mit Griinabfallen.

- Die Belastung des auf den Dach- und Hofflachen anfallenden
Niederschlagswassers wird nicht bewertet und es fehlen Aussagen
zu einer gegebenenfalls erforderlichen Vorbehandlung.

Betriebsbezogene Festsetzungen sind im Bebauungsplan nicht zuldssig, da sie
nicht durch die abschlieRenden Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 BauGB gedeckt
sind. Diesbeziglich ist maximal die Aufnahme von Hinweisen méglich, die Umset-
zung obliegt der Baugenehmigungsbehérde. Der Umweltbericht wurde entspre-
chend angepasst. Ein Hinweis zu Betriebszeiten wurde aufgefiihrt. Eine abschlie-
Rende Klarung erfolgt im nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Dartber hinaus
wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass mindestens 70 % der Dachflachen als
Grundach hergestellt und dauerhaft erhalten werden missen. Im Umweltbericht
wird aufgefuhrt, dass durch die mit dem Vorhaben verbundenen Bautétigkeiten
Abfélle in Form von Resten nicht verwendeter Baumaterialien erzeugt werden.
Grunabfélle bei der Baufeldfreimachung fallen je nach Jahreszeit ebenfalls an.

Die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll Uber
ein Versickerungsbecken im sidlichen Bereich des Plangebietes erfolgen. Auf die-
se Weise wird einerseits ein positiver Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet
und andererseits eine zusatzliche Belastung des ortlichen Kanalisationssystems
vermieden.

Gemal des Gutachtens lUber geotechnische Untersuchungen der Firma Terra Um-
welt Consulting GmbH im Juli 2020 liegt ein gerade noch zulassiger Wert fir eine
Versickerung im sudlichen Bereich des Plangebietes vor. Aus diesem Grund wurde
folgendes Entwasserungskonzept erarbeitet:

Das Entwasserungskonzept sieht eine Versickerung auf dem Plangebiet vor. Hierflr
ist im sudlichen Teil des Plangebiets eine Versickerungsmulde vorgesehen. Das
Versickerungsbecken wird mit 30 cm bewachsenen Oberboden ausgestattet, so-
dass die héchstmdgliche Reinigungswirkung erzielt wird, um das Wasser gereinigt
und behandelt einzuleiten. Zuséatzlich soll das Dach des Lebensmittelvollsortimen-
ters teilweise begriint werden, sodass hierdurch eine weitere Wasserretention ge-
wahrleistet werden kann. Zur Reinigung des Niederschlagwassers sind sowohl
mechanische als auch biologische Reinigungsarten angedacht. Unter der geplanten
Stellplatzflache soll eine mechanische Regenwasserbehandlungsanlage (bspw.
SediPipe) installiert werden, die eine erste Behandlung vornimmt. Im zweiten Schritt
wird das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatzanlage im Anschluss in die
Versickerungsmulde weitergeleitet, in der durch eine biologische Reinigung eine
Belastung des Bodens verhindert wird. Hier wird voraussichtlich mit einem Oberbo-
den und darunterliegenden Kiesrigolen gearbeitet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird durch ein tGberwie-
gend begrintes Dach verzogert in die Versickerungsmulde abgegeben.

Eine abschlieBende Klarung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

12.4

Betroffene Belange, Eingrifisbewertung und Bedenken:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Durch die erstmalige Planung einer baulichen Nutzung des Anderungsbe-
reiches werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge erheblich berthrt.

Die planerische Absicht ist jedoch nachvollziehbar und betrifft Flachen mit
einer Vorbelastung und Vorpragung durch die sich nordwestlich, nérdlich
und dstlich anschlieRenden Siedlungsflachen und Verkehrsachsen. Der
Standort ist insoweit glinstig gewabhlt.

Bedenken werden daher nicht geltend gemacht.

Die untere Naturschutzbehérde bringt jedoch folgende Hinweise und An-
regungen in das Verfahren ein.

Hinweise und Anregungen:

- Auf die Anmerkungen zum landschaftspflegerischen Begleitplan
und zum Umweltbericht wird hingewiesen und angeregt, diese ent-
sprechend zu Uberarbeiten.

- Aufgrund der im landschaftspflegerischen Begleitplan und im
Umweltbericht dargelegten Konflikte mit den Belangen des Natur-
schutzes regt die untere Naturschutzbehdrde an, zu deren Bewalti-
gung im weiteren Verfahren diese Unterlagen um die Planung einer
funktionsgerechte Kompensation im raumlichen Zusammenhang,
Einbindung in das Landschaftsbild und einer Entwéasserungskon-
zeption, die direkte und indirekte (Uber ein Kanalnetz) Einleitung in
Oberflachengewdasser vermeidet, zu erganzen.

Den Anregungen wurde gefolgt, vgl. 12.2 und 12.3.

Die Planunterlagen wurden entsprechend angepasst. Die Kompensationsplanung

wird durch ein Okokonto des Kreises abgegolten.

Ziel ist die Entwicklung standortheimischer Laubholzbestande auf kalkreichen
Standort mit sehr guter Nahrstoffversorgung. Dies dient der Férderung der reichhal-
tigen Geophytenflora des Gebietes in dem sich zahlreiche, fur die Region seltene,
floristische Besonderheiten finden.

Durch den Umbau der Nadelholzbesténde in einen standortheimischen Laubwald
wird zudem der Humusaufbau verbessert. Zudem kann durch die Entnahme der
Fichtenbestande einer Ubersduerung des Bodens entgegengewirkt werden. Die
MafRnahme ist somit geeignet, nicht nur den Eingriff in die Biotopwertigkeit, sondern
auch den Eingriff in den Boden zu kompensieren.

Landschaftsbild:

Im Bebauungsplan wurden mehrere MaRnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1-M6) festgesetzt. Dadurch ist eine
optische Auflésung des Gebaudekdrpers jedenfalls gewahrleistet.

Entwasserungskonzept:

Die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll Uber
ein Versickerungsbecken im sudlichen Bereich des Plangebietes erfolgen. Auf die-
se Weise wird einerseits ein positiver Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet
und andererseits eine zusatzliche Belastung des ortlichen Kanalisationssystems
vermieden.

GemalR des Gutachtens Uber geotechnische Untersuchungen der Firma Terra Um-
welt Consulting GmbH im Juli 2020 liegt ein gerade noch zuléssiger Wert fir eine
Versickerung im sidlichen Bereich des Plangebietes vor. Aus diesem Grund wurde
folgendes Entwasserungskonzept erarbeitet:

Das Entwasserungskonzept sieht eine Versickerung auf dem Plangebiet vor. Hierfur
ist im sidlichen Teil des Plangebiets eine Versickerungsmulde vorgesehen. Das




- In den landschaftspflegerischen Fachbeitrag integriert werden
sollte auch eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung mit Schwerpunkt
auf dem Wirkpfad Niederschlagswasserentsorgung.
(Ansprechpartner: Herr Thiele 0 22 02 / 13 25 35)

Versickerungsbecken wird mit 30 cm bewachsenen Oberboden ausgestattet, so-
dass die héchstmdgliche Reinigungswirkung erzielt wird, um das Wasser gereinigt
und behandelt einzuleiten. Zuséatzlich soll das Dach des Lebensmittelvollsortimen-
ters teilweise begriint werden, sodass hierdurch eine weitere Wasserretention ge-
wahrleistet werden kann. Zur Reinigung des Niederschlagwassers sind sowohl
mechanische als auch biologische Reinigungsarten angedacht. Unter der geplanten
Stellplatzflache soll eine mechanische Regenwasserbehandlungsanlage (bspw.
SediPipe) installiert werden, die eine erste Behandlung vornimmt. Im zweiten Schritt
wird das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatzanlage im Anschluss in die
Versickerungsmulde weitergeleitet, in der durch eine biologische Reinigung eine
Belastung des Bodens verhindert wird. Hier wird voraussichtlich mit einem Oberbo-
den und darunterliegenden Kiesrigolen gearbeitet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird durch ein tGberwie-
gend begrintes Dach verzogert in die Versickerungsmulde abgegeben.

Eine abschlieBende Klarung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Aussagen zur mdglichen Betroffenheit des Eifgenbaches werden angepasst
und insbesondere hinsichtlich der Entwasserung uberprift. Hierzu heil3t es im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag:

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und auf die ca. 150 m sidlich des Bauge-
biets gelegene Hausacker Back und das ca. 600 m nordwestlich gelegene FFH-
Gebiet "Dhinn und Eifgenbach”, kénnten sich vor allem dann ergeben, wenn das
anfallende Niederschlagswasser dem Wasserhaushalt entzogen werden wirde
(bspw. durch die Einleitung in einen Kanal oder bei konzentrierter Einleitung in ein
Gewasser). Bei vollstandiger Versickerung hingegen, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt und somit auch nicht auf die Gewéasser sowie
auf die Flusseinzugsgebiete samt den dazugehérigen Lebensraumen zu erwarten.”
Das Versickerungsbecken umfasst eine Muldenflache von ca. 600 m2, sodass hier
ein gutes Versickerungspotenzial gegeben ist. Weiterhin ist auch fur das auf den
Parkflachen anfallende Niederschlagswasser eine Einleitung durch eine Sedi-
pipeanlage in das Versickerungsbecken vorgesehen.

Die stofflichen Einwirkungen in das Grundwasser sind von ihrer Intensitat her als
vernachlassigbar zu beurteilen, da anlagebedingt eine Versickerung Uber eine
Pipeanlage sowie der bewachsenen Oberbodenschicht und durch die belebte Bo-
denzone erfolgt. Durch die Filter- bzw. Pufferwirkung, die sich bei Versickerung des
Niederschlagswassers durch Pipe- und Versickerungsanlage sowie die belebte
Bodenzone ergibt, wird der stoffliche Eintrag in das Grundwasser auf ein Minimum
herabgesetzt.

Es wird aufgrund dessen mit einer sehr geringen Empfindlichkeit des Wasserhaus-
haltes und der Einzugsgebiete der benachbarten Gewasser sowie FFH-Gebiete
ausgegangen.
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Amt 39 (Artenschutz):

Durch die hier betroffene B-Plan Umsetzung ist geplant ein Lebensmittel-
vollsortiment mit Parkplatzen zu errichten. Bei der betroffenen Flache
handelt es sich um Wiesenflache mit randlichem Gehdlzbewuchs.

Der Artenschutzpriifung (ASP) vom 05.06.2018 wird zugestimmt und sie
wird als ausreichend erachtet. Den Hinweisen zum Artenschutz in den
Textlichen Festsetzungen zum B-Plan Da 15 wird zugestimmt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bei der hier geplanten Durchfiih-
rung des B-Planes keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen von
planungsrelevanten- oder sonstigen Vogelarten erwartet.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist wahrscheinlich die Rodung von Gehdl-
zen erforderlich. Um ein Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (Téten von Tieren) zu vermeiden, werden ar-
tenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen aufgestellt:

Als Auflage:

1. Rodungen von Gehélzen (Baume, Straucher, Hecken), welche zur
Durchfuhrung des Vorhabens zwingend erforderlich werden, sind vom
01.11. bis 28.02. durchzufiihren. Das Schnittgut ist zeitnah abzufahren.

2. Alternativ, soweit eine Rodung vom 01.03. bis 31.10. notwendig werden
sollte, sind betroffene Gehdlze maximal eine Woche zuvor grindlich auf
direkte oder indirekte Hinweise von Vogelnestern / Vogelbruthéhlen durch
eine ornithologische Fachkraft zu tberprifen. Hinweise kdnnen beispiels-
weise regelmafiges An- und Abfliegen von Tieren, Kotspuren, Federn,
geeignete Baumhohlungen und Vogelnestreste sein. Werden entspre-
chende Hinweise festgestellt, so ist das Vorhaben bis auf Weiteres abzu-
brechen und alle, die Rodung betreffenden Arbeiten sind einzustellen. Zur
Abstimmung des weiteren Vorgehens ist Kontakt mit dem Veterinaramt
(Frau Wildenhues 02202-13 6814 oder Herrn Knickmeier, 02202-13 6798)
aufzunehmen.

3. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie
sonstige Vogelarten durch MaBnahmen nicht getttet oder beim Fortpflan-
zungsgeschehen gestort werden.

Eine Bepflanzung der unmittelbar an das Lebensmittelvollsortiment an-
grenzenden Flache mit adaquaten niedrigen Buschen wird empfohlen.
Unter der Voraussetzung der Einhaltung der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmaflinahmen ist die Umsetzung des B-Plan DA 15 und somit
Errichtung eines Lebensmittelvollsortiment aus Sicht des Artenschutzes
derzeit ohne Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis (M1) wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit der aufgefuhrten MaRnahme kann das Eintreten eines Verbotstatbestandes
gem. § 44 BNatSChG ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan wurden mehrere MalRnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1-M6) festgesetzt. Dadurch ist eine
optische Auflésung des Gebaudekorpers jedenfalls gewahrleistet.




(Ansprechpartner: Frau Wildenhues 0 22 02 / 13 68 14)

Beirat bei der unteren Naturschutzbehérde:
Keine Stellungnahme erfolgt.
(Ansprechpartner: Frau Selzer 0 22 02 / 13 25 27)

12.6

Die Stellungnahme(n) aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehérde:
Zu der v. g. MaBnahme der Stadt Wermelskirchen werden in wasserwirt-
schaftlicher, bodenschutzrechtlicher und immissionsschutzrechtlicher
Hinsicht und zu den Belangen der Umweltvorsorge folgende Bedenken,
Anregungen und Hinweise vorgetragen:

Schmutzwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbeseitigung

Gegen einen Lebensmittelvollsortimenter bestehen fir das Grundstiick
keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

Aufgrund der drtlichen Rahmenbedingungen ist die Niederschlagswasser-
bewirtschaftung als sehr schwierig anzusehen.

Das ortliche Mischwassernetz steht aufgrund der aktuellen Rechtslage
und weiteren Umweltgesichtspunkten nicht als Vorflut fir Niederschlags-
wasser zur Verfigung.

Nach derzeitigem Stand (Gutachten tGber geotechnische Untersuchungen,
EDEKA Wermelskirchen vom 12.03.2019, TERRA Umwelt Consulting)
liegt ortlich kein versickerungsfahiger Boden vor. Aus gutachterlicher Sicht
wird eine Versickerung des Niederschlagswassers zurzeit nicht empfoh-
len.

Eine naturliche Vorflut (FlieRgewasser) steht in unmittelbarer Umgebung
nicht zur Verfiigung. Voraussetzung fir die Bebaubarkeit des Grundstticks
ist ein tragfahiges Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept, das mit
mir abzustimmen ist.

Solange bestehen Bedenken aus abwassertechnischer Sicht. (An-
sprechpartner: Herr Burdick, Tel. 0 22 02 — 13 25)

Die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll Uber
ein Versickerungsbecken im sidlichen Bereich des Plangebietes erfolgen. Auf die-
se Weise wird einerseits ein positiver Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet
und andererseits eine zusatzliche Belastung des ortlichen Kanalisationssystems
vermieden.

Gemal des Gutachtens Uber geotechnische Untersuchungen der Firma Terra Um-
welt Consulting GmbH im Juli 2020 liegt ein gerade noch zulassiger Wert fir eine
Versickerung im sudlichen Bereich des Plangebietes vor. Aus diesem Grund wurde
folgendes Entwasserungskonzept erarbeitet:

Das Entwasserungskonzept sieht eine Versickerung auf dem Plangebiet vor. Hierfur
ist im sidlichen Teil des Plangebiets eine Versickerungsmulde vorgesehen. Das
Versickerungsbecken wird mit 30 cm bewachsenen Oberboden ausgestattet, so-
dass die héchstmdgliche Reinigungswirkung erzielt wird, um das Wasser gereinigt
und behandelt einzuleiten. Zuséatzlich soll das Dach des Lebensmittelvollsortimen-
ters teilweise begriint werden, sodass hierdurch eine weitere Wasserretention ge-
wahrleistet werden kann. Zur Reinigung des Niederschlagwassers sind sowohl
mechanische als auch biologische Reinigungsarten angedacht. Unter der geplanten
Stellplatzflache soll eine mechanische Regenwasserbehandlungsanlage (bspw.
SediPipe) installiert werden, die eine erste Behandlung vornimmt. Im zweiten Schritt
wird das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatzanlage im Anschluss in die
Versickerungsmulde weitergeleitet, in der durch eine biologische Reinigung eine
Belastung des Bodens verhindert wird. Hier wird voraussichtlich mit einem Oberbo-
den und darunterliegenden Kiesrigolen gearbeitet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird durch ein tberwie-
gend begrintes Dach verzogert in die Versickerungsmulde abgegeben.

Eine abschlieBende Klarung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.




12.7 Immissionsschutz Es werden keine Bedenken geduliert.
Fur das Vorhaben wurde durch das Ing. Biro accon Stand ein schalltech-
nisches Prognosegutachten, Stand 15.01.2019, Bericht- Nr.: ACB 1018-
408315-1140, erstellt.
Das Gutachten erscheint aufgrund der Eingangsparameter (Auswahl der
Immissionsorte, Zuordnung der Immissionsrichtwerte, Ermittlung der rele-
vanten Schallquellen und Schallleistungen, etc.) plausibel und nachvoll-
ziehbar.
Es wird erwartet, dass fir den, laut Gutachter, pessimalen schalltechni-
schen Ansatz die maRgeblichen Immissionsrichtwerte fiir den Tagzeit-
raum von 06:00 bis 22:00 Uhr erreicht bzw. unterschritten werden.
(Ansprechpartner: Herr Thies, Tel. 0 22 02 — 13 25 26)
12.8 Grundwasserbewirtschaftung Es werden keine Bedenken gedulert.
Zu o. g. Thematik bestehen aus Sicht der Grundwasserbewirtschaftung
keine Bedenken.
(Ansprechpartner: Frau Schmidt, Tel.: 0 22 02 — 13 25 62)
12.9 Bodenschutz / Altlasten Es werden keine Bedenken geauliert.
Aus Sicht ,Bodenschutz / Altlasten bestehen zu o. g. B-Plan keine Be-
denken.
12.10 Die Stellungnahme(n) aus Sicht der KreisstraRen (Bau/Unterhaltung)

und Verkehr:
- hach Abstimmung mit der Kreispolizeibehérde -:

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen im Einvernehmen mit der Kreispo-
lizeibehdrde grundsatzlich keine Bedenken, wenn eine Linksabbiegespur
mit Uberquerungshilfe zur gesicherten FuRgangerfihrung zum und auf
dem Gelande des Discounters angelegt wird. Allerdings wird darauf hin-
gewiesen, dass mit der nordlich vorhandenen sicheren Querungsmaglich-
keit die Lichtzeichenanlage auf der L 101 gemeint sein dirfte; diese wirde
jedoch bei einem Kreisverkehr entfallen. Eine generelle Bevorrechtigung
des Fuligangerverkehrs ist an einem aufRerhalb geschlossener Ortschaft
gelegenen Kreisverkehr nicht moglich, da Ful3gadngeriuberwege (Zebra-
streifen) a. g. O. unzuldssig sind, eine Fuligdngerbevorrechtigung lielRe
sich nur durch eine komplette Signalisierung des Knoten oder durch Se-
parierung des FulRgangerverkehr (z.B. mittels einer Fuf3géngerbriicke)

Im Falle der Errichtung des Kreisverkehres wiirde ein Gesamtumbau des Knoten-
punktes erfolgen, bei dem die entfallende Lichtsignalanlage im nérdlichen Kreu-
zungsbereich durch eine andere Querungsstelle ersetzt werden wiirde.




erreichen.

Das Kreistiefbauamt weist auf Folgendes hin:
e Zurzeit ist in der Planung noch kein Gehweg auf der Seite des
Einkaufzentrums geplant. Dieser wird aber in diesem Bereich als
erforderlich angesehen.

e Die Anbindung an Landes-/Kreisstral3e sollte mittels Kreisverkehr
erfolgen.

e Die Einfahrt sollte so weit wie moglich Richtung Norden verlegt
werden, um dadurch eine ausreichende Aufstellfliche zu gewahr-
leisten.

e Der FuRweg wirde dann mittels Querungshilfen und/oder Zebra-
streifen (Achtung: nur innerhalb der geschlossenen Ortschaft zu-
l&ssig) gesichert werden.

Alle weiteren Fragen mussten im Zuge der Planung (frihzeitige Beteili-
gung erforderlich) geklart werden.
(Ansprechpartner: Herr Klein 0 22 02 / 13 26 32)

In dem Uberarbeiteten Plan ist ein Gehweg nérdlich des Lebensmittelvollsortimen-
ters geplant.

Derzeit ist die Errichtung des Kreisverkehres vorgesehen.

Die Einfahrt sowie die Auswirkungen der Anbindung auf den Verkehr wurde gut-
achterlich (Buro Geiger und Hamburgier) untersucht. Hierin wird eine gute Leis-
tungsfahigkeit bescheinigt. Eine weitere Verschiebung nach Norden ist nicht erfor-
derlich und bautechnisch schwierig, da der Markt sodann fiir den Anlieferverkehr
nicht gut anfahrbar wére.

Die Anlage von Querungshilfen ist im Rahmen der Ausbauplanung zu bestimmen.

12.11 Die Stellungnahme aus Sicht des Bauamtes: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.
12.12 Die Stellungnahme aus Sicht des Brandschutzes: In der Hilgener Stral3e in unmittelbarer Néhe des geplanten Lebensmittelmarktes
fur das o.a. Vorhaben ist eine Loschwassermenge von min. 1.600 I/min | befindet sich ein Hydrant mit einer Léschwasserkapazitat von 96 m3/h (1600l/min.).
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden sicher zu stellen. Die Hydranten- | Eine ausreichende Loschwassermenge steht somit zur Verfiigung.
abstdnde zur Bebauung sollen 150 m nicht Uberschreiten. Zufahrt- und
Aufstellimoglichkeiten fur Feuerwehr und Rettungsdienst sind zu bertck-
sichtigen.
Wenn Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen | Hinsichtlich der weiteren Hinweise wird auf ein im Rahmen des Baugenehmigungs-
Verkehrsflache entfernt sind, sind Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrbe- | verfahrens noch zu erstellendes Brandschutzkonzept verwiesen.
wegungsflachen zu planen. Einzelheiten kénnen mit der Brandschutz-
dienststelle abgestimmt werden.
(Ansprechpartner: Herr Benthues 0 22 02 / 13 27 68)
12.13 Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Jagdbehdérde: Kenntnisnahme

Keine Stellungnahme abgegeben.




12.14 Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Fischereibehdrde: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.

12.15 Die Stellungnahme aus Sicht des Tierschutzes: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.

12.16 Die Stellungnahme aus Sicht des OPNV: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.

12.17 Die Stellungnahme aus Sicht des Gesundheitsamtes: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.

12.18 Die Stellungnahme aus Sicht des Jugendamtes: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.
Der Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen

13 (Regionalniederlassung Rhein-Berg) hat im Rahmen der friihzeitigen | Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit E-Mail vom 05.07.2019 (siehe
Anlage 13) Stellung genommen:

das 0. g. Plangebiet grenzt im 6stlichen Bereich an die freie Strecke des
Abschnittes 12 der L 101 und berihrt somit wesentliche Belange der
StralRenbauverwaltung.

In Bertcksichtigung des Punktes 6.1 (ErschlieBung) und der darin be-
schriebenen verkehrlichen ErschlieBung bzw. kinftigen Andienung des
Lebensmittelvollsortimenters tber die K 18 (Hilgener Stralle) sowie dem
Punkt 6.2 (Entwasserung) lhrer Begriindung, bestehen aus stralRenbauli-
cher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DA 15 der Stadt Wermelskirchen.

Hinsichtlich des Punktes 4.7 (Verkehrsflache) und des darin empfohlenen
Umbaus des Knotenpunktes der L 101 / K 18 zu einem Kreisverkehrsplatz
zwecks ErschlieBung des Plangebietes weise ich bereits heute daraufhin,
dass alle Kosten, was die Planung und den Umbau dieses Knotenpunktes
und deren Nebenanlagen betreffen, alleine zu Lasten des Vorhabentra-

Die detaillierten Abstimmungen zwischen Vorhabentrager, Stadt und Stral3enbau-
lasttrager werden weiterhin fortgefiihrt. Der Abschluss einer Verwaltungsvereinba-
rung und eines stadtebaulichen Vertrages, in dem auch die Kostentragung geregelt
wird, sind derzeit in Vorbereitung. Grundsétzlich werden hinsichtlich der Ausgestal-
tung des Kreisverkehres die Anforderungen des Landesbetriebes beriicksichtigt.




gers gehen.

Dies gilt auch fur die, durch das Ingenieurbiiro Geiger & Hamburgier be-
schriebene Minimallésung beziglich einem zusétzlichen signalisierten
Uberweg auf der siidlichen Zufahrt der L 101.

In wie weit hier letztendlich welche Ldsung erforderlich bzw. mdglich ist,
misste in einer noch durchzufihrenden Abstimmung zwischen der Stra-
Renverkehrsbehorde, der Kreispolizei und der unter Berlcksichtigung,
dass es sich hier bereits um StraRenbauverwaltung, auch eine Unfallhdu-
fungsstelle handelt, Klarung finden.

Angemerkt sei in diesem Zusammenhang, dass der Durchmesser des
gofs. zu bauenden Kreisverkehrsplatzes nicht wie in dem Verkehrsgutach-
ten beschrieben, mindestens 26 sondern 30, besser 35- 40 m aufweisen
musste.

Was die Ausgestaltung des Zufahrtsbereiches zum Plangebiet betrifft bitte
ich sicherzustellen, dass der Anliegerverkehr zligig und ohne Stérung des
(nachfolgenden) Verkehrs auf der L 101 abfahren kann und sich auf den
nachfolgenden ErschlieRungsflachen entsprechend verteilen kann.

Dariiber hinaus bitte ich um Berlcksichtigung der nachfolgenden Punkte:

— Die geplanten Bautatigkeiten fiir den Lebensmittelvollsortimenter so-
wie den dazugehdrigen Parkflachen haben aus dem B- Plangebiet
(ohne Kreuzungsbereich!) heraus zu erfolgen; Bautatigkeiten von der
L 101 aus werden nicht gestattet.

— Das an die klassifizierte StralRe angrenzende Grundstick ist zu dieser
hin dauerhaft und lickenlos einzufrieden.

— Beleuchtungsanlagen mit Wirkung zu der klassifizierten Stral3e sind
so aufzustellen und auch abzuschirmen, dass der Verkehr auf dieser
weder behindert noch geblendet wird. Werbeanlagen bedurfen hierbei
der gesonderten Zustimmung der Stral3enbauverwaltung.

Ich bitte Sie um weitere Beteiligung und um friihzeitige Abstimmung der
ErschlieBungsplanung.

Im Rahmen der weiteren Abstimmungen behalte ich mir ergdnzende For-
derungen vor.

Uber lhren Bescheid zu den vorstehenden Ausfiihrungen bitte ich Sie
mich entsprechend in Kenntnis zu setzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Kreisverkehr wurde angepasst und ist nun mit einem Durchmesser von 35 m
geplant. Die Ausfihrungen im Verkehrsgutachten stellen nur eine Empfehlung dar.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung des Biiros Geiger zum Bebauungsplan wur-
de auch die Leistungsfahigkeit der Zufahrt zum Edeka-Markt untersucht. Fir die
Zufahrt bestehen keine Leistungsfahigkeitsdefizite.

Die weiteren Ausfuhrungen betreffen die Bauausfiihrung und die Ausfuhrungspla-
nung.

Das Plangebiet wird von MalRnahmenflache (Gebiische und Strauchhecken) um-
rahmt. Zur Straf3e hin wird mit Rasen und Zierpflanzenrabatten sowie einem Sicht-
schutz gearbeitet.
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Bezirksregierung Dusseldorf,
Schreiben vom 23.07.2018 (Anlage 14)

Kampfmittelbeseitigungsdienst;

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:




(Stellungnahme aus dem Verfahren zur 48. FNP-Anderung mit Bezug
zum Bebauungsplanverfahren)

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf
Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbe-
horde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internetsei-
te das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zum Thema Kampfmittel aufgenommen.




B) Im Rahmen der Offenlage der Behtérden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange vorgebrachte Bedenken, Anregungen
und Hinweise

Lfd. Nr.

Schreiben / Inhalt

Stellungnahme der Verwaltung / Abwéagung

15

Die Stadt Burscheid hat im Rahmen der Behorden Beteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 23.09.2020 (siehe Anlage 15) Stellung
genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwéagung:

In Ihrer E-Mail vom 22. September 2020 beteiligen Sie die Stadt Bur-
scheid gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. DA 15 ,Lebensmittelvollsortimenter Dabringhausen®.

Beziglich der Auswirkungen des geplanten Vorhabens verweise ich auf
meine Ausfihrungen in der Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange vom 06.
Juni 2019.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. DA 15 ,Lebensmittelvollsorti-
menter Dabringhausen“ werden seitens der Stadt Burscheid weiterhin
keine Bedenken geaulert, sollte es durch das Sondergebiet ,Lebensmit-
telvollsortimenter Dabringhausen“ bei der konkreten Planung bei dem
Schwellenwert von unter 10% Umsatzverlagerung aus dem zentralen
Versorgungsbereich Hilden und dem zentralen Versorgungsbereich Bur-
scheid gemal des Gutachtens der CIMA bleiben.

An den Aussagen des Gutachtens der CIMA gibt es keine Veranderungen; es bleibt
somit durch den geplanten Lebensmittelvollsortimenter bei Umsatzverlagerungen
fur die zentralen Versorgungsbereiche Hilgen und Burscheid von unter 10 %. Es
wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Burscheid unter dieser Voraussetzung
keine Bedenken auliert.

16

Die Gemeinde Kiirten hat im Rahmen der Behdrden Beteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 24.09.2020 (siehe Anlage 16) Stellung
genommen;

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

vielen Dank fir die Beteiligung der Gemeinde Kirten im Rahmen des §4
(2) BauGB. Ich kann lhnen mitteilen, dass der vorgelegten Planung von
Seiten der Gemeinde Kiirten keine Belange entgegenstehen.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

17

Die PLEdoc GmbH hat im Rahmen der Behtrden Beteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 23.09.2020 (siehe Anlage 17) Stellung
genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwéagung:

wir beziehen uns auf lhre 0.9. MalRnahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihr-
ten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.




MaRnahme nicht betroffen werden:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig
bei Nirnberg

« Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
 Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

« Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustan-
digkeit der PLEdoc GmbH)

* Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

18

Die Stadt Hiickeswagen hat im Rahmen der Behdrden Beteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 22.10.2020 (siehe Anlage 18) Stellung
genommen;

Stellungnahme der Verwaltung / Abwéagung:

Seitens der Schloss-Stadt Hiickeswagen gibt es keine Einwénde bezig-
lich des Bebauungsplans Nr. DA 15 ,Sondergebiet Lebensmittelvollsorti-
menter Dabringhausen” der Stadt Wermelskirchen.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

19

Die Industrie- und Handelskammer zu Kéln hat im Rahmen der Behor-
den Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 23.10.2020 (siehe
Anlage 19) Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

19.1

wir begrifRen die vorliegende Planung im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. DA 15 ,Lebensmittelvollsortimenter Dabringhausen® ausdriicklich, um
die Nahversorgung im Wermelskirchener Ortsteil Dabringhausen langfris-
tig zu sichern. Wir teilen die Einschatzung des Vertraglichkeitsgutachtens,
dass durch das Vorhaben in der vorgesehenen GréfRenordnung keine
schadigenden Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Wer-
melskirchen und weiteren umliegenden Kommunen — vor allem in Bur-
scheid und Burscheid-Hilgen — zu erwarten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




19.2

19.3

Gleichwohl mdéchten wir darauf aufmerksam machen, dass sich die Be-
grindung zum Bebauungsplan auf den Entwurf der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Wermelskirchen bezieht. Die Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes ist jedoch noch nicht vom Stadt-
rat beschlossen.

Konkret bezieht sich der Bebauungsplan zum einen auf die Ausweisung
eines Zentralen Versorgungs-bereiches in Dabringhausen, den es im ak-
tuellen vom Stadtrat beschlossenen Einzelhandelskonzept (noch) nicht
gibt. Der Einschatzung des Gutachtens im Rahmen der Fortschreibung zu
einem Zentralen Versorgungsbereich in Dabringhausen schlieRen wir uns
allerdings grundsatzlich an.

Zum anderen wird auf die in der Fortschreibung tiberarbeitete Version der
Wermelskirchener Sortimentsliste abgezielt. In der Liste, in der zentrenre-
levante Sortimente und nicht zentrenrelevante Sortimente definiert wer-
den, gibt es im Vergleich zur bestehenden Sortimentsliste unter anderem
Veranderungen im Bereich Tierfutter/Zooartikel, was sich unmittelbar auf
die Baugenehmigung auswirken kann. Grundsatzlich kénnen wir auch
diese Veranderungen der Sortimentsliste nachvollziehen.

Abschlieend mdchten wir erneut darauf hinweisen, dass es durch den
Bezug des Bebauungsplanes auf den noch nicht vom Stadtrat verab-
schiedeten Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Wermelskirchen zu rechtlichen Unsicherheiten kommen kann.

Die Begrundung zum Bebauungsplan und die textlichen wurden entsprechend ge-
andert. In der Begriindung wurde deutlich gemacht, dass die Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes seitens des Rates der Stadt Wermelskirchen zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht beschlossen wurde.

Die Sortimentsliste wurde angepasst. Im Bebauungsplan wird zukilnftig auf die
Wermelskirchener Liste aus 2014 Bezug genommen. Dennoch erfolgt der Hinweis,
dass sich das Einzelhandelskonzept und somit auch die Sortimentsliste in der Fort-
schreibung befindet.

20

Der Rheinisch-Bergische Kreis (Amt 67 Planung und Landschafts-
schutz) hat im Rahmen der Behdrden Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 23.10.2020 (siehe Anlage 20) Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwagung:

20.1

Nachfolgend tbersende ich Ihnen die Stellungnahmen zu obiger Mal3-
nahme.
Die Stellungnahme(n) aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdérde:

Amt 67 (Natur- und Landschaftsschutz):

Eingriffsbeschreibung:

Durch die Anderung wird erstmalig eine bauliche Nutzung fur den Stand-
ort vorgesehen. Die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetrie-
bes/Vollsortimenters ist gekennzeichnet durch eine groRflachige Bebau-
ung und grof3flachige Verkehrs- und Stellplatzflachen, somit einem hohen
Versiegelungsgrad. Erdbewegungen zur Herstellung eines Planums sind
ebenfalls in begrenztem Umfange erforderlich. Fir das auf den Bau- und

Die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll Giber
ein Versickerungsbecken im sudlichen Bereich des Plangebietes erfolgen. Auf die-
se Weise wird einerseits ein positiver Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet
und andererseits eine zusatzliche Belastung des ortlichen Kanalisationssystems
vermieden.

Gemal des Gutachtens Uber geotechnische Untersuchungen der Firma Terra Um-
welt Consulting GmbH im Juli 2020 liegt ein gerade noch zulassiger Wert fir eine
Versickerung im sidlichen Bereich des Plangebietes vor. Aus diesem Grund wurde
folgendes Entwasserungskonzept erarbeitet:

Das Entwasserungskonzept sieht eine Versickerung auf dem Plangebiet vor. Hierflr
ist im sidlichen Teil des Plangebiets eine Versickerungsmulde vorgesehen. Das
Versickerungsbecken wird mit 30 cm bewachsenen Oberboden ausgestattet, so-




Versiegelungsflachen anfallende Niederschlagswasser ist eine Erfassung,
gegebenenfalls Vorbehandlung und eine Versickerung vorgesehen.

dass die héchstmdgliche Reinigungswirkung erzielt wird, um das Wasser gereinigt
und behandelt einzuleiten. Zuséatzlich soll das Dach des Lebensmittelvollsortimen-
ters teilweise begriint werden, sodass hierdurch eine weitere Wasserretention ge-
wahrleistet werden kann. Zur Reinigung des Niederschlagwassers sind sowohl
mechanische als auch biologische Reinigungsarten angedacht. Unter der geplanten
Stellplatzflache soll eine mechanische Regenwasserbehandlungsanlage (bspw.
SediPipe) installiert werden, die eine erste Behandlung vornimmt. Im zweiten Schritt
wird das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatzanlage im Anschluss in die
Versickerungsmulde weitergeleitet, in der durch eine biologische Reinigung eine
Belastung des Bodens verhindert wird. Hier wird voraussichtlich mit einem Oberbo-
den und darunterliegenden Kiesrigolen gearbeitet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird durch ein tGberwie-
gend begrintes Dach verzogert in die Versickerungsmulde abgegeben.

Eine abschlieBende Klarung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

20.2

Landschaftspflegerischer Begleitplan / Fachbeitrag / Umweltvertraglich-
keitsprufung:

Zu dem vorgelegten landschaftspflegerischen Planwerk werden aus fach-
licher Sicht folgende Anmerkungen vorgetragen:

Mit den Planunterlagen werden ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag
und ein Umweltbericht der VDH-Projektmanagement GmbH - Maastrichter
Stral3e 8 - 41812 Erkelenz jeweils mit Stand vom August 2020 und eine
Artenschutzprifung des Buros fur Freiraumplanung D. Liebert, Dorfstr. 79,
52477 Alsdorf, Stand: 12. Mai 2020 vorgelegt. Letztere wird von Amt 39 -
Artenschutz fachlich bewertet.

Zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden folgende Anmerkun-
gen eingebracht:

- Zum FFH-Gebiet FFH-Gebiet DE — 4809 -301 ,Dhinn und Eifgen-
bach“, seinen Schutzzielen und Erhaltungszustanden fehlt eine
grundsatzliche Aussage. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des
Eifgenbaches. Ein Funktionsbezug ist Uber den Wirkpfad ,Was-
ser/Gewasser* zunachst gegeben. Durch die Mdglichkeit der Versi-
ckerung des Niederschlagswassers ist es moglich ohne Einleitung in
ein Gewasser auszukommen und den Wirkpfad auszuschlieRen. Dies
sollte zumindest kurz in einem eigenen Absatz abgehandelt werden.
Die Auswirkungen auf das Landschaftshild erfordern einbindende
MaRnahmen. Aufgrund der groReren im Gebiet untypischen Kubatur
des Marktes sind gruppenweise Vorpflanzungen von Gehdlzen in ab-
gestufter Hohe zur optischen Auflésung des Gebaudekdrpers erfor-
derlich. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass insbesondere nach Siiden
die Gebaudewirkung durch die sichtbare Hohe von 13,50 Metern auf-

Eine entsprechende Erganzung wird im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag er-
ganzt.

Die MaRnahmenflachen wurden entsprechend angepasst. Im sidéstlichen Bereich
wird eine héhengestufte Gehdlzflache aus Strauchern und Baumen festgesetzt (M4:
Anlage einer Gehdlzflache). Auch die MaRnahmenflache M3 wird entsprechend der
Forderung angepasst und durch eine hdhengestufte und freiwachsende Hecke
ersetzt. In diesem Zusammenhang kann festgehalten werden, dass zumindest im
sudwestlichen Teil — im Bereich des geplanten Versickerungsbeckens — die
Schnitthecke durch eine freiwachsende Hecke ersetzt wird. Die MalRnahmenflache




grund des Unterbau unter dem Markt besonders hoch ist. Gleiches gilt
fur die funf Meter hohen L-Steine. Durch die Verschmalerung der
MaRnahmenflachen M2 und M4 sowie den Verzicht auf héhere Ge-
holze wird das Ziel einer Einbindung und visuellen Auflésung des
Baukdrpers nicht erreicht. Eine reine Vorpflanzung hebt die visuelle
Wirkung eines grof3en Baukdrpers nicht auf. Vorgesehen sind im Ge-
staltungsplan unter anderem schmale Rotbuchenhecken. Diese sind
klassische Schnitthecken (grine Wand) und fur eine Ausbildung als
freiwachsende Hecken (Bewertung im landschaftspflegerischen Be-
gleitplan) denkbar ungeeignet. Auch fir die Klappergrasmucke sind
Schnitthecken sehr suboptimal. Sie setzen nur eine griine Wand vor
eine graue (oder andersfarbige) Wand. Wichtig zur optischen Aufl6-
sung eines grol3en Baukérpers sind Gehdlze unterschiedlicher Hohe,
von denen einige auch die Hohe des Gebaudes erreichen. Die Pflanz-
streifen sollten daher gerade zur freien Landschaft breiter, freiwach-
send und héhengestuft ausgebildet werden. Die im Gestaltungsplan
vorgesehenen L-Steine und Gabionen sind ebenfalls kontraproduktive
Siedlungsstrukturen, die vermieden werden sollten.

Insgesamt ist die Gestaltungsplanung Uberarbeitungsbedurftig.

- Der vorgelegten Kompensationsberechnung kann aus naturschutz-
fachlicher Sicht aus folgenden Grinden nicht zugestimmt werden:

- Einzelne Flachen gehen doppelt in die Berechnung ein, denn die
Gesamtflache der Flurstiicke im Sondergebiet & der Flache fur
Versorgungsanlagen ist deutlich kleiner als die Summe aller dort
geplanten MalRnahmen. Dies gilt insbesondere fiur die Dachbegri-
nung. Jede Flache kann nur einmal mit dem jeweils hdochsten Bio-
topwert in die Berechnung eingehen. Die begriinte Dachflache ist
daher von der Flache der ,industriell-gewerblichen* Bebauung ab-
zuziehen, da sie ansonsten mit den Werten ,1“ und ,6" in die Be-
rechnung eingehen wiirde.

Die Bewertung der Dachbegriinung vergleichbar mit Gartenflachen
ist zu hoch. Es mangelt ihnen am Funktionsbezug zum Ubrigen Na-
turhaushalt. Sie sind vergleichbar mit einer Topfpflanze. Sie wachst
in einem Betontrog auf kinstlichem, fur die Wasserrickhaltung op-
timiertem Substrat und kann sich mit den umgebenden Lebens-
radumen nur bedingt austauschen. Maximal sind Werte von 3-4
Punkten denkbar.

Ebenfalls zu hoch ist die Bewertung der Versickerungsmulde ver-
gleichbar einem Rieselfeld und damit deutlich héher als der Aus-
gangszustand. Zunéchst handelt es sich um einen Eingriff: Die
Flache wird ausmodelliert und zuvor mit einer Rigole, das bedeutet
einem unterirdischen Bauwerk in Form eines Kieskdrpers unter-
baut. Die Anlagen beeinflussen den Naturhaushalt dergestalt, dal3

wird auf eine Breite von 3,00 m erweitert. So kann eine optische Auflésung gewahr-
leistet werden. Die MaBRnahmenflache M2 wird weiterhin als Schnitthecke ausgebil-
det. Dieser Teil liegt aus Sicht der L 101 unmittelbar hinter dem Geb&aude und ist
daher fir die optische Auflésung des geplanten Lebensmittelvollsortimenters uner-
heblich.

Fur die Klappergrasmicke wurde gem. Artenschutzprifung eine entsprechende
Bepflanzung (M1: Artenschutzrechtliche Bepflanzung) vorgesehen. Diese sind un-
abhéangig der Heckenstrukturen zu betrachten.

Im Gestaltungsplan vorgesehenen L-Steine und Gabionen kdnnen aus technischen
Grinden nicht vermieden werden, da die Ebene des Versickerungsbecken gem.
den Inhalten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ca. 5,00 m unter der Ebe-
ne des geplanten Lebensmittelvollsortimenters liegt.

Wie angeregt wird die Flache der Dachbegrinung lediglich einmal in der Berech-
nung beriicksichtigt.

Es wurde - wie gefordert - der Wert von 4 Punkten fur die Dachbegriinung ange-
setzt.

Die Bewertung der Versickerungsmulde wurde wie gewiinscht auf 8 Punkte ange-
passt.




er Uberwiegend Funktionen der Entwasserung tbernimmt und die
Ubrigen Funktionen nur wahrnehmen kann soweit sie dieser Funk-
tion nicht entgegenstehen. Anlagebedingt werden die Standorte
durch Bodenaustauschmal3nahmen zur Gewéhrleistung der Versi-
ckerungsleistung beeintrachtigt. Dazu ist eine Versickerungsmulde
raumlich eng begrenzt. Der hohe Wert fur Rieselfelder beruht da-
rauf, dass es sich um grof3flachige Feuchtgebiete mit einem hohen
Wert fir daran angepasste Tierarten handelt. Dies ist hier definitiv
nicht gegeben. Mit der Hoheren Naturschutzbehorde bei der Be-
zirksregierung Koln wurde der Wert ,8" fur Versickerungsmulden
abgestimmt.

Die Randbepflanzung des Bebauungsplangebietes werden durch-
gangig als freiwachsende Strauchhecke bewertet. Dies ist in den
zwei Meter breiten mit Fagus sylvatica bepflanzten Bereichen defi-
nitiv sachlich falsch.

Bei einer Uberschlagigen Kontrollberechnung ergibt sich daher ein
Kompensationsdefizit von 61.325 Punkten statt wie im land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt von 49.489 Punkten.

Die Randbepflanzungen des Plangebietes werden zukinftig im stdwestlichen Be-
reich als freiwachsende Hecke gem. ,M 3" festgesetzt. In diesem Zusammenhang
wird auf die Pflanzliste ,B* verwiesen. Aul3erdem wird eine Anpassung des Frei-
raumkonzeptes durchgefiihrt. Die Art ,Fagus Sylvatica“ (Rotbuchen) wird fiir die
MaRnahmenflache ,M 2“ zukiinftig durch die Art ,Carpinus Betulus* (Hainbuchen)
als Auswahlmdéglichkeit erganzt. Diese beiden Arten werden fur die ,M 2“-Flachen,
die unmittelbar hinter (westlich) des Gebaudes liegen werden, weiterhin als Schnitt-
hecke angelegt.

Die angepasste Kompensationsberechnung ergibt ein Defizit von ca. 60.009 Punk-
ten.

20.3 Zum Umweltbericht werden folgende Anmerkungen gemacht: In diesem Zusammenhang wird auf den Abwagungsvorschlag zum Landschafts-

- Aufgrund der grofReren im Gebiet untypischen Kubatur des Marktes sind | pflegerischen Fachbeitrag (20.2) verwiesen.

Einbindungen zur freien Landschaft hin erforderlich. Insbesondere sollte
durch gruppenweise Vorpflanzungen von Gehélzen in abgestufter Hohe
der Gebaudekoérper optisch aufgeldost werden. Naheres hierzu siehe
Anmerkungen zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

- Die Bauleitplanung kann Emissionen und Energieverbrauch sehr wohl | Betriebsbezogene Festsetzungen sind im Bebauungsplan nicht zuléssig, da sie
steuern, indem zum Beispiel Vorgaben fiir die Dauer und die Art der Be- | nicht durch die abschlieBenden Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 BauGB gedeckt
leuchtung (auch im Interesse der Insekten, Vogel und Fledermausflora) | sind. Hierzu ist maximal die Aufnahme von Hinweisen mdglich, die Umsetzung ob-
gemacht werden. Dies wird mehr und mehr Standard in der Bauleitpla- | liegt der Baugenehmigungsbehérde. Der Umweltbericht wurde angepasst. Ein Hin-
nung. weis zu Betriebszeiten wurde aufgefuihrt. Eine ab-schlieRende Kléarung erfolgt im

- Bautatigkeiten sind immer mit Abfallen (Verpackungen, iberschiissiges | nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Dariiber hinaus wurde im Bebauungsplan
Material etc.) verbunden — auch mit Griinabfallen. festgesetzt, dass mindestens 70 % der Dachflachen als Griindach hergestellt und

dauerhaft erhalten werden muissen. Im Umweltbericht wird aufgefuhrt, dass durch
die mit dem Vorhaben verbundenen Bautatigkeiten Abfélle in Form von Resten
nicht verwendeter Baumaterialien erzeugt werden. Griinabfélle bei der Baufeldfrei-
machung fallen je nach Jahreszeit ebenfalls an.

20.4 Betroffene Belange, Eingriffsbewertung und Bedenken: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es werden keine Bedenken erho-

Durch die erstmalige Planung einer baulichen Nutzung des Anderungsbe-

ben.




reiches werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge erheblich berthrt.

Die planerische Absicht ist jedoch nachvolllziehbar und betrifft Flachen mit
einer Vorbelastung und Vorpragung durch die sich nordwestlich, nérdlich
und dstlich anschlieRenden Siedlungsflachen und Verkehrsachsen. Der
Standort ist insoweit giinstig gewahlt.

Bedenken werden daher nicht geltend gemacht.

Die untere Naturschutzbehérde bringt jedoch folgende Hinweise und An-
regungen in das Verfahren ein.

Hinweise und Anregungen:

- Auf die Anmerkungen zum landschaftspflegerischen Begleitplan und
zum Umweltbericht wird hingewiesen und angeregt, diese entsprechend
zu Uberarbeiten.

Bezlglich der Kompensation wird darauf hingewiesen, dass auch bei
einer Kompensation tiber den Ankauf von Okopunkten der Funktions-
zusammenhang der ausgewdahlten Malinahmen mit der vom Eingriff be-
troffenen Funktionen gewahrt werden muss. Die MaRBhahme am Stee-
ger Berg ist fur sich sehr sinnvoll. Der Eingriff erfolgt jedoch in Grin-
land, ein Offenlandbiotop. Hier ist der Funktionszusammenhang nicht
gegeben. Es wird daher angeregt, entweder vor Ort MalBnhahmen im
Grinland (einschlieB3lich randlicher Gehdlzstrukturen) oder durch den
Ankauf von Griunland6kopunkten zu kompensieren. In diesem Zusam-
menhang wird auf Jochen Schumacher, Peter Fischer-Hiftle (2011),
.Bundesnaturschutzgesetz — Kommentar* Verlag W. Koh-hammer
GmbH Stuttgart, 2. Auflage, ISBN 978-3-17-021257-2 Randnummern §
15-32 (S. 307/308) § 15-40 — 15-43 (S. 310/311), § 15-63 (S. 317) § 15-
137 (S. 343/344) und insbesondere § 16-3 verwiesen.
(Ansprechpartner: Herr Thiele 0 22 02/ 13 25 35)

Diesbezlglich wird auf die Abwagungsvorschlage 20.2 (LFP) und 20.3 (Umweltbe-
richt) verwiesen.

Der Ausgleich erfolgt vorliegend Uber den Ankauf von Okopunkten aus dem Oko-
konto ,Steeger Berg, Abschnitt II“. Die umgesetzte MaRnahme auf den Flachen
dient der Entwicklung standortheimischer Laubholzbestande auf dem kalkreichen
Standort mit sehr guter Nahrstoffversorgung. Dies dient der Férderung der reichhal-
tigen Geophytenflora des Gebietes in dem sich zahlreiche, fur die Region seltene,
floristische Besonderheiten finden. Durch den Umbau der Nadelholzbestdnde in
einen standortheimischen Laubwald wird zudem der Humusaufbau verbessert.
Zudem kann durch die Entnahme der Fichtenbestédnde einer Ubersduerung des
Bodens entgegengewirkt werden. Die Mal3nahme ist somit geeignet, nicht nur den
Eingriff in die Biotopwertigkeit, sondern auch den Eingriff in den Boden zu kompen-
sieren. Somit kann das okologische Defizit fir beide Eingriffsbereiche durch einen
Ankauf von Okopunkten abgegolten werden. Somit wird dieser Anregung des Krei-
ses nicht gefolgt.

20.5

Amt 39 (Artenschutz):

Durch die hier betroffene B-Plan Umsetzung ist geplant ein Lebensmittel-
vollsortiment mit Parkplatzen zu errichten. Bei der betroffenen Flache
handelt es sich um Wiesenflache mit randlichem Gehélzbewuchs.

Der Artenschutzprifung (ASP) vom 05.06.2018 mit Anpassung vom
12.05.2020 wird zugestimmt und sie wird als ausreichend erachtet. Den
Hinweisen zum Artenschutz in den Textlichen Festsetzungen zum B-Plan
Da 15 wird zugestimmt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bei der hier geplanten Durchfiih-
rung des B-Planes keine populationsrelevanten Beeintrdchtigungen von
planungsrelevanten- oder sonstigen Vogelarten erwartet.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist wahrscheinlich die Rodung von Gehdl-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die aufgeflihrten Auflagen sind
bereits als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden.




zen erforderlich. Um ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (Téten von Tieren) zu vermeiden, werden ar-
tenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3inahmen aufgestellt:

Als Auflage:

1. Rodungen von Gehdlzen (Baume, Straucher, Hecken), welche
zur Durchfihrung des Vorhabens zwingend erforderlich werden,
sind vom 01.11. bis 28.02. durchzufiihren. Das Schnittgut ist zeit-
nah abzufahren.

2. Alternativ, soweit eine Rodung vom 01.03. bis 31.10. notwendig
werden sollte, sind betroffene Gehotlze maximal eine Woche zu-
vor grundlich auf direkte oder indirekte Hinweise von Vogelnes-
tern / Vogelbruthéhlen durch eine ornithologische Fachkraft zu
Uberprifen. Hinweise kdnnen beispielsweise regelmafiges An-
und Abfliegen von Tieren, Kotspuren, Federn, geeignete Baum-
héhlungen und Vogelnestreste sein. Werden entsprechende Hin-
weise festgestellt, so ist das Vorhaben bis auf Weiteres abzubre-
chen und alle, die Rodung betreffenden Arbeiten sind einzustel-
len. Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens ist Kontakt mit dem
Veterindramt (Frau Wildenhues 02202-13 6814 oder Herrn
Knickmeier, 02202-13 6798) aufzunehmen.

3. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten
sowie sonstige Vogelarten durch Malinahmen nicht getdtet oder
beim Fortpflanzungsgeschehen gestért werden.

Unter der Voraussetzung der Einhaltung der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmaflinahmen ist die Umsetzung des B-Plan DA 15 und somit
Errichtung eines Lebensmittelvollsortiment aus Sicht des Artenschutzes
derzeit ohne Bedenken.

(Ansprechpartner: Frau Wildenhues 0 22 02/ 13 68 14)

Mit der aufgefihrten MaRnahme kann das Eintreten eines Verbotstatbestandes
gem. § 44 BNatSChG ausgeschlossen werden.

20.6 Beirat bei der unteren Naturschutzbehorde: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.
(Ansprechpartner: Frau Selzer 0 22 02 / 13 25 27)

20.7 Die Stellungahme(n) aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehérde:

Zu der v. g. MaBnahme der Stadt Wermelskirchen werden in wasserwirt-
schaftlicher, bodenschutzrechtlicher und immissionsschutzrechtlicher
Hinsicht und zu den Belangen der Umweltvorsorge folgende Bedenken,
Anregungen und Hinweise vorgetragen:

Schmutzwasserbeseitigung
Das anfallende hausliche Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Misch-

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.




wasserkanal der Stadt Wermelskirchen einzuleiten.
Es bestehen keine Bedenken.
(Ansprechpartner: Herr Burdick, Tel.: 0 22 02 13 25 43)

20.8

Niederschlagswasserbeseitigung

Nach derzeitigem Stand (Gutachten Gber geotechnische Untersuchungen,
EDEKA Wermelskirchen vom 15.07.2020, TERRA Umwelt Consulting
GmbH) liegt oberflachennah kein versickerungsfahiger Boden vor.

Der  Gutachter schlagt ein  Versickerungsbecken (Mulden-
Rigiolenversickerung) im Sudwesten des Grundsttickes vor.

Zwingende Voraussetzungen fur dieses Konzept sind folgende
Randbedingungen:

1. Es sind mindestens 50 % Dachbegriinung vorzusehen.

2. Bau eines Versickerungsbecken mit min. 30 cm belebter Oberbo-
denschicht.

3. Bau und Betrieb einer geeigneten Sedimentationsanlage fir die
Behandlung des Niederschlagswasser der Park- und Verkehrsfla-
chen.

4. Im Ablauf der Park- und Verkehrsflachen zwischen Sedimentati-
onsanlage und Versickerungsbecken ist eine Schieberanlage fur
den Havariefall einzubauen.

Das bereits abgestimmte Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept
(siehe Randbedingungen Ziffern 1 — 4) ist den B-Plan-Unterlagen beizufu-
gen.

Es bestehen keine Bedenken, wenn die genannten Randbedingungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung eingehalten werden.

Das bereits abgestimmte Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept
(siehe Randbedingungen Ziffern 1 — 4) ist den B-Plan-Unterlagen beizufi-
gen.

(Ansprechpartner: Herr Burdick, Tel.: 0 22 02 13 25 43)

Die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll Giber
ein Versickerungsbecken im sidlichen Bereich des Plangebietes erfolgen. Auf die-
se Weise wird einerseits ein positiver Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet
und andererseits eine zusatzliche Belastung des ortlichen Kanalisationssystems
vermieden.

Gemal des Gutachtens Uber geotechnische Untersuchungen der Firma Terra Um-
welt Consulting GmbH im Juli 2020 liegt ein gerade noch zulassiger Wert fir eine
Versickerung im sudlichen Bereich des Plangebietes vor. Aus diesem Grund wurde
folgendes Entwasserungskonzept erarbeitet:

Das Entwasserungskonzept sieht eine Versickerung auf dem Plangebiet vor. Hierflr
ist im sidlichen Teil des Plangebiets eine Versickerungsmulde vorgesehen. Das
Versickerungsbecken wird mit 30 cm bewachsenen Oberboden ausgestattet, so-
dass die héchstmdgliche Reinigungswirkung erzielt wird, um das Wasser gereinigt
und behandelt einzuleiten. Zuséatzlich soll das Dach des Lebensmittelvollsortimen-
ters zu mindestens 70 % begrint werden, sodass hierdurch eine weitere Wasserre-
tention gewéhrleistet werden kann. Zur Reinigung des Niederschlagwassers sind
sowohl mechanische als auch biologische Reinigungsarten angedacht. Unter der
geplanten Stellplatzflache soll eine mechanische Regenwasserbehandlungsanlage
(bspw. SediPipe) installiert werden, die eine erste Behandlung vornimmt. Im zwei-
ten Schritt wird das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatzanlage im An-
schluss in die Versickerungsmulde weitergeleitet, in der durch eine biologische
Reinigung eine Belastung des Bodens verhindert wird. Hier wird voraussichtlich mit
einem Oberboden und darunterliegenden Kiesrigolen gearbeitet. Auch wird fir den
Havariefall eine Schieberanlage zwischen Sedimentationsanlage und Versicke-
rungsbecken eingebaut.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird durch ein tberwie-
gend begrintes Dach verzdgert in die Versickerungsmulde abgegeben.

Eine abschlieRende Klarung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

20.9

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu o. g. Vorhaben keine
Bedenken.

(Ansprechpartner: Herr Thies, Tel.: 0 22 02 13 25 26)

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

20.10

Grundwasserbewirtschaftung

Aus Sicht der Grundwasserbewirtschaftung bestehen zu o. g. Vorhaben
keine Bedenken. (Ansprechpartnerin: Frau Schmidt, Tel.: 0 22 02 13 25
62)

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.




20.11 Bodenschutz / Altlasten
Es wird angeregt, folgende Hinweise in die textlichen Festsetzungen auf- | Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
zunehmen:
1. Der Oberboden (Mutterboden) ist gemaR § 202 Baugesetzbuch -
BauGB - bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern,
zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.
Der nicht mehr bendétigte Oberboden und Aushub ist sachgerecht
Zu entsorgen.
2. Bei beabsichtigter Verwendung von Recyclingmaterial ist die Pru-
fung und Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises
erforderlich.
Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine Bedenken gegen das o. g.
Vorhaben.
(Ansprechpartnerin: Frau Hiisecken, Tel. 0 22 02 13 28 83)
20.12 Die Stellungnahme(n) aus Sicht der KreisstralRen (Bau/Unterhaltung)

und Verkehr:
- nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehérde -:

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen im Einvernehmen mit der Kreispo-
lizeibehorde grundsatzlich keine Bedenken, wenn eine Linksabbiegespur
(evtl. mit zusatzlicher Uberquerungshilfe) zur gesicherten FuRgangerfiih-
rung zum und auf dem Gelande des Discounters angelegt wird (Gefahr
von Ruckstau in Kreisverkehr bzw. Auffahrunféllen). Ist hier die Errichtung
einer Linksabbiegespur nicht vorgesehen bzw. nach HBS nicht erforder-
lich, dann muss der gegeniiber der Zufahrt befindliche Gehweg gegen
Uberfahren gesichert werden, da der geradeaus fahrende Verkehr an-
sonsten Uber den Gehweg an dem wartenden Linksabbieger vorbei fahren
und dabei die FuBganger gefahrden wirde.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass mit der nérdlich vorhandenen
sicheren Querungsmadéglichkeit die Lichtzeichenanlage auf der L 101 ge-
meint sein dirfte; diese wiirde jedoch bei einem Kreisverkehr entfallen.
Eine generelle Bevorrechtigung des FuRgangerverkehrs ist an einem au-
Rerhalb geschlossener Ortschaft gelegenen Kreisverkehr nicht maglich,
da FuRgangeriberwege (Zebrastreifen) a. g. O. unzuldssig sind, eine
FuRgéngerbevorrechtigung liel3e sich nur durch eine komplette Signalisie-
rung des Knoten oder durch Separierung des FulRRgangerverkehr (z.B.
mittels einer FuRgangerbriicke) erreichen. Als gesicherte Querung stehen
dann somit nur die Uberquerungshilfen zur Verfiigung. Radfahrerfurten

Die Errichtung einer Linksabbiegespur ist nach HBS nicht erforderlich und aus die-
sem Grund nicht vorgesehen. Zur Sicherung gegen Uberfahren werden auf dem
gegentber der Zufahrt befindlichen Gehweg Poller aufgestellt. Dies ist dem Gestal-
tungsplan zu entnehmen.

Die abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine abschlieRende
Klarung erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung des Kreisverkehres und ist
somit nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.




durfen ebenfalls nicht markiert werden, da dem Radverkehr hier kein Vor-
rang beim Queren der Straflen eingerdumt werden darf (Abstand der Furt
groRer als 5 m zum Kreisverkehr), sondern stattdessen Z. 205 StVO auf-
gestellt werden muss (Verwaltungsvorschriften zu Z. 215 StVO).

Auf der nordwestlichen Fahrbahnseite der L 101 ist ein Geh- und Radweg
eingezeichnet, obwohl dieser aktuell nur auf der stdostlichen Fahrbahn-
seite vorhanden sein durfte.

Die Kreispolizeibehérde weist darauf hin, dass die Radwege jeweils senk-
recht auf die Fahrbahn gefiihrt werden sollten (wegen Vorfahrtbeachtung)
und bei der Gestaltung der Kreisinsel, mit leicht ansteigendem Hiuigel,
keine Hindernisse, keine festen bzw. massiven Einbauten zuléssig sind;
aulBerdem ist auf ablenkende Werbung/Kunstwerke zu verzichten.

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind nach der RASt06 zu berechnen und
auf Dauer freizuhalten.

Die notwendige Markierung/Beschilderung misste friihzeitig im Zuge der
Planung mit der StraRenverkehrsbehdrde der Stadt Wermelskirchen und
dem Landesbetrieb geklart werden.

(Ansprechpartner: Herr Klein 0 22 02 /13 26 32)

20.13 Die Stellungnahme aus Sicht des Bauamtes: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.
20.14 Die Stellungnahme aus Sicht des Brandschutzes:

Fir das o.a. Vorhaben ist eine Loschwassermenge von 1.600 I/min tber
einen Zeitraum von zwei Stunden sicher zu stellen.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbe-
kédmpfung und zur Rettung von Personen soll in einer Entfernung von
max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesam-
te Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von
300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

Wenn Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrbe-
wegungsflachen zu planen. Einzelheiten kénnen mit der Brandschutz-
dienststelle abgestimmt werden.

Zufahrt- und Aufstellmdglichkeiten fur Feuerwehr und Rettungsdienst auf
dem Gelande sind entsprechend den Muster-Richtlinien tber Flachen
fur die Feuerwehr zu bertcksichtigen.

(Ansprechpartner: Herr Benthues 0 22 02 / 13 27 68)

In der Hilgener Stral3e in unmittelbarer Nahe des geplanten Lebensmittelmarktes
befindet sich ein Hydrant mit einer Léschwasserkapazitat von 96 m3/h (1600l/min.).
Eine ausreichende Léschwassermenge steht somit zur Verfligung.

Hinsichtlich der weiteren Hinweise wird auf ein im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens noch zu erstellendes Brandschutzkonzept verwiesen.




20.15 Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Jagdbehérde: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.

20.16 Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Fischereibehdrde: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.

20.17 Die Stellungnahme aus Sicht des Tierschutzes: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.

20.18 Die Stellungnahme aus Sicht des OPNV: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.

20.19 Die Stellungnahme aus Sicht des Gesundheitsamtes: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.

20.20 Die Stellungnahme aus Sicht des Jugendamtes: Kenntnisnahme
Keine Stellungnahme abgegeben.

21 Der Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen

(Regionalniederlassung Rhein-Berg) hat im Rahmen der Behorden Betei-
ligung gem. § 4 (2) BauGB mit E-Mail vom 23.10.2020. (siehe Anlage 21)
Stellung genommen:

Stellungnahme der Verwaltung / Abwéagung:

Hinsichtlich des o0.g. Plangebietes verweise ich zunéchst einmal auf meine
Stellungnahme an Sie zur frihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DA 15 vom 05. Juli v. J..

In Berticksichtigung der verkehrstechnischen Untersuchung vom 28. Juni
2018 (Anlage 9 der Offenlage) sowie dem derzeitigen Planungsstand der
in der Anlage 1 in der Offenlage dargestellten Knotenpunktsform, beste-
hen aus Sicht der StraRenbauverwaltung grundsatzlich keine Bedenken
gegen den Umbau dieses Knotenpunktes in einen Kreisverkehrsplatz mit
einem Durchmesser von 35 m.

Wie in lhrer Begriindung unter dem Punkt 4.7 (Verkehrsflache) beschrie-
ben, sind neben dem dargestellten Kreisverkehr auch die Fu3.- und Rad-
wege mit zu bertcksichtigen. Die dazu gem. RE 2012 (s. beigefligte Anla-
ge) noch aufzustellende Planung bitte ich im weiteren Verlauf mit uns
abzustimmen und uns abschlieend zur Genehmigung vorzulegen.

Die einzelnen Planungsphasen sind dabei hinsichtlich der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 101 entsprechend zu auditieren (E-
SAS 2002). Diese Audits haben Uber ein externes bei der BASt zertifizier-
tes Ingenieurbiro zu erfolgen.

Die genehmigten Ausflihrungsunterlagen werden letztendlich Gegenstand
einer noch zwischen der Stadt Wermelskirchen und meiner Dienststelle
abzuschlieBenden Verwaltungsvereinbarung.

Darin enthalten ist auch ein, durch die StraRenverkehrsbehdrde des Rhei-
nisch-Bergischen-Kreises, angeordneter Markierung.- und Beschilde-

In diesem Zusammenhang wird auf die Abwégung zur Stellungnahme Nr. 13 ver-
wiesen.

Es werden keine grundsétzlichen Bedenken vorgetragen.

Die detaillierten Abstimmungen zwischen Vorhabentrager, Stadt und Stral3enbau-
lasttrager werden weiterhin fortgefiihrt. Der Abschluss einer Verwaltungsvereinba-
rung und eines stadtebaulichen Vertrages, in dem auch die Kostentragung geregelt
wird, sind derzeit in Vorbereitung. Grundsatzlich werden hinsichtlich der Ausgestal-
tung des Kreisverkehres die Anforderungen des Landesbetriebes berlicksichtigt.




rungsplan.

Grundlage fur diese mit uns noch abzustimmende Planung ist jedoch,
dass die im Jahresgespréach 09/2020 mit dem Rheinisch-Bergischen Kreis
dargelegte Finanzierungslicke, was den Umbau des Kreuzungsbereiches
betriebt, vorab in Threm Hause eine Klarung findet.

In diesem Zusammenhang verweise ich nochmals auf meine bereits o.a.
Stellungnahme vom 05. Juli v. J. zur frihzeitigen Beteiligung sowie dar-
Uber hinaus auf das Schreiben an Herrn Drescher vom 24. Juni d. J..

Ich bitte um Beriicksichtigung, dass die darin, aus Sicht der StralRenbau-
verwaltung sehr detailliert beschriebene, nicht vorliegende Mdglichkeit
einer Kostenbeteiligung am Umbau dieses Knotenpunktes, nach wie vor
Gultigkeit besitzt!

Alle Kosten was die Planung und den Umbau des nun hier vorliegenden
Kreisverkehrsplatzes und deren Nebenanlagen betreffen, gehen alleine zu
Lasten des Vorhabentragers. An den Trager der Stralenbaulast kénnen
diesbeziiglich auch zukinftig keine Forderung gestellt werden.

In Bezug der kommenden ErschlieRungsplanung bitte ich Sie um weitere
Beteiligung sowie um entsprechend frihzeitige Abstimmung.

Im Rahmen der weiteren Abstimmungen behalte ich mir ergdnzende For-
derungen vor.

Uber lhren Entscheid zu den vorstehenden Ausfiihrungen bitte ich Sie
mich entsprechend in Kenntnis zu setzen.




