Kurzbeschreibung des Plangebietes ,Hilfringhauser S traRe"

Attraktive Lage im Stadtgebiet

Am sidlichen Ortsrand der Stadt, in einer attraktiven Nahe von 1,5 Km zum Zentrum, entwickelt die
Stadt Wermelskirchen das neue Wohngebiet ,Hilfringhauser StralRe*“.

Direkt erreichbar ist es Uber die Landstraf3e 157, die es westlich begrenzt und auf kurzem Wege mit
der Innenstadt Wermelskirchens sowie den Ortsteilen Dabringhausen und Dhiinn verbindet.

Im Norden schlie3t es an vorhandene Siedlungsstrukturen. Im Osten und Siden ist freie Landschaft,
die allenfalls durch Einzelbauten und kleine Hofschaften gepréagt ist.

Ein weiterer positiver Standortfaktor liegt quasi ,vor der Haustire": das typisch Bergische Waldgebiet
um das Eifgenbachtal, welches zu Wanderungen bis zum Altenberger Dom einladt.

Wissenswertes zu den Planinhalten

Vorgesehen sind etwa 30 Einzelhduser, 20 Doppelhauseinheiten und 30 Reihenhauser.

Daraus ergeben sich ca. 100 bis 150 Wohnungseinheiten, die etwa 400 Menschen ein neues Zuhause
bieten werden.

Insbesondere die in Teilen konzipierten Siedlungsformen ,Hausgruppen und Doppelhauser‘ machen
das flachensparende und nachhaltige Plankonzept auch wirtschaftlich interessant.

Dartber hinaus ermdglichen die im Plan getroffenen Festsetzungen einen winschenswerten
Spielraum flUr die bauliche Ausgestaltung und Ausnutzung der Baugrundstiicke, d. h. es ist eine
Vielzahl von Bauformen zulassig.

AuRere und innere ErschlieRung, OPNV

Das Baugebiet ist Uber die Buslinien, die Uber die L 157 verlaufen, an den 6ffentlichen Personen-
Nahverkehr angeschlossen. Im Nordwesten des Wohnbereiches, befindet sich eine Haltestelle, die
problemlos binnen weniger Minuten (max. 5) aus dem gesamten Plangebiet ful3laufig zu erreichen ist.
Innerhalb des Wohngebietes werden tberwiegend verkehrsberuhigte Bereiche entstehen. Lediglich
der Anbindungsbereich zur Reitanlage "Im Berg" soll als Tempo-30-Zone im Trennsystem mit einem
einseitig angelegten Gehweg ausgestattet werden.

Die geplante StralRenraumgestaltung soll als wichtiges Element des Wohnumfeldes durch die
weitgehend gemischten Verkehrsflachen, durch Bebauung, Bepflanzung oder sonstige gestalterische
MaRnahmen auf niedrige Fahrgeschwindigkeiten ausgerichtet sein.

FuRganger- und Radfahrer

Die Uberwiegend verkehrsberuhigte Gestaltung der Wege férdert die Sicherheit von Ful3géngern und
Radverkehr. Dartiber hinaus sind noch einige Wegeflachen und -beziehungen ausschlie3lich dem
FuR- und Radverkehr vorbehalten, so daRR die Belange dieser Verkehrsteilnehmer elementar
bertcksichtigt wurden.

Parken im Wohngebiet

Die MalRnahmen zu einer zeitgemalien Organisation des ruhenden Verkehrs zielen auf:

- die Verkehrssicherheit, indem Parksuch- und Anliegerverkehr begrenzt werden

- den Schutz der Stadtgestalt, indem parkende Autos nurim Randbereich der Wohnwege geordnet
untergebracht werden

- die gestalterische Einbindung des Kfz-Verkehrs in das Umfeld zur Starkung der Nutz- und
Aufenthaltsfunktion des Strassenraumes.

Frei- und Grunflachen

Bei der Grunordnungsplanung des Gebietes wurden sowohl 6kologische als auch stadtebaulich-
gestalterische Ziele verfolgt. So z. B. durch die Erhaltung von 06kologisch wertvollen und
ortshildpragenden Vegetationsbestanden oder auch die Neuanpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Pflanzen auf 6ffentlichen und privaten Flachen.

Energiesparende Bauweise

Energiesparende Baukdrperstellung und -bauweise zielen darauf, die Warmeverluste gering zu halten
und solare Warmegewinne auszunutzen. Die primére Ost-West Ausrichtung der Geb&ude mit der nach
Suden orientierten Hauptnutzungszone laf3t eine entsprechende Planung der Hauser zu.



Gestaltung — Bergische Tradition und zeitgemaRe Arc  hitektursprache

Auch aus asthetischer Sicht wird der neue Siedlungsbereich ,Hilfringhauser Strafl3e” kritischen
Anspriuchen gerecht:

Gestalterisch verfolgt der Bebauungsplan das Ziel, bestimmte orts- und landschaftstypische
Merkmale aufzugreifen. Das Plangebiet soll behutsam in die bestehende Situation integriert
werden. Festsetzungen beziehen sich beispielsweise auf die Ausgestaltung der Dachform, der
maoglichen Dachaufbauten und deren farblicher Gestaltung. Dies, weil insbesondere das Dach eine
pragende Wirkung auf die Gesamtgestaltung eines Geb&udes hat.

Somit sollen die GesetzmalRigkeiten der "traditionellen" Gestaltung, die entsprechend fur das
Bergische Land charakteristisch sind, in eine zeitgemalle Formensprache lbersetzt werden.

Stadtische Baugrundstiicke (Umlegung)

Der Umlegungsausschuss der Stadt Wermelskirchen hat in diesem Plangebiet die Bodenordnung
betrieben und wird den Umlegungsplan voraussichtlich in seiner Sitzung am 04.12.2002 aufstellen. Mit
der Rechtskraft des Umlegungsplanes ist also frihestens Mittee Januar 2003 zu rechnen, sofern der
Umlegungsplan nicht mit dem Rechtsmittel des Antrages auf gerichtliche Entscheidung bei der
Baulandkammer des OLG Koln angegriffen werden sollte.

Mit Rechtskraft des Umlegungsplanes wird die Stadt Wermelskirchen Eigentiimerin der Stra3en- und
offentlichen Grinfflachen, des Sickerbeckens, der Larmschutzeinrichtungen und der Natur.- und
Ausgleichsflachen im Gebiet.

Ferner wird die Stadt Wermelskirchen Eigentiimerin von etwa ¥ des Nettobaulandes. Hierbei sind die
0. g. Reihenhausbebauungen und Teile der Doppel- und Einzelhausbebauung stadtisch.

Erbbaurechte

Gemal einer Anregung aus dem Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr méchte sich die Stadt
Wermelskirchen die Option freihalten, ggfs. einzelne Grundstiicke auf Antrag der Erwerber im
Erbbaurecht zu vergeben.

Durchfuihrung des Baus samtlicher Erschlielungsanlag en im Bebauungsplangebiet
LHilfringhausen” (StraRe, Kanal, AusgleichsmalRnahme n, Larmschutzeinrichtungen,
Spielplatze,)

Um den stadt. Haushalt von der BaumafSnhahme zu entlasten, soll der Investor samtliche
ErschlieBungsanlagen im Plangebiet errichten. Eine stadtische Eigenbeteiligung soll es nicht
geben.

Bau der sogenannten ,auf3eren” Erschlielung (= Umges taltung der L 157 im
Einmindungsbereich der Baugebiete Hilfringhausen un d Eckringhausen)

Auch die Kosten des Baus der ,auferen ErschlieBung” sollen vom Investor mitgetragen werden.
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Vorfinanzierung der ErschlieBungsanlagen fiir die pr ivaten Grundsticksbereiche unter
Erstattung der zu erhebenden ErschlieBungs- und Ka  nalanschlussbeitrdge

Im Gebiet verbleiben etwa 25 % des Nettobaulandes in privater Hand. Fir diese Grundstiicke
sollen die ErschlieBungskosten durch den Investor vorfinanziert werden. Nach Erhebung der
ErschlieBungs- und Kanalanschlussbeitrage sollen die eingenommenen Beitrdge an den Investor
erstattet werden.

Vermarktung der stadt. Baugrundsticke

Der Investor soll ein Konzept zur Vermarktung der stadtischen Baugrundstiicke vorlegen.

Festlegung einer voraussichtlichen Gesamtdauer der Baumassnahme

Im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor soll eine Gesamtdauer des Projektes festgeschrieben
werden. Hierzu sollten die interessierten Investoren eine Aussage machen.
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