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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Die Lebensmittelversorgung in Dabringhausen wird zurzeit neben Backereien und Metzgereien vor allem durch
einen Discounter in Hoferhof (Aldi) sowie einem Edeka-Markt in der Siidstralle gedeckt. Letzterer weist mit
450 gm eine im Vergleich zu heutigen Neubauten stark unterdurchschnittliche Verkaufsflache sowie einen nicht
mehr adaquaten Marktauftritt auf.

Um die Nahversorgung im Stadtteil Dabringhausen zu starken, wurde innerhalb des gemal
Einzelhandelskonzept der Stadt Wermelskirchen ausgewiesenen ,Einzelhandelsentwicklungsbereiches

B AN . 2= 5’/@\/ ?FJ 2 ‘i_t:-f".f‘:; \/‘ ) ,'2“*_1; 22 .‘ !
Abbildung 1: Abgrenzung des Einzelhandelsentwicklungsbereiches im Ortsteil Dabringhausen (Quelle:
Einzelhandelskonzept der Stadt Wermelskirchen)

Im Rahmen dieser Standortanalyse konnten keine geeigneten Flachen ermittelt werden, da die verfigbaren
Flachen keine ausreichende Dimensionierung aufwiesen. Daher wurde als geeigneter Standort der
nahegelegene Kreuzungsbereich der Landstralle L 101, der Altenberger Strale und der Hilgener Stralle (K 18)
ermittelt. Ostlich angrenzend an die Bebauung des Asterwegs befindet sich eine zurzeit landwirtschaftlich
genutzte, aber aus stadtebaulicher Sicht gesehen grundsatzlich entwicklungsfahige, Freiflache von ca. 9.000 gm.
Auf dieser Flache mdchte die Stadt Wermelskirchen die planerischen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
Lebensmittelvollsortimenters mit ca. 1.400 qm Verkaufsflache (sowie ca. 150 gm Shop / Mall) schaffen (Abbildung
2).
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Abbildung 2: Gestaltungsplan (Quelle: VDH Projektmanagement GmbH)

1.2  Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die langfristige Sicherstellung der Versorgung der Dabringhauser Bevolkerung. Da die
Nahversorgung durch die bestehenden Lebensmittelmarkte nicht sichergestellt werden kann, soll die Ansiedlung
eines grolflachigen Einzelhandelsbetriebes mit 1.400 gm Verkaufsfldche (sowie ca. 150 gm Shop / Mall) mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment ermdglicht werden. Zur Schaffung des entsprechenden Planrechts
sind der Flachennutzungsplan zu andern und ein Bebauungsplan aufzustellen. Da es sich bei dem geplanten
Projekt um einen groRflachigen Markt (> 800 gm Verkaufsflache) handelt, ist die Darstellung / Ausweisung eines
Sondergebietes nach § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) notwendig.

Im Bebauungsplan kénnen detaillierte Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung erfolgen. Weiterhin
wird durch den Bebauungsplan die Vereinbarkeit der Nutzung mit der Umgebung sichergestellt. So werden hierin
z.B. die Belange des Artenschutzes, des Immissionsschutzes, des dkologischen Ausgleichs sowie des Verkehrs
abgearbeitet.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ 2/18
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2 DERZEITIGE STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Dabringhausen der Stadt Wermelskirchen.
Dabringhausen bildet mit ca. 6.350 Einwohner/inne/n den zweitgrofiten Ortsteil Wermelskirchens. Das Plangebiet
umfasst die Flursticke 528, 530 und 534 der Flur 6, Gemarkung Dabringhausen sowie angrenzende
Strallenflachen und hat ohne diese eine Grée von 10.990 gm.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Hilgener Stralte und im Osten durch die Altenberger Stralle begrenzt
und stellt sich derzeit als Freiflache dar. Es ist mit Wiese bewachsen und wird, zumindest zeitweise, fur
Veranstaltungen wie die Kirmes genutzt. Im Norden und im Westen schlieBen Wohnbauflachen an. Ostlich des
Plangebietes befindet sich die Hauptortslage von Dabringhausen.

& ¥ <18

Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes; Quelle: (eigene Darstellung nach Land NRW (2018) ,dI-de/by-2-0
(https://www.govdata.de/dI-de/by-2-0))

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan befand sich zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes in Neuaufstellung. Im Rahmen
der Neuaufstellung hatte die Stadt Wermelskirchen bereits angeregt, die (iberwiegend bebauten Bereiche
westlich der L 101 (Asterweg etc.) sowie Amzhauschen als ASB darzustellen. AuBerdem wurden
Anderungsvorschlage zur &uBeren Abgrenzung des ASB Dabringhausen unterbreitet.

Der Allgemeine Siedlungsbereich sollte im Rahmen des Anderungsverfahrens erweitert werden, hierbei wurde
auch die fir den Lebensmittelmarkt vorgesehene Flache in den ASB einbezogen werden. Es werden zwei
Erweiterungsbereiche ,Asterweg* und ,Arnzh&uschen mit einer Grofle von insgesamt 32 ha ausgewiesen.
Daneben werden kleinere Flachen im Stiden und Osten des ASB von insgesamt 14 ha Grolie zuriickgenommen,
die z.B. aufgrund der Topografie oder Ausweisung fir den Naturschutz nicht fiir eine Bebauung geeignet sind.
Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat die Verwaltung in seiner Sitzung am 29.01.2018 beauftragt, bei der
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Bezirksregierung Kéln einen Antrag auf Anderung des Regionalplans im Bereich Dabringhausen zu stellen. Uber
die Einleitung eines Regionalplananderungsverfahrens entscheidet der Regionalrat. Die Anderung des
Regionalplans wurde in der 19. Sitzung am 14.12.2018 durch den Regionalrat des Regierungsbezirks Koln
eingeleitet. Nach der Beteiligung wurde in der 25. Sitzung des Regionalrates am 15.05.2020 die 31. Anderung
des Regionalplans beschlossen (Abbildung 4).
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Abbildung 4: Auszug des bekannt gemachten Regionalplan K6In mit der 31. Plananderung; Quelle: Bezirksregierung Kéin.

Bezliglich der geplanten Nutzung als Einzelhandelsstandort besagt Ziel 1:

,In der Bauleitplanung dirfen Sondergebiete fir Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur in
Allgemeinen Siedlungsbereichen geplant werden.*

Die Planung entspricht somit dem Ziel 1 des LEP. Das Plangebiet wird zum Zeitpunkt der Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplans im Allgemeinen Siedlungsbereich liegen.

3.2 LEPNRW

Neben den Vorgaben des Regionalplans werden auch im LEP NRW Ziele zur Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung formuliert. Diese Ziele sind verbindliche Vorgaben zur Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung, die nicht der Abwagung unterliegen, sondern zu beachten sind.

Ziel 1 des LEP NRW bezUglich des Einzelhandels lautet:

,Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absaiz 3
Baunutzungsverordnung  dirfen nur in  regionalplanerisch ~ festgelegten  Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.*

Dem Ziel wird nun nach dem Aufstellungsbeschluss des Regionalplanes am 15.05.2020 entsprochen.
Ziel 2 des LEP NRW ist ebenfalls fiir die vorliegende Planung von Bedeutung. Ziel 2 formuliert:

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ
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,Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:
- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen,
die aufgrund ihrer réumlichen Zuordnung sowie verkehrsméfligen Anbindung fiir die
Versorgung der Bevélkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen
Bedarfs erfiillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevant sind
- die Sortimente geméal8 Anlage 1 und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise diirfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aulBerhalb
zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder

siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher
Strukturen oder der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich
ist und

- die Bauleitplanung der Gewéhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigt werden*

Gemal der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Wermelskirchen! liegt das Plangebiet innerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches fur die Ortslage Dabringhausen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde durch die CIMA (2018) auch eine Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt,
um negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung in
Dabringhausen oder in den Nachbarkommunen auszuschliefen.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung legt dar, dass das Vorhaben

— zu keinen abwagungsrelevanten Umsatzverlagerungen zu Lasten der ausgewiesenen Zentralen
Versorgungsbereiche im erwarteten Einzugsgebiet fuhren wird

— die Entwicklungsspielrdume der Zentren nicht in einem planerisch unerwiinschten Mafle einschrankt,
insbesondere sind die geplanten Einzelhandelsnutzungen am Loches-Platz im Kernort Wermelskirchen
und am ehemaligen Bahnhof in Burscheid-Hilgen nicht gefahrdet.

— die Perspektive zur Etablierung eines stabilen und an die Bevélkerungsdichte angepassten
Nahversorgungsangebotes im siidlichen Stadtgebiet bietet.

— Keine Hinweise auf einen planerisch nicht wiinschenswerten Uberbesatz im Segment Nahrungs- und
Genussmittel ergibt.

— Im Einklang mit den Zielen des kommunalen Einzelhandelskonzeptes steht.

Durch die Realisierung des Edekas wird die Versorgungssituation in integrierter Lage langfristig gesichert.

Dementsprechend sind insgesamt mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die umliegenden
Versorgungsbereiche zu rechnen.

1 CIMA 2019: Einzelhandelskonzept Stadt Wermelskirchen, Fortschreibung 2018/2019.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ 5/18
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3.3 Flachennutzungsplan

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wird parallel die Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Demnach soll das Plangebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelvollsortimenter
darstellen.

LEBENSMITTEL-
VOLLSORTIMENTER /4

'1'“"""‘" )
i ‘., .-ﬂ"" 52

Abbildung 7: Auszug der 48. Anderung des FIachennutzungspIanes (QueIIe Stadt‘ Wermlsk|rchen)

3.4 Bestehendes Planungsrecht

Ein Bebauungsplan existiert firr die Flache bisher nicht. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist das Gebiet
daher als AulRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten.

3.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans fiir den Rheinisch-Bergischen Kreis,
Landschaftsplan ,Wermelskirchen®. Flr den nérdlichen Teil des Plangebietes trifft der Landschaftsplan keine
Aussagen. Der sidliche Bereich liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG 2.2-04 ,Bergische Hochflache um
Wermelskirchen®

Das LSG 2.2-04 besteht aus insgesamt 58 Teilflachen von insgesamt 2.539,125 ha GroRe. Die
Schutzgebietsausweisung erfolgt zur Erhaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft fur die Land- und
Forstwirtschaft, als 6kologischer Ausgleichsraum und landlicher Erlebnisraum.

Im Einzelnen werden folgende Schutzzwecke festgesetzt:
wegen der besonderen Bedeutung fiir die Erholung in Natur und Landschaft sowie als landlicher Erlebnisraum
(§ 26 Abs. 1; Ziff. 2 u. 3 BNatSchG);

wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft (§
26 Abs. 1, Ziff. 2 BNatSchQG);

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ 6/18
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zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder der Regenerationsfahigkeit und nach-haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter einschlielich des Schutzes
von Lebensstatten und Lebensraumen wildlebender Tierarten (§ 26 Abs. 1, Ziff. 1 BNatSchG);

zur Erhaltung und Entwicklung der typischen und vielgestaltigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Kulturlandschaft (§ 26 Abs. 1; Ziff. 2 BNatSchG);

zur Erhaltung und Entwicklung von strukturierenden Landschaftselementen und der Biotopvielfalt in einem durch
Siedlungsraume sowie Land- und Forstwirtschaft vorgepragten Landschaftsraum (§ 26 Abs.1, Ziff.1 u. 2
BNatSchG);

zur Erhaltung und zum Schutz der gemaf § 30 BNatSchG i.V. mit § 62 LG NRW geschitzten Biotope: naturnahe
Quellbereiche, naturnahe FlieRgewasserbereiche (§ 26 Abs. 1; Ziff. 1 BNatSchG);

Erhaltung eines landschaftskundlich und kulturhistorisch schutzwiirdigen Steinbruchs bei Schéllerhof (§ 26 Abs.
1, Ziff. 2 BNatSchG).

\" a x o s zra> =g =

=== Geltungsbereich Landschaftsplan
Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Naturschutzgebiet (NSG) ;

Flache ohne Schutzausweisung

Deutsche Grundkarte DGK 5 (Grundriss) © Geobasisdaten, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer Kreis, 2017

Abbildung 8: Das Plangebiet iberlagerndes Schutzgebiet (Quelle: Stadt Wermelskirchen)

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes ist nicht zu erwarten, da der betroffene Bereich einen
Auslaufer desselben darstellt, der ebenfalls aufgrund der umgebenden Strukturen (Bebauung und Verkehrswege)
als vorbelastet einzustufen ist.

3.6 Natura 2000/ FFH-Gebiete

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Fauna-Flora-Habitaten- (FFH) oder Vogelschutzgebieten gemal den
EU-Richtlinien 92/43/Europaische Wirtschaftsgemeinschaft (EWG) und 79/409/EWG vor.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ 7/18
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Nordlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet DE-4809-301 ,Dhuenn und Eifgenbach”
(kreuzschraffiert dargestellt). Das Plangebiet liegt jedoch auRerhalb des 300-m-Radius um das FFH-Gebiet
(orange schraffiert), in dem Auswirkungen gesondert zu untersuchen waren.
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Abbildung 9: Uberlagerung Landschaftsplan und geplante ASB-Darstellung

4 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

4.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Dabringhausen der Stadt Wermelskirchen.
Es wird im Norden durch die Hilgener Strafle und im Osten durch die Altenberger Stralle begrenzt. Im Stiden und
Westen schlieRen Freiflachen an, die als landwirtschaftliche Flache dargestellt sind. Nordlich und westlich
grenzen Wohngebiete an.

4.2  Art der baulichen Nutzung (8 1 Abs. Nr. 1 BauGB); Sondergebiet fur den
groR3flachigen Einzelhandel (8 11 Abs. 3 BauNVO)

Das gesamte Plangrundstlick wird als Sondergebiet fir den groRflachigen Einzelhandel gemaR § 11 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Das Gebiet erhélt die besondere Zweckbestimmung ,Lebensmittelvollsortimenter, VKF
max. 1550 m?,

Textlich wird folgendes festgesetzt:
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandel fiir die Nahversorgung.

Im Sondergebiet ist ein Einzelhandelsbetrieb fiir die Nahversorgung (Lebensmittelvollsortimenter mit Béckerei) mit
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.550 qm zuldssig.
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Zuldssig ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Kernsortiment). Gemdal3 ,Wermelskirchener
Sortimentsliste” (vgl. Anhang der Planurkunde) des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Wermelskirchen (2019) sind
folgende Sortimente nahversorgungsrelevant:

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren, Backwaren, Fleischwaren, Tabakwaren, Getrénke)

- Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (inkl. Drogerie- und Parfiimeriewaren, Wasch-/ Putz- und
Reinigungsmittel

- Pharmazeutische Artikel (Apothekerwaren)

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschriften

Zusétzlich sind auch zentrenrelevante oder nicht-zentrenrelevante Rand- und Nebensortimenten gemaf
LWermelskirchener Sortimentsliste* auf bis zu 10 % der Gesamtverkaufsfldche zuléssig.

Durch die verfahrensgegenstandliche Planung sollen die Voraussetzungen zur Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters mit Backerei mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von insgesamt 1.550 m?
geschaffen werden. Hierdurch kommt es zu einer Uberschreitung der Schwelle zur GroRflachigkeit. Nach
§ 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO sind grofflachige Einzelhandelsbetriebe auler in Kerngebieten nur in den fur sie
festgesetzten Sondergebieten zulassig. Das Umfeld des Plangebietes ist durch Wohnbebauung gepragt und auch
das Plangebiet selbst erfillt fir sich allein betrachtet nicht die Voraussetzungen fir die Festsetzung eines
Kerngebiets. Insofern ist zur planungsrechtlichen Absicherung des geplanten Vorhabens die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebiets erforderlich.

Durch die Festsetzung der Zweckbestimmung sowie der Verkaufsflachenbegrenzung wird sichergestellt, dass
ein Betrieb mit einem nahversorgungsrelevantem Kernsortiment, ndmlich ein Lebensmittelbetrieb, angesiedelt
wird. Durch die Begrenzung der Verkaufsflache wird erreicht, dass der Markt nur das Nachfragepotential im
Umfeld abschopft und somit auch nur der Nahversorgung dient. Somit kdnnen schadliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche vermieden werden. Ublicherweise bietet jeder Einzelhandelsbetrieb auch ein
zentrenrelevantes und nicht-zentrenrelevantes Sortiment an. Durch die Beschrankung auf 10 % der
Verkaufsflache konnen regelmaRig Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche vermieden werden.

4.3 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

4.3.1 Grundflachenzahl (GRZ) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 17, 19 BauNVO)

Die GRZ wird gemal der Obergrenzen des § 17 BauNVO auf 0,8 festgesetzt. Dieses Mal} an Versiegelung ist
erforderlich, um neben den Flachen flr das Gebaude auch die Flachen flir die Anlieferung und die Stellplatze im
Plangebiet verwirklichen zu konnen.

4.3.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 17, 19 BauNVO)

Die GFZ wird gemaf der Obergrenzen des § 17 BauNVO auf 2,4 festgesetzt. Somit wird ermdglicht, dass die
Neben- und Lagerflachen in mehreren Geschossen untergebracht und ein eigenes Technikgeschoss realisiert
werden kann. Die Verkaufsflache selbst wird eingeschossig errichtet werden.

4.3.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Gebaudehohe wird auf 7,90 m festgesetzt. Somit figt sich das Gebaude in die umliegende Bebauung ein.
Folgende Textliche Festsetzung wird getroffen:

Der geplante Lebensmittelvollsortimenter wird auf 7,90 m (iber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.
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Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebdudehbhe wird definiert als der héchste Punkt des Daches. Dies ist
bei Flachdéchern die Oberkante der Attika.

Als unterer Bezugspunkt wird die mittlere OK Endausbau der Stellplatzflache im Eingangsbereich als BP 1: 239,55
m NHN festgesetzt.

Die festgesetzten maximal zuldssigen GebdudehGhen diirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile
notwendiger technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Beliiftungsanlagen, Luftausldsse, Rauch- und Warmeabzug,
Treppenaufgénge) sowie durch Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie um maximal 3 m (iberschritten werden.

4.4 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO)
Folgende Festsetzung wird getroffen:

Fiir das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind Geb&ude mit einer Ldnge von
tiber 50 m. Seitliche Grenzabsténde sind einzuhalten.

Aufgrund des vorgesehenen Architekturkonzeptes der Vorhabenplanung mit Gebaudeléngen von mehr als 50,00
m bei gleichzeitig offener Gebaudestellung ohne zwingende Anbaunotwendigkeit, wird gemalk § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Somit sind Gebdudelangen groRer 50,00 m maglich,
gleichzeitig bleibt tber die weiterhin einzuhaltenden bauordnungsrechtlichen Vorgaben zur Abstandsflache die
Zielsetzung einer Bebauung mit seitlichem Grenzabstand unverandert erhalten.

Diese Festsetzung ist notwendig, da aufgrund des Lebensmittelvollsortimenters ein entsprechend grof
dimensioniertes Gebaude erforderlich wird. Auf diese Weise wird der notwendigen Flexibilitit Rechnung
getragen.

45 Uberbaubare Grundstiuicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Die tUberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen definiert. Dabei halt das Gebaude aufgrund seiner
Hohe einen Abstand von mindestens 5 m zu allen Grundstiicksgrenzen ein. Folgende Festsetzung wird getroffen:

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Vordécher, Treppen, Rampen oder sonstige, untergeordnete Bauteile ist
um bis zu 3 m zuldssig.

4.6 Flachen fur Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 BauNVO)

Dem Lebensmittelmarkt sind ca. 111 PKW-Stellplatze zugeordnet, um ausreichende Parkflachen fir Kunden sowie fiir
Mitarbeiter zu gewéhrleisten. Folgende Festsetzung wird getroffen:

Die dem Vorhaben zugeordneten Stellplétze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléche oder innerhalb
der fiir Stellplatze festgesetzten Fldchen zuldssig.

Innerhalb der Fldchen fiir Stellplétze ist weiterhin auch die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
Zulgssig.

4.7  Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wesentlicher Knotenpunkt fir die ErschlieBung des Plangebietes ist die Kreuzung der Hilgener StraRe mit der
Altenberger Strale. Als Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wird ein Umbau des Knotenpunktes zu einem
Kreisverkehr mit mindestens 26 m empfohlen. Nach Stellungnahme vom 05.07.2019 des Landesbetrieb
StraBenbau Nordrhein-Westfalen wurde hier die Grole des Durchmessers beanstandet, sodass nun ein
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Kreisverkehr mit einem Durchmesser von 35 m angedacht ist. Daher wird der Kreuzungsbereich mit in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. In der Verkehrsflache sollen neben dem Kreisverkehr
sowie FuB- und Radwegen auch Bereiche mit StraRenbegleitgriin entstehen.

4.8 Flachen fur die Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Gemal des Gutachtens Uber geotechnische Untersuchungen der Firma Terra Umwelt Consulting GmbH liegt ein
gerade noch zulassiger Wert firr eine Versickerung im stdlichen Bereich des Plangebietes vor. Aus diesem Grund
wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, dass eine Versickerung auf dem Plangebiet vorsieht. Das
Versickerungsbecken wird mit 30 cm bewachsenen Oberboden ausgestattet, sodass die hdchstmdgliche
Reinigungswirkung erzielt wird, um das Wasser gereinigt und behandelt einzuleiten. Demnach wird folgendes
festgesetzt:

Das Oberflachenwasser des Plangebiets soll (iber ein zentrales Versickerungsbecken in den Untergrund eingeleitet
werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Nutzung werden die betroffenen Flachen zeichnerisch als
LFlachen fiir die Abwasserbeseitigung” festgesetzt.

4.9 Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Schaffung eines optisch ansprechenden Ortsrandes gegeniiber dem Aufenbereich, aus Grinden des
Nachbarschutzes sowie aus Grinden des okologischen Ausgleiches wurde nachfolgende, textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

4.9.1 M 2: Artenschutzrechtliche Bepflanzung

Aufgrund der permanenten Reduzierung vergleichbarer Lebensrdume erfolgt im Zuge des Vorsorgeprinzips die
Festsetzung einer adédquaten Bepflanzung im Norden und/oder Siiden fiir min. 350 gm als Ausgleich des
Lebensraums der Klappergrasmiicke niedrige Blische — vorzugsweise dornbewéhrte Strducher der Pflanzliste A.

Die (brige Fléche der gesamten MalBnahmenfléche wird als Freiraumflache festgesetzt in der die
Plangebietsgrenzen mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen eingegriint wird.

&\
&
Vorh. Strafienbegleitgriin é,‘ \
soweit moglich erhalten! ) w| =
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Die Anpflanzung ist erforderlich, da das Plangebiet einen mdglichen Lebensraum fiir die Klappergrasmiicke
darstellt. Dieser wird durch die Planung teilweise entnommen, so dass auf den verbleibenden Flachen
Verbesserungsmafinahmen durchzuflihren sind. Die Gesamtflache dieser Bereiche betragt ein Vielfaches der
aktuellen Gehdlzflachen neben den Verkehrsflachen. Der temporére Verlust der Fortpflanzungsstatte kann somit
kompensiert werden. Der Erhaltungszustand der lokalen Population ist nicht gefahrdet.

4.9.2

4.9.3

49.4

4.10

5

5.1

M 3: Stellplatzbegriinung

An den durch die zeichnerische Festsetzung ,Anpflanzung Einzelbaum® markierten Standorten sind Bdume gemal
der Pflanzliste B fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

M 4: Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” mit der
Markierung ,M 4“ ist eine Hecke aus Strduchern gemal der Pflanzliste A fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. (4 Pflanzen je laufender Meter).

M 5: Dachflachenbegrinung

Das Flachdach ist mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von mindestens 12 cm zu
versehen. Die Dachfléche von ca. 2.355 m? Gréf3e ist zu mindestens 70 % mit einer Dachbegriinung als Aussaat
(z. B. Regiosaatgut des Anbieters Rieger-Hofmann oder gleichwertig) oder als Stauden- bzw. Sedum-Pflanzung
gemél Pflanzliste C oder gleichwertig mit mindestens 5 Pflanzen pro m? zu bepflanzen, anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind notwendige technische Aufbauten, Treppenhduser,
Lichtkuppeln und Entfluchtungen sowie zur Wartung erforderliche Zuwegungen.

Pflanzlisten
Pflanzliste A Pflanzliste B Pflanzliste C
Himbeere Spritzahom Berglauch
Schlehdorn Bergahorn Férber-Kamille
Stechpalme Sandbirke Grasnelke
Eingriffeliger WeiRdorn Hainbuche Schnittlauch
Wilq- | Heckenrosen in Sorten Traubeneiche Kleines Habichtskraut
(Keine Apfel- oder Japan-Rose!)
Hundsrose Stieleiche Rotes Habichtskraut
Schlehe Eberesche Blaugriine Segge
llex Winterlinde Erd-Segge
Salweide Spritzahom Platthalmrispe
Pfaffenhitchen
Hartriegel

HINWEISE

Artenschutz (M 1: Baufeldfreimachung)
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Zur Vermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstérung von Gelegen geméall BNatSchG §44 (1) Nr. 1
und 3 miissen etwaige Gehélzarbeiten (an Bdumen, Strduchern, Hecken), aullerhalb der Brutzeit zwischen dem
01.11. bis 28.02. durchgefiihrt werden. Soweit méglich sind die Geh6lze in jedem Falle zu erhalten.

Sollte die Baufeldfreimachung erst nach Ende Februar erfolgen sind die Rodungsarbeiten unter Gkologischer
Baubegleitung durchzufiihren. Hierzu sind betroffene Gehdlze maximal eine Woche zuvor griindlich auf direkte oder
indirekte Hinweise von Vogelnestern / Vogelbruth6hlen durch eine omithologische Fachkraft zu (iberpriifen.
Hinweise kénnen beispielsweise regelméBiges An- und Abfliegen von Tieren, Kotspuren, Federm, geeignete
Baumhéhlungen und Vogelnestreste sein. Werden entsprechende Hinweise festgestellt, so ist das Vorhaben bis auf
Weiteres abzubrechen und alle, die Rodung betreffenden Arbeiten sind einzustellen. Zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens ist Kontakt mit dem Veterindramt (Frau Wildenhues 02202-13 6814 oder Herrn Knickmeier, 02202-13
6798) aufzunehmen.

Nach Beginn der Gehélzarbeiten sind diese ziigig und kontinuierlich fortzufiihren, um einen erneuten Besatz zu
verhindern. Es ist ferner darauf zu achten, dass der Gehdlzschnitt méglichst unmittelbar abgefahren und nicht (iber
das Datum ,Ende Februar” hinaus auf der Baustelle gelagert wird.

Durch die Regelung zur Baufeldfreimachung werden Auswirkungen auf die Klappergrasmiicke, aber auch auf
alle anderen Vogelarten (auch Allerweltsarten) vermieden.

5.2

Betriebszeiten

Zur Einhaltung der Richtwerte der TA Lérm sind die Betriebszeiten auf 06.00 bis 22.00 zu beschrénken.

Die Einschrankung der Betriebszeiten ist erforderlich, um die geringeren Nachtwerte sicher einzuhalten.

5.3

Okologischer Ausgleich

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen Eingriffe, die einem ékologischen Defizit von 49.489
Okologischen ~ Werteinheiten  entsprechen. Dieses soll iiber die nachfolgenden, vorgezogenen
KompensationsmalBnahmen abgegolten werden:

Gemarkung Flur Flurstiick MaRnahme

Engeldorf 1 307, 321-323, Entwicklung standortheimischer Laubholzbesténde

(Gemeinde 326-327, 687/320, aL{f kalkreichen Stz?ndor? mit :sehr guter

Kilrten) Néhrstoffversorgung. Dies dient der Férderung der
924/175, 929/309, reichhaltigen Geophytenflora des Gebietes in dem
931/309, 935/313, sich zahlreiche, fiir die Region seltene, floristische

Besonderheiten finden.
937/313, 938/328,

1163, 1281-1282,

Durch den Umbau der Nadelholzbesténde in einen
standortheimischen Laubwald wird zudem der
2860 Humusaufbau verbessert.

Zudem kann durch die Entnahme der
Fichtenbesténde einer Uberséduerung des Bodens

entgegengewirkt werden.

Eine kartografische Verortung der beanspruchten Teilflachen ist nicht méglich.

Der erforderliche Ausgleich wurde in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan ermittelt (vgl. Kapitel 7.2).
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5.4 Bodendenkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmaélern) wird hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuSenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Im Plangebiet gibt es keine Hinweise auf Bodendenkmale.

5.5 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf
Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehdrde oder
eine Polizeidienststelle unverziiglich zu versténdigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Beachten Sie in diesem Fall das Merkblatt fiir
Baugrundeingriffe auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf.

6 UMSETZUNG DER PLANUNG

6.1 Erschlielung

Die verkehrliche Erschliefung des geplanten Lebensmittelvollsortimenters soll Gber die Hilgener Stralke erfolgen.
Sie dient der Anbindung fir den PKW- und Lieferverkehr sowie dem FuB- und Radverkehr.

Dem Markt sind rund 111 PKW-Stellplatze zugeordnet, die Andienung erfolgt auf der der Hilgener Strale
abgewandten Grundstlcksseite.

Die Andienung des Marktes erfolgt ebenfalls tiber die Hilgener Stralke und ist dieser abgewandt angeordnet. Die
notwendigen Radien und Schleppkurven zur Anlieferung wurden berlcksichtigt, sodass ein sicherer
ErschlieBungs- und Ladevorgang gewahrleistet werden kann.

Die geplante ErschlieBung wurde in einem Verkehrsgutachten untersucht?. Insgesamt bestehen keine
Leistungsfahigkeitsdefizite der Zufahrt. Die Qualitat des Verkehrsablaufs an der Anbindung entspricht der Stufe
”A“'

Die nachstgelegene Kreuzung von Hilgener Strafle und Altenberger StralRe (L101) wurde ebenfalls untersucht.
Fur diesen Knoten wird der Umbau zu einem Kreisverkehr mit einem AuBendurchmesser von mindestens 26 m
empfohlen, um zum einen die Verkehrssicherheit fiir FuRganger, aber auch insgesamt zu erhdhen. Nach
Stellungnahme vom 05.07.2019 des Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen wurde hier die GroRe des
Durchmessers beanstandet, sodass nun ein Kreisverkehr mit einem Durchmesser von 35 m angedacht ist

Durch den Markt ist anzunehmen, dass die FuBgangerfrequenz steigen wird. Als Mindestmafinahme sollte eine
gesicherte Fullgangerquerung im sldlichen Kreuzungsbereich entstehen (nordlich ist bereits eine

2 Ing. Buro Dipl.-Ing.J.Geiger & Ing.K.Hamburgier GmbH 2018: Verkehrstechnische Untersuchung Anbindung eines
EDEKA-Vollsortimenters an die Hilgener Stral3e in Dabringhausen, Stadt Wermelskirchen
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Querungsmaglichkeit vorhanden). Die Qualitat des Verkehrsablaufs flir den geplanten Kreisverkehr entspricht
daher flr beide Spitzenverkehrszeiten in allen Zufahrten der Stufe ,A“.

6.2 Entwasserung

Die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll tber ein Versickerungsbecken im
stdlichen Bereich des Plangebietes erfolgen. Auf diese Weise wird einerseits ein positiver Beitrag zur
Grundwasserneubildung  geleistet und andererseits eine zusatzliche Belastung des ortlichen
Kanalisationssystems vermieden.

Gemal des Gutachtens tber geotechnische Untersuchungen der Firma Terra Umwelt Consulting GmbH im Juli
2020 liegt ein gerade noch zulassiger Wert flir eine Versickerung im suidlichen Bereich des Plangebietes vor. Aus
diesem Grund wurde folgendes Entwasserungskonzept erarbeitet:

Das Entwasserungskonzept sieht eine Versickerung auf dem Plangebiet vor. Hierfiir ist im stidlichen Teil des
Plangebiets eine Versickerungsmulde vorgesehen. Das Versickerungsbecken wird mit 30 cm bewachsenen
Oberboden ausgestattet, sodass die hdchstmdgliche Reinigungswirkung erzielt wird, um das Wasser gereinigt
und behandelt einzuleiten. Zusatzlich soll das Dach des Lebensmittelvollsortimenters teilweise begriint werden,
sodass hierdurch eine weitere Wasserretention gewahrleistet werden kann. Zur Reinigung des
Niederschlagwassers sind sowohl mechanische als auch biologische Reinigungsarten angedacht. Unter der
geplanten Stellplatzflache soll eine mechanische Regenwasserbehandlungsanlage (bspw. SediPipe) installiert
werden, die eine erste Behandlung vornimmt. Im zweiten Schritt wird das anfallende Niederschlagswasser der
Stellplatzanlage im Anschluss in die Versickerungsmulde weitergeleitet, in der durch eine biologische Reinigung
eine Belastung des Bodens verhindert wird. Hier wird voraussichtlich mit einem Oberboden und
darunterliegenden Kiesrigolen gearbeitet. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird durch
ein Uberwiegend begriintes Dach verzdgert in die Versickerungsmulde abgegeben.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Versickerungsflaiche werden die betroffenen Flachen im
Bebauungsplan zeichnerisch als ,Flachen fur die Abwasserbeseitigung* festgesetzt.

6.3  Freiraumkonzept

Das Plangebiet befindet sich am stadtebaulich sensiblen Bereich des Ortseingangs bzw. -randes sowie im
Ubergang zu bestehenden Wohnnutzungen. Aus diesem Grund sieht das Planungskonzept die Eingriinung der
Plangebietsgrenzen mit standortgerechten bzw. heimischen Geh6lzen vor.

Entlang der westlichen bis stidlichen Plangebietsgrenzen ist die Herrichtung freiwachsenden Hecken vorgesehen.

Die ndrdlich sowie sudlich im Plangebiet liegenden Freiflachen sollen fir die Umsetzung planbedingter
KompensationsmalRnahmen genutzt werden. Aus artenschutzrechtlichen Griinden wird hier ein Flachenbedarf
von mind. 350 m? fir die Klappergrasmiicke gemaR Pflanzliste bepflanzt. Die (ibrige Flache der gesamten
MaRnahmenflache wird als Freiraumflache festgesetzt in der die Plangebietsgrenzen mit standortgerechten und
heimischen Gehdlzen eingegriint wird.

Innerhalb der Stellplatzanlage sowie teilweise entlang der Freiflachen sollen Einzelbdume gepflanzt werden,
sodass eine durchgehende Begriinung garantiert wird.

Durch die bezeichneten MaRnahmen werden ein optisch ansprechender und einheitlicher Ubergang zu den
umliegenden Nutzungen geférdert und nachbarschaftliche Konflikte gemindert.
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7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im weiteren Verfahren ermittelt werden und in
einem Umweltbericht gemall § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Derzeit werden ein
Verkehrsgutachten und ein Schallgutachten. Die Artenschutzpriifung ist bereits in die Planung eingeflossen.

7.1.1 Schall

Durch die Entwicklung des Einzelhandelsstandortes konnen insbesondere in der Nahe sensibler Nutzungen wie
Wohngebieten konnen Schall-, Licht- und Staubemissionen gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten.
Insbesondere der Betriebslarm ist hier relevant, Auswirkungen wurden in einem Schallgutachten3 untersucht.

An das Plangebiet grenzen Einfamilienhdusern an. Diese stellen die schutzwiirdige Bebauung dar. Im Rahmen
der Schalluntersuchung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf 5 Immissionspunkte hin untersucht. Die
Richtwerte stammen aus der TA Larm, die hier anzuwenden ist.

Fur das Vorhaben wurden hierin bestimmte Rahmenbedingungen angenommen.

Zwischen 22.00 und 06.00 Uhr finden weder Kunden- noch Lieferverkehre auf dem Parkplatz statt. Es werden
maximal 930 Fahrzeugbewegungen am Tag angenommen. Fir den Lieferverkehr werden insgesamt 11 LKW
uber 7,5 t und 12 Lkw unter 7,5 t angelegt. Die Anlieferung findet an der Anlieferungsrampe im Stiden des
Gebaudes statt, der Backer wird im Norden des Gebaudes angeliefert. Im siidlichen Dachbereich wurden die
Schallquellen fiir die haustechnischen Anlagen berticksichtigt. Die Schallwerte der Anlagen liegen jeweils
zwischen 70 und 80 dB(A).

Insgesamt werden durch die Schallquellen Parkplatze, Lieferverkehr, Verladung und Auenquellen die Richtwerte
an den 5 Immissionspunkten nicht tiberschritten. Zur Nachtzeit geht von dem Vorhaben ein geringerer Schall aus,
da nur die AuBenquellen (Haustechnik) anzulegen sind. Auch hier werden die Richtwerte ab allen 5
Immissionspunkten eingehalten.

Aufgrund der gegebenen Spitzelpegelsituation ist im Beurteilungszeitraum nachts kein Lkw-Verkehr auf dem
Betriebsgelande maglich. Rein rechnerisch ist eine Andienung nur mittels Fahrzeug mit einem zulassigen
Gesamtgewicht von maximal 3,5 t méglich.

Unzulassige Spitzenpegel kdnnen sicher ausgeschlossen werden. Ferner sind aufgrund der Betriebsmodalitat
des geplanten Marktes keine tonhaltigen Gerdusche oder Beeintrachtigungen durch tieffrequente
Gerauschimmissionen im Sinne der DIN 45680 zu erwarten.

7.1.2 Artenschutz

Im Planverfahren wurde eine Artenschutzpriifung erstellt. Hieraus geht hervor, dass MalRnahmen zum Schutz der
Klappergrasmucke bzw. allgemein zum Schutz der Brutvogel erforderlich sind. Diese sind als Festsetzung bzw.
als Hinweis in die Planung aufgenommen.

7.2  Ausgleich

3 ACCON 2020: Schalltechnische Untersuchung zu den zu erwartenden Gerauschimmissionen durch den Betrieb eines
neuen Verbrauchermarktes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. DA 15 ,SO Lebensmittelvollsortimenter®
der Stadt Wermelskirchen.
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Der erforderliche dkologische Ausgleich wird in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan ermittelt und in den
Bebauungsplan aufgenommen. Aufgrund des Eingriffs in den Naturraum ist ein Ausgleich in H6he von 49.489
Okopunkten zu erbringen. Der Ausgleich erfolgt vorliegend tiber den Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto
,Steeger Berg, Abschnitt II. Das Okokonto befindet sich in der Gemeinde Kiirten auf den Flachen Gemarkung
Engeldorf, Flur 1, Flursticke 307, 321; 322, 323, 326, 327, 687/320; 924/175, 929/309, 931/309, 935/313,
937/313, 938/328, 1163, 1281, 1282; 2860. Die umgesetzte Malnahme auf den Flachen dient der Entwicklung
standortheimischer Laubholzbestande auf dem kalkreichen Standort mit sehr guter Nahrstoffversorgung. Dies
dient der Foérderung der reichhaltigen Geophytenflora des Gebietes in dem sich zahlreiche, fiir die Region seltene,
floristische Besonderheiten finden. Durch den Umbau der Nadelholzbestande in einen standortheimischen
Laubwald wird zudem der Humusaufbau verbessert. Zudem kann durch die Entnahme der Fichtenbestande einer
Ubersauerung des Bodens entgegengewirkt werden. Die MaRnahme ist somit geeignet, nicht nur den Eingriff in
die Biotopwertigkeit, sondern auch den Eingriff in den Boden zu kompensieren. Somit kann das 6kologische
Defizit fir beide Eingriffsbereiche durch einen Ankauf von 49.489 Okopunkten abgegolten werden.
Weiterflihrende KompensationsmaBnahmen sind nicht notwendig.

8 PLANVERFAHREN

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 13.03.2017 die Verwaltung beauftragt,
an dem geplanten Standort die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Lebensmittel-
Vollsortimenters durch Ausweisung eines Sondergebiets zu priifen.

Im ersten Schritt ist das Regionalplananderungsverfahren einzuleiten. Der Allgemeine Siedlungsbereich soll im
Rahmen des Anderungsverfahrens erweitert werden, hierbei soll das Plangebiet mit weiteren Flachen in den ASB
einbezogen werden. Der Regionalrat des Regierungsbezirkes Koéln hat in seiner 19. Sitzung am 14.12.2018 den
Erarbeitungsbeschluss fiir die 31. Anderung des Regionalplanes gefasst. In Abstimmung mit der Bezirksregierung
Kéln kénnen parallel zur Einleitung des Regionalplaninderungsverfahrens die Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans und zur Aufstellung eines Bebauungsplanes eingeleitet werden.

In der 25. Sitzung des Regionalrates des Regierungsbezirks Koln wurde am 15. Mai 2020 der
Aufstellungsbeschluss der 31. Anderung des Regionalplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan wurde durch den Rat der Stadt Wermelskirchen am
27.05.2019 gefasst. Danach erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB). Die Anregungen und Stellungnahmen
wurden in die Unterlagen eingearbeitet.

Im Anschluss an die Beteiligung werden alle vorgebrachten Anregungen der Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gegeneinander und untereinander abgewogen und die Offenlage
beschlossen. Als nachstes soll die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) durchgefiihrt werden.
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ANHANG

Wermelskirchener Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

Zentren- und nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und  Genussmittel (inkl. Reformwaren,
Backwaren, Fleischwaren, Tabakwaren, Getranke

Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel (inkl. Drogerie- und
Parflimeriewaren, Wasch- / Putz- und Reinigungsmittel)

Pharmazeutische Artikel (Apothekerwaren)
Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

zentrenrelevant

Bekleidung / Wasche

Schuhe / Lederwaren (Koffer, Taschen)
Glas / Porzellan / Keramik
Haushaltswaren

Stoffe, Haus- und

Heimtextilien  (inkl. Gardinen,

Tischwésche)

Kurzwaren

Blcher

Papier / Birrobedarf / Schreibwaren

Bastelartikel / Kiinstlerbedarf

Medizinische, orthopadische Artikel (inkl. Sanitatswaren)

Optische und akustische Geréate

Spielwaren

Sportbekleidung,  Sportschuhe,  Sportartikel  (ohne
Campingartikel, Jagdartikel, Reitartikel und
SportgroRgeréate)

Uhren, Schmuck

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer,
Foto

Elektrokleingerate (Haushaltsgerate wie Mixer, Bugeleisen,
Staubsauger)

Antiquitten, Kunstgegenstande, Bilder und Bilderrahmen

Fahrrader und Zubehor
Zooartikel (inkl. lebende Tiere)
Campingmaébel, Campingartikel
Musikinstrumente und Musikalien

ElektrogroRigerate (sog. ,Weile Ware* wie Kiihlschranke,
Herde, Waschmaschinen)

Lampen / Leuchten
Mobel (inkl. Bliromdbel, Klichenmdbel), Matratzen

Baumarktsortimente (u.a. Eisenwaren, Farben, Tapeten,
Bodenbeldage (Auslegewaren wie Teppiche, Parkett,
Fliesen), Werkzeuge, Sanitérartikel)

Gartenmarktsortiment (u.a. Gartengerate, Topfpflanzen,
Dingemittel, Pflanzgeréate)
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