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Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
gemald § 34 (4) BauBG - Bereich "Loh"

Geltungsbereich der Erganzungssatzung
gemald § 34 (4) 3 BauGB - Bereich "L6h"



Satzung der Stadt Wermelskirchen tber die Festlegung,
eine Aul3enbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

,LOh*

einzubeziehen

Stand: Endbeschluss

Erganzungssatzung

gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und
88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt
geandert durch Art. 4 TransparenzG vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950) und des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585),

hat der Rat der Stadt Wermelskirchen am.................. die Erganzungssatzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Eine sudostliche AuRenbereichsflache wird gemaR § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ,L6h" einbezogen.

Diese Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ergibt sich aus der in Anlage 1
beigefligten Planzeichnung. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Ergdnzungssatzung.
Die Begrindung mit dem landschaftspflegerischen Begleitplan als Anlage 2 und der
okologische Ausgleich durch das Oko-Konto der Stadt als Anlage 3 sind ebenfalls
Bestandteil dieser Ergdnzungssatzung.

§2
Planungsrechtliche Festsetzungen gemafl BauGB und BauNVO

Diese Erganzungssatzung unterteilt sich in zwei unterschiedliche Nutzungs- bzw.
Festsetzungsbereiche. Folgende planungsrechtliche Festsetzungen werden fir diese
Ergadnzungssatzung festgesetzt:
Offentliche Verkehrsflache
Das letzte Teilstlick der bereits ausgebauten GesamterschlieRung in Léh wird als 6ffentliche
Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert und befindet sich im Eigentum der Stadt.
Allgemeines Wohngebiet
Art der baulichen Nutzung:
Festgesetzt wird ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* gemdl 8§ 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Es dient vorwiegend dem Wohnen.

Die im 8 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen werden gemal § 1 (6) Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.



Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 (§ 17 BauNVO)

Sie gibt an, wie viel gm Gebaudegrundflache je gm Grundstiicksflache maximal zuléassig
sind. Der Berechnung ist die Grundstiicksflache innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde
zu legen. Die GRZ beinhaltet auch Garagenflachen und sonstige versiegelte Zufahrten,
Terrassen und Wegeflachen.

Geschossigkeit
Die Hohe und die Anzahl der Vollgeschosse des Gebaudes richten sich nach dem Prinzip
des Einfugens gemal § 34 BauGB.

Sonstige Festsetzungen

Bauweise (8 22 (1) und (2) BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es ist nur ein Einzelhaus zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Bei einem Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen innerhalb des Wohngeb&audes zulassig.

Regenwasserversickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 14 BauGB in
Verbindung mit der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wermelskirchen auf dem
Grundstuick selbst Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone zu versickern.
Wenn die ortliche Bodenbeschaffenheit eine andere Versickerungslosung begriindet, ist
auch eine andere Variante in Abstimmung und mit Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde
zulassig.

Bodenschutz (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie
z. B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzulassig.

§3
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau0 NRW

Folgende ortliche Gestaltungsvorschriften werden fir diese Ergénzungssatzung festgesetzt:

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachformen und Dachneigung

Fur die Hauptgebaude wird die Ausfihrung von Satteldachern festgesetzt. Die Dachneigung
muss > 35° gegenulber der Horizontalen betragen.

Garagen, Carports und die Nebenanlagen dirfen von der festgesetzten Dachform
abweichen. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Ein abgewalmtes Dach (Kruppelwalm) ist zuldssig, wenn die abgewalmte Dachflache nicht
mehr als ein Finftel der Hoéhe des jeweiligen Giebelbereiches des Dachgeschosses bemisst.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zulassig.

Die Gesamtlange aller Gauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte darf 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten. Von den Giebeltrennwédnden einer Einheit und der
Giebelseite des Hauptbaukdrpers ist ein Abstand von min. 1,00 m einzuhalten.



Die Hohe des Dachfirstes von Dachgauben und Zwerchhdausern muss 1,00 m unter der
Hohe des Dachfirstes des Hauptdaches angeordnet werden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Gebdude hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen. Die als
~dunkel“ aufgefiihrten Farben beinhalten folgendes Farbspektrum in Anlehnung an die
Farben und Farbbezeichnungen des RAL-Farbregisters.

a.) Anthrazit
RAL Bezeichnung RAL-NTr.
anthrazit Grau 70-16
Eisengrau 70-11
Schiefergrau 70 - 15
Umbragrau 70 - 22
Braungrau 70-13
Beigegrau 70 - 06

b.) Schwarz
RAL Bezeichnung RAL-NTr.
Schwarzgrau 70-21
Schwarzbraun 80 - 22
Schwarzoliv 60 - 15
Schwarzrot 30 - 07
Graphitschwarz 90-11

c.) Dunkelbraun

RAL Bezeichnung RAL-Nr.

Sepiabraun 80 - 14
Beigebraun 80 - 24
Mahagonibraun 80-16
Kastanienbraun 80 - 15
Nussbraun 80-11
Rotbraun 80-12

Schokoladenbraun | 80 - 17

Glasierte Werkstoffe sind generell unzulassig.
Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kdnnen zugelassen werden, wenn
Abweichungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind.

Energetische Dachanlagen
Die Dachflachen kénnen mit Photovoltaik und Kollektoranlagen belegt werden. Sie sind in
ihrem Neigungswinkel je Gebaude einheitlich auszufihren.

Fassadengestaltung

Materialien:

Im Plangebiet sind die AuRenwénde der Gebaude mit Mineralputz zu versehen. Alternativ ist
auch eine Ausfuhrung in Sichtmauerwerk mit Kalksandstein oder Betonstein zulassig.
Aulenwandverkleidungen in stehender Holzschalung, matte Metalle, Natursteinplatten oder
Naturschiefer sind zulassig.

Glasierte Werkstoffe und polierte Natur- und Kunststeine sind generell unzuldssig.
Verkleidungen, die Materialien nur vortduschen, sind nicht zulassig. Dies betrifft
insbesondere bitumindse Pappen, Fachwerkimitationen, Kunststoffverkleidungen, glanzende
Materialien sowie glasierte Fliesen und Ziegel.



Farbgestaltung:

Die Farbgebung ist nur in matten wei3en, hellgelben, beigen und hellgrauen Farbténen
zulassig. Dies gilt fir min. 75 % der AuRenwandflache.

Fensterelemente und sonstige Bauteile (Rinnen, Bristungselemente u. a.) konnen farblich
anders gestaltet werden.

Die Garagen sind in ihrer Farbgestaltung dem Wohnhaus anzupassen.

Gestaltung der Freiflachen

Gartnerische Gestaltung

Die Schutz und SicherungsmafRhahmen und die MaRnahmen zum 0Okologischen Ausgleich
innerhalb der Erganzungssatzung sind geméafll 8 4 bei der sonstigen Gestaltung der
Freiflachen zu bertcksichtigen.

Mallbehéalterstandorte

Die Gestaltung und Ausfihrung der baulichen Vorkehrungen zur Unterbringung von
Mulltonnen sind in dem Material der GebaudeaulRenwand auszufilhren und derart mit
Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie von den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus
nicht sichtbar sind. Die Pflanzauswahl ist entsprechend der Pflanzenliste zum
O0kologischen Ausgleich aus M2 gemaf § 4 zu entnehmen.

§4
Landschaftspflegerischer Begleitplan

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan detailliert festgelegten folgenden Maflinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Teil der Begrindung zur
Erganzungssatzung ,L6h “. Als Anlage 2 sind sie Bestandteil dieser Erganzungssatzung und
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend einzuhalten. Die folgenden
Mafinahmen sind dem landschaftspflegerischem Begleitplan zu entnehmen:

Maflnahmen zur Verminderung und Vermeidung (siehe 5.1)
Diese sind einzuhalten.

e Schutz- und SicherungsmalBnahmen innerhalb der Ergédnzungssatzung (5.2)
S1 Schutz von Einzelbdumen, Baumhecken und wertvollen Gehoélzstrukturen

e Malnahmen zum 6kologischen Ausgleich innerhalb der Erganzungssatzung (5.3)
M1 Begrunung der Garagendacher in Flachdachausflhrung
M2 Stitzmauern und Hohenunterschiede im Gartenbereich
M3 Beschrankung der Bodenversiegelung
M4 Fassadenbegrinung
M5 Umzaunung des Grundstiicks

e MaRBnahmen zum oOkologischen Ausgleich unmittelbar angrenzend an die
Erganzungssatzung (5.3.1)
M6 Pflanzliche Einbindung des Grundstiicks

e Okologischer Ausgleich durch das Oko-Konto der Stadt
Dieser ist in der Anlage 3 dargestellt und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
entsprechend einzuhalten.



§5
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Landesbauordnung NRW (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256) zuletzt geandert durch Art. 2 DL-RL-G NRW vom 17.12.2009 (GV.NRW. S.
863, ber. S. 975)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es wird darauf hingewiesen:

e Bei Realisierung einer Bebauung der Grundsticksflache sind die 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde
oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

e Hinsichtlich nie auszuschlieBender Kampfmittelbefunde sind die Bauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren und bei Funden der Kampfmittelraumdienst und
das Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen zu benachrichtigen.

Weitere Hinweise:

e Im Zuge einer weiteren Bebauung ist eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
vorgesehen. Auf bestehende Anlagen ist Ricksicht zu nehmen.

86
Rechtskraft

Diese Satzung einschlieBlich der Planzeichnung und der Begrindung mit
landschaftspflegerischem Begleitplan tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wermelskirchen,den..........

Eric Weik
Birgermeister

Anlage 1
Planzeichnung als Teil der Ergdnzungssatzung ,L6h"

Anlage 2
Begrindung mit landschaftspflegerischem Begleitplan als Teil der Ergdnzungssatzung ,L6h"

Anlage 3 )
Okologischer Ausgleich durch das Oko-Konto der Stadt
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Planungsrechtliche Festsetzungen Anlage 1

Abgrenzung der Erganzungssatzung

[ Allgemeines Wohngebiet /
Uberbaubare Grundstiicksflache

StralBenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

Nachrichtliche Ubernahme

% Landschaftsschutzgebiet

rechtskraftige Satzung
gemaf §34 BauGB "Loh"

Darstellung ohne Normcharakter
18 Flurstiicksnummern
—O——  Flurstlicksgrenze
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Deutsche Grundkarte (DGK 5)
© Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises, Bergisch-Gladbach, 2007




Verfahrensvermerke:

EINLEITUNG DES VERFAHRENS
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat in
seiner Sitzung am 15.05.2006 beschlossen, das

Verfahren zur Erstellung der Ergénzungssatzung L&h
gemal § 34 Abs. 4 BauGB einzuleiten.

Wermelskirchen, den 16.05.2006

Burgermeister

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Entwurf lag nach ortsublicher Bekanntmachung
(RGA und BM) am vom bis
zum erneut offentlich aus.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Entwurf lag nach ortsiblicher Bekanntmachung
(RGA und BM) am 16.12.2008 vom 05.01.2009 bis zum
06.02.2009 offentlich aus.

Wermelskirchen, den 09.02.2009

Birgermeister

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom erneut beteiligt.

lhnen wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum
gesetzt.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 17.12.2008 beteiligt. Ihnen

wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 06.02.2009
gesetzt.

Wermelskirchen, den 09.02.2009

Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
die Erganzungssatzung Léh gemal § 34 Abs. 4 BauGB
beschlossen.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

ABWAGUNG

Der Rat der Stadt hat die abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am

geprift und dber ihre Behandlung
beschlossen.

Wermelskirchen, den

Birgermeister

INKRAFTSETZUNG
Der Satzungsbeschluss ist am ortstiblich
bekannt gemacht worden. Gleichzeitig wurde darauf

hingewiesen, dass die Satzung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird.

Wermelskirchen, den

Birgermeister




Anlage 2
Begrindung zur Erganzungssatzung

,LOh"

Stand: Endbeschluss

Inhalt;

R&umlicher Geltungsbereich

Anlass, Ziel und Erfordernis der Ergdnzungssatzung

Verkehrstechnische ErschlieRung

Kanalnetz und Niederschlagswasser

Landwirtschaftliche Flache

Landschaftsplan, Landschaftsschutz

Landschaftspflegerischer Begleitplan / 6kologischer Ausgleich / Oko-Konto Stadt
Wasserschutzgebiet, Quellbereich

Denkmalschutz

10. Art und Mal der baulichen Nutzung

11. Sonstige Erlauterungen zu den textlichen und planinhaltlichen Festsetzungen
12. Auswirkungen der Planung

13. Bodenordnende Mal3hahmen

14. Kosten

CoNGhRWNE

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Ortsteil ,L6h" liegt stidwestlich des Stadtgebietes von Wermelskirchen. Er ist erreichbar
Uber die B 51 in Richtung Burscheid.

Die Abgrenzung des relativ kleinen raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
,LOh" (ca. 1.477 gm) schlief3t sich unmittelbar siiddstlich an die Innenbereichssatzung an.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Ergdnzungssatzung

Das Grundstick befindet sich im Eigentum der Stadt und ist durch den durchgefihrten
Strallenausbau der Loher Stral3e erschlossen.

Anlass der Planung ist der Antrag des Liegenschaftsamtes, ein Baugrundstiick verauf3ern zu
kdnnen, das mit einem Einfamilienhaus bebaut werden kann.

Ziel ist es, dass die seit 1992 verbindliche Abgrenzung fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ,L6h* im Rahmen einer Innenbereichssatzung in sudoéstlicher Richtung eine
Erganzung erfahren soll.

GemalR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) legt die Gemeinde durch
eine Ergdnzungssatzung fest, dass eine AulRenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen wird.

Es handelt sich bei dieser Erganzungssatzung lediglich um eine geringe Abrundung des
bestehenden Innenbereichs, die nicht weiter in die Landschaft hineinragt, als die
bestehenden Baugrundstiicke des westlichen Wohngebietes ,Neu L6h*".

Durch die Entwicklungssatzung ,L6h" wird Planungsrecht fiir 1 freistehendes Einfamilienhaus
geschaffen.



3. Verkehrstechnische Erschlieung

Der StraBenausbau in der Ortslage Loh wurde Dbereits abgeschlossen. Die
Strallenbegrenzungslinien definieren die offentliche Verkehrsflache, die unmittelbar an die
Erganzungssatzung angrenzt und in sidlicher Richtung zur Rausmuhle fuhrt.

Die ndrdliche private Wegeparzelle erschlief3t dahinter liegende private Grundstucksflachen.
Die Funktionen einer fuRlaufigen Anbindung an ein bestehendes Wanderwegenetz hat diese
Wegeflache nicht und dies lasst sich auch nicht erreichen. Somit ist ein offentliches
Interesse, das eine planungsrechtliche Ausweisung rechtfertigt, nicht gegeben.

Diese private Wegeparzelle bleibt mit den bestehenden Rechten unangetastet. Sie gehort
jetzt lediglich zum Innenbereich der Ortlage L6h.

4. Kanalnetz und Niederschlagswasser

Alle bestehenden Gebaude sind an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Auskiinfte zum
Verlauf des bestehenden Schmutzwasserkanals sind im Tiefbauamt zu erhalten.

Das Schmutzwasser wird (ber die Pumpstation in der Ortslage Loh in die
Freigefallekanalisation der B 51 gepumpt. Von dort flieRt es weiter iber das RUB / RRB
Bechhausen in Richtung Klaranlage Leverkusen. Im Netzplan der Klaranlage ist dieser
Siedlungsbereich berlicksichtigt. Eine weitere BaullckenschlieBung innerhalb des
Gebéaudebestandes ist fir die Schmutzwasserentsorgung unproblematisch.

Das Regenwasser, das auf den privaten Grundstiicken anfallt, ist auf diesen entsprechend
der DWA-A-138 unmittelbar vor Ort zu versickern.

Welche Art der Versickerungseinrichtung mdglich sein wird, ist im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen und mit der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen bzw. genehmigen zu lassen.

Das anfallende Regenwasser von den oOffentlichen Verkehrsflachen wird ebenfalls ortsnah
versickert.

5. Landwirtschaftliche Flache

Das Grundsttick wird heute Uberwiegend als Weideflache genutzt.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt den Bereich der Erganzungssatzung als
.Flache far die Landwirtschaft® dar. Auf Grund der geringen GroéRe dieses
Satzungsbereiches ist die Anderung des FNP im Anschluss an die bestehenden
Wohnbauflachen nicht erforderlich.

Die Stadt Wermelskirchen ist Eigentimer der grol3en landwirtschaftlichen Flache. Der
Pachtvertrag mit dem sudlich angrenzenden Landwirt beinhaltet eine Kiindigungsklausel, die
genau auf diesen eingetretenen Sachverhalt eingeht. Das Liegenschaftsamt hat die
Beanspruchung einer Teilflache im Rahmen der Erganzungssatzung ,L6h" angekindigt und
hierfir die Kiindigung ausgesprochen.

Der Abstand der bestehenden Wohnbebauung westlich der Erschlielungsstra3e Loh, im
Bezug zum landwirtschaftlichen Betrieb (ca. 360 m), wird durch die Erganzungssatzung nicht
uberschritten. Das bedeutet, dass das hier entstehende neue Wohngeb&ude nicht ndher an
den landwirtschaftlichen Betrieb heranrickt, als die bereits bestehende Wohnbebauung des
L6her Innenbereichs.

Zur Verdeutlichung des Stellenwerts dieses einen zusatzlichen Einfamilienhausstandortes im
Bezug auf die gesamten Pachtflachen, ergibt sich eine EinbuRe von 2% der
Bewirtschaftungsflache. In Anbetracht dieser GroRenordnung und unter Einbeziehung des
bestehenden Pachtverhaltnisses mit der allseits bekannten Kindigungsklausel ist eine
weitere Uberprufung der VerhaltnismaRigkeit unangemessen.



6. Landschaftsplan, Landschaftsschutz

Die Erganzungssatzung ,L6h" liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 2
.Eifgenbachtal® des Rheinisch-Bergischen Kreises. Die Entwicklungskarte des
Landschaftsplans Nr. 2 stellt hier das Entwicklungsziel Nr. 1 dar, das die Erhaltung einer mit
naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft anstrebt. Dariiber hinaus gehende Festsetzungen
wurden nicht getroffen.

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes sollte mit ihrer Darstellung des
Landschaftsschutzes zukinftig der Abgrenzung der Ergénzungssatzung folgen. Hier ist eine
geringflgige Anpassung innerhalb des Landschaftsplanes erforderlich.

7. Landschaftspflegerischer Begleitplan / 6kologischer Ausgleich / Oko-Konto Stadt

Die Abgrenzung der Erganzungssatzung ,L6h" umfasst im Wesentlichen den Bereich, der als
Baugrundstick in Frage kommt. Der hierdurch ausgeltste Okologische Ausgleich wird
unmittelbar angrenzend angelegt und erreicht somit einen optimalen Ubergang zur freien
Landschaft. Dies bedeutet, dass der 0©kologische Ausgleich auf3erhalb der
Erganzungssatzung liegt, jedoch durch sie ausgeldst mit Inhalt der Satzung wird. Detaillierte
Mafinahmen werden in der Ergédnzungssatzung festgesetzt.

Der 6kologische Ausgleich muss an der vorgesehenen Stelle verbleiben, da er die Ortslage
eindeutig zur freien Landschaft hin abgrenzt. Nur so wird eindeutig dargestellt, dass hier der
Innenbereich endet und keine weiteren Baugrundstiicke angegliedert werden. Dies ist mit
der Unteren Landschaftsbehorde abgestimmt. Dartber hinaus wird eine klare Abgrenzung
der Weideflachen zu Neubebauung erforderlich, um Nutzungskonflikte zu vermeiden. Die
auRere Abgrenzung wurde bei gleicher FlachengréRe gradliniger dargestellt. Im
MaRnahmenplan des landschaftspflegerischen Begleitplanes wurde eine entsprechende
Darstellung eingearbeitet.

Das gesamte entstehende Defizit an dieser Stelle auszugleichen, wirde den bestehenden
Naturraum Uberfrachten. Aus diesem Grund wird ein Teil des dkologischen Ausgleichs Uber
das Oko-Konto der Stadt abgewickelt (Anlage Il1).

Grundlage:

Die gesetzlichen Grundlagen fur die naturhaushaltliche Eingriffsermittiung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.
Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmallnhahmen zu kompensieren. Gemali
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MalRnahmentypen
unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- Minderungsmafinahmen

- KompensationsmalRnhahmen (Ausgleichs- und ErsatzmalZnahmen).

Bestandserfassung:

Wichtige  Voraussetzung  hierfir ist die Bestandserfassung des naturlichen
Landschaftsbereiches mit seinen heutigen Gegebenheiten:

Das Plangebiet wird als Grinland genutzt. Der 6kologische Wert dieser Flache ist mit einem
geringen Umfang eingestuft. Die Bewertung und Erfassung ist dem der Begrindung als
Anlage beigefugten ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag” zu entnehmen.



Okologischer Ausgleich:

Die auf dem Grundstick des betroffenen Eigentimers mdoglichen Ausgleichsmalinahmen
wurden definiert und in die Festsetzungen der Ergdnzungssatzung aufgenommen.

Der noch verbleibende Kompensationsbedarf, der nicht auf dem eigenen Grundstiick
moglich ist, muss durch das Oko-Konto der Stadt ausgeglichen werden (siehe Anlage).

Die besonderen Kriterien fir jede einzelne MalRnahme sind dem ,, Landschaftspflegerischen
Begleitplan“ zu entnehmen und mit in das Baugenehmigungsverfahren aufzunehmen und
anschliel3end auszufihren.

Die beigefiigte Kostenschatzung gibt einen Uberblick (ber die entstehenden Kosten der
landschaftspflegerischen MalRnahmen.

8. Wasserschutzgebiet, Quellbereich

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Ein Quellbereich ist nicht unmittelbar
betroffen.

9. Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine denkmalgeschiitzten Gebaude und keinen Denkmalbereich.
Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes flur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

10. Art und Maf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gibt an, wie viel gm Geb&udegrundflache je gm
Grundstucksflache maximal zuldssig sind. Der Berechnung ist die Grundsticksflache
innerhalb des Satzungsgebietes zu Grunde zu legen. Die GRZ beinhaltet auch
Garagenflachen und sonstige versiegelte Zufahrten, Terrassen und Wegeflachen.

Die Geschossigkeit, GroRe und Lage der neuen Bebauung missen sich so in den
Gebaudebestand einfliigen, dass die stadtebauliche Ordnung gewahrt bleibt. Es wird die
offene Bauweise festgesetzt. Es ist nur ein Einzelhaus zulassig. Eine Riegelbebauung in
Form von Reihenh&usern ist unzuléssig.

Um die Nutzungsart auf das Wohnen zu beschrénken, sind alle Ausnahmen fir ein
LAllgemeines Wohngebiet" entsprechend der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

11. Sonstige Erlauterungen zu den textlichen und planinhaltlichen Festsetzungen

Um die Erganzungssatzung so schonend und vertraglich wie mdoglich zu halten und ein
Einfugen in das Landschaftsbild des Bergischen Landes zu gewéhrleisten, sind
entsprechende Gestaltungsfestsetzungen im Satzungstext getroffen worden.

Sie sollen sicherstellen, dass o6rtliche siedlungstypische Gebaudemerkmale auch bei
Neuplanungen aufgenommen werden, um sie behutsam in die bestehende Orts- und
Landschaftssituation einzufiigen. Sie sind den allgemeinen Festsetzungen in der
Bauleitplanung fir das Gemeindegebiet der Stadt Wermelskirchen entnommen.

Die Festsetzungen beziehen sich vor allem auf die Ausgestaltung der Dachform, die
mdglichen Dachaufbauten und die farbliche Gestaltung.

Die Wahl der Auf3enmaterialien zur Fassadengestaltung wird auf typische bestehende
Merkmale begrenzt.

Bei dieser stadtebaulichen Nachverdichtung muss die Versickerung von Oberflachenwasser
vor Ort moglich sein, so dass wasserdurchlassige Oberflachen im Bereich des Wohnens,



Parkens und der Garten zu verwenden sind. Ein entsprechender Versiegelungsgrad wird
daher in der Satzung festgelegt und darf nicht Gberschritten werden.

12. Auswirkungen der Planung

Das fir eine Neubebauung in Frage kommende Grundstick liegt am Ortsrand. Diese
Nachverdichtung ist Ziel der Ergdnzungssatzung und entspricht den grundsatzlichen
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Wermelskirchen. Diese Innenentwicklung wird
keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Ortliche Siedlungsstruktur haben und ist
somit insgesamt vertretbar.

13. Bodenordnende MalRnahmen

Fur die Ergdnzungssatzung ,L6h" sind keine bodenordnenden Maflinahmen erforderlich.
14. Kosten

Durch die Ergdnzungssatzung ,L6h" entstehen neben den allgemeinen Verwaltungskosten
der Stadt keine weiteren Kosten.

Wermelskirchen, den 27.04.2009

Eric Weik
Blrgermeister
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden LandschaftspflegenscBegleitplans ist die geplante
Erganzungssatzung nach 8§ 34 (4) 3 BauGB zur redftglen Innenbereichssatzung der
Ortslage L6h (8 34 BauGB). Das Planerische Vorhadiegih im Rheinisch-Bergischen Kreis in
der Ortslage Loh / Stadt Wermelskirchen (siehe Apitmter Umring) und umfasst vornehmlich
eine Weideflache, die an die vorhandene Bebauuschéalit.

Die Wohnbebauung in der Ortslage Loh ist bereitsrcldu eine rechtskraftige
Innenbereichssatzung (8 34 BauGB) stadtebaulictggdr

Die Stadt Wermelskirchen beabsichtigt die vorhaed@menbereichssatzung im Anschluss an
die bestehende Bebauung zu erweitern und abzuruAdiegeeignetes Planungsinstrument zur
Schaffung von Baurecht auf dieser Flache wurddediginzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB gewahlt.

Die Erganzungsflache liegt im planungsrechtlichemR@nbereich und soll durch die
Erganzungssatzung in den baulichen Innenbereidbereogen werden. Fur das ca. 1.477 m?
grol3e Plangebiet soll hierdurch Planungsrecht fine eerganzung und Abrundung der
bestehenden Bebauung, durch ein freistehendes Wb&aunde im ortstypischen Charakter mit
maximal zwei Wohneinheiten erméglicht werden. Iivadlo der geplanten Ergdnzungssatzung
befinden sich neben dem ca. 1.032 m2 grof3en uneiaerf Fettweide gelegenen Baugrundstiick
auch Verkehrsflachen in gepflasterter und aspimEtie Auspragung (ca. 316 m?), ein
Wirtschaftswiesenweg (126 m?) und ein kleiner Berader mit straRenbegleitenden Gras- und
Krautfluren versehen ist (3 m?).

Die geplante Bebauung betrifft ausschliel3lich die £ 032 m2 grol3e Fettweide innerhalb der
Erganzungssatzung. Dort wird fur die Bebauung isikiet Nebengebaude sowie Zufahrt, Wege
und Terrasse der maximale Flachenverbrauch auf de®@augrundstiickes festgesetzt (GRZ
0,4). Das entspricht rd. 413 m2. Die verbleibenden Faciuf dem Baugrundsttick (ca. 619 m?)
sind gartnerisch zu gestalten.

Die Verkehrsflachen und der Wirtschaftsweg inndshdér Erganzungssatzung sollen ihre
gegenwartige Funktion unverandert behalten.

Beziglich der Lage des Planungsvorhabens im Laaftsskthutzgebiet regelt der § 29
Landschaftsgesetz, dass im Rahmen von entsprech&adeungen nach 8 34 BauGB von den
Festsetzungen des Landschaftsplanes abgewichenewekdnn, wenn die Trager der
Landschaftsplanung nicht widersprechen.

Aus dem Planungsvorhaben resultiert gemald Landsgeabtz NW (LG NW) ein Eingriff in
Natur und Landschatft. Der Verursacher eines Eifggist verpflichtet, vermeidbare Eingriffe zu
unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe auszcigdei oder zu ersetzen. Die Auswirkungen
sind gemal} § la des Baugesetzbuches in Verbindurdem Bundesnaturschutzgesetz sowie
84 und 6 des LG NW darzustellen und zu bewerteariiber hinaus werden erforderliche
Kompensationsmalinahmen vorgeschlagen, die alseEmsigen in die Ergdnzungssatzung
Berucksichtigung finden.
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Ziel des Landschaftspflegerischen Begleitplanes ast eine Bewertung des geplanten
Vorhabens aus landschaftspflegerischer Sicht vetzuen und die erforderlichen Malinahmen
festzulegen, um Eingriffe in Natur und Landschaftvermeiden und zu vermindern bzw. um
unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen palesrsetzen sowie das Landschaftsbild
wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Mit der Erstellung des Landschaftspflegerischen |&ggdans wurde das Ingenieurburo fur
Landschaftsarchitektur, Dipl.-Ing. Sven Berkey Weagt.

1.2 Aufstellung und Verfahren

Gemald § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellumgrebatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 die
Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behorteteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB anzuwenden. Der Entwurf der Satzung wird despeechend gemaR § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats Offentlich ausgel®ie beriihrten Trager offentlicher
Belange werden beteiligt und von der Birgerbetailly in Kenntnis gesetzt. AnschlieRend
erfolgt die Abwagung der Stellungnahmen der Trégentlicher Belange und der Burger.

Quelle: Ubersichtsplan, Verbandgebiet des Wuppbares, M. i. O. 1 : 75.000
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1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das insgesamt ca. 1.477 m2 grol3e Plangebiet,dreginem nach Stden abfallenden Hang am
sudlichen Rand der Ortslage Loh. Der Uberwiegendvétschatftlich als Weideflache genutzte
Hangbereich wird im Norden durch die bestehende Wwebhauung begrenzt. In sudlicher,
Ostlicher und westlicher Richtung stellen aufRerhdéis Untersuchungsgebietes, die dort
angrenzenden Walder deutliche Raumkanten dar. Ddsrdlichungsgebiet wird von Norden
nach Suden durch die Ortsstral3e ,L6h*, die zurcbaft Buddemuhle fihrt durchquert.

Das Planungsvorhaben liegt in der Gemarkung Nieglenglskirchen und betrifft auf der Flur

32 die Flurstiicke 18 (Weide) und 76 (StralRe) aufFdier 31 das Flurstick 74 (Wiesenweg)
und auf der Flur 7 das Flurstick 343 (Stral3e). Bidenlage des Vorhabensbereichs liegt
durchschnittlich bei ca. 247 m . NN..

Das Untersuchungsgebiet umfasst einen Umkreis sods0 m um den Bereich der geplanten
Erganzungssatzung (Plangebiet). Eventuell daribesub gehenden Beziige und Aspekte
werden im Rahmen des vorliegenden Landschaftspitaten Begleitplanes miterfasst.

Gegenstand der Eingriffsbilanzierung ist der Bdreider geplanten Erganzungssatzung
(Plangebiet).

1.4 Methodik

Im ersten Schritt der Untersuchung erfolgt einez&uDarstellung der relevanten planerischen
Vorgaben (Gebietsentwicklungsplan, Flachennutzuagshandschaftsplan etc.).

Die Bestandsaufnahme fur die zu untersuchendemfeeBoden, Wasser, Klima, Pflanzen-
und Tierwelt sowie Landschaftsbild und Erholungolgtf auf der Grundlage vorhandener
Unterlagen und im Hinblick auf die durch das Voralzu erwartenden Eingriffe.

Die Ausarbeitung zur Eingriffsbilanzierung erfolghhand des ,Verfahrens zur Uberpriifung
des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzadafden bei Eingriffen in die
Biotopfunktion* (FROELICH + SPORBECK, 1991). Derdsopwert wird auf einer Skala von
0 bis 30 6kologischen Wertpunkten dargestellt.

Innerhalb der Eingriffsanalyse werden die Eingriffe den Naturhaushalt potentialbezogen
ermittelt und die Eingriffsintensitat bewertet. Ahel3end werden mdgliche Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie Ausgleich undai&rdeschrieben bzw. gemal der o.g.
Methode berechnet. Neben Mallnahmen innerhalb dgénEungssatzung werden auch
AusgleichsmalRnahmen in direkter Angrenzung aul3rdal Erganzungssatzung definiert.
Sollte Uber die Mallnahmen innerhalb der Erganzatgssg hinaus ein Kompensationsdefizit
bestehen, wird zum Ausgleich auch das Okokont&tatt Wermelskirchen herangezogen.

In der Zusammenfassung / Fazit erfolgt die Danstell der wesentlichen Aussagen des
vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes
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2. PLANERISCHE VORGABEN

2.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Kolin ist das P&met als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt.

Sudlich und westlich an das Plangebiet anschlielshdlie Freiraumfunktion Schutz der
Landschaft und der landschaftsorientierten Erhohiergestellt.

Die Erlauterungskarte des GEP stellt das Plangddgietler Ortslage Loh als Bestandteil des
Naturparks Bergisches Land dar.

2.2 Landschaftsplan / Natur- und Landschaftsschutzgpiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Glltigkeitslres des Landschaftsplanes Nr. 2
.Eifgenbachtal“ des Rheinisch-Bergischen Kreises.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans Nr. Zlitstfir das Plangebiet das
Entwicklungsziel Nr. 1 dar. FUr Bereiche mit demviEnklungszieles Nr. 1 wird die Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigéirlinben Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatten Landschaft angestrebt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Laraisgblans innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes,Remscheider Bergland und Dhiinnhochflache® (2.2-11).
Daruber hinaus gehende Festsetzungen werden ingegultandschaftsplan fur das Plangebiet
nicht gemacht.

Westlich und dstlich der Ortslage LOh erstrecke $n einer Entfernung von ca. 170 m zum
Plangebiet das Naturschutzgebiet “Eifgenbachtal $eitentaler” (GL-058). Damit werden vor
allem die dort befindlichen Quellbereiche geschitzt

2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadtnvgkskirchen wird das Plangebiet als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die angemde Wohnbebauung im nérdlichen Bereich
der Ortslage L6h ist als Wohnbauflache dargestellt.

Ferner sind die Landschaftsschutzgebiete und Natutagebiete des Landschaftsplanes Nr.2
.Eifgenbachtal”* (s. Kap. 2.2 und Kap. 2.4), sowie Wasserschutzgebietenit Umgrenzung
und Einteilung der Wasserschutzzonen nachrichtliérnommen und im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eiv#asserschutzgebietes. In ca. 570 m
Entfernung vom Plangebiet befinden sich nérdlicm Qetslage Loh entlang der B 51 die
Wasserschutzzonen Il und Il.
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2.4 Sonstige Naturschutzfachliche Vorgaben

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind FFH-Gebidtaturschutzgebiete und Schutz-
wiurdige Biotope gemal Biotopkataster vorhandenséweerden im Folgenden aufgeflhrt:

FFH Gebiete / Natura 2000 Gebiete

Das nachstliegende Natura 2000 Gebiet DE-4809-B0iLirin und Eifgenbach” weist eine
Entfernung von ca. 350 m zum Vorhaben auf.

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um die Fligsstdn Dhinn und Eifgenbach, die durch
grof3flachige Hangwaldern, Ufergehdlze und kleirfije Auenwaldern begleitet werden.

Das Natura 2000 Gebiet DE-4809-301 ist vom vorinelge VVorhaben nicht betroffen.

Naturschutzgebiete / Schutzwiirdige Biotope gemal Kaster der LANUV

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einach dem Biotopkataster der LANUV
erfassten Flache.

Westlich und 6stlich der Ortslage Loh erstreckeh sén einer Entfernung von ca. 170 m, etwa
deckungsgleich zum Naturschutzgebiet “Eifgenbacht@d Seitentaler” (GL-058) die
schutzwitrdigen Biotope “Eifgenbach-Talhange und évsiefen zwischen der Rausmihle und
Finkenholl” (BK-4809-040) und ,L6her Bachtalsystetmd Hanglaubwalder des oberen
Eifgenbachtales® (BK-4809-036). Diese umfassen das weiten Teilen naturnahe
Bachtalsystem des Eifgenbachs einschlie3lich seir@@uellen sowie umliegende
Grunlandbereiche und angrenzende ilexreiche BualmashEichen-Buchen-Altholzbestande.

25 Bau- und Bodendenkmaler

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhandemleéddenkmaler liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor.
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3. BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Die Bestandserfassung erfolgte auf Basis vorhamdégnterlagen und einer ortlichen Begehung
im August 2008.

3.1 Abiotische Faktoren

Naturraumliche Gliederung:

Naturraumlich ist das Untersuchungsgebiet den Mgtgischen Hochflachen (Naturraumliche
Einheit 338.0) mit der Untereinheit Dhinnhochflaghaturraumliche Einheit 338.20) zuzu-
ordnen. Die Dhinnhochflache wird durch ein dicl@edlecht von Bachtalern zerteilt.

Boden / Geologie

Die Dhunnhochflache setzt sich vorwiegend aus Tae$ern unter- und mitteldevonischer
Schichten zusammen. Die untergeordnet vorkommeniierstandsfahige Grauwacke der
Muhlenbergschichten macht sich im Gelande nichtledith bemerkbar.

Im Naturraum liegen meist flach- bis mittelgriindigandig-steinige Lehme vor. Die Bdden
sind fur eine ergiebige landwirtschaftliche Nutzwaig nicht glinstig zu bewerten.

Im Plangebiet haben sich nach der Bodenkarte BKIé® Geologischen Dienst NRW Uber
anstehenden Festgesteinen “Typische Braunerden” Tain podsolig zum Teil typischer
Ranker aus stark lehmigen Schluff und stark steiniginer Machtigkeit von 6 — 10 dm
entwickelt. Der Boden im Plangebiet weist nur egeeinge Bodenwertzahl und eine geringe
Feldkapazitat auf. Der Boden besitzt nach Auswegrtuder BK 50 eine hohe
Wasserleitfahigkeit.

Schutzwirdige Bdden sind im Plangebiet gemald deteKder schutzwirdigen Béden vom
Geologischen Dienst, nicht vorhanden. Sudwestlies Blangebiets befinden sich Boden aus
Typischen Braunerden, die aufgrund der Fruchtbamdsi schutzwirdig (Stufe 1) eingestuft
sind.

Den Bdden im Plangebiet ist eine geringe Bedeutiinden Naturhaushalt beizumessen.

Wasser

Die im Gemeindegebiet von Wermelskirchen anstehendgesteine weisen keine
nennenswerten Grundwasservorkommen auf. Als besondgundwasserarm konnen
vorkommende Tonsteine gelten. MaRig wasserfuhrend slie Ubrigen Festgesteine des
Erdaltertums (Schluff- und Sandstein).

Fir die Hanglage des Plangebietes sind keine gessgnien Grundwasserleiter zu erwarten. Es
ist vorwiegend von wenig ergiebigen, oberflachemmaliang- bzw. im Bereich stauender
Horizonte mit begrenzten Vorkommen von Schichterseés auszugehen. Diese treten
sudwestlich und sudodstlich des Plangebietes aldlisgueiche zutage (Zulauf vom L6hbach;
Miahlenberger Siepen). Im Plangebiet sind keine Wasstritte / Verndssungszonen
festzustellen.
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Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflaclveigger vorhanden. Das
Untersuchungsgebiet entwassert tber den Miuhlenb&igpen direkt und dem linken Zulauf
des Lohbach indirekt Gber den Bechhausener BadanrEifgenbach.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wassenzgabieten. Das néchstgelegene
Wasserschutzgebiet befindet sich nordlich der @gesILoh. Die Kuppenlagen entlang der
Bundesstralie 51 bildet die Wasserscheide im béttachLandschaftsbereich und trennen das
Plangebiet von der nordlich gelegenen Wassersabwgze Il und I (WSG
“Sengbachtalsperre”).

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner geringen Grofié der Lage aul3erhalb eines
Wasserschutzgebietes eine geringe Bedeutung fiedasiwasser zu.

Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet weist ein Ubergangsklim@schen dem vorwiegend ozeanisch
bestimmten nordwestdeutschen Klima und dem Kontalldima auf. Die mittleren jahrlichen
Niederschlage des Untersuchungsgebiets liegen hei 1266 mm im Jahr. Mit dem
Gelandeanstieg des Bergischen Landes von WesténOsten und durch die dadurch bedingte
Stauwirkung feuchter ozeanischer Luftmassen iste ekontinuierliche Zunahme der
Niederschlagsmenge und eine Abnahme der Durchssteniperatur zu verzeichnen. Das
Niederschlagsmaximum liegt im Dezember. Das Niedhdagsminimum fallt in den Mai. Die
mittlere Jahresdurchschnitttemperatur liegt zwisch@& und 8,2 °C.

Das Plangebiet ist unter Einschluss der anschlag$erinlandflachen und der lockeren und
durchgriinten Siedlungsrander dem Freilandklimatguardnen.

Westlich und Ostlich des Untersuchungsgebietesnttefi sich an den Hanglagen groRere
Waldbestande, die dem gemaRigten Waldklimatop zdgeb werden kdnnen.

Dem durch Grunland gekennzeichneten Plangebiet kaamfgrund seiner geringen Grél3e und
seiner geringen Ausstattung mit klimatisch wirksant&ementen eine nur untergeordnete
klimatische Bedeutung fur den Naturhaushalt zu.
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3.2 Biotische Faktoren
Pflanzen- und Tierwelt

Der Biotoptypenbestand ist in Karte 1 dargest8l#i der Bestandskartierung und -bewertung
wird die Methodik nhach FROELICH + SPORBECK (,Metlodur 6kologischen Bewertung
der Biotopfunktionen von Biotoptypen®, 1991) zugdergelegt.

Fur das Bergische Land stellt der artenarme HassmBuchenwald (Luzulo-Fagetum) die

potentielle natiurliche Vegetation dar. Der arterarfiainsimsen—Buchenwald kommt auf

sauren, nahrstoffarmen, grus- und steinhaltigeneBodor. In sonnigen Bereichen tritt die

vermehrt die Traubeneiche auf. Daruiber hinaus settbn der Rotbuche u.a. auch Stieleiche,
Birke und Eberesche sowie llex als Unterwuchs g&gtr.

Das 0stliche Plangebiet ist zum Zeitpunkt der Begghdem Biotoptyp Fettweide, mafig
trocken bis frisch zuzuordnen (EB31). Diese isttBedteil einer mit Stacheldraht umzaunten
und nach Suden abfallenden Grinlandflache. Im Blerer Ortsstral3e ,LOh“ ist dieser ein mit
Gras- und Krautflur (HH7) bewachsener flacher Strafgaben vorgelagert. Kurz vor der
Ortslage Buddemuhle grenzen Waldstrukturen das l&@ttinm Siden ein. Im Osten wird die
ca. 2,2 ha grol3e Fettweide von einer gut ausgepréten Streuobstwiese begrenzt. Diese ist
mit mehreren Dutzend Apfel-, Birnen und auch Pflanbéumen ausgestattet und bildet eine
deutlich wahrnehmbare Raumkante. Zum Teil befindath auch Totholz auf der
Streuobstwiese. Weiter oOstlich der Obstwiese befindich ein Stall, der zu der dort
befindlichen Pferdeweide gehort. Nordlich der Pésvdide lag zum Zeitpunkt der
Ortsbegehung eine ca. 1ha groRes Stick Grinlaaghb(EES5). Die im westlichen
Untersuchungsgebiet befindlichen Grinlandflachemrden zum Zeitpunkt der Ortsbegehung
mit Pferden beweidet.

Im nordlichen Plangebiet verlauft ein ca. 65 m Bngnd 3m breiter Wirtschaftsweg (EA31;
Wiese), der an einer umzaunten Weide endet. Wealid nordlich des Plangebiets befindet
sich in Angrenzung zu den landwirtschaftlichen R&it die Bebauung der Ortslage L6h. Diese
zeichnet sich Uberwiegend durch dorfliche Strukiureit einer ein- bis zweigeschossiger
Wohnbebauung (HN) und umgebenden Gartenflachen) (BlUS. Die Garten sind teilweise
durch grélRere Geholzbestande (HJ6) gekennzeictiieerur Einbindung der Bebauung in die
umgebende Landschaft beitragen. Die meisten Grickistsind mit einem gut durchgrinten
und géartnerisch gestalteten Vorgarten ausgestattbtweisen neben geschnittene Hecken aus
Hainbuche und Weisdorn auch frei wachsende Ziersitigrn und heimischen Gehoélzen (z.B.
Eberesche und Ahorn) auf.

Das im Westen an das Plangebiet angrenzende Gigkddtaus Nr. 56) weist einen Garten
mit einem hohen Anteil aus Nadelgeholzen (FichtekbeThuja, Hemmlocktanne) aber auch
Laubstrauchern wie Hasel und Zwergmispel auf. Inmigdden dieses Grundstiickes befindet
sich Uberdies eine gut gewachsene Rotbuche mikestarBaumholz, die zusammen mit
angrenzenden Geholzstrukturen (u.a. Fichten desndstiicks nordlich; Haus Nr. 54)
gestalterisch auf das Landschaftsbild einwirkt. Dasedlich zum Planungsgebiet angrenzende
Haus Nr. 53 ist an der sudlichen Grundsticksgremzeinterschiedlichen Strauchern wie llex,
Ahorn, Hasel, Forsythie, Strauchrosen und einenlblashenhecke versehen.
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Das Untersuchungsgebiet und das Plangebiet weeNgrden nach Stden durch die ortliche
ErschlieBungsstral3e Loh durchquert. Der Ortsausgamd.6h wird in Richtung Buddemuhle /
Rausmuihle am Ende des StraRenausbaus durch zaBefid&ume (Hainbuchenhochstamme)
mit noch geringem Baumholz akzentuiert, die zusamnegne gestalterisch wirksame
Torsituation bilden.

Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen als Grundlage fur @emittlung und Bilanzierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt nach dem faeren von FROELICH & SPORBECK
(1991).

Es wird ein vereinfachtes Bewertungsverfahren alaseeBewertungskriterium Vollkommenheit
angewendet. Entsprechend werden die Biotoptypenh naden Kriterien Naturlichkeit,
Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, MaturitdtReifegrad), Struktur- und Artenvielfalt
und Haufigkeit bewertet.

Der regionale Bezug wird Uber die Zuordnung zuruNaumgruppe 5 (= Paldozoisches
Bergland, submontan) hergestellt.

Durch additive VerknUpfung der Wertzahlen der Elkzeerien erhélt man den Biotopwert, der
einen Minimalwert von 0 und einen Maximalwert vdh@nehmen kann. Der Biotopwert wird
in 5 Bewertungsklassen unterteilt. Anhand der %Higdn Skala wird die Bedeutung der
Biotoptypen fir den Naturhaushalt verbal dargestele verwendeten Bewertungsstufen sind:

Tabelle 1: Zuordnung von Bewertungsklassen zu deni@opwerten

Bedeutung fir 0 I Il [} v
die Biotop- keine / sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
funktion

Biotopwerte 0-6 7-12 13-18 19 -23 24 - 30
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Tabelle 2: Biotoptypenbewertung gemaf FROELICH + SPRBECK, 1991)
Code Biotoptyp Wertigkeit
3 S £
X o) [
S1El 15| |E,.|B
BlE12| |22 8¢
X~ o 5 = | =2 | = = | =
Sl€|B|IB|s|L£128 |80
S|8|lc|lE|lE2|l2L |2 E
2| 3|8 2|3|5| 8% | E
s|€|2|8|=|8|3 |of 3
z|2|o0|=|h|IT|X |&|5
Gehdlzstrukturen, Hecken und Einzelbaume
BD3 | Intensiv  beschnittene Hecke mit Gberwieggng | o | 1| 3| 2| 1 11
standorttypische Gehdlze
Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, [mit
BF31 | standorttypischen Geholzen und hochstens geringgm| 2 | 2| 3| 2| 1 12
Baumbholz
BF32 | Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, [mjt | 3| 2| 3| 2| 1| N 13
standorttypischen Gehélzen und mittlerem Baumholg
BF33 | Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, [mjt | 4 | 3| 3| 2| 2| N 16
standorttypischen Gehdlzen und starkem Baumholz
BF51 | Obstbdume mit geringem Baumh 11212131211 11
BF5Z | Obstbdume mit mittlerem Baumh 1 (3123|221 N 12
BF5Z | Obsbaume mit starkem Baumh 1] 41338 2] 1] N 14
Wiesen, Weiden und Griuinland-Ubergangsbereiche
EB31 | Fettweide, maRig trocken bis friscl 21111131 21]1 10
EA31 | Fettwiese, maRig trocken bis frisc / Wirtschaftswec | 2 | 1 | 1 | 3 | 2 | 1 10
EEE | Griinlandbract; méRiq tocken bis frisc 3121313 |13]3 17
HH7 | Grasflur an Dammen, Boschungen, Stral3en- untli 312111 3| 2| 1 12
Wegrandern
Kulturpflanzenbestande und angelegte Erholungsflacén
HK22 | Streuobstwiese-weiden mit alten Hochstamm 314|143 |3 N 20
HJE Garten mit eringem Gehoélzbesta 1 (11111 6
HJE | Garten mit gréRerem Gehdlzbest 112|173 |3]1 11
Siedlungs- und Verkehrsflachen, sonstige Bauten undfrastrukturelle Einrichtungen
HY1 | FahrstralRe, Wege, Platze u.a. versieg olololololo 0
HY2 | Fahrstral?, Wege, Platze unbefestigt / gescha 11ololol1l1 3
HNO | Hauser, Nebengebaude, Schuppen olololololo 0
HN51 | Gehofte, landwirtschaftliche Geb&ude, in Nutz 11olol1!l21!o0 4

FETT Kursiv —Biotope im Bereich der geplanten Ergédnzungssatzung
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Biotoptypen mit einer sehr hohen Bedeutung sinceksnichungsgebiet nicht vorhanden.

Eine hohe Bedeutung kommt der verhaltnisméafiig grof&reuobstwiese mit altem
Baumbestand (HK22) 6stlich des Plangebietes zu.

Der Grunlandbrache (EE5) und den Baumgruppen, Baibem und Einzelbdumen mit
mittlerem und starkem Baumholz (BF32, BF33) komnmeemittlere Bedeutung fur den
Naturhaushalt zu.

Von geringer Bedeutung sind die maRig trockeneridnishten Fettwiesen und -weiden (EA31,
EB31), die Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbaomegeringem Baumholz (BF31), die
intensiv beschnittenen Hecken mit standorttypisa@eholzen (BD3) und die Obstbdume mit
geringem bis mittlerem Baumholz (BF51, BF52). Zudaind den stralRenbegleitenden
Grasfluren (HH7) und den Géarten mit groRerem Gddgsitand (HJ6) eine geringe Bedeutung
zuzuordnen.

Eine sehr geringe bzw. keine Bedeutung hinsichtiiehBiotopfunktion haben die versiegelten
(HY1) und unversiegelten (HY2) StraR3enflachen, @&ten mit geringem Geholzbestand und
Gebaude (HNO, HN51).

Im Plangebiet sind vorwiegend Biotoptypen mit einer geringen Be&dag vorhanden
(Fettweide, Wiesenweg, strallenbegleitende Grasjlur®ie im westlichen Plangebiet
verlaufende Stral3e L6h hat keine Bedeutung fuBaeopfunktion.

Angaben zur Fauna

Im Rahmen der ortlichen Begehung im August 2008 demr ein Feldhase und ein
Mausebussard im unmittelbaren Umfeld des Plangebletobachtet.

In den naturschutzfachlichen Angaben zu den aulbedes Untersuchungsgebiet befindlichen
umliegenden Biotopkatasterflachen (BK-4809-036, 48309-040) und dem
Naturschutzgebietes “Eifgenbachtal und Seitental@rérden keine faunistische Arten
aufgefuhrt, die fur das Plangebiet und die unniiielanschlieenden Griunlandflachen zu
erwarten sind.

Fur Beutegreifer wie dem streng geschutzten Mawssslnd ist das Plangebiet aufgrund seiner
geringen Gré3e und unter Beriicksichtigung der Rgrd@en von untergeordneter Bedeutung.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommende alte Obsevetellt in der Regel eine faunistisch

sehr wertvolle Habitatstruktur flr verschiedeneeAgruppen dar. Hier ist neben den Insekten
(u.a. Wildbienen, Tagfalter, Kéfer) und Saugetier@Aledermduse, Haselmaus, Igel)

insbesondere die Artengruppe der Vogel (u.a. Hdinlger, Spechte) zu nennen.

Im ,Informationssystem Planungsrelevante Arten“daesr als streng geschutzte, typische Arten
der Fettwiesen, Obstgeho6lze und Garten fur dastidebblatt 4809 neben der Artengruppe der
Flederméause u. a. auch Kiebitz, Rauchschwalbe,efecblle, Kleinspecht und Grinspecht
aufgefuhrt.

Vorkommen von nach 8§ 19 (3) BNatSchG im Rahmen Hagriffsregelung zu bertck-
sichtigenden, streng geschutzten Arten konnenGauhdlage der ortlichen Begehung sowie
der Biotop- / Habitatstruktur ausgeschlossen werdéntsprechend liegt in Folge des
Vorhabens keine Inanspruchnahme von nicht ersetabBrotopen streng geschitzter Arten
vor.



Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Ergéanzsagsing in Loh / Wermelskirchen -12 -

Verbotstatbestdnde hinsichtlich nach § 42 (1) BWNa@ besonders geschitzter Arten (8 10
Abs. 2 Nr. 10) sind auf Grundlage der ortlichen &agng sowie der Biotop- / Habitatstruktur
gleichfalls nicht zu erwarten.

In Folge des Planungsvorhabens wird ausschlie(flettweide in Anspruch genommen. Die
faunistische Bedeutung ist angesichts der Grol3eaumatt aufgrund der direkt angrenzenden
Wohnbebauung im Norden und der Stral3e im Westegesilsg einzustufen.

3.3 Landschaftsbild / Erholung

Das naturraumlich der Dhiunnhochflache zugehorigaddbiet ist durch flache Gelanderiicken
(Riedel) gekennzeichnet, die durch eingeschnitaehtaler (Siefen) gegliedert werden. Diese
verlaufen im Untersuchungsgebiet von Osten nachtéWedDer Wechsel von Hang und
Kuppenlagen mit eingeschnitten Bachtélern weist entebbare Vielfalt und Naturnéhe auf.

Aul3erhalb des Untersuchungsbietes sind mit AusnaleseNordens (Ortslage Loh) allseitig
bemerkenswerte Raumkanten in Form von Waldern waoldra Im Sidden bildet der
gegenuberliegende und mit Wald bestandene Handgedigsntals eine deutliche Raumkante
und Ubt belebenden Einfluss auf den weiteren Ldraftsraum aus.

Das Untersuchungsgebiet schliel3t Teilbereiche dechdrinten Ortslage Loh und die nach
Suden (in Richtung Buddemduhle) leicht abfallendenunandstrukturen mit ein. Die im
suddostlichen Untersuchungsgebiet befindliche Sbstwwdese mit zahlreichen und dicht
zusammen stehenden Obstbaumen bildet eine autfaell®aumkante und gliedert das davor
liegende Grinland auf. Die Wohnlagen innerhalb déstersuchungsgebietes sind von
Gartenflachen umgeben und weisen eine dorflichek&tr auf. Die Garten sind z.T. mit einer
groReren Anzahl an Gehdlzen ausgestattet. Diesedegh die durchgriinte ein- bis
zweigeschossige Bebauung und binden die Bebauunkfssen in die umgebende Landschaft
ein.

Der Wiesenweg im Plangebiet hat keine FunktionBtholungssuchende, da er nach wenigen
Metern an einer umzaunten Fettweide endet. Dieveate kann auch weiter nordlich direkt
Uber die Loher StralRe aus erschlossen werden.

Aufgrund der Lage am Nordrand des Naturparks Behngis Land und der raumlichen Nahe zu
den Ballungsgebieten Remscheid-Solingen und LegerkiK6ln kommt dem Untersuchungs-
gebiet eine hohe Bedeutung fir die Wochenenderolaa. Darlber hinaus hat das
Untersuchungsgebiet aufgrund der Ortsrandlage @mlee Bedeutung fiur die Nah- und
Feierabenderholung. Dariiber hinaus fiihrt die L&teal3e im weiteren Verlauf als alleinige
ErschlieBungsmaoglichkeit zur Ortslage Rausmihlet (i@iasthaus), die aufgrund der
malerischen Lage am Eifgenbach ein beliebtes Agstiel darstellt und an einer wichtigen und
stark frequentierten Wanderroute am Eifgenbacht l{Bgsidenzweg; Bezirkswanderweg des
Sauerlandischen Gebirgsvereines e.V.).

Dem Plangebiet kommt allerdings hinsichtlich seigeringen Grof3e sowie der fehlenden
Ausstattung mit gliedernden und belebenden Elemenregliglich eine untergeordnete
Bedeutung fur das Landschaftsbild und die Erholeingdem betrachteten Untersuchungsgebiet
sowie dem Raum dartber hinaus ist eine hohe bishs#te Bedeutung furs Landschaftsbild
und der Erholung zuzuschreiben.
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4. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Aufbauend auf der Bestandsbeschreibung und -bemeeitegl. Kap. 3) werden im Folgenden
Art und Intensitat der Beeintrachtigungen bzw. Bewgyriffs bestimmt. Uber den unmittelbaren
Eingriffsbereich hinaus kdnnen diese auch auf armgnede Bereiche einwirken. Vorhabens-
bedingte Beeintrachtigungen sind moglichst zu veterebzw. zu vermindern.

Im Folgenden werden in allgemeiner Form mdoglichenfkkte, die durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen der Baumalinahmeedretstkbnnen, fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild beschrieben.

Baubedingte Beeintréchtigungen:

Hierunter sind alle mit der Baudurchfiihrung (z.BauBtelleneinrichtung, Bauarbeiten)
verbundenen und somit zeitlich begrenzt entstehredeswirkungen zu verstehen. Dennoch
konnen die Auswirkungen nachhaltig negative Folgén den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bedingen. Insbesondere kann earhegabsichtigten Flacheninanspruchnahme
angrenzender Vegetationsbestande durch BefahrenBaifahrzeugen oder Bodenmieten
kommen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Hierunter sind alle mit der Flacheninanspruchnaldoreh die Baumal3nahme verbundenen und
somit dauerhaften Auswirkungen zu verstehen. Zualgemeinen bau- und anlagebedingten
Beeintrachtigungen gehoéren insbesondere:

* Flacheninanspruchnahme (Biotope) durch Wohn- untieNgebauden sowie Wege und
Platze (Versiegelung).

» Potentielle Beeintrachtigung des Wasser- und Boalesthaltes.

» Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdumen flanRen und Tiere.

» Potentielle Veranderung des Orts- und Landschédishi

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:

Unter den betriebesbedingten Auswirkungen sind diBeierhaften Beeintrachtigungen zu
verstehen, die sich durch die Errichtung der ndBebauung ergeben. Die betriebsbedingten
Auswirkungen beziehen sich auf die zukinftige Notzder Flachen. Hier sind insbesondere zu
nennen:

+ Anderung des Orts- und Landschaftsbildes.
+ Anderung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere.
» Beeintrachtigungen und Veranderungen des WassdrBadenhaushaltes.
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Im Rahmen der Erweiterungssatzung wird das Baurécldin freistehendes Wohngebaude im
ortstypischen Charakter mit maximal zwei Wohneitdrei erwirkt. Die Umsetzung der
Bebauung einschlie3lich Nebengeb&ude, Terrassen\Wegde hat eine Versiegelung von
maximal ca. 413 m2 zur Folge. Diese UberbauunglstEingriff in Natur und Landschaft zu
betrachten.

Nachfolgend werden die zu erwartenden bau- undgehkdingten sowie betriebsbedingten
Beeintrachtigungen / Konflikte dargestellt und bewee

Boden

Baubedingt ergeben sich aufgrund der Inanspruchealdas Bodens (Befahren mit
Baustellenfahrzeugen, Lagerflache, temporéare Vgehkieg, etc.) Beeintrdchtigungen der
naturlichen Bodenfunktionen (z.B. Filter-, Speichend Lebensraumfunktion) sowie die
potentielle Gefahr von Schadstoffeintragen.

Anlagebedingt gehen auf den neu versiegelten Féebe maximal ca. 413 m2 die natirlichen
Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Speicherfuok) verloren, woraus eine hohe
Beeintrachtigung resultiert. Dabei ist allerdingsbkertcksichtigen, dass die Inanspruchnahme
durch die Versiegelung nur kleinflachig erfolgt.

Betriebsbedingt wird der Verkehr im Untersuchungsetenur sehr geringfiigig zunehmen. Eine
wesentlich erhdhte Schadstoffbelastung des Bodbes den Luftpfad (Schadstoffeintrage /
Deposition) ist aufgrund der sehr geringen Verkalmahme nicht zu prognostizieren.

Wasser

Baubedingte Auswirkungen auf das Wasser bestehé&mwlge potentieller Schadstoffeintrage
Uber den Bodenpfad durch Verunreinigungen insbesendurch Treib- und Schmierstoffe.
Durch entsprechende Vermeidungs- und VerminderuaBsahmen konnen die potentiellen
Gefahrdungen jedoch verhindert werden.

Anlagebedingt geht durch die mogliche Uberbauunghadie Funktion der Grundwasser-
neubildung auf diesen Flachen verloren. Hierdurgibésich eine erhebliche Beeintrachtigung
fur das Schutzgut Wasser. Da jedoch das auf de@u@el anfallende Niederschlagswasser
dem Naturhaushalt nicht entnommen sondern vor Gftdam Grundstiick versickert wird,
ergeben sich diesbezuglich keine erheblichen wbdielen Auswirkungen auf das
Grundwasser.

Betriebsbedingt kann es zu Stoffeintrdgen / Vernargaengen, vor allem durch Kraftfahrzeuge
(Verkehrsflachen, Stellplatze) tber den Bodenpfathien. Diese sind jedoch aufgrund der
sehr geringen Zunahme von Fahrzeugen als unerhebhzustufen.

Klima

Fur das Schutzgut Klima ist durch die geplante Bebg nur von einer sehr geringfigigen
Beeintrachtigung auszugehen. Grundsatzlich bedeaditetVersiegelung von Flachen eine
Einschrankung der Verdunstung und der Transpirat@m Pflanzen, was zu einer Erwarmung
des Mikroklimas fuhren kann. Diese Erwarmung wiichsauf die unmittelbar neu bebauten
Bereiche beschrdnken. Da angrenzend an das Plateebieitraumige Griunlandflachen
anschlieBen, denen die Funktion der Kaltluftentstgh zukommt, kann die geringflgige
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Erwdrmung durch die angrenzenden Flachen ausgegliclverden. Klima relevante
Geholzstrukturen miussen durch das Vorhaben niaridpeucht werden.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Bau- und betriebsbedingt kénnen durch das Vorhailmerden angrenzenden Bereichen
Stérungen von Fauna und Flora auftreten. Da keioehwertigen Biotopstrukturen im
unmittelbaren Wirkungsbereich liegen sowie unter riBksichtigung des geringen
flachenméaRigen Umfangs des Vorhabens, werden laineblichen Beeintrachtigungen auf
umliegende faunistische und floristische Struktueemartet.

Der anlagebedingte kleinflachige Verlust von Bicetop Habitatstrukturen mit geringer
Bedeutung bedeutet einen Eingriff fir die Flora dadina. Es ist davon auszugehen, dass die
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zu gartiremgenutzten Flachen entwickelt werden.
Der kleinflachige Verlust der Fettweide und didweise Umwandlung in Garten werden nicht
als erheblich bewertet. Dennoch gehen durch dieridlbeing Flachen als Standort fir
Vegetation und als Lebensraum fur Tiere verloremtsgrechend ist ein Ausgleich /
Kompensation zu erstellen.

Landschaftsbild / Erholung

Baubedingt resultieren aus der Baustelleneinrightund dem vortubergehenden Baustellen-
verkehr temporare Beeintrachtigungen des Landsifilfes und Erholungssuchende. Dabei ist
zu Dbericksichtigen, dass der Baustellenverkehr Werktags erfolgen wird, und der
Schwerpunkt der Erholungssuchenden auf das WocHerfélit.

Anlagebedingt wird das Landschaftsbild durch dieridegtung eines freistehenden

Wohngebaudes einschliel3lich Nebenanlagen am sadlietand der Ortslage Loh verandert.
Der Siedlungsrand wird hierdurch o6stlich der LoB#ral3e geringfiigig nach Suden erweitert.
Die Uberpragung des Gelandes durch die BaumaRnéiimtezu Verlusten und zur Anderung

von Eigenartsmerkmalen der Landschatft.

Die geplante Bebauung fugt sich in die angrenzematbandene Bebauung ein und stellt
zusammen mit dem bestehenden und parallel gegéiegiemden Wohnhaus eine Abrundung
der Ortsausgangsgrenze dar, so dass das Landbdbafteir geringfiigig verandert /

beeintrachtig wird. Es werden durch das Vorhabanek&lachen beansprucht, die Uber die
visuelle Ortsgrenze (Torsituation mit Hochstdmmeimnausgehen. Aufgrund der

Gelandesituation (relativ eben Flache) muissen esraltlich auch keine Mauern angelegt
werden.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzende und &8r @rtsbild bedeutsame Vegetations-
strukturen missen im Zuge des Vorhabens nicht spArch genommen werden. Es ist geplant
das Wohnhaus im ortstypischen Charakter mit Voegartanzulegen und durch
landschaftspflegerische GestaltungsmalRnahmen éndarh

Eine erheblich beeintrachtigende Fernwirkung kamfgrand des kleinflachigen Vorhabens und
der Angliederung an die vorhandene Bebauung nicgnostiziert werden.
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Fazit zu den Beeintrachtigungen

Durch die Uberbauung treten aufgrund von Versieggdn hohe anlagebedingte
Beeintrachtigungen bzgl. der Faktoren Boden und sé&fagsuf. Diese konnen jedoch durch
spezielle Mal3hahmen (z.B. Niederschlagswasserkersieg vor Ort) begrenzt und vermindert
werden. Das Landschaftsbild wird durch die geplarBebauung verandert. Der
Vorhabensbereich befindet sich innerhalb eines semaftsschutzgebietes. Die Ausweisung
erfolgte u.a. zur Erhaltung und Wiederherstellueg lceistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter und wegen \detfalt, Eigenart oder Schonheit des
Landschaftsbildes. Die geplante Uberpragung desar@es kann durch entsprechende
MalRnahmen, mit dem Ziel die Bebauung und die Griiclisflache dem Landschaftsbild
entsprechend einzufiigen neu gestaltet werden ($&&s¢altungsmalinahmen / s. Kap. 5.3).
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Landsch#dtsiond bei Einhaltung dieser MaRnahmen
dann nicht mehr zu prognostizieren.

Der Eingriff auf die betroffenen Biotoptypen, mitergnger Wertigkeit ist durch die
entsprechenden KompensationsmalBnahmen auszugleigherKap. 5.3 und Kap. 6).
Gehdolzstrukturen missen nicht beansprucht werdarchiddie kleinflachige Inanspruchnahme
der Fettweide ist keine erhebliche faunistischeii@ggchtigung zu prognostizieren.
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5. MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDESPFLEGE

Ubergeordnetes Ziel der landschaftspflegerischeRidamen ist es, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes gemal3 Landschaftsgesetz NW (88l 2unu sichern bzw. nach Mdglichkeit
zu verbessern.

Dabei sind unter besonderer Bertcksichtigung dgreki® und MalRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrachtigungen verbleilgenthvermeidbare Eingriffe gemali
8 4 LG NRW auszugleichen.

Es sind Malinahmen zu benennen, die nach Art, Umiadgzeitichem Ablauf geeignet sind

den Ausgleich fur Bestandsverluste als auch furbaieintrachtigten Leistungsfunktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes herlarstel Gegebenenfalls  sind

Ersatzmalinahmen durchzufuhren (88 4a, 5 LG NW).

5.1 MalRnahmen zur Verminderung und Vermeidung

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitpignist der Eingriff entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen, auf das unvermeidbar® kla beschrdnken. Die folgenden
grundséatzlichen MalRnahmen zur Vermeidung und Veterumg sind einzuhalten:

Aspekte zur Vermeidung / Verminderung baubedingteBeeintrachtigungen:

» flachensparende und schonende Baudurchfihrung An@ienung der Baustellen Utber
vorhandene Wege, Stral3en; Baustelleneinrichtungen auf bereits in Anspruch
genommenen Flachen (versiegelte Flachen) oderlaahén, die aufgrund der Planung
verandert werden.

» vor Kopf arbeiten®; Verringerung der Breite desbaitstreifens und der Aushubbreite
fur auf das notwendige Mal3.

* Die Anlage der Baustelleneinrichtung sollte so lgéa, dass Beeintrachtigungen (Larm,
Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fir die Umgebund den Naturhaushalt
vermieden werden.

» Die Anlage von Bodenmieten auf Flachen mit wereoll/egetationsstrukturen und im
Kronentraufbereich von Baumen ist zu vermeiden.

» Lagerung von Material (z.B. Filterkies, Sand, etwy im Bereich anlagebedingt in
Anspruch genommener Flachen.

* Vorhandene Vegetationsstrukturen sind gemafl DIN2@8@chutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baunmaffer® zu schitzen und zu
sichern. Schutz und Sicherung angrenzender Beramtie RAS LG 4.

* Reduzierung des Vegetationsverlustes auf das umipergbtwendige Mal3.

» Evtl. erforderlicher Geholzrickschnitt bzw. erfordshe Beseitigung von Gehdlzen nur
im Zeitraum vom Oktober bis Februar



Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Ergéanzsagsing in Loh / Wermelskirchen -18 -

* Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend Biagbetriebes ist durch
entsprechende Maflinahmen zu vermeiden. Verwendumjoglsich abbaubarer
Schmierstoffe und Betanken von Baustellenfahrzeugegesicherten Bereichen.

* Abtrag des Ober- und Unterbodens nach Entfernervdgetationsdecke und getrennte
Lagerung und Mieten. Wiederverwendung gemal3 DINLA§Bodenarbeiten) und DIN
18300 (Erdarbeiten). Der Oberbodenabtrag ist esttygnd dem Baufortschritt
sukzessive vorzunehmen. Wiederverwendung von Bodssem (Ober- und
Unterboden).

« Wahrend der Bauarbeiten anfallende Abfalle (Gehinderpackungen etc.) sind
ordnungsgemal zu entsorgen.

Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Vermineérung anlagebedingter
Beeintrachtigungen:

* Beschrankung des bendtigten Flachenbedarfs / davexsegelung flr das geplante
Vorhaben auf das unbedingt notwendige Mal3. Zum t3cdes Bodens und zum
sparsamen Umgang mit ihm wird eine TeilversiegeltiigFlachen empfohlen, deren
Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist.

* Auch aus Sicht des Bodenschutzes wird empfohlenadéallende Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick zu versickern oder als Braucbkerasieder zu verwenden.

* Das zur Verfullung von Baugruben bzw. Gelanderegutig vorgesehene Material
muss den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchVidhtigh der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen. Die DIN 19731 (Verwertwog Bodenmaterial) ist zu
beachten.

* Einbindung in das Landschaftsbild durch Pflanzmaf3ren.

5.2 Schutz- und Sicherungsmalinahmen

Die speziellen Schutz- und SicherungsmalRnahmen ewmlienler Verringerung von
Beeintrachtigungen der Randbereiche angrenzendgomiestande. Generell ist die Flachen-
inanspruchnahme, auch die temporéare bzw. baungtlitanspruchnahme von Bauflachen, auf
ein Minimum zu reduzieren.

Alle Schutzeinrichtungen sind vor Beginn jeglichgautatigkeit zu erstellen und sind bei
Bedarf umgehend zu erneuern. Die im Folgenden bebemen Schutz- und
Sicherungsmafinahmen sind zeichnerisch in der Karted Karte 2 dargestellt.

S1 Schutz von Einzelbdaumen, Baumhecken und weegtvolGehdlzstrukturen durch
Bauzaun, Stammschutz, Flatterband, etc. (DIN 189@@) Verletzungen, von in den
Dienstbarkeitsreifen ragende Aste zu vermeiden,seriigliese in Absprache mit der
Ortlichen Bauleitung (O0kologische Bautberwachungghferecht zuriickgeschnitten
werden. Verringerung der Breite des Dienstbarkieggens und der Aushubbreite. In
Bereichen der empfindlichen Wurzelzone ist gegefvatis mit Handschachtung
fortzufahren. Zudem durfen dort keine Bodenverdiogen erfolgen (z.B. durch
Bodenlager, Befahrung, etc.).
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Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass Stammsz8/und Kronenbereich der zu erhaltenden
Geholze wahrend der gesamten Bauzeit ausreichenBeschadigungen (mechanische Verlet-
zungen, Eindringen schadlicher Stoffe in den Umterd, Bodenverdichtung durch Befahren,
Freilegen der Wurzeln, Ablagern von Baumaterialuarzelbereich) geschutzt werden.

5.3 Mal3inahmen zum Ausgleich und Ersatz

Im Geltungsbereich der Satzung stehen keine Flaclkzem Verfigung um die
Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Fauna una Wllstandig auszugleichen (z.B. durch
Entsiegelung und Anlage von hochwertigen Biotopdtmen).

Im Folgenden werden Mal3nahmen vorgestelltadieden Privatgrundstiicken vorgenommen
werden kdnnen (Empfehlungen). Diese dienen zu ealsr@estaltungsmal3ihahme zur besseren
Einbindung des Vorhabens in die Landschaft und znmderem als MaflRnahmenflache zur
Verringerung des Eingriffs auf die Naturfaktorerewzi.B. Boden und Wasser. Dartber hinaus
werden auch Mafllnahmen zur Eingriffskompensation usgheich fur die in Anspruch
genommen Biotoptypen auf den Privatgrundstiickeamgean

M1 Begriinung der Garagendacher in Flachdachausfihumng

Zur Verminderung der negativen Auswirkung von Vegglungen auf den Naturhaushalt sollen
die Flachdacher der Garagen fachgerecht und menesixtensiv (z.B. durch Sedumsprossen)
begrint werden. Die Dachbegrtinung ist gartnerischfiegen und auf Dauer zu erhalten.

M 2 Stiutzmauern und H6henunterschiede im Gartenberieh

Voraussichtlich sind aufgrund der 6rtlichen Gel&mtion keine Stitzmauern notwendig,

sollten jedoch aus Gestaltungsgrinden Stutzmauwknahnliches zur Terrassierung verwendet
werden, so sind die notwendigen Mauern aus heirarsdatursteinmaterial (Grauwacke) in

Form von Trockenmauern oder mit Naturstein gefiillBrahtkérben (Gabionen) herzustellen.

Zusatzlich kann auch eine Begrinung mit Kletternpfien durchgefuhrt werden.

Daruber hinaus kénnen zur Terrassierung auch helmislolzprodukte verwendet werden (z.B.
Holzpalisaden), sofern diese eine entsprechendgfiZierung (FSC, Naturland Richtlinien)
haben. Nicht zu verwenden sind Betonsteinproduktee ve.B. Betonmauern aus
Mauerwinkelsteinen, L-Steinen, Betonpflanzkérbeatdafertigteilen oder &hnliche Produkte.

Die Hohe der einzelnen Stitzmauer sollte 1,80 mhtnitberschreiten. Sollte eine hoéhere
Stutzmauer bendétigt werden, so ist eine Terrassiemorzunehmen (z.B. bei 2,4 m Hohe =
2x 1,20m). Die jeweils tiefer liegende Mauer istauKletterpflanzen zu begriinen.

Hohenunterschiede unter 60 cm sind durch Erdbdgghuauszugestalten.
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Pflanzenauswabhl fur Rank- und Kletterpflanzen:
(Landschaftsgerechte Klettergehdlze)

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix, Gewohnlicher Efeu
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt

Rosa arvensis Feldrose

Rubus fruticosus Brombeere

(Zierklettergehdlze mit Vogelnahrfunktion)

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe in Sorten

z.B. Clematis montana z.B. Berg-Waldrebe
Euonymus fortunei Immergriine Kriechspindel
Hedera colchica Kolchischer Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera periclymenum Wald — Geil3blatt
Lonicera henryi Immergrines Geil3blatt
Parthenocissus quinquefoliaund  Wilder Wein

Sorten

Rosa — Kletterrose Kletterrose

Rubus henryi Immergrine Brombeere
Wisteria Blauregen

M 3 Beschrankung der Bodenversiegelung

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen UmgangewmiedT eilversiegelung fir Flachen
empfohlen, deren Versiegelung nicht zwingend eddrch ist. Der Versiegelungsgrad sollte
hierbei maximal 50 % des gewachsenen Bodens betr&gpdgche Flachen sind z.B. Zufahrten
sowie Wege und Platze innerhalb des Grundstiickes.

Die Ausfuhrung ist mit anerkannten ,wasserdurchfiss’ Produkten durchzufihren. Dazu
eignen sich z.B. Natursteine in Verlegung mit griRage, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rindenmulchwege oder auch Kiesflachen.

Im Vorgartenbereich ist eine maximale Versiegeluog 50 % zulassig.

M4 Fassadenbegrinung

Durch eine Fassadenbegrinung kénnen gestalterigstiestische Funktionen, klimatische und
lufthygienische Funktionen, artenschitzerische Bankn sowie bauphysikalische Funktionen
(z.B. sommerlicher und winterlicher Klimaschutz)widt werden. Eine Fassadenbegriinung
stellt einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung tlebens- und Umweltverhaltnisse im
besiedelten Raum dar.
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Aufgrund der zahlreichen verwendbaren Kletterpfeanz und den vielféltigen
Gestaltungsmoglichkeiten  und  —techniken  werden hideine  weitergehenden
Pflanzenvorschlage gemacht. Bei einer Ausfuhrung @&assadenbegrinung ist zur
Qualitatssicherung jedoch zwingend die ,Richtlimie die Planung, Ausfiihrung und Pflege
von Fassadenbegrinungen mit Kletterpflanzen® vonr dEorschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)wiso die Empfehlungen der
Fachvereinigung Bauwerksbegrinung e.V. (FBB) anmgwe um u.a. Bauschaden zu
vermeiden.

M5 Umzaunung des Grundstiicks (ca. 60 |fm)

Die Grundsticksumzaunung sollte eine Hohe von m8tiicht Uberschreiten und sich durch
Farbe (z.B Grun) und / oder Material (z.B. heimes¢tolzer) in die Landschaft einfiigen.

5.3.1 Mafl3nahmen ausserhalb der Erganzungssatzung

Im Folgenden werden MalRnahmen vorgestellt, die raaBe der Erganzungssatzung
vorgenommen werden. Diese dienen zur Anlage vorhwerigen Biotoptypen und zum
weitestgehenden Ausgleich des KompensationsbedanfsOrt. Das Ausgleichsgrundstiick
befindet sich wie das Baugrundstiick in der Gemagkuiederwermelskirchen, Flur 32 auf dem
Flursttick 18.

M6 Pflanzliche Einbindung des Grundstiickes (ca. @Dm?)

Das Baugrundstick zur geplanten Erganzungssataingon Auf3en mit einer mehrreihigen
Strauchbepflanzung zu versehen. Diese UmpflanzitrigniStiden und Osten des Grundstickes
vorzunehmen. Die bodenstandigen und heimischen I&ehdlienen einerseits der
landschaftlichen Einbindung und damit der gestaltben Abrundung der Ortslage Loh und
andererseits zur Entwicklung standortgerechter @bkéeiche mit potentieller Bedeutung fir
die heimische Flora und Fauna. Die Bepflanzundaishgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ein Verbiss der Pflanzen (durch Wild odé&zidevieh) ist wahrend der Anwachszeit
durch geeignete Mal3hahmen zu verhindern (z.B. \6higizzaun).

Die Geholzpflanzung erfolgt mindestens drei bis megthig mit einem Pflanzabstand von
1,50 m. Die Geholzpflanzung ist gemischt herzustellso dass eine Mischhecke entsteht.
Dabei sind Gehdlze der gleichen Gattung und Arhktans in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen zu
verwenden. Die Pflanzung hat nach DIN 18916 zu Igefo Die zu verwendende
Mindestqualitat: 2 x verpflanzt; Hohe 60 bis 100.cm

Pflanzenname Anteil in
Prozent
Acer campestre Feldahorn 10 %
Carpinus betulus Hainbuche 10 %
Crataegus monogyna Weissdorn 10%
Cornuns sanguinea Kornel-Kirsche 10 %
Corylus avellana Hasel 10 %
Prunus spinosa Schlehe 15 %
Rosa arvensis Feldrose 15 %
Rosa canina Hundsrose 10 %

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 10 %
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In die Pflanzung sind drei Baume Il. Ordnung zuegmieren. Die Pflanzen missen die
Mindestqualitat von 3 x verpflanzt, mit Ballen umihen Stammumfang von 12 -14 cm
aufweisen. Die Pflanzen kbnnen aus der folgendste lausgewahlt werden:

Pflanzenname
Malus communis Wildapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

Pyrus communis Wildbirne
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6. BILANZIERUNG VON ENGRIFF UND AUSGLEICH
(vgl. Anhang 1)

Das Gebiet der geplanten Ergdnzungssatzung nagh”AbsS 4 Nr. 3 BauGB (Plangebiet) hat
eine Gesamtflache von ca. 1.477 m2.

Durch das geplante Vorhaben werden Flachen voresasgt ca. 1.032 m2 (Baugrundstiick) in
Anspruch genommen. Die ubrigen Flachen wie StraReé n?), Grasflur an Stral3en (3 m2?) und
ein Wirtschaftswiesenweg (126 m?) bleiben in ilterzeitigen Funktion erhalten.

Die mdgliche neue Bebauung inklusive Nebengebalideasse, Wege (Versiegelung) nimmt
anlagebedingt eine Flache von maximal ca. 413 m2[Rie restlichen 619 m2 werden durch
Gartenflachen und Gehdlzanpflanzungen (vgl. Kad). §epragt.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfoldiellarisch durch den Vergleich der
okologischen Wertigkeit der betroffenen Flachenhndem ,Verfahren zur Uberprifung des
Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzmanahnieei Eingriffen in die
Biotopfunktion® (Ludwig, 1991) vor und nach dem giiiff. Dem Anhang 1 (Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz) sind die entsprechenden Biotopvwend die FlachengréRen im Einzelnen zu
entnehmen.

Bestandswert

Fur das Plangebiet wird eine Flache von 1.477 rgtunde gelegt, woraus eine Wertigkeit im
Bestand von insgesamt 11.616 6kologischen Wertpanidsultiert.

Wert des geplanten Vorhabens

Unter Berlcksichtigung des nicht vermeidbaren \&ds von Biotoptypen resultiert ein
Biotopwert nach Realisierungder Planung von insgesamt 5.010 6kologischen Wiekien.
Diese ergibt eitrkompensationsdefizitvon 6.6066kologischenVertpunkten.

Durch die MaRRnahme vor Ort (M6) aul3erhalb der Ezxgagssatzung koénnen 2.400
Okologische Wertpunkt erzielt werden. Daraus restlt ein noch verbleibendes
Kompensationsdefizit von 4.206 6kologischen Wertpukten.

6.1 Angaben zum Ausgleichsgrundsttick

Das verbleibende Defizit von insgesamt 4.206 oOkstdgen Wertpunkten kann mit dem
Okokonto der Stadt Wermelskirchen ausgeglichen everd

Das Ausgleichsgrundstiick befindet sich in der G&ovay Oberhonnschaft, Flur 17 auf den
Flurstiicken 82, 84, 92, 93, 194 (alle teilweise}l wmird unter der Bezeichnung Okokonto
Wermelskirchen — Rickbau Teichanlage Kovelsberg Alnbuchungen im Rahmen der
Bauleitplanung gefuihrt. Das Ausgleichsgrundstiiégttrdie Bezeichnung Ei. 06 / 01-04. Es
handelt sich dabei um den naturnahen Rickbau ewmmals intensiv genutzten
Fischzuchtanlage (Wertsteigerung: 9,89 dkologisteetpunkte).
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Auf diesem Grundstuck wird die MaRBnahme der Ergaggsatzung Loh unter der Benennung
Ab. 07 / 03-08 BLP gefuhrt bzw. abgebucht. Fur die Kompensation dsshnerischen
Gesamtdefizits von 4.206 Wertpunkten wird die gemarf-lacheAb. 07 / 03-08 BLPin einer
Flachengrdl3e von 425 m2 um 9,89 6kologische Wektipusufgewertet (siehe Anhang 2).

Der gesamte erforderliche Kompensationsbedarf failglich durch Malinahmen vor Ort und
durch das Okokonto der Stadt Wermelskirchen ertbrach

6.1 Kostenschatzung

Die vorliegende Kostenschatzung bezieht sich aef Kiosten der landschaftspflegerischen
Maflinahmen ohne Grunderwerbskosten. Ferner werdetebeMalinahmen ausschlie3lich die
Pflanzmal3nahmen aul3erhalb der Erganzungssatzuigkbiehtigt (Mal3nahme M5), da eine
konkrete Bauplanung nicht vorliegt und die Kostarksvariieren konnen (z.B. fur Dach- und
Fassadenbegrinung, Wege-/ Platzausgestaltung, etc.)

Es wird eine 2-jahrige Entwicklungspflege mit eisgalossen. Der fur die Geholzpflanzungen
zugrunde gelegte Einzelpreis stellt einen Durchisispneis dar.

Tabelle 3: Kostenschatzung

Nr. Malinahme Umfang E-Preis/ | Summe €
S 1 | Schutz und Sicherung allgemein Pkch 200,00 800,00
M6 | Strauchpflanzungen; Qualitat: 2xv. mB h 60-100 67 pStlick 7,50 2.002,50
M6 | Einzelbaume; Qualitat: 3xv. mB StU 12-14 Sick 80,00 240,00
M6 | Boden Vor- und Nachbereitung fiir die Pflanzung 00 pm2 1,00 600,00

Wildschutzzaun / Verbissschutz B 12,50 1.000,00
Fertigstellungspflege 1| Psch. 200,00 200,00
Entwicklungspflege (2 jahrig) 1Psch 400,00 400,00
Summe 5.242,50
Gesamtsumme (MafRnahmen) gerundet 5.300,00

Die Kosten der landschaftspflegerischen MalRnahmen @rt belaufen sich gemaf
Kostenschatzung auf ca. € 5.300,-- (netto ohne d&werbskosten).
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1. ZUSAMMENFASSUNG / FAZIT

Die Stadt Wermelskirchen plant die vorhandene Ibeegichssatzung in Loh abzurunden. Als
geeignetes Planungsinstrument zur Schaffung vomeBatiwurde die Ergdnzungssatzung nach
§ 34 (4) 3 BauGB gewahlt.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Nveelenelskirchen und betrifft auf der Flur
32 die Flurstiicke 18 (Weide) und 76 (StralRe) aufFdier 31 das Flurstick 74 (Wiesenweg)
und auf der Flur 7 das Flurstliick 343 (Stral3e).

Fur das ca. 1.477 m? groR3e Plangebiet soll duretEdyanzungssatzung eine Bebauung durch
ein Wohngebaude im ortstypischen Charakter mit makizwei Wohneinheiten ermdglicht
werden. Dafur steht innerhalb der geplanten Ergdgesatzung ein ca. 1.032 m? grol3es
Baugrundstick zur Verfigung.

Durch die mdgliche Bebauung und die Nebengebaudedeme insgesamt ca. 413 m2
beansprucht. Die ErschlieBung ist tUber die Loheal3t gegeben (bzw. wird innerhalb des
Baugrundstiickes hergestellt) Fir die als Gartengestaltenden Flachen werden 619 m?2
angesetzt. Die Ubrigen 445 m? werden in ihrer getzi Funktion als StrafRe, Wiesenweg und
Gras- und Krautflur an Stral3e erhalten.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigursgérdie Landschaft und Natur betreffen
ausschlief3lich Biotoptypen mit einer geringen Wait. Das Baugrundstiick befindet sich auf
einer Fettweide, die sofort an die Loher Stra3edidrel3ung) anschlief3t.

Zur Eingriffsverminderung auf die Naturfaktoren Bodund Wasser sind u.a. MaRnahmen wie
Dachbegriinung und Teilversiegelung sowie Regenwasseckerung vor Ort vorgesehen.

Um die Bebauung in das Landschaftsbild zu integneund den Eingriff vor Ort zu
kompensieren werden GestaltungsmalRnahmen wie eBEidbindung des Grundsticks mit
standortgerechten und heimischen Gehdlzen vorgesehe

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde anhanes dverfahrens zur Uberpriifung des
Mindestumfangs von Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3naheefingriffen in die Biotopfunktion
von Dankwart Ludwig bewertet. Der Bestandswertdé@n Eingriffsbereich hat eine Wertigkeit
von 11.616 6kologischen Wertpunkten.

Nach einer Umsetzung des Vorhabens wird ein Wartoa 5.010 6kologischen Wertpunkten
erreicht. Das verbleibende Defizit von ca. 6.608l6gischen Wertpunkten kann durch eine
PflanzmalBnahme aulRerhalb der Erganzungssatzung Orbr verringert werden. Das
Ausgleichsgrundstick  befindet wie das Baugrundstick der Gemarkung
Niederwermelskirchen, Flur 32 und liegt ebenfali§ @em Flurstiick 18. Nach der Umsetzung
des Vorhabens und der ortnahen Ausgleichsmal3nahsseraalb der Erganzungssatzung wird
ein Wert von 7.410 6kologischen Wertpunkten errteich

Der noch verbleibende Kompensationsbedarf (ca.6A26rtpunkte) wird verfahrensgemali
auRerhalb des Untersuchungsgebietes durch MaRnainmBahmen des Okopools der Stadt
Wermelskirchen ausgeglichen.

Das Ausgleichsgriindstiick befindet sich in der G&oray Oberhonnschaft, Flur 17 auf den
Flurstiicken 82, 84, 92, 93, 194 (alle teilweise$. ltandelt sich dabei um den naturnahen
Ruckbau einer vormals intensiv genutzten Fischamthge (Wertsteigerung: 9,89 dkologische
Wertpunkte). Fir die Kompensation des rechneris¢hesamtdefizits von 4.206 Wertpunkten
werden von der Okokontoflache 425 m2 in Anspruchogemen und unter der Bezeichnung
Ab. 07 / 03-08 BLPgefuhrt.
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Das Vorhaben zum Bau eines Wohnhauses mit zwei ¥oheiten begriindet weder die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichtsgirifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung, noch nach Lamdebt (UVPG NW). Die
Beeintrachtigungen auf die Schutzguter kénnen aunh daugrundstiick und dem ortnahen
Ausgleichsgrundstick ausgeglichen werden.

Mit der Beachtung und Umsetzung aller Aspekte undl3Nahmen zur Vermeidung und
Verminderung (vgl. Kap. 5.1, 5.2) und der Kompeiawsatles verbleibenden Defizits auf dem
0.g. Ausgleichsgrundstiick durch die benannte Aidmenalinahme (vgl. Kapitel 5.3) sowie
den Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbesladfirch das Okokonto der Stadt
Wermelskirchen kann der Eingriff im Sinne des 8ahdischaftsgesetztes NW als ausgeglichen
gelten.
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8. FOTODOKUMENTATION

Bild 1: Bereich des Plangebietes hinter der ZalagmlFettweide; links Wiesenweg

Bild 2: Torsituation mit Hainbuchen Ortsausfahrtiiéd Richtung Rausmiihle Die Baume sind
mit der Sicherungsmaflinahme S1 wéhrend der Baumalénahschitzen und sichern.
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Bild 4: Blick auf die Streuobstwiese und an dietietde angrenzende Geholzstrukturen
(deutlich erkennbare Raumkanten)
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Bild 5: Pferdeweide und Ortsausfahrt Loh

Bild 6: Blick aufs Plangebiet und die Ortseinfalwh Rausmuhle aus

-29-



Anhang 1

Anhang 1: Bilanzierung von Eingriff (Kompensationsbedarf) un
Bilanzierung zur Erganzungssatzung nach § 34 (4) 3

Landschaftspflergischer Begleitplan zur Ergédnzungssatzung nach 8 34 (4) 3 BauGB - Ortslage "Léh"

d MalRnahmen (Kompensationsumfang)
BauGB Ortslage "L6h"

Konflikt | Biotoptypen Bestand Biotopwert Biotopwert
phyp N (Code) vorher Flache Punkte MaRnahme Biotoptypen MaRnahme (Code) nachher Flache Punkte
Typ (Eingriff)
(BW) (BW)
Flacheninanspruchnahme bzw. Umwandlung von Vegetati onsbestanden MaRnahmen innerhalb der Erganzu  ngssatzung (vgl. Textwerk Kap. 5.3)
StralBe, Wege, Platze versiegelt (HY1) 0 316 m?2 0 Pkt.] Versiegelung [Wohnbebauung, Wege und Platze (HN/HY1) 0 413 m? 0 Pkt.
Fettweide maRig trocken bis frisch (EB31) 10 1.032 m2 10.320 Pkt. Garten Garten mit geringem Geholzbestand (HJ5) 6 619 m2 3.714 Pkt.
Wirtschaftswiesenweg (EA31) 10 126 m2 1.260 Pkt.
Grasflur an Stral3en und Béschung (HH7) 12 3 m2 36 Pkt.] Bestand/Erhalt |StralBe, Wege, Platze versiegelt (HY1) 0 316 m?2 0 Pkt.
Bestand/Erhalt |Wirtschaftswiesenweg (EA31) 10 126 m2 1.260 Pkt.
Bestand/Erhalt |Grasflur ans Stral3en und Béschungen (HH7) 12 3 m2 36 Pkt.
Gesamtflache 1.477 m2 11.616 Pkt. 1.477 m2 5.010 Pkt.
MaRnahme auRerhalb der Erganzungssatzung zur Kompen  sation des verbleibenden Defizites
M 6 Pflanzung von heimischen Gebiischen sidlich und 6stlich des Wertsteigerung
Baugrundstiickes Wertsteigerung von 4 Punkten. Von Fettwiese
(EA31) mit 10 Punkten auf Gebiisch (BB1) mit 14 Punkte 4 600 m?2 2.400 Pkt.
|Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von: 4.206 Pkt. |

Ingenieurbiiro Sven Berkey Landschaftsarchitekt - Paesaggista
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Planerische Vorgaben / Sonstiges

” Geltungsbereich der Innenbereichssatzung nach

Geltungsbereich der geplanten Erganzungssatzung nach
§ 34 (4) 3 BauGB - Ortslage "L&h"

Grenze Schutzwiirdige Biotope
_u@u_ Landschaftsschutzgebiet
_ugm_ Naturschutzgebiet

Konflikte / Bau- und anlagebedingte

Beeintrachtigung von Biotoptypen mit

Bedeutung fiir die Tier und Pflanzenwelt
Innerhalb des Plangebietes:

Verlust von einer Fettweide mit geringer
Bedeutung (EB31)

Schutz und SicherungsmaRnahme
vgl. Textwerk Kap. 6.2

S

Schutz von Einzelbdumen, Baumhecken und wertvollen
Gehdlzstrukturen; Baumschutz geméR DIN 18920 und
RAS, Teil Landschaftspflege Ab. 4

Legende

(Biotoptypen nach LUDWIG, 1991 Naturraumgruppe 5)

Geholzstrukturen, Hecken und Einzelbdume

Intensiv beschnittene Hecken,
m mit iberwiegend standorttypischen Gehdlzen

Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbaume,
mit Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen,
mit héchstens geringem Baumholz

Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbaume,
mit Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen,
mit mittlerem Baumholz

e

=

S

- Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume,
ma it (berwiegend standorttypischen Gehdlzen,

O mit starkem Baumholz

Wiesen, Weiden und Griinlandiibergangsbereiche
Fettweiden; intensiv gediingt; maRig trocken bis frisch
Fettwiese; intensiv gediingt; maRig trocken bis frisch

HH7

Grasfluren an Dammen, Béschungen, Stralen- und Wegréndem

@ Griinlandbrache im Krautstadium; maRig trocken bis frisch

Kulturpflanzenbestinde und angelegte
Erholungsflachen

Garten mit geringem Gehdlzbestand

Garten mit grofierem Gehdlzbestand
HK22 Streuobstwi 1/ -weiden mit alten Hochstdmmen

Siedlungs- und Verkehrsflachen, sonstige
Bauten und infrastrukturelle Einrichtungen
HY1 | Fahrstrale, Wege, Platze u. &., versiegelt

HY: Fahrstralie, Weg u. &., unbefestigt oder geschottert
Hauser, Nebengebéude (z.B. Garage), Schuppen, etc

ElER]

Gehifte, landwirtschaftliche Gebaude, genutzt
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Planung
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| J' Baufenster

Sonstiges

Geltungsbereich der Innenbereichssatzung nach
§ 34 BauGB - Ortslage "Léh" (nachrichtliche Ubernahme)

51 Vi Flurstiicksnummer

/_ Zaun
/

— —

Grenze Flurstiick

Signatur Flur

—

% Gebéude mit Hausnummer

Schutz und SicherungsmaRnahmen

vgl. Textwerk Kap. 5.2
Schutz von Einzelbaumen (Hainbuche mit geringem Baumholz)
und wertvollen Geholzstrukturen; Baumschutz gem&ani DIN 18920
und RAS, Teil Landschaftspflege Ab. 4

MaBnahmen / Neuanlage
siehe Textwerk Kap. 5.3

Innerhalb der Erganzungssatzung

M1 Begriinung der Garagendacher

M2 Landschaftsgerechte Gestaltung von Stiitzmauern und
Héhenunterschiede im Gartenbereich

3 Teilversiegelung von Flachen (max. 50 %)

EE
=

Fassadenbegriinung

M5 Landschaftsgerechte Umz&unung des Grundstiicks

Ausserhalb der Erg&nzungssatzun

Kive X Umpflanzung des Baugrundstiickes mit heimischen und
Al standortgerechten Gehdlzen (z.B. BB1 ca. 600 m?)
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Anlage 3

Okokonto der Stadt Wermelskirchen
Bauleitplanung

Ei. 06 / 01-04: Riickbau Fischteichanlage Kovelsberg
Ab. 07 / 03-08 BLP: Erganzungssatzung Loh

A
S "
% il A
D \ A
Y/ ~- BP 30 Hoffnung Vorderhufe~", s
' |BP 90-Unterstral3e 04/04 e e \ 7~
f s oA g Satzung Forthausen / L5
o e ': i B a2 ,,//’ ’e

Abbuchungen ehemalige Fischteichanlage
7 BP 30 Hoffnung Vorderhufe

i-~~~] BP 50 Unterstralle 04/04

[=5+: Ergdnzungssatzung Léh

[#®4 Rest

BEE Satzung Forthausen

Ergdnzungssatzung Loh -
Erforderliche Kompensation auf:
Gem. Oberhonnschaft, F 17, FS 82, 84,

92, 93, 194 (anteilig) _ N
425 m2 = 4.206 OP Stand: 10/ 2008 A
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