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Ein Unternehmen von €3-£357

Netzverwaltung
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0
PLEdoc GmbH « Postfach 12 02 55. 45312 Essen Telefax  0201/36 59 -160

?\_\\ E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadtver

Stadt Wermelskirchen Wermels ;‘Qﬂf‘ét}ueh g 7
Telegrafenstrale 29-33 AN
42929 Wermelskirchen 28, JAN, 2008 } zustandig Christine Bockermann

Durchwahl 0201 3659 460

lhr Zeichen lhre Nachricht vom an unser Zeichen Datum

61/622-21/1 14.01.2008 PLEdoc GmbH PB_123911 24.01.2008
BP 14/5.And.

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Braunsberg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken thnen fur lhre Benachrichtigung und teilen Ihnen mit, dass die oben genannten
MaRnahmen die Versorgungsaniagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw.
Betreiber nicht berlhren.

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- E.ON Gastransport AG & Co. KG, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN) Nurnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

- Gaswerk Philippsburg GmbH, Philippsburg

- KGN Kommunalgas Nordbayern GmbH, Bamberg

- MEGAL GmbH, Mittel-Européische Gasleltun?sgesellschaﬁ Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder sollte der
Arbeitsraum die dargestellten Projektgrenzen wesentlich Gberschreiten, so bitten wir, uns
am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit threr Nachricht Ubermittelte Projektunterlagen erhalten Sie ggf. anbei zurtick.

Mit freundlichen Gr{iRen

PLEdoc GmbH
<
Jochen Wérmann Christine Bockermann
Geschaftsfihrerin: Anne-Kathrin Wirtz
PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und ~pflege mbH « Schnieringshof 10-14 » 45329 Essen B e f \
Telefon: 0201 /36 58-0 « Telefax 0201/ 36 53-163 « E-Mail: inffo@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-ldNr. DE 170738401 SA-001 AU 8020 pvew

Deutsche Bank AG Hannover (BLZ 250 700 70) Konto-Nr. 56 109 200




Bergische Energie- und
Wasser-GmbH

BEW Anlage 1 /1.2
“‘

51688 Wipperfirth, Sonnenweg 30

Zweigniederiassung:
42499 Hlckeswagen, Etapler Platz 44
Zweigniederlassung:
42929 Wermelskirchen, Berliner StraBe 131
BEW - Bergische Energle- und Wasser-GmbH - Postfach 11 40 - 51675 Wipperfdrth Telefon-Sammel-Nr. 02267 /686-0
Telefax 02267 / 686-599
Stadtverwaltung . .
Internet: hitp://www.bergische-energie.de
-P Ianungsamt - E-Mail:  info@bergische-energie.de
Frau Menger-Schlndler : rErpAtver waltung
42926 Wermelskirchen \ Wermelskirehen
e T 8 f /
03 APR20087
REEBERS ot
. Amt Y
l/‘(“
Ihr Schreiben Unsere Zeichen Ansprechpartner Telefon / Telefax - E-Mail Datum
2008-01-14 Technik/ka/rt Detlef Karthaus 02267 / 686-730 02267 / 686-709 Detlef karthaus 2008-01-28

@bergische-energie.de

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Braunsberg"

Hier: Beteiligung der Behdérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB und Scoping zur Umweltpriifung gemaR Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Frau Menger-Schindler,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Braunsberg" bestehen seitens der BEW keine
Bedenken.

‘Die BEW plant, im Zuge der ErschlieBung Gas-, Wasser- und Stromleitungen zu verlegen.

Wir bedanken uns fur lhre Mitteilung und méchten auch weiterhin Uber Anderungen informiert
werden.

Mit freundlichen GriiRen

/
i.A. D rthaus
Verwaltungssitz: Wipperfirth - Amisgericht K6in HRB 37475 Kreissparkasse Sparkasse Stadfsparkasse
Geschdfisfiihrung: Dipl.-Oec. Withelm Heikamp Wipperfirth Radevormwald-Hickeswagen Wermelskirchen
Vorsifzender des Aufsichtsrates: Guido Forsting BLZ 37050299 BLZ 34051350 BLZ 34051570

Steuer-Nr. 221/5734/0621 - Ust-Id-Nr. DE 123238619 Nr. 321002075 Nr. 34100354 Nr. 103820
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Anlage Il /1.3

Stadt Wermelskirchen
Der Blrgermeister
Stadtverwaltung
42926 Wermelskirchen

Ihre Referenzen ~ AZ: 61/622-21/1 BP 14/5.And.
UnserZeichen PTIl 33 Hagen, PPB 2, Rs 001/08 , SbPPB Ralf Behle
Durchwahl  (0202) 33 — 64 84, Fax-Nr.: (0202) 33 —64 92
Datum 25. Januar 2008
Betifit 5.Anderung des Bebauungsplanung Nr. 14 ~Braunsberg“
‘ hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und Scoping zur Umweltprifung gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Dabmen und Herren,
gegen die o. a. Planung haben wir keine Bedenken.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG, auf die im Rahmen der MaBnahme Riuicksicht genommen werden muss.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Baubeginn mit der Deutschen
Telekom AG, mittels Planunterlagen in die genaue Lage unserer Anlagen einweisen
lassen. ‘

Im Zuge der Bebauung ist eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnet-
zes vorgesehen.

Uber Art und Umfang unserer notwendigen BaumaRnahmen kénnen wir erst Anga-
ben machen, wenn uns die endgtiltigen Ausbaupléne vorliegen.

ok 1Y

Christa Schiffer

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Hausanschrift ~ Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochum
Telekontakte  Telefon +49 234 5050, Telefax +49 234 505-4110, Internet www.telekom.com
Konto  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 166 095 662
: IBAN: DE0959010066 166095662, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat  Timotheus Hétiges (Vorsitzender)
Geschiftsfiihrung  Friedrich FuBd (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister ~ Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn
USt-ldNr. DE 814645262

1w vuLuvugoe



WASSERVERSORGUNGSVERBAND Anlage I1/ 1.4

RHEIN-WUPPER

Wasserversorgungsverband Rhein-Wupper, Schiirholz 38, 42929 Wermelskirchen

. altun g Schurhoiz 38.
Stadt Wermelskirchen W S;\Ve@\ £ ‘Q’\ chen | 42920 Wermeiskirchen
Planungsamt Telefon (0 21 93) 51 11-0

Telefax (0 21 93) 27 91

Internet: www.wvv-rhein-wupper.de
E-Mail: info@wvv-rhein-wupper.de

Steuer-Nr.: 230/5746/1015
USt.-ID-Nr.: DE123663893

Wermelskirchen, den 22.01.2008
Az.: 4.3-15/lLu-Wa

z.H. Frau Menger-Schindldr 28 H\N 2008 ) y |

42926 Wermelskirchen

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 »Braunsberg*

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und Scoping zur Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB

Ihr Schreiben vom 14.01.2008 - Ihr Zeichen 61/622-21/1 BP 14./5.And
Sehr geehrte Frau Menger-Schindler,
die Belange des Wasserversorgungsverbandes Rhein-Wupper werden durch o.g. Planung nicht

berthrt.

Mit freundlichen GriiBen

Bankverbindung: Stadtsparkasse Wermelskirchen - Konto 125 963 - BLZ 340 515 70




. Anlageli /1.5
Industrie- und Handelskammer
zu Koln

N

IHK KéIn |Zweig_stelle Leverkusen/Rhein-Berg lhr Zeichen | lhre Nachricht vom
An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen 61/622-21/1 BP14I5./'-'\nd. l 14.01.2008

_ Stadtverwaliung |
Stadt Wermelskirchen L. Weemelskirchen o Unser Zeichen | Ansprechpartner
Planungsamt

] Ny OED B0 A A ; M Ester Maniecki
Telegraphenstralie 29-33 04.FEB. 2008 an | Ester Maniccki
42929 Wermelskirchen e e Tl E-Mail

; ester.maniecki@koeln.ihk.de

At

Telefon | Fax
02171 4908-903 | 02171 4908-909

Datum
30. Januar 2008

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
und Scoping zur Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB

5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 "Braunsberg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir teilen mit, dass von Seiten der Industrie- und Handelskammer zu Kéln beziiglich der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 "Braunsberg" keine Anregungen bestehen.

Mit freundlichen GriiRen

Industrie- und Handelskammer zu Kdln
Im Auftrag

Cixne N s

Dipl.-Geogr. Ester Maniecki
Referentin | Leiterin Standortpolitik
Zweigstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Industrie- und Handelskammer zu Koln | Zweigstelle Leverkusen/Rhein-Berg
An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen | Internet: www.ihk-koeln.de
Tel. 02171 4908-0 | Fax 02171 4908-909
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LANDSCHAFTS Anlage 11 /1.6
RHEINLAND
~ '/ .

Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege - Endenicher Stralte 133 - 53115 Bonn Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
Stadt Wermelskirchen 5—"“§ta dTverwation T Datum und Zeichen bitte stets angeben
Planungsamt _Wermelskirchen i 52502;5200185 3.1/08-001
Frau Menger-Schindler : 20, MAZ200 8 O T IO HNET
Telegrafenstralle 29-33 i 0

Amt | ' .
42926 Wermelskirchen | Frau Schneider

Tel.: (02 28) 98 34- 164
dqf. Fax: (02 21) 82 84- 0370
Elisabeth.Schneider@lvr.de

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 »Brausberg“
Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange
Belange des Bodendenkmalschutzes

Ihr Schreiben vom 14.01.2008 Az.: 61/622-21/1 BP 14/5.And.

Sehr geehrte Frau Menger-Schindler,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Auslegungs-
verfahrens fur die o.a. Planung.

Mit dem Hinweis auf die §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz (Seite 6) werden die Belange des
Bodendenkmalschutzes in diesem Fall angemessen beriicksichtigt. Ich mochte Sie jedoch
bitten, die textliche Festsetzung dahin gehend zu erganzen, dass

~Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehé6rde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBBenstelle Overath,
Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, un-
verziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhal-
ten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.”

des weiteren a. Hinweise des Rheinischen Amtes fiir Denkmalpflege in ,Bodendenkmalpflege”
abzuandern. » '

Far Ihre Bemuhungen danke ich im voraus.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
e Q
E” Schneider
Besucheranschrift: 0 53115 Bonn - Endenicher StraRe 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland — Finanz-
153115 Bonn - Endenicher Strafe 129 und 129a buchhaltung - 50663 KdIn auf eines der untenstehenden Konten
Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)

Postbank Niederlassung KdIn & 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
StraRenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle Karlstrale - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn




Anlage Il /1.7 |

Der Landrat

Landrat « Postiach 20 04 50 » 51434 Bergisch Gladbach Dienststelle: Abt.67 Planung und Landschafts-
schutz, Block B, 3.Etage
Offnungszeiten:  Mo. - Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

Stadt Wermelskirchen - Stadtverwaltung e naifféorgﬁnlg'rgﬁ,g:ﬁmg
Der Biirgermeister Wermelskirchen Bearbeiter/n:  Fr. Filz
Planungsamt Telefon: 02202/ 13 2377
Frau Mge’nger-Schindler 22.FEB.2008 Telefax: 022021 132678 @ online.de
Telegrafenstrafie 29-33 At anrew BN uleliplanung@rbiconine.
42929 Wermelskirchen r"'l(L\ Unser Zeichen:

3 \ 3 Datum: 20.02.2008

B-Plan 14, 5. Anderung "Braunsberg”
hier: Offenlage 18.01.2008-22.02.2008

Sehr geehrte(r) Frau Menger-Schindler,
anbei Gbersende ich Ihnen meine Stellungnahme zu obiger MaRnahme.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Landschaftsbehérde:

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange zur 5. Anderung des BP 14 wurde 1994 durchge-
fuhrt. Den vorgetragenen Anregungen wurde mit der weiteren Bearbeitung der Planénderung und der Erstel-
lung von Fachgutachten Rechnung getragen. Zwischenzeitlich ruhte das Anderungsverfahren.

Aufgrund der Anderungen im Bauplanungsrecht ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, welche Bestandteil
der Planungsunteriagen ist.

Der FNP stellt fur den gesamten Anderungsbereich Baufléchen dar. Die 6stliche Teilflache des Anderungsbe-
reichs ist im B-Plan 14 (Rechtskraft 1984) als Abstandsfliche (Grunland) zur damals geplanten A 31 festge-
setzt. Dieser, dstlich der ErschlieBungsstralRe gelegene Bereich, soll zu Wohnzwecken genuizt werden, so
dass die B-Plan-Anderung (Wohngebiet) im Verhaltnis zur urspriinglichen Festsetzung Eingriffe in Natur und
Landschaft bewirken kann.

Der Anderungsbereich tiberlagert am éstlichen Rand geringfigig das Landschaftsschutzgebiet (LP 2 ,Eifgen-
bachtal). Aufgrund der Festsetzung im B-Plan 14 als ,Flache fiir die Landwirtschaft® (Grunland) steht der
Landschaftsplan dem Ursprungs-Bebauungsplan nicht entgegen.

Mit der Rechtskrafterlangung der 5. Anderung des B-Plans 14 treten gem. § 29 (4) LG NW in der derzeit giilti-
gen Fassung, widersprechende Festsetzungen des LP auler Kraft, sofern der Trager der Landschaftspla-
nung dem Bauleitplan nicht widersprochen hat. Dies gilt insofern fir diejenigen Anderungsbereiche des B-
Plans, die als Wohnbauflachen festgesetzt werden — der im Sudosten des Anderungsbereichs geplanten
Festsetzung einer Kompensationsflache steht der Landschaftsplan demnach nicht entgegen.

Aufgrund der den Planunterlagen beigeflgten Eingrifisberechnung ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss
von ca. 2000 Pkt. (Bewertung des Ist-Zustands / Bewertung des Soll-Zustands gem. B-Planfestsetzungen).
Vor diesem Hintergrund stehen der 5. Anderung des B-Plans 14 ,Braunsberg® keine grundsétzlichen Beden-
ken entgegen.

Nachfolgende Hinweise zum Inhalt des Umweltberichts und des landschaftspflegerischen Begleitplans sollten
beachtet werden:

- in der Ausgleichsbilanzierung wird der Soll-Zustand der ca. 430 m? groRen Extensiv-Wiese mit 17
Punkten in Ansatz gebracht. Dieser Wert entspricht nach der angewandten Methodik einer ,Glattha-

Am Rubezahiwald 7 Telefonzentrale: 02202 - 130 Zentrale E-Mail:  info@rbk-online.de Kreissparkasse Kgin Postbank Kéin
514689 Bergisch Gladbach ~ Zentrales Fax: 02202 - 13 2600 Internet www.ibk-online.de Kto. 311 001 208, BLZ 370 502 58 Kto. 16 830 504, BLZ 370 100 50



-2.

ferwiese" und erscheint aufgrund der geringen FlachengrélRe, der Lage der Flache innerhalb des
Siedlungsbereichs an einem Anwohnerparkplatz sowie aufgrund der randlich vorgesehenen Bepflan-
zung mit Baumen, nicht realisierbar. Es wird empfohlen, diese Fldche in der Berechnung mit 13 Punk-
ten in Ansatz zu bringen. Der Kompensationstiberschuss verringert sich zwar auf ca. 280 Punkte,
fuhrt jedoch gleichfalls zu einer vollstandigen Eingriffskompensation.

- Umweltbericht Ziffern 2.2 , Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt' und 2.6 ,Landschaft und Erholung®:
Der Anderungsbereich ist im B-Plan 14 vollstandig als Flache fir die Landwirtschaft (Grunland, Frei-
flache) festgesetzt. Mit der B-Plan-Anderung wird eine Bebauung impliziert, die zu gravierenden Ver-
aénderungen der Grundflachen fuhren wird (Versiegelung, Verkehr, Baukérper, vermehrte anthropoge-
ne Einflusse...). Diese Veranderungen kénnen unabhéngig von der rechnerischen Eingrifiskompen-
sation zweifelsfrei die Schutzglter der Ziffern 2.2 und 2.6, lokal begrenzt, in erheblicherem Maite be-
eintrachtigen, als dies im Umweltbericht zum Ausdruck koemmt. Insofern sollte die Argumentation des
Umweltberichts in Bezug auf die genannten Schutzgiter durchaus differenzierter und kritischer ge-
fahrt werden. Das Fazit des Umweltberichts bleibt hiervon jedoch grundsétzlich unberuhrt - erhebliche
Umweltbelange stehen der B-Plan-Anderung aufgrund des Nachweises einer vollstandigen Eingriffs-
kompensation nicht entgegen.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehérde

Zu der v.g. MaRnahme der Stadt Wermelskirchen werden in wasserwirtschaftlicher, bodenschutzrechtlicher
und immissionsschutzrechtlicher Hinsicht und zu den Belangen der Umweltvorsorge keine Bedenken vorge-
tragen. Jedoch weise ich auf folgende Punkie hin und bitte um Berticksichtigung:

Schmutzwasser:
Das Regenuberlaufbecken Eckringhausen wurde im Jahre 2006/2007 erweitert. Die Schmutzwasserbehand-
lung wird daher als sichergestellt angesehen, so dass hier keine Bedenken bestehen.

Niederschiagswasser:
StraRenflachen: Fur das geplante Regenriickhaltebecken Eckringhausen stelit der Wupperverband z.Zt. einen

BWHK-Nachweis auf. Seitens der Stadt ist der Bau eines Rickhaltebeckens im Jahre 2008/2009 vorgesehen
und im ABK enthalten. Die Niederschlagswasserbehandlung der StraRenflache wird daher als sichergestelit
angesehen. Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung bestehen keine Bedenken.

Baugrundstiicke: Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung der privaten Grundstiicke wurde ein Gutachten
d!JI'Ch den Geologen Fllling erstellt. Bei genauer Einhaltung der eng gesteckten Rahmenbedingungen wird
die Niederschlagswasserbewirtschaftung als gesichert angesehen. Hier bestehen ebenfalls keine Bedenken.

Die Stellungnahme aus Sicht des KreisstraBenbau- und Unterhaltung, GPNV und Verkehr - nach Ab-
stimmung mit der Kreispolizeibehérde -;

Aus Sicht der Abt. 60 bestehen - nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehérde, Direktion Verkehr - keine Be-
denken.

Mit freundlichen GruRen
Auftrag

-~

Filz
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Frank u. Elke Miinchow Wermelskirchen, 21.02.2008
Jagdfeld 85
42929 Wermelskirchen
Stadtverwaltung Wermelskirchen ’ Stadtverwaltun
Planungsamt Wermelskirchen
Telegrafenstrafie 29-33 22.FEB. 200 8 ]
42926 Wermelskirchen ' ryer ‘
! / <

Betreff : 5.Anderung des Bebauungsplans Nr.14 , Braunsberg*

Sehr geehrte Damen und Herren,
bzgl. obigem Betreff mochten wir folgende Stellungnahme abgeben :

1) Der in der Anderung des Bebauungsplans festgeschriecbene Erhalt des Einzelbaums
betrifft das Flurstiick 176, Erbpachtgrundstiick, auf dem unser Haus steht. Der
Einzelbaum steht an der Grundstiicksgrenze zur geplanten Strasse, als auch zum
nordlich gelegenen noch zu bebauenden nachbarschaftlichem Grundstiick. Das weitere
Wachstum des Baumes wird dazu fithren das die Aste des Baumes auf das
Nachbargrundstiick hinausragen, als auch den Stralenbereich iiberragen werden. Nach
geltendem Recht hat ein Grundstiicksbesitzer dafiir Sorge zu tragen das ein
nachbarschaftliches Grundstiick freigehalten wird von iiberhéingenden Asten oder
Zweigen, bzw. kann der Nachbar dies einfordern. Im nachbarschaftlich an dieser
Stelle angrenzenden Teil ist ein PKW-Stellplatz vorgesehen, sodass eine
Beeintriachtigung von Fahrzeugen durch herab fallende Zweige und Aste gegeben sein
konnte. Dieser Sachverhalt trifft auch auf die vorbeifithrende Strasse zu. Wir halten
dies fur eine fir uns unzumutbare Situation. Eine Losungsmoglichkeit konnte darin
bestehen einen Abstand zwischen Stellplatz und Grundstiicksgrenze von 3m
einzurichten und, um den flieBenden StraBenverkehr nicht durch herab fallende Aste
zu beeintrachtigen, zumindest die gegeniiber dem Einzelbaum auf der anderen
StraBenseite geplante 6ffentliche Parkfliache auf die andere Straenseite zu verlegen.
Dazu sollte fiir das Nachbargrundstiick eine Grundlast eingetragen werden die aussagt
das an dieser Stelle ein iiberhdngen von Asten und Zweigen, als auch ein iiberhiingen
von Wurzeln zu dulden ist. Eine andere Alternative ist natiirlich die Pflicht zur
Erhaltung des Baums aus dem Bebauungsplan zu streichen.

2) Die geplante Strafle fithrt an der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 176 relativ nah an
der Grundstiicksgrenze vorbei. Da die Strafle tiefer als das Grundstiick liegt ist an
dieser Stelle eine Béschung vorgesehen, die ca. 1M Hohenunterschied abfangen muss.
Wir bitten zu iiberlegen die StraBBe an dieser Stelle ca. 1M weiter ostlich verlaufen zu
lassen um die Situation zu vereinfachen, alternativ die an dieser Stelle auf der anderen
StraBenseite geplante 6ffentliche Parkfliche zu verlegen und direkt an das Flurstiick
176 anzulehnen.

3) Aus der Bebauungsplanidnderung ist nicht ersichtlich wie die Gestaltung des
Flurstiicks 177, direkt vor unserem Grundstiick, ausgelegt werden soll. Es ist ein
Hohenunterschied von ca. 2 M zu iiberbriicken. Der Bebauungsplan nimmt keine
Stellung zu geplanten Bepflanzungen, Boschungen, etc. Es ist fiir uns unzumutbar



4)

3)

6)

i

hierzu keine Planungsvorschlige erkennen zu kénnen, um daraus einen Anschluss
unseres Grundstiicks durch Wege etc. an die Strasse zu erméglichen. Diese Diskussion
auf einen spiteren Zeitpkt. zu verschieben kénnen wir nicht akzeptieren da seitens der
Stadt geplant ist, einen ErschlieBungsvertrag mit dem Hauptgrundstiickseigentiimer
durchzufithren, dessen Interesse cher in einer fiir ihn kostengiinstigen ErschlieBung
liegt, als in einer Gestaltung des Gebiets unter ausgewogener Beriicksichtigung der
Interessen der jetzigen Besitzer. Hier fordern wir eindeutige gestalterische
Festsetzungen die ihren Eingang in den Bebauungsplan finden. Den jetzt vorgelegten
Bebauungsplan lehnen wir an dieser Stelle ab.

Die Ausgestaltung des Bebauungsplans in der Form das der Charakter einer
Anliegerstrafie entsteht empfinden wir als vorteilhaft. Damit wird der Gesamtcharakter
des Bebauungsgebiets ,,Braunsberg”“ erhalten. Wir méchten darum bitten die Strasse
an dieser Stelle nach Abschluss der Baumassnahmen auch offiziell als Anliegerstrasse
auszuweisen, sodass ein Durchgangsverkehr auch rechtlich gesichert, vermieden wird.
Der Bebauungsplan lisst bzgl. Fassadengestaltung nur Farben in weiflen, hellgelben,
beigen oder hellgrauen Farbténen zu. Der restliche Teil des Bebauungsplans
Braunsberg ldsst auch eine Farbgestaltung in rétlichen Farben (Klinker) zu. Es ist fur
uns nicht ersichtlich warum in diesem Teil des Bebauungsgebiets diese Farbgestaltung
ausgeschlossen werden soll. Die Farbgestaltung durch handelsiibliche Klinkerfarben
sollte zugelassen werden.

Der urspriingliche Bebauungsplan, so wie im Internet ver6ffentlicht, lasst im
siidostlichen Teil nur eine Bebauung mit Einzelhdusern zu. Im nordéstlichen Teil ist
iiberhaupt keine Bebauung ausgewiesen worden. Die urspriinglich vorgeschene
Bebauung mit Einzelhdusern stirkt eher den Lindlichen Charakter des Gebiets als die
jetzt auch zugelassene Bebauung mit Doppelhéusern, zumal ein Eingriff in ein bisher
ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet vorgesehen ist. Bisher durch die Anderung
des Bebauungsplans betroffene Gebiete sind ebenfalls mit Einzelhiusern bebaut. Die
fiir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke sollten so gekennzeichnet werden das
nur eine Bebauung mit Einzelhdusern zugelassen wird.

Bzgl. der Pkt. 1) — 3) sind wir gerne bereit mit Thnen weitere Gespréche zu fithren und
erkliaren unsere Bereitschaft ggf. die von der Stadt nicht beanspruchten Flachen ebenfalls auf
Erbpachtbasis zu ibernehmen, bzw. zu erwerben, sofern eine Beriicksichtigung unserer
Interessen, wie dargestellt, stattfinden kann.

Uber ein personliches Gesprich zur Detaildiskussion wiirden wir uns freuen.

Mit freundlichen Grilen

;
. y .
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% Iz, heber



Anlage Il

BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "BRAUNSBERG" l5. ANDERUNG
STADT WERMELSKIRCHEN GEMARKUNG: NIEDERWERMELSKIRCHEN

. B W Meter 4.
.AUSFERTIGUNGITEILA o o 50 50,36’1__50_0

2584428,79 | 5666604,87
2584430,81 | 566660372
2584431,82 | 5666603,54
258443835 | 5666511,58
258443761 | 5666607.55
258444745 | 566659843
2584443,42 | 5666599,16
2584440,14 | 5666593,36
2584439,07 | 5666596,15
2584438,89 | 5666595.16
258447588 | 5666541,58
250447814 | 5666527.79
2584477,76 | 5666526,54
2584477,00 | 5666524,35
2584477.56 | 566652347
250448627 | 5666523,94
2584482,62 | 566652182
2584482,43 | 566651138
2584479,69 | 5666512,35
250447476 | 566651386
258447383 | 5666513.43
250447361 | 5666511,61
2504474,28 | 5666510,88
2584479,49 | 5666510,65
2584481,82 | 5666497,50
2584479,05 | 566650056
2584473,47 | 5666500,10
2584474,20 | 5666500,77
258447383 | 5666497,88
258447492 | 566649353
258449518 | 566642835
258442822 | 5666596,25
2584432,04 | 5666594,52
2584471,08 | 5666538,16
2584472,40 | 566652954
2584469,13 | 5666518,86
2584469,18 | 566649175
258448765
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

uletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316}
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132)

uletzt geandert durch Artlkel 3 des Gesetzes vom 22.04.1933

Landesbauordnung NRW (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256)
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW S. 615)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI, 19911S. 58)

(Es gelten alle Gesetze und Verordnungen in aer jeweils gliltigen Fassung, zum Zeitpunkt des
ieses )

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baullchen Nutzung (§5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) SD ° sattelach

30°-45°  Dachnelgung
1.3 Algemaing Wohagabists

1.1 )

2. Matt der baullchen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 Baukvo)
2.1 Gascholfiachnzahl, Hochsima (GFZ)
GRZO4 25 Grundtichenzabl (GRZ)
" 27 Anzahl dar Voigeschosse (HochstmaE)
3. Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauG8, §§ 22 u 23 BauNvo)
e 3.5 Baugrenze (§ 9Abs, 1 Ni 2850 GB, §§ 22 und 23 BauNvO}
O 31cfensBamweise

é 31,4 nur Einzel- und Doppelhauser zulsssig

6. Verkehrsflichen (§ 9 {1) Nr. 11 und () BauGB)

6.3a Offentiche Pariciiche
830 Fubgingerbaroich

6.3¢ Verkehrsberunigter Bersich

[E—— : Austahiten und Anschib anderer Flachan an s
Verkehrsfiachan

9. Gronfischen (§6 (2) Nr. 5 und (4), § 8 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)
9 Gronflachen

9.125G Verkehrsgrin, Strassenbegletgran

12. Land- u. Forstwirtschaft (§ 8 (2) Nr. 9 und (4), § 9 (1) Nr. 1B und {6) BauGB)

12.1 Flachan tor die L

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dia Bebauungsplantndarung wirde poma0 § 2 (1) BauGa duweh
Boschiuss des Rales der Slact am 29,09, 1994 aufgestoht wnd die
07.10.1994 li

Die fhzafign Bateiigung der Brger an det Aufstellung dieses
Planes wurde gema § 3 (1) BauGB mach erlsbblicher
Bokanntmachung in Fom einer Birgarversammiuog am

Wormalskirchen, den

Borgamalster

7

FROHZEITIGE BETEILIGUNG TGB
Die batroffenan Trlnw offentlicher Balange (TOB) wardan

0zt vom 11,10 1994 bis 2um 14.11,1994 an dar Aufstoliung
der Babautngsplanandarung beteilgl.

Wermaiskirchen, den

Borgomaister

ERNEUTER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Dies Bebabingsplanandarung werda gemad § 2 (1) BauGB duch

Baschiuss des Rates der Stadt am 10122007 emeut avfgestelit
und dig Aufsteliung am 10.01,2003 arisiblich bakannt gemachL

Wermelskirchen, den

N
Burgermeister

ENTWURF

For den Entwar und die Ausarbeitung das Babauungsplanes.

‘Wermaiskirchen, den

| scigacrcinater

GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebawungsplanentvar! log gemdl § 3 (2) BauGB

einschéollich Begrindung nach etsblichee Bekanntmachung

am 101,208 vom 18,04 2008 bis 22.02 2008 ffentich aus.

Do borotianen Trager Offenticher Belange {TOB) wurdsn vom
s zum an dar Auistelng dos

Bobauungsplanes beteligt

Wermélskirchen, den ., _

Blegemaistor

SATZUNGSBESCHLUSS

Dar Rat dor Stadh boschioss do Bobauungsplandnderung am
als Satzung gamat § 10 BauGB in Varbindung mit
§22GONW.

3. gen, im Schutz, 2ur Pflege und Wermelsiirchon, den
ur von Natur und L 165 2 Nr. 10 und (4, § 9 (1) Nr. 20, zsund(s) BauGB) .
E g 2.1 Flschen far Zum Schutz, zur Pag ng Borgomaister
TTTTTTT 1321 Flachan Saumen. " PLANGRUNDLAGE INKRAFTSETZUNG
" 1322 Fachen andfordi gvon Baumen, Durch dis Varwending der aktuslin Daton der Automatsiorton Gompl § 10 BauGB st dia Bobawungsplantndorung om
m <anstigen Bepfanzungen, Usgenschafiskarts (ALK) wird o Obereinstimmung dor ersblich bakannt gomacht wordan. Gleichaeily
Plangrundlage mit dom leu:hon Liegonschahskataster. zum “wurde daraut hingewinsen, dass dio Bobatungsplanandorung ma
13,28 Anpfianzungan von Bauman Stichtag £2.11.2008 bastat der Begrindung zu jedarmanns Einsicht bereigahalten wird und
: eingasshen werden kaon, Ml der Bokansimachung titt do
Dio Festiogung der nouen siactabaulichen Planung wid ols Bobauungsplanindeeung in Krahl
@ 13.24 Bidungen fdr die Erhakung von Baumen geomalrisch sindaviig bescheinigt. .
. Waemalsiirchan, den, Weemelskirchen, dan __
:io‘j 133 des. —
= Amislofor Pranungsamt Borgermeisior

15. Sanatige Planzeichen

15.3 Flachen fr Nebenanlagen

15.3a Flachen for Steliplatze

STADT WERMELSKIRCHEN

Ga 15,3b Flachen for Garagen
15.52 Mit zu
DEZERNAT Il
D 15.13 dos raumfichen. d {§9Abs. 7BauGB)
: BP Nr. 14 "Braunsberg" / 5. Anderung
..... 152vGSG vorgaschiagens Grundsidcksaronze .
Planverfasser:
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER ’ Stadt Wermslskirchan
. Telegrafenstrafie 29 - 33
-— Plails Flursticksnummarn 42929 Wermelskirchen
e Flurstocksnummem
——o——  Flurstocksgrenze B
Stand: 16.04.2008 ¢
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Anlage n
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Braunsberg“
Teil B |

Textliche Festsetzungen

Sténd: Satzungébeschluss
A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 1 (6) Nr.1 Bau NVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen im -Sinne des § 4 (3) Bau NVO nicht Bestandteil des
- . Bebauungsplangebietes. :

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB)
2.1' Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 (3) Bau NVO)

Baugrenzen kénnen ausnahmsweise durch Balkone, Erker, Wlntergarten und Vordacher
um 1,00 m uberschrltten werden. . :

2.2 Maximale Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Bei Doppelhadusern ist max. 1 Wohneinheit innerhalb eines Wohngebaudes zuldssig.
Bei Einzelhausern sind max. 2 Wohneinheiten innerhalb eines Wohngebaudes zulassig.

2.3 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Fir das gesamte allgemeine Wohngebiet im Planbereich gilt, dass die zuldssige

Grundflachenzahl = gemal Ausweisung im Bebauungsplan nicht durch die

anzurechnenden Grundflachen von ‘

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

‘2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck
unterbaut wird, Uberschritten werden darf.

Im Einzelfall kann von der Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl abgesehen
werden
1. bei Uberschreitungen mit gerlngfuglgen Ausw1rkungen auf die natirliche Funktion
des Bodens oder
2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fihren wirde.
Uberschreitungen im Sinne dieser Ausnahme sind anrechenbare Anlagen bis zu 20 v.H.
der festgesetzten Grundflachenzahl. .



3. Nebenanlagen (§14 BauNVOi. V. m. '§23 (5) BauNVvO)

6.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen Gebé&udevorderfront und
StraBenbegrenzungsli-nie sind Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO unzulassig.

Anlagen i. S. des § 14 (2) BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstucksflachen
ausnahmsweise zulassig.

Garagen, Stellplétze (§ 9 (1) Nr.4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Im Plangebiet sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstlcksflachen und in den fur diese Nutzung zelchnerlsch festgelegten Bereich
zulassig.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

5.1 6ffentliche Verkehrsflachen (FuBwege)

Die in der Planzeiéhnung festgesetzten - Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Fuweg“ sind mit Schotterunterbau und wassergebundener Decke

herzustellen. Dies gilt nicht fur die Fuwegflachen im Bereich der sidlich bestehenden
Reihenhduser. Hier bleibt der vorhandene Belag erhalten.

- 5.2 Regenwasserversickerung auf den Baugrundstiicken

Das gesamte, auf den befestigten Flachen (Dachflachen, Stellplatzen, Zufahrten,
Zugangen, Wegen und Terrassen) anfallende Niederschlagswasser muss auf dem
jeweiligen Grundstiick Uber dezentrale Mulden, Muldenrigolen oder Rigolen unmittelbar
vor Ort versickert werden. Der d. Hinweis zur Herstellung und Pflege ist zu
beriicksichtigen und einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent\NlckIung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) -

6.1 Erhaltung von Baumen und Strduchern

Der an der nordéstlichen Plangebietsgrenze, auf der bestehenden Bdschung
vorhandene Gehdlzbestand, einschlieRlich der Baumreihe an der Boschungsoberkante
im Westen ist dauerhaft zu erhalten.

6.2 Einzelbdume im StraBenraum

Innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsfliche sind 15 standortgerechte, in der Regel
mindestens’ mittelkronige Laubbsume, 3-4 x verpflanzte Hochstamme, mit 18-20 cm
Stammdurchmesser zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (s. Pflanzliste 1). Die
Baumstandorte sind entsprechend der Lage der spateren Grundstiickszufahrten
variabel. Sie sind jedoch innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Zone
anzuordnen. Die Baumscheiben sind zu bepflanzen (s. Pflanzliste 2a, 2b, 4).



6.3 Gestaltung der Vorgartenberelche §914) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Die Vorgarten sind unversiegelt anzulegen Zuldssige Wege und Zufahrten durfen
_ insgesamt 50% der Vorgartenflache nicht Uberschreiten.

6.4 Schnitthecken entlang des Landschaftsschutzes

Entlang der Grenze zum Landschaftsschutz sind Schnitthecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (s. Pflanzliste 3).

6.5 AusgleichsmaBBnahmen (§ 1a (3)/ § 9 (1) BauGB)

Die Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
- Landschaft ist als Extensiv-Wiese zu entwickeln. Zur ékologischen Anreicherung sind

7 mittelkronige, einheimische Laub- oder Obstbdume zu pflanzen (s. Pflanzliste 1).
Die erforderliche ErschiieBung ist nur in Form einer geschotterten Wegeflache zulassig.

Ortliche Bauvorschriften ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Bau0 NW) |

Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Dachformen und Dachgestalt .

Die Nutzungsschablonen in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes,
setzen Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°-45° fir alle baulichen Anlagen
einschlieRlich Garagen und Nebenanlagen fest.

Ausnahmsweise dirfen Garagen und Nebenanlagen die festgesetzte Dachnelgung
unterschreiten. Flachd&cher sind extensiv zu begriinen.

Ausnahmsweise kénnen Dacher mit Photovoltaik und Kollektoranlagen als Pultdach
zugelassen werden. Pultdacher sind je Uberbaubarer Grundstiicksflache durchgéngig
und einheitlich auszufthren. :

Ein abgewalmtes Dach (Krlippelwalm) ist zulassig, wenn die abgewalmte Dachflache
nicht mehr als ein Finftel der Héhe des jeweiligen Giebelbereiches des
Dachgeschosses bemisst.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zuléssig.

Die Gesamtldnge aller Gauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte darf 50 % der
jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Von den Giebeltrennwénden einer Einheit und

der Giebelseite des Hauptbaukérpers ist ein Abstand von ‘min. 1,00 m einzuhalten.
Dachubersténde dirfen bei der Ermittlung der Dachlénge nicht angerechnet werden.



Die Hohe des Dachfirstes von Dachgauben und Zwerchhdusern muss 1,00 m unter der
Héhe des Dachfirstes des Hauptdaches angeordnet werden.

1.3 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung der Gebdude hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen. Die als

zdunkel® aufgefthrten Farben beinhalten folgendes Farbspektrum in Anlehnung an die
Farben und Farbbezeichnungen des RAL-Farbregisters. :

a.) Anthrazit
RAL Bezeichnung RAL-Nr.
~ anthrazit Grau 70-16
Eisengrau 70-11
Schiefergrau - 70-15
Umbragrau 70-22
~ Braungrau 70-13
Beigegrau 70-06
b.) Schwarz
RAL Bezeichnung RAL-Nr.
Schwarzgrau 70 -21
Schwarzbraun 80 - 22
Schwarzoliv ' 60 - 15
Schwarzrot 30 - 07
Graphitschwarz 90 - 11
c.) Dunkel-
braun
RAL Bezeichnung RAL-Nr.
Sepiabraun 80-14
Beigebraun -80-24
Mahagonibraun 80-16
Kastanienbraun - 80-15
~ Nussbraun 80 - 11
Rotbraun : 80-12

Schokoladenbraun 80-17

Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kénnen, zugelassen werden, wenn
Abweichungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind.

1.4 Energetische Dachan'lagen

Die nach Suden, Sudosten und Stdwesten ausgerichteten Dachflachen kénnen mit
Photovoltaik und Kollektoranlagen belegt werden. Sie sind in ihrem Neigungswinkel, je
Uberbaubarer Grundstiicksflache einheitlich auszufiihren. .

1.5 Fassadengestaltung

Materialien: :

.Im Plangebiet sind die Aufenwdnde der Gebaude mit Mlneralputz Zu versehen.
Alternativ ist auch eine Ausfihrung in Sichtmauerwerk mit Kalksandstein oder
Betonstein zulassig. AuBenwandverkleidungen in stehender Holzschalung, matte
Metalle, Natursteinplatten oder Naturschiefer sind zulassig.

Glasierte Werkstoffe und polierte Natur- und Kunststeine sind generell unzuldssig.
Verkleidungen, die Materialien nur vortduschen, sind nicht zulassig. Dies betrifft

4



2,

insbesondere bituminése Pappen, Fachwerkimitationen, Kunststoffverkleidungen,
gléanzende Materialien sowie glasierte Fliesen und Ziegel.

Farbgestaltung:

Die Farbgebung ist nur in matten weilen, hellgelben, belgen und hellgrauen Farbtonen
zulassig. Dies gilt fur min. 90 % der Auflenwandflache.

Fensterelemente und sonstige Bauteile (Rinnen, Brustungselemente u. a.) k&nnen
farblich anders gestaltet werden. :

1.6 Gestaltung der Garagen

Die Garégen sind in ihrer Farbgestaltung dem Wohnhaus anzupassén.

1.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsétzlich nicht zulassig.

Gestaltung der Freiflichen
2.1 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Von den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen max. 20 % versiegelt werden.
Die verbleibenden Flachen sind gartnerisch so zu gestalten, damit die natirliche
Versickerung des Niederschlagwassers sichergestéllt ist.

2.2 Stiitzvorkehrungen und B6schungen'

Die . durch die . Terrassierung des Gelandes in Folge von Auffullungen und/oder
Abgrabungen entstehenden Héhenunterschiede zwischen den Hausern und zu den
Wegen und Verkehrsflichen . dirfen in einer Héhe von max. 0,90 m durch
Stutzvorkehrungen Uberbriickt. werden. Bei gréfReren Hohenunterschieden miissen sich

‘Béschungen mit einer Mindestneigung von 1:2 daran anschlieBen.

An der Grundsticksgrenze zum Landschaftsschutzgebiet dirfen Hohenunterschiede
ausschlieBlich durch Béschungen mit einer Mindestneigung von 1:2 ausgebildet werden.
Stutzvorkehrungen in Form von Pflanzsteinen und Stiitzmauern sind unzulassig.

2.3 Sichtschutzwinde

Bei Errichtung von Doppelhdusern konnen. entlang der. gemeinsamen
Grundstiucksgrenze Sichtschutzblenden mit einer max. Lange von 4,00 m gemessen von
der hinteren Hauskante errichtet werden. Sie sind im Material der GebaudeauRenwand
anzupassen.

2 4 Einfriedung

Im Vorgartenbereich ist die Einfriedung nur bis zu einer Hohe von max. 0, 80 m zul&ssig.

Entlang der Grenze zum Landschaftsschutz sind Einfriedungen nur in Form von
Schnitthecken zulassig (s. Pflanzliste 3). Sie kénnen mit Maschen- oder -
Stabgitterzaunen kombiniert werden.



2.5 Vquehrungen fiir Miillbehélter

Die Gestaltung und Ausfiihrung der baulichen Vorkehrungen zur Unterbringung von
Mulltonnen sind in dem Material der GebaudeauRenwand auszufiihren und derart mit
Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen
aus nicht sichtbar sind (s. Pflanzliste 3/5).

a. Hinweise: des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch:
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemelnde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Overath,
Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overat, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des Rhelnlschen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der -
- Arbeiten ist abzuwarten.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlleBungsauftragen sind die
- ausfihrenden Baufirmen darauf hinzuweisen.

-‘b. Hinweise: der Unteren Wasserbehé‘srde des Kreises

Grundwasserverhaltnisse: Im Bebauungsplangebiet ist Staundsse zu erwarten.
Entsprechende SicherungsmaBnahmen sind im Kellerbereich vorzusehen. Die Art der
Dichtungsmallnahmen ist der Bauausfuhrung, gemaf den einschlagigen DIN-Normen und
Vorschriften vorbehalten.

“'c. Hinweise: Bodenschutz

Boden ist nicht vermehrbar. Aulerdem enthalt er ein zur spateren Wiederbegriinung
wichtiges Genpotential. Daher ist vor Durchfiihrung der Baumafinahmen der zur
Wiederverwendung vorgesehene Oberboden zu sichern. Er ist sachgemal zu lagern und am
Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Fur alle Bodenarbeiten gilt die DIN
18 915. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgemaf
entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist
untersagt.

Hinsichtlich nie auszuschlieBender Kampfmittelbefunde sind die Bauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren und bei Funden der Kampfmittelrdumdienst und das
. Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen zu benachrichtigen.



~ d. Hinweise: Versickerung von Regenwasser

Die Versickerung des Regenwassers muss auf dem jeweiligen Grundstiick erfolgen. Uber
die technische Ausfiihrung im Bezug auf die ortlichen Bodenverhéltnisse sind zahireiche
Hinweise dem Gutachten Ingenieurbiro Filling vom 10.01.07 zu entnehmen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb der Versickerungsanlagen (Rigolen,
Mulden) ist durch die fachgerechte Herstellung und Pflege dauerhaft zu gewéhrleisten. Die
lehmigen Wand- bzw. Bodenfidchen von Sickergraben und Mulden sind gut aufzurauhen und
Verdichtungen zu vermeiden. Auftretende Schlammablagerungen missen stindig entfernt
werden. - ' '

Anhang: Pflanzlisten
Pflanzenliste 1 — Einzelbdume

'Mittelkroniqe Baume

Hange-Birke - Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Baum-Hasel Corylus colurna (nur Strallenbaum)

Schwedische Mehlbéere
.Eberesche .
Amerikanische Stadt-Linde

Sorbus aria (nur StraBenbaum)
Sorbus aucuparia
Tilia “Greenspire” (nur StraRenbaum)

Obstbdume (zur Strukturierung der Extensiv-Wiese) -

Apfel : -Jakob Lebel, Bohnapfel, Winterrambur, Boskoop, James
_ . Grieve .
Birne ~ Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Conference,Késtliche
: Ny a.Charneux

Kirsche : Schattenmorelle, Gr. Schwarze Knorpelkirsche, Schw. .

_ Henkirsche ' ’

Pflaume : - Wangenheims Frithzwetsche, Hauszwetsche

Walnuss

Pflanzenliste 2a — Einheimische Striucher

- Feldahorn Acer campestre

Hasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna

Hartriegel Cornus sanguineum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis.
Hundsrose Rosa canina

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus



Pflanzenliste 2b — Zierstraucher (nicht entlang des Laridschaftsschutzgebietes)

Felsenbirne

Kornelkirsche

Hundsrose -

Buschelrose

Weinrose

Blaue Hechtrose
Alpen-Johannisbeere
Johannisbeere

Spierstrauch in Arten/ Sorten
Philadelphus in Arten/ Sorten
Potentilla in Arten/ Sorten
Kugel-Weide

Amelanchier lamarckii

Cornus mas - . ' :

Rosa canina (stachelig, nicht an Spielplatz)
Rosa multiflora (stachelig, nicht an Spielplatz)
Rosa rubiginosa (stachelig, nicht an Spielplatz)
Rosa glauca (stachelig, nicht an Spielplatz)
Ribes alpinum “Schmidt”™

Ribes sanguineum '

Spiraea spec.

Philadelphus spec.

Potentilla spec.

Salix purpurea "Nana’

Pflanzenliste 3 — Heckenpfl.anzen '

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche

Stechpalme

Liguster

Fagus sylvatica
llex aquifolium
Ligustrum vulgare

Pflanzenliste 4 — Bodendecker und niedrige Geholze (Verkehrsbegleitgriin) .

Glanz-Rose

Beet-Rosen in Arten/ Sorten
Fingerkraut in Arten/ Sorten
Kranz-Spiere

Rosa Zwergspiere

Rote Sommerspiere
Kletterspindel

Pflanzenliste 5 — Kletterpflanzen

Efeu _
Kletter-Hortensie
Wilder Wein
Waldrebe

Gemeine Waldrebe

Rosa nitida

Rosa spec.

Potentilla spec.

Stephanandra incisa "Crispa’
Spiraea "Little Princess”
Spiraea "Anthony Waterer’
Euonymus fortunei var. Vegetus

Hedera helix

-Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata “Veitchii’
Clematis montana — mit Rankhilfe
Clematis vitalba — mit Rankhilfe
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1. Erfordernis fiir di‘e Aufstellung des Bebauungsplanes und allgemeine Ziele

1.1 Der rdumliche Geltungsbereich

Das Wohngebiet Braunsberg befindet sich siidwestlich der Innenstadt Wermelskirchens und
wird durch die alte BundesstraRe B 51 an den Stadtkern angebunden.

Das Plangebiet der 5. Anderung umfasst den einzigen noch unbebauten Teil des 1984
entstandenen Wohngebietes und liegt 6&stlich von ,Alt Braunsberg® am zweiten
ErschlieBungsring. '

1.2 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet der 5. Anderung ist im urspringlichen Landschaftsbild verblieben und wird
Uberwiegend von einer Obstwiese und Weideflachen gepragt. Unmittelbar im Anschiuss an
den Bereich ,Alt Braunsberg" besteht ein alter, frei gerdumter Lagerplatz mit angrenzendem
Geholzbestand. ' _

1.3 Planungsrécht I Entwicklung aus dem F'I'a"chennutzungsplan

Der seit 1984 rechtkraftige Bebauungsplan Nr. 14 ,Braunsberg® weist eine breite éffentliche
Verkehrsflache als Ringschluss zwischen der StraRe ,Jagdfeld* und der alten Hofschaft
Braunsberg aus. Westlich davon befindet sich eine Wohnbauflache und 6stlich schafft eine

schmale Iandwnrtschaftllche Flache den Ubergang zur freien Landschaft. ‘

Die Méglichkeit einer beidseitigen Bebauung war durch eine zu geringe Grundstiickstiefe
bedingt, die durch mehrere Zwangspunkte ausgelost wurde. Zum einen musste an
bestehende ErschlieRungen angeknupft werden und zum anderen wurde dieser Ringschluss
im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 14 als HaupterschlieBung festgesetzt. Dariiber hinaus
setzte der Schutzstreifen der damals noch geplanten A 31 in ostllcher Rlchtung klare
Grenzen.

Das gesamte Wohnbaugeblet Braunsberg ist im rechtsverblndllchen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestelit.

1.4 Anlass der Planung / Stadtebauliche Planvarianten

Der in ,Braunsberg” titige Bautrager stellte 1989 die Realisierung dieses’ StraRenstiicks in
Frage. Mitte der 90er Jahre erfolgte die Erarbeitung von. Planvarianten mit reduziertem
Straflenausbau und beidseitiger Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern.

Die - entwickelten Varianten. unterschieden sich ~durch die Linienfihrung der
ErschlieRungsstral’e und ihrer Breite, die Benutzbarkeit durch den &ffentlichen Nahverkehr,
die Anzahl der éffentlichen Stellpldtze und die Breite der &stlichen Wohnbauflache mit
moglichen Eingriffen in den bestehenden Gehélzbestand.

Als Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden wurde 1996 die
Variante 4 als Grundlage zur weiteren Bearbeitung der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Braunsberg beschlossen. Die vorgetragenen Anregungen fanden dariiber hinaus
ihren Niederschlag in der weiteren Bearbeitung der Plandnderung und der Erstellung der
Fachgutachten. :

Die Darstellung einer Wohnbauflache im rechtsverbindlichen FIéchennUtzungspIan blieb von
der Plananderung des Bebauungsplanes unberihrt.



1.5 Bisheriges Planverfahren

29.09.1994 (Rat) Aufstellungsbeschluss und Beschluss einer Veranderungssperre
- 07.10.1994 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Einladung zur
Blrgerversammlung

26.10.1994 Fruhzeitige Beteiligung in Form einer Burgerversammlung
11.10. - 14.11.1994 Fruhzeitige Beteiligung der TOB und Nachbargemeinden

26.06.1996 (StuV) | Beschluss der Planvariante 4
13.01.1997 (Rat) Beschluss der Umlegung

2003/2005 ErschlieBungsplanung / Auftragserteilung durchs Tiefbauamt o
Nov. 2005 Vertrag zwischen Tiefbauamt/SAW und Hauptgrundstiickseigenttimer
zur Verlegung des Kanals unabhangig von der Rechtskraft des
Bebauungsplanes
- 1996-2005 - Keine weitere Bearbeitung der Bauleitplanung.

1.6 Weitere Bearbeitun'g der 5. i-'\nderung

Der Stralenausbau in ,Alt Braunsberg“ wurde 2006 durchgefiihrt. Der dort neu verlegte -
Mischwasserkanal sollte seine Weiterflihrung in dem geplanten Ringschluss der StraRe bis
zum Jagdfeld erhalten.

Um teure vorlibergehende Umleitungen und Pumpstatlonen zu vermeiden, konnte der SAW
mit dem Grundstiickseigentimer im November 2005 eine vertragliche Verelnbarung zur
vorgezogenen Verlegung des Mischwasserkanals auch ohne Bebauungsplananderung
erreichen. Hier kam die vorliegende oben genannte StraRenplanung einer schnellen
Realisierung zu Gute, denn die Trassenfuhrung fur den Mischwasserkanal war somit
vorgegeben.

Ein Aufleben der planerischen Tatigkeit war in erster Linie durch den erforderlichen Bau des
Mischwasserkanals und den Absprachen mit dem Grundstiickseigentiimer bedingt.-

Fur die Bauleitplanung standen bis dahin noch folgende Fachgutachten aus:

* 'Bodengutachten mit Versickerungsstudie fir das Niederschlagswasser und die
Méglichkeiten zur Versickerung auf den jeweiligen Baugrundstiicken.

* Der 6kologische Fachbeitrag mit Bestandserfassung und der'DarsteII'ung des
6kologischen Ausgleichs mit ErsatzmaBnahmen far den westlichen Teilbereich waren
erforderlich.

Der Grundstiickseigentimer Ubernahm die Beauftragung der oben genannten Gutachten
- auch ohne gesonderten stadtebaulichen Vertrag.

Gravierende inhaltliche Veranderungen der beschlossenen Varlante 4 wurden dadurch nicht
~ verursacht. Die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) machte zusatzlich den
Umweltbericht im Rahmen der Begriindungen erforderlich.

Die fachliche Weiterbearbeitung vom stédtebaulichen. Vorentwurf . bis hin zum
Bebauungsplanentwurf wird in den folgenden Abschnitten begriindet.
1.7 Umlegungsverfahren _

Das Umlegungsverfahren wurde 1997 angeordnet. Auf der Grundlage der Variante 4
konnten einige Regelungen im stdlichen und nérdlichen Bereich vorab erreicht werden, doch




mit den beiden Haupteigentlimern im Kernbereich der Planinderung kam es bislang zu
keiner abschlieRenden Regelung.

Dies war im Wesentlichen dadurch begriindet, dass eine ziigige Realisierung der neuen
- Wohnh&user und der RingstraBe nicht dringlich anstanden. Durch den Bau des

Mischwasserkanals in der geplanten Verkehrsflaiche 2005 wurden das Planverfahren und
somit auch die Umlegung wieder angeschobeh :

Die Abstlmmung und Koordinierung im Rahmen der Umlegung konnte weitergeflhrt werden.
Der Umlegungsausschuss war urspriinglich bestrebt, eine fre|W|II|ge Umlegung mit den
beiden Hauptbetroffenen zu erreichen. In Kenntnis der Inhalte des angestrebten
Planungsrechts wurden weitere Umlegungsgespréache gefiihrt und gemelnsam dle amtliche
Umlegung vereinbart.

Grundlage fir die erforderliche Bewertung und weitere Umlegungsregelungen kann jedoch
nur die rechtsverbindliche Planénderung sein. Somit wurde das Verfahren zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Braunsberg“ weiterbetrieben ‘und im nachsten Schritt die
,,Offenlage vorbereitet.

1.8 Offentliche Auslegung

Im Ausschuss flr StadtentWIckIung und Verkehr am 03.12.07 wurde das bisherige
Planverfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Braunsberg" ausfihrlich
erlautert und die erarbelteten Planlnhalte vorgestellt.

Der Umweltausschuss hat am 15.11.2007 den landschaftspflegerischen Fachbeitrag und
den Umweltbericht zur 5. Anderung zur Kenntnis genommen.

Nachdem der Rat der Stadt am 30.10.2006 die offentliche Auslegung des Entwurfes zur 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Braunsberg® beschlossen hatte, wurde nach
offentlicher Bekanntmachung die Offenlage vom 18.01.08 bis zum 22.02.08 durchgefihrt.

Die Behérden und Trager sffentlicher Belange wurden von der Offenlage unterrichtet und zu
lhrer Stellungnahme bis zum 22.02.08 aufgefordert.

2. Begriindung der Planinhalte

~ 2.1 Art und MaR der baulichen Nutzuhg

Innerhalb des Plangebietes der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Braunsberg erd
“die Art der Nutzung wie bisher als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Im gesamten allgemelnen Wohngebiet soll in erster Linie das Wohnen geférdert werden, so
dass die gemé&R § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen im Sinne des
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil der Plananderung werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Rahmen der BauNVO mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 fur das gesamte ,Allgemeine
Wohngebiet" festgesetzt.

Das stadtebauliche Ziel dieses Bebauungsplanentwurfes ist ein aufgelockertes
Wohnquartier, das durch Einfamilienhauser gepragt ist und sich in die bestehende hangige -
Gelandesituation einpasst. :



2.2 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfliche

Die GroRe der festgesetzten Baufenster wurde entsprechend dér topographischen
Gegebenheiten vorgenommen. Die jeweilige Bebauung einer uiberbaubaren Flache muss in
Bezug auf die Héhenentwickiung des zukinftigen StraRenverlaufes gestaffelt und in der
baulichen Ausgestaltung unteremander abgestlmmt werden.

Die Anordriung der Baufenster folgt dem StraRenverlauf des‘Ringscthsses zwischen ,Alt
Braunsberg® und dem Wendebereich ,Jagdfeld und setzt die stadtebaulichen Strukturen des
bestehenden Wohngebietes Braunsberg fort.

Dem stadtebaulichen Gesamtziel folgend, wird eine aufgelockerte Bebauung in Form von
Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise ausgewiesen. Um eine méglichst grofe
Variabilitat zu erreichen, ist eine zweigeschossige Bauweise als Héchstgrenze vorgesehen.
Auf Festsetzungen hinsichtlich der maximalen = Traufhéhe und  der
ErdgeschossfuRbodenhéhe wurde 'in Anlehnung an den urspriinglichen Bebauungsplan
verzichtet, zumal die individuelle Ausnutzbarkeit der Baugrenzen und die architektonische
Baukérpergestaltung dem Wunsch der Bauherren vorbehalten bleibt.

Auf groRe durchgangige Baufenster wurde aus diesem Grund verzichtet, um zu vermeiden,
dass Einzelh&user als Mehrfamilienhauser in Erscheinung treten und den stadtebaulichen
MaRstab  sprengen. Die Anzahl der Wohnelnhelten wurde auch im Hmbhck auf das
Stellplatzangebot beschrankt.

Die vorhandene Hangsituation des gesamten Anderungsgebletes erfahrt von dem
Wendebereich ,Jagdfeld“ aus in nérdlicher Richtung bis hin zum StraBenausbau im Bereich
~Alt Braunsberg® einen Héhenunterschied von ca. 20,0 Héhenmetern. Um die erforderlichen
Staffelungen der Neubauten gleichmaRig und riicksichtsvoll zu verteilen, ist der jeweilige
Bezug zur angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache der Ringstrae herzustellen.

2.3 Verkehrliche ErschlieBung / Einstellplitze

Der Verlauf der HaupterschlieRung ist durch die beschlossene Variante 4 und den bereits
verlegten Mischwasserkanal vorgegeben. Sie verknlpft gleichzeitig die bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen der Strae ,Jagdfeld“ und der alten Hofschaft Braunsberg.

Der geschwungene Verlauf erreicht, dass' ein urspringlich ziigiges Durchfahren dieses
neuen Ringschlusses vermieden wird. Die neue 6ffentliche Verkehrsflache beansprucht in -
erster Linie Grundstiicksflachen des 6stlichen Haupteigentiimers und stadtischer Flachen.

Die Art der Trassierung, - die Ausbaubreite und die Ausgestaltung des Querschnitts
beinhalten die Madglichkeit, den Charakter einer Anllegerstrarse herzustellen und .
Durchgangsverkehre zu vermeiden. -

Die ¢&ffentliche Strafse soll in ihrer gesamten Lange in einer Breite von 6,0 m ausgebaut
werden. Alternierende 6ffentliche Parkflachen sind in diesem Querschnitt angeordnet, um ein
gradliniges zugiges Durchfahren zu beschranken. Begegnungsverkehr muss auf diese
Einengungen  Rulcksicht nehmen. Der Ausbau dieser StraBen erfolgt als
Mischverkehrsflachen, ohne eine getrennte Fulhrung von Individual- und FuBgéngerverkehr.

Die ausreichend neu geplanten- 6ffentlichen Parkplatze zur Unterbringung des
Besucherverkehrs  werden, um unnétige Fahrverkehre zu vermeiden, auf
stralRenbegleitenden Stellplatzflachen und kleinen Stellplatzanlagen sinnvoll verteilt
angeboten.

Im gesamten StralRenverlauf ist durch Baumpflanzungen und Verkehrsgriin der éffentliche
Bereich gestaltet und aufgewertet. Glelchzeltlg wird ein Teil des okologlschen Ausgleichs -
dadurch garantiert..




Die bestehenden Fuf&wegeverblndungen werden als offentliche Verkehrsflachen
planungsrechtllch gesichert.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und an den
ausgewiesenen Stellen mdglich. Auf Grund der Hangsituation ist eine unkontrollierte
Ansammlung oder Anordnung von Garagen in hinteren Grundstiicksteilen und eine damit
verbundene Stérung der Nachbarschaft zu vermeiden.

Im Kurvenbereich wurde ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt, um die erforderliche
Ubersichtlichkeit an dieser Stelle zu gewahrleisten.

Die genaue geometrische Lage der bffentlichen Verkehrsflachen ist durch bestehende
Grundstiicksgrenzen oder Koordinaten im Bebauungsplan festgesetzt. Die Héhenlage wird
durch Héhen tber NN in der StraBenachse definiert.

Die im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan vorliegenden Ergebnisse
sind im Erlduterungsbericht des Fachplaners zusammengefasst und der Begriindung als
- Anlage beigefugt. Die weitere Detaillierung des Stralenausbaus erfolgt im Rahmen des
erforderlichen ErschlieBungsvertrages zu einem spéateren Zeitpunkt.

2.4 OPNV / FuBgénger- und Radfahrverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt
Uber die auf der B 51 verkehrende Buslinie 260. Die Bushaltestellen befinden sich
unmittelbar vor dem Einmindungsbereich Griinestrae / Braunsberger Stralle und Ilegen ca.
500 m vom Anderungsgebiet entfernt.

Ein Durchfahren des Wohngebietes Braunsberg durch den 6ffentlichen Nahverkehr ist nicht
vorgesehen.

Die Anknipfung an das bereits  bestehende FuRwegesystem ist gewdhrleistet und
- planungsrechtlich gesichert. Weitere, Gber die Mischverkehrsfliche der ErschlieRBung hinaus
festgesetzte - Verbindungen sind nicht vorgesehen. Alle StraBenflichen stehen dem
Radfahrer zur Verflgung. Die fuBBlaufigen Verbindungen sind auf Grund der topographischen
Gegebenheiten mit Treppenanlagen ausgestattet und fur Radfahrer nicht benutzbar.

" Eine Verbindung zum Wanderwegesystem der sich anschlieRenden Naturréumé ist ebenfalls
vorhanden.

2.5 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.14 ,Braunsberg“ von 1984 sind
sehr sparsam definiert, da ein Bautrager in Abstimmung mit der Stadt den gréRten Teil des
Wohngebietes realisiert hat.

Die im Anderungsgebiet ausgewiesenen 16-20 Wohneinheiten werden voraussmhthch als
individuelle Einzelobjekte entstehen. Die schwierige Hanglage erfordert je nach Gruppierung
und Ausnutzung der Baufenster eine Anpassung an die vorhandene Geldndesituation. Da
- diese nach heutigem Kenntnisstand nicht vorliegt, trifft der Bebauungsplan keine weiteren
detaillierten Festsetzungen in Form von Eingangs-, First- und Traufhdhen.

Die sonstigen gestalterischen Festsetzungen im Anderungsbereich orientieren sich am
Mindeststandard,- der sich in anderen Wohngebieten im Stadtgebiet in den letzten Jahren
bewahrt hat. Sie dienen einer gewissen stadtebaulichen Ordnung und sorgen fiir ein
schlissiges Erscheinungsbild auch in. der Zukunft Die Wahl der Dach- und
Fassadenmaterialien sollen aufeinander abgestimmt sein. '

Die gestalterischen Festsetzungen werden in der zeichnerischen und textlichen Darstellung
des Bebauungsplanes welter detailliert.



Ziel dieser Bauleitplanung ist es dartiber hinaus, den zusammenhangenden
Siedlungscharakter herzusteHen und den Anforderungen an einen Ortsrandabschluss zu
entsprechen.

Allen zur Energleelnsparung erforderlichen baulichen MaRnahmen, Anlagen und
Ausstattungen setzt der Bebauungsplan keine Festsetzungen entgegen. '

Besondere Vorkehrungen, wie Photovoltaik und. Kollektoranlagen auf nach Siden
ausgerichteten Dachflachen, werden zugelassen. Dartiber hmaus lasst SICh die Dachform als
Pultdach gestaiten.

-2.6 Nebenanlagen / Einfriedigungen

Die Nebenanlagen werden im Anderungsberelch auf Grund einer ausreichenden
GrundstucksgroBe nicht begrenzt :

Die prlvaten Garten kénnen im Vorgarten mit 0,80 m hohen Einfriedungen abgegrenzt
werden. Uber die Art der Einfriedung wurde keine Aussage getroffen.

Die ruckwartigen Grundsticksgrenzen soliten im Ubergang zur freien Landschaft
Heckenpflanzungen erhalten. Hierzu sind Vorschlage in Form einer Pflanzliste unterbreitet.

~Sonstige Abgrenzungen im Gartenbereich richten sich in ihrer Héhe nach den -
- Bestimmungen der Landesbauordnung NRW. ‘

Terrassentrennwénde sind gestalterisch auf die Fassadenausfihrung abzustimmen und in
der Art der Ausfiihrung begrenzt.

2.7 Fliche fiir die Landwirtschaft

In Anlehnung an die Darstellung des Flachennutzungsplanes werden die &stlich
verbleibenden Flachen, die nicht der Wohnbauflache dienen, als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen, da sie sich im weiteren Verlauf an bestehende Weideflachen
anschlieBen. Sie dienen in der Art der Bewirtschaftung entweder als &kologische
Ausgleichsflachen oder sind bereits mit Gehélzbestand in der Ortlichkeit vorhanden.

3. Umweltbelange

3.1 Umweltpriifung / Umweltbericht

Nach Anlage 1.(zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c) BauGB 2004/06 ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden. Dieser
Umweltbericht ist Teil Il der Begriindung des Bebauungsplanes. \

Zur fruhzeitigen Beteiligung 1994 gab es diese Regelung im BauGB noch nicht. Zur
Fortfuhrung des Verfahrens der 5. Anderung werden die Anforderungen zur Anpassung an
die aktuellen Rechtsgrundlagen jedoch gestelit. _

Im Auftrag des o. g Grundstiickseigentiimers hat das Buro ,Haacken und Hammermann,
Solingen® den Umweltbericht verfasst.



Zusammenfassend vkomnﬁt der Umweltbericht zu folgendem Ergebnis:

e Fir die Schutzgiter ,Mensch, seine Gesundheit und Bevélkerung®, ,,Tie're/PfIanzén,
biologische Vielfalt, ,Wasser”, ,Luft/Klima*, ,Landschaft und Erholung, sowie Kultur- und
Sachguter bewertet der Umweltbericht die Beeintrachtigungen als nicht erheblich.

o Beeintrachtigt wird das SchutZgut',,Boden“ durch Versiegelung, Umlagerung und
~ Verdichtung. Der Umweltbericht gibt Empfehlungen zur Verminderung der
Beeintrachtigungen. ‘ '

Der Umweltausschuss hat den Umweltbericht und den 6kologischen Fachbeltrag zur
Kenntnis genommen.

3.2 Landschaftsschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14  Braunsberg" grenzt éstlich an den
Landschaftsplan 2 ,Eifgenbachtal. -

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes aus dem Landschaftsplan des Kreises hat
schon im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 14 die Wohnbaufliche geringfiigig
durchschnitten.

Die Abgrenzung des Plangebietes einschlieRBlich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
haben sich an dieser Stelle nur insofern veradndert, dass die groBe Baugrenze in drei
Teilbereiche unterteilt wurde. Die’ Linienfihrung der Landschaftsschutzgrenze erreicht an
dieser Stelle erst durch die Festlegungen des Bebauungsplanes die entsprechende
- Parzellenschérfe.  Der  Landschaftsplan  solite mit ‘seiner = Darstellung des
Landschaftsschutzes der Bebauungsplanabgrenzung folgen. Hier ist eine geringfiigige
Anpassung des Landschaftsschutzes innerhalb des Landschaftsplanes erforderlich.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Braunsberg“ nimmt die korrigierte
Linienfuhrung des Landschaftsschutzes bereits auf. Sie verlduft unmittelbar an der
nordlichen und sadlichen  Plangebietsabgrenzung und  Uberlagert nicht  die
planungsrechtlichen Festsetzungen. - ’ :

3.3 Fliache mit Gehdlzbestand

- Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Braunsberg” integriert den bestehenden Gehélzbestand in die
Ausweisung als ,Flache fur die Landwirtschaft’. Diese Darstellung ist durch den
Flachennutzungsplan vorgegeben. Die Bindung fur die Erhaltung wurde ergénzt, um eine
langfristige Sicherung des Baumbestandes in dieser Hanglage zu erreichen.

3.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir den- seit 1984 rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 14 ,Braunsberg“ hatte es den im
Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebenen 6kologischen Ausgleich nicht gegeben. Das
bedeutet, dass die Teile des Plangebietes der 5. ‘Anderung, die bereits mit einer
Wohnbauflache belegt waren, auch im Rahmen der Plananderung keinen 6kologischen
~ Ausgleich auslésen. »

Alle Ber‘eiche westlich der geplanten Ringstrale werden somit im 6kologischen Fachbeitrag
nicht mit erfasst. Ausschliellich der o6stliche Bereich, der bislang als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen war und durch die Plananderung Wohnbauflache wird, lost einen
Okologischen Ausgleich aus.

N\




Im Rahmen der Bestandserfassung wurde festgestellt, dass nach entsprechender Bewertung
des Bestandes der Ausgleich unmittelbar im Plangebiet selbst erfolgen kann. Detaillierte
MaRnahmen werden in der 5. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt. Das Oko-Konto
der Stadt wird somit nicht beansprucht

Grundlage
Die - gesetzlichen Grundlagen fir die naturhaushaltliche Elngrlffsermlttlung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mlt dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
‘Nutzungsfahigkeit der Naturglter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundliage des Menschen und als
Voraussetzung flir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn
nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmafnahmen zu kompensieren. Geman
- BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende Maflinahmentypen
unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- MinderungsmaRnahmen . _ -

- Kompensationsmafinahmen (Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen).

Bestandserfassung : : , : .
Wichtige  Voraussetzung hierfur ist die Bestandserfassung des natirlichen

Landschaftsbereiches mit seinen heutigen Gegebenheiten:

Das Plangebiet wird groRtenteils als Grinland genutzt. Der &stliche Teil des Plangebietes
weist nur diesen Biotoptyp und den verdichteten Lagerplatz auf. Ein erhaltenswertes Element
ist der bestehende Gehdlzbestand. Der 6kologische Wert dieser Flache ist mit einem

mittleren Umfang eingestuft. Die Bewertung und Erfassung ist dem der Begrindung als -

Anlage beigefligten ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag” zu entnehmen.

Ausgleich im Plangebiet
Die im Plangebiet vollstandig méglichen Ausgleichsmafnahmen wurden deflnlert und in die
Festsetzungen der Planénderung eingearbeitet:

- Straflenbaume

- Sicherung und Ergénzung des Geholzbestandes

- Bepflanzung der Hausgérten

- Einfriedung durch Schnitthecken

- Ausweisung einer Flache fur MaRnahmen und zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft innerhalb der Flache fir die Landwirtschaft.

Die besonderen Kriterien fur jede einzelne MaRnahme sind dem der Begriindung als Anlage
beigefligten , Landschaftspflegerischen Fachbeitrag “ zu entnehmen und werden zu einem
spateren Zeitpunkt im ErschlieRungsvertrag mit geregelt.

Zusétzlich muss eine Einzadunung der Ausgleichsflache vereinbart werden, um mégliche
Beeintrachtigungen- etwa das Betreten durch Hundehalter oder Kinder- zu verhindern.

3.5 Gewisserschutz
Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 liegt in keiner

Wasserschutzzone. Im Umweltbericht, dem Teil Il dieser Begriindung, wird das Schutzgut
Wasser gesondert behandelt.



3.6 Bodenschutz

Im Umweltbericht, dem Teil Il dieser Begrundung, wird das Schutzgut Boden gesondert
behandelt.

Dariiber hinaus wird in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ein Hinweis auf
den Bodenschutz und auf zu treffende MaRnahmen gegeben.

Fur das Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege, Bonn wird sichergestellt, dass der
Hinweis auf die §§ 15 und 16 DSchG NW in der Plangrundlage in Erscheinung tritt. Er
befindet sich bereits in den textlichen Festsetzungen und wurde entsprechend der
Anregungen des Amtes firr Bodendenkmalpflege erganzt.

Der weitere Hinweis, dass derzeit weder fir den Umweltbericht noch fur die Abwagung
eindeutige Aussagen zu méglichen Auswirkungen der Planung auf das archiologische
Kulturgut abgegeben werden kdnnen, wird in den Umweltbericht aufgenommen.

Weitere Aussagen zum Bodenaufbau sind dem der Begriindung als Anlage belgefugten
,Bodengutachten” zu entnehmen.

3.7 Schallschutz

Ein Schallschutzgutachten ist fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich,
weil durch die 6rtliche Randlage fur die zukinftige Wohnbebauung keine besonderen
Schallbelastungen zu erwarten sind. Die vorhandenen und geplanten ErschlieRBungsstraen
dienen ausschlielich der Wohnsiedlung ,Braunsberg® und haben keine Uberdrtliche
Bedeutung. Die Orientierungswerte (55 / 45 dB(A) tags / nachts) werden geméaR DIN 4109
»~Schallschutz im Hochbau und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ nicht
Uiberschritten. '

3.8 Altlasten
Dle ubervwegenden Grundstucksflachen der Plananderung werden heute Iandwnrtschaftllch

genutzt. Altlasten sind nicht bekannt.
Im verdichteten Lagerplatzbereich sind ebenfalls keine Altlasten bekannt.

4. Technische Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange

- 4.1 Versorgung

Das Plangebiet kann (ber die umgebenden Stralen an das o6ffentliche Wasser- und
Energieversorgungsnetz angeschlossen werden. _

Die Leitungsverlegungen innerhalb der Planadnderung sind bei der weiteren
ErschlieRungsplanung zu beachten und mit den Versorgungstragern abzustimmen.

4.2 Schmutzwasserentsorgung

Der berelts verlegte Mischwasserkanal hat sich in seiner értlichen Lage an der zukiinftigen
StraRenfuhrung orientiert. Er dient ausschlieBlich der Entsorgung des privaten
Schmutzwassers aus dem Wohngebiet und des anfallenden Regenwassers auf den
offentlichen Verkehrsflachen. Er ist entsprechend ausreichend dimensioniert.

Das Mischwasser aus dem gesamten Wohnbaugebiet Braunsberg wird Uber das Pumpwerk
Eckringhausen und SternstralRe geleitet und gelangt im freien Gefalle in die Klaranlage
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Wermelskirchen-Stid. Das gesamte Wohnbaugeblet einschlieBlich der méglichen baullchen
Ergénzungen, ist im Netzplan der Klaranlage-Siid beriicksichtigt.

4.3 Regenwasserbewirtschaftung -

Das anfallende Regenwasser, das auf den privaten Wohnbauflachen anfallt, ist unmittelbar
vor Ort zu versickern. Durch das entsprechende Bodengutachten wurde die Sickerfahigkeit
des Bodens nachgewiesen. In der Versickerungsstudie wurde die Anordnung von Mulden
und Rigolen vorgeschlagen und dargestellt. Diese sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
oder Anzeigeverfahrens der jeweiligen Wohnbebauung nachzuweisen.

- Der Hinweis zur Versickerung vor Ort und zum Bodenschutz innerhalb  der
Versickerungsanlagen befindet sich wie folgt in den textlichen Festsetzungen:

,Das gesamte, auf den befestigten Flachen (Dachflachen, Stellplatzen, Zufahrten, Zugangen,
Wegen und Terrassen) anfallende Niederschlagswasser muss auf dem jeweiligen
Grundstlck Uber dezentrale Mulden, Muldenrigolen oder Rigolen unmittelbar vor Ort
versickert werden. Der d. Hinweis zur Herstellung und' Pflege ist zu beriicksichtigen und
einzuhalten.“

Weitere Aussagen zur Art und der technischen Ausfilhrung der Versmkerungsanlagen sind
der beigefuigten Anlage ,,Ver3|ckerungsstud|e“ zu entnehmen.

5. Soziale Belange

Die bestehende soziale Infrastruktur fur das Wohngebiet ,,Braunsbefg kann. von den
zukunftigen Anwohnern mit genutzt werden. Gesonderte Festsetzungen von
Kinderspielflachen gibt es auf Grund der geringen zusétzlich zu erwartenden Emwohner
-nicht.

6. Bodenordnende MaBRnahmen

Die Realisierung der ErschlieBung zur WohnbebaUung im Bereich der Planénderungimuss
durch bodenordnende MaRRnahmen begleitet werden. :

Das Umlegungsverfahren wurde 1997 auf der Grundlage der Variante 4 angeordnet. Mit den
beiden Haupteigentimern im Kernbereich der Plananderung kam es bislang zu keiner
abschlieRenden Regelung.

Durch den Bau des Mischwasserkanals in der geplanten Verkehrsfliche 2005 wurden das
Planverfahren und somit auch die Umlegung wieder angeschoben.

Der Umlegungsausschuss war urspringlich bestrebt, eine freiwilige Umlegung mit den
beiden Hauptbetroffenen zu erreichen. In Kenntnls der Inhalte des angestrebten
~ Planungsrechts wurden weitere Umlegungsgesprache gefuhrt und gememsam die amtllche
Umlegung vereinbart. :

Grundlage fur die erforderliche Bewertung und weitere Umlegungsregelungen kann jedoch
nur die rechtsverbindliche Plananderung sein.

7. Aufhebung bestehenden Baurechts '

Der bisherige Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Braunsberg” wird mit Rechtskraft der
5. Anderung an dieser Stelle aufgehoben.
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8. Finanzierung

Der  ErschlieBungsvertrag mit’ den weiteren Detaillierungen der gesamten
- ErschlieBungsmafnahmen und des 6kologischen Ausgleichs im Plangebiet wird
voraussichtlich nach Abschluss der  Umlegungsvereinbarungenr mit dem
Hauptgrundstuckselgentumer abgeschlossen und separat zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Stadt Wermelskirchen entstehen hieraus keine finanziellen Verpflichtungen.

9. Flachenbilanz -

Die Flachenbilanz bezieht sich auf den gesamten Planbereich der 5. Anderung
Hier kénnen ca. 16-20 neue Wohneinheiten entstehen.

Gesamtflache des Plangebietes 13.722 m?
Wohnbaufldche - 9.657 m?
Uberbaubare Grundstucksflache 3310 | m?
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen 6.347 m?
Offentliche Verkehrsflachen 1.952 m?2
Offentliche Stellplatze ' 19 Stk.
Verkehrsgriin - 345 m?
Flache fur die Landwirtschaft 1.769 |m?
Ausgleichsflache 881 m?

GFL Flachen ' 70 m?

1'0 Erforderliche Fachgutachten

. Im Zuge der Bearbeitung der Bauleitplanung wurden die folgenden Fachgutachten vom
Hauptgrundstiickseigentiimer und der Stadt beauftragt.

Sie sind Grundvoraussetzung fur die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes und
seiner Festsetzungen. Sie dienen den sachlichen Inhalten in der Planbegriindung und sind
als Anlagen beigefugt.

‘Fachplanungen als Anlage zur Begrijndung:

* Ingenieurbliro Gohl / Wermelskirchen / September 2007
Vorentwurf zur ErschlieBungsplanung

¢ Ingenieurbiro Flling /Wuppertal / Januar 2007
Baugrundgutachten
Versickerungsgutachten

e Dipl.-ing. Haacken / Solingen / Oktober 2007/ April 2008
Landschaftspflegerischer Begleitplan
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Kompensationsmaflnahmen
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11. Hinweis

Die neu eingefilhrten Bearbeitungsschritte im BauGB 2004, wie die Umweltpriifung mit
Umweltberichten und das Monitoring, werden im Rahmen der Unterlagen zur Offenlage der
5. Anderung des Bebauungsplanes, mit eingestellt. Im Rahmen der Behorden und
Tragerbetelllgung zur Offenlage wurde die Anforderung an das Abfragen zum Umfang und .
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping) mit gestellt. Es wurden keine neuen
Aspekte vorgetragen, die nicht bereits zur frihzeitigen Beteiligung vorlagen und im
Umweltbericht und Planinhalt bearbeitet wurden. :

Wermelskirchen, den .............
Der Blrgermeister ‘
In Vertretung

Jurgen Graef
Beigeordneter
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'Umweltbericht zum Bebéuungsnlan Nr. 14 . Braunsberg“ / 5. i'\nderung

1 ‘ lNHALT UND ZIELE DER PLANUNG

1.1 Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan
' gem. Punkt 1 a) der Anlage 1 (zu §2Abs.4,8822a und 4 ¢c) BauGB 2004/06

Der seit 1984 rechtskraftlge Bebauungsplan Nr. 14 soll im Rahmen der 5. Plandnderung teilweise neu
aufgestelit werden.- Das bereits rechtsgiiitig festgesetzte allgemeine ~ Wohngebiet -(WA) mit einer
Grundfidchenzahl von 0,4 soll in der Plandnderung auch auf bisher als Flache fiir die Landwirtschaft.
festgesetzte Flachen ausgeweitet werden und gleichzeitig ausreichende Kompensationsfldchen fiir Eingriffe
~in Natur und Landschaft ausweisen, die durch die Plandnderung verursacht werden. Das so definierte
 Plangebiet umfasst eine ca. 1,37 ha groBe Fliche am &stlichen Rand der Ortslage Braunsberg. Es handelt
- sich um Griinfandflachen, einen groBeren Lagerplatz sowie eine Boschung am nordéstlichen Rand des
Plangebietes, auf der ein’waldartiges Feldgeh('ilz stockt (s. Bestands- und Konfliktplan).

An der nordiichen und gstlichen Grenze beginnt auch der Geltungsbereich des Landschaftsplans
- (Landschaftsschutzgebiet).

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich. Dieser weist das gesamte Plangeblet als
- Wohnbauflache aus.

Es handelt sich heute im Bestand iiberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Fldchen und bereits am
Ortsrand vorhandene Wohnbebauung. Die neu geplante Bebauung ist mit Einzel- oder Doppelhdusern
entlang einer neu zu erstellenden ErschlieBungsstraBe vorgesehen. Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende
ErschlieBung wird als ffentlichie StraBe errichtet und verbindet die Sackgasse ,Braunsberg” im Norden mit
~ der heute als Wendehammer endende StraBe ,Jagdfeld” im Siiden. : ‘

Eine ﬁkologisch aufzuwertende. Wiese dstlich dieser ErschlieBungsstraBe ist als Ausgleichsfliche
vorgesehen. Nicht von der Neubebauung betroffen ist eine Boschung mit einem zu erhaltenden waldartigen
Feldgehdlzbestand im Nordosten. :

Die Inhalte der Bebauungsplananderung werden im Zusammenwwken mit dem Hauptgrundstiickseigentiimer
und der Stadt Wermelsklrchen erstellt

Hinweis: '
Das Kapitel 1 ,Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplans und allgemelne Ziele" ist im Teil 1 der
Begrundung textlich ausfiihrlich behandelt. N v . o
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Umweltberichf zum Bebauungsplan Nr. 14 . Braunsberq” /5. 'A'nderung

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
gem. Punkl 1b) der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, 8§ 2a und 4 c) BauGB 2004/06

Als Ergebms der bereits 1994 erfolgten friihzeitigen Beteiligung der Biirger. sowie der Triger ﬁffentlicher‘_
Belange in Vorbereitung der 5. Planénderung sind die vorgetragenen Hinweise und Anregungen in die weitere
Planbearbeitung eingeflossen.

Dartiber hinaus wird die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 in das gednderte Baugesetzbuch
2004/2006 iibergeleitet und um die Umweltprifung und den Umweltbericht ergénzt. Das heiBt, dass im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ein Hinweis dazu erfolgt und der jetzt iibliche Verfahrenssehritt des
Scopings nachgeholt wird. Wobei davon auszugehen ist, dass bei diesem Bauleitplanverfahren mit der-
Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet“ keine zusatzlichen Umweitbelange vorgetragen werden.

Planungsrelevante Grundsatze hzw. allgemeine Ziele des Umweltschutzes sind in iihergeordnete.n
Gesetzen - im wesentlich § 1 BauGB sowie § 1a BauGB - enthalten und in der Abwégung (nach §1 Abs
7 BauGB) zu beruckslchtlgen .

In der folgenden Tabelle ist dargestellt, in welchen einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen Ziele des
Umweltschutzes festgesetzt sind, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. AuBerdem ist aufgelistet,
durch welche Planungen und Gutachten dle Ziele .und Umweltbelange bei der Aufstellung der Planung
- beriicksichtigt wurden. ,
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Umweltbericht zum Bebauungsplan le. 14 ,,BraunSberg“ /5. ﬂnderung

Gesetzliche Grundlage

Fachplane/

| Ziel
Fachgutachten
{ Schutz des : v :
Menschen vor
'schadlichen
Umweltaus-
wirkungen
(Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, ,
Erschitterungen EU-Richtlinien (Feinstaubbelastung PM 10)
u.4. Vorgénge) EnEV (Energieeinsparverordnung)
| Schutz von s.0.. EU-Richtlinien (Feinstaubbelastung PM 10)
Luft/Klima : S -
Schutz von LG NW (Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen §§ Landschaftspflege-
Pflanzen, Tieren/ | 4-6) : - .| rischer Begleitplan
Biotopen BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz, §§ 18-21) (LBP, HAACKEN +
' ‘ _ : ‘HAMMERMANN, April
2008) ' :
Landschaftsplan Nr. 2.
, 04.06.2004 '
Schutz des Digitale
Bodens b : o : v Bodenbelastungskarte
. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG, § 4 Abs. 2) des: Rheinisch-
i : - ' _ Bergischen Kreises
ATV-DVWK-A 138, Januar 2002 (Versickerung) Bodenuntersuchung zur.
: Méoglichkeit der
Versickerung von
Regenwasser
(FULLING, Dez. 2006)
Karte ,Schutzwiirdige
Bdden Nordrhein-
Westfalen® :
(Geologisches Landes-
' amt NRW, 1998) _
Schutz des ' LWG NW (Landeswasserges. Nordrhein-Westfalen,§ 51a) | Bodenuntersuchung zur
Wassers : : - Maglichkeit der Ver-
sickerung von
Regenwasser
(FULLING, Dez. 2006)
Schutz von §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (archéologische
Kultur- und ' Bodenfunde, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege)-
Sachgiitern R ' B :

Die geltenden Grenzwerte' und MaBnahmen dienen der Einhaltung und Erreichung von Umweltschutzzielen.
Diese sind ausfiihrlich jeweils zu den Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgilter in Kapitel 2 beschrjeben.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 14 ,,Braunsberg“ /5. f\nderung :

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, PROGNOSE SOWIE
' GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
gem. Punkt 2 a) bis d) der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2 a und 4 c) BauGB 2004/06

21 - Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung -
211 Lam |

Von der 5. Plandnderung gehen grundsatzlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung
aus. Gegeniiber dem seit 1984 rechtsgiiltigen Bebauungsplan wurde die ErschlieBungsstrafie als
potentlelle Larmquelle lediglich in-ihrem Verlauf und der Ausbaubreite geringfiigig geandert woraus
sich keine zusatzllchen Auswirkungen ergeben.

Beschrelbung des Bestandes und Bewerfung

 Die rechtsgiiltige Bebauungsplanung wurde bisher nicht vollstindig verwirklicht, wonach die vorgesehene
durchgangige ErschlieBungsstraBe heute jeweils an den bisher bebauten Flachen in Sackgassen -
(Wenddehammer ,Jagdfeld“ im Siiden, ,Braunsberg” im Norden) endet. Als potentielle Larmquellen sind
demnach lediglich der geringe Anliegerverkehr durch Bewohner und Besucher, die notwendigen Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie der gelegentliche Verkehr durch landwirtschaftliche Fahrzeuge zu betrachten.

‘Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet entspricht von der Verdichtung her und dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen der
iibrigen Bebauungsstruktur. Unzumutbare Beeintrdchtigungen fiir die angrenzenden Bewohner sind nicht zu

- erwarten, da der Anliegerverkehr durch die neue Bebauung nur geringfiigig zunehmen wird. Aufgrund der

Lage des Plangebietes ist kein belastender Fremd- oder Durchgangsverkehr zu erwarten.
Insgesamt wird die zusétzliche Beeintriachtigung durch Ldrm zu vernachldssigen sein. MaBnahmen zum
Larmschutz sind nicht erforderlich.

- 21.2 Schadstoffemissionen

Von der 5. Plananderung gehen grundsatzlich kéine erheblichen Beeintrﬁchtigungen auf dvie Umgebung
aus. Gegeniiber dem seit 1984 rechtsgiiltigen Bebauungsplan wurde die Wohnhebauung als potentleller
Emittent nur in sehr geringem Umfang ausgeweitet.

Besbhreibung des Bestandes und Bewertung

Zur genaueren Beurteilung der Grundbelastung durch Immissionen eignen sich grundsitzlich die Daten der
_LUA-Stationen (Messstationen des Landesumweltamtes NRW, s. www.|lua.nrw.de). Die néchsten Stationen
befinden sich jedoch in Solingen-Wald bzw. Wuppertal-Langerfeld, der Rheinisch-Bergische Kreis selbst
weist keine Stationen auf. Aufgrund einer flichendeckenden Immissionsprognase fiir NRW insgesamt lasst
sich aber (beispielhaft bezogen auf die Daten des 11./30.10.2007) fiir eine Ersteinschatzung feststellen,
dass sich alle Daten in ihrer Tendenz im sehr guten bis mlttleren Bereich (auf einer Skala von 1 bis 6)

“befinden, mit Ausnahme der Feinstaubbelastung: '

Ozon - 1N
80, (Schwefeldioxid) 21
NO, (Stickstoffdioxid) 3/3:
PM10 (Feinstaubbelastung) 5/4
CO (Kohlenmonoxid) AN
Benzol ' N '
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 14 .Braunsherg“ / 5. Anderung _

Pragnos_e bei Durchfiihruny der Planung |

- Durch die neu geplante Bebauung selbst ist keine nennenswerte Erhéhung der Luftschadstoffbelastung im
Vorhabengeblet oder fiir dessen Umgebung zu erwarten. :

. Geplante MaBnahmen zur}Vermeiduny, Verringerung und zum Ausgleich

Unter  Beachtung der aktuellen  Schall-  Wérmeschutzvorschriften  (insbesondere  der
Energieeinsparverordnung  EnEV) konnten Emissionen verringert werden. Durch den Einsatz
-energiesparender Heizungssysteme und Beachtung der aktuellen Warmeschutzvorschriften ist aber
allgemein von einer- weitgehenden Vermeidung negativer Auswirkungen durch Emissionen auszugehen. Es
ware begriiBenswert, die Energiebedarfswerte deutlich unterhalb der EnEV-Werte zu realisieren. Ebenso der
Einsatz emneuerbarer Energien sowie ggfls. ein Verbrennungsverbot fir Kamine.

2.2_ Schutzgut Tiere/ Pf-lanzen biologische Vielfalt -

Von der 5 Plananderung gehen grundsatzlich keme erheblichen Beemtrachtlgungen auf das Schutzgut
Tiere/ Pflanzen, biologische Vielfalt aus.

Gegeniiber dem seit 1984vrechtsgiiltigen Bebauungsplan wird der urspriinglich als Abstandsflache zur
damals geplanten A 31 als ,,Flache fiir die Landwirtschaft” festgesetzte Bereich mit einer Flachengrdfe
von ca. 3.700 qm neu iiberplant (im Folgenden als ,,Neueingriff“ bezeichnet). Da die A 31 nicht mehr
realisiert wird, soll hier nun Wohnbauflache ausgewiesen werden mit dem Ziel, durch begleitende
Kompensationsmainahmen diesen neuen Eingriff auszugleichen.

Beschreibung des Bestandes und Bewerfung

Die Neueingriffs-Flichen des Plangebietes der 5. Anderung, die statt ,Fiiche fir die Landwirtschaft* nun eine -
Ausweisung als Wohnbaufliche bzw. Kompensationsfliche erhaiten sollen, bestehen aus unbebauten,
landwirtschaftlich genutzten Flachen wie Weide, einer gr6Beren unbefestigte Lagerfldche sowie einer
geholzbestandenen Bdschung. Ein.im Norden vorhandenes, mit einem &lteren Wohnhaus bebautes

Grundstiick weist einen stidtisch gepragten Garten mit hohem Anteil an Zierrasenflichen, einer relativ - |

geringen Strukturierung durch Gehdize sowie stellenweise Verwendung von Nadelgehdlzen und Exoten auf.

AuBerhalb der Neueingriffs-Flachen ist die Bebauung gemaB dem rechtskriftigen Bebauungsplan bereits

teilweise realisiert, eine Obstwiese westlich der geplanten ErschlieBungsstraBe ist aber zur Zeit trotz
Rechtskraft noch nicht bebaut. ’

.Der Geltungsbereich des rechtskréftigen Landschaftsplans Nr. 2 ,Eifgenbachtal® grenzt unmittelbar an die’
ndrdliche und dstliche Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplans an, sonstige planungsrelevante
Festsetzungen sind nicht vorhanden. Im Landschaftsschutzgebiet bestimmen Griinlandflichen das -
Landschaftsblld Die Grenze des LSG wird der Bebauungsplangrenze zukunftlg folgen

Elne Beschrelbung und Bewertung der betroffenen Flachen liegt in Form des Landschaﬁspflegenschen
Begleitplans (HAACKEN + HAMMERMANN, Stand August 2007) vor, der auf der rechtlichen Grundlage das -
LG NW - (Landschaftsgesetz des Landes _Nordrhein-WestfaIen §§ 4-6) sowie des BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz - §§ 18-21) erarbeitet wurde. Die- Betrachtung der  Auswirkungen des
-Bebauungsplans  auf die heute vorhandenen Biotoptypen, die -anhand der vorgefundenen
Pflanzengeselischaften klassifiziert und bewertet werden, ldsst insgesamt - eine grobe Elnschatzung der
Auswirkungen auch auf die Fauna zu.
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Umwelthericht zum Bebauungsnlah Nr. 14 zBraunsberg“ /5. ﬂnderung

Die vom Neueingriff hauptsachlich betroffenen Griinlandflichen mit einer GréBe von ca. 1.160 gm sind mit
10 von max. 30 Punkten als ckologisch méBig wertvoll zu bewerten, die unbefestigte Lagerfléiche von ca.
1.240 gm ist mit 3 Punkten dkologisch nur geringwertig. Das hoherwertige Feldgehdlz auf der Boschung
ostlich des Lagerplatzes blelbt von der Planung unbertihrt und wird erhalten.

' Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung werden in der Bilanzierung von Eingriff und Kompensation rechnerisch keine
okologischen Beeintrachtigungen bzw. Verluste erfolgen, -da eine vollkommene Kompensatlon innerhalb des
Geltungsberelches der 5. PIananderung mogllch ist. '

- Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verringerung der Emgnffsauswwkungen werden im Bebauungsplan Festsetzungen bzw. Vorschlége zur
Verwendung von Schnitthecken, der Gestaltung von Stiitzmauern und Bdschungen, der Gestaltung von
Vorgarten sowie der Begriinung von Miillboxen, Carports sowie Fassaden von Garagen und fensterlosen
Wanden erstelit (gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit 86 BauO NRW). Desweiteren erfolgt im Zuge der
Anlage der ErschlieBungsstraBe die Pflanzung von insgesamt 15 mittelkronigen Laubbiumen als Bestandteil
des neuen StraBenbegIeltgruns (gem. § 9 (1) 25 a BauGB).

Die vorhandene, wertvolle Geholzﬂache auf der Boschung an der nordostllchen Plangebletsgrenze wird zur
Erhaltung festgesetzt (gem. § 9 (1) 25 b BauGB). Darilberhinaus sind wahrend der BaumaBnahmeri
geeignete SchutzmaBnahmen fiir die zu erhaltenden Gehélze durchzufihren (s. Landschaftspflegerischer
Begleitplan). .

Als AusgleichsmaBnahmen wird die Entwicklung einer ca. 700 gm groBen, extensiv zu bewirtschaftenden -

- Wiese (gem. § 9 (1) 20 BauGB) festgesetzt. Sie wird durch die Pflanzung von insgesamt 7 mittelkronigen,

~ einheimischen Laubb&umen angereichert und durch eine Einzaunung gesichert. Die fachgerechte Pflege zur
Erznelung des angestrebten Okologischen Wertes wird im ErschlleBungsvenrag geregelt.

Der Verlust der betroffenen Biotopfichen wie Grinland oder wasserdurchlassiger Lagerplatz kann durch die
- neugeplanten Gartenfléchen, die Wiese als Ausgleichsfliche sowie StraBenbegleitgrin kompensiert werden.
- Die Gesamtbilanz weist msgesamt sogar einen Uberschuss von 2009 Punkten auf.

Eine'Untersuchung der Fauna liegt nicht vor, Aussagen Gber Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt
kénnen demzufolge nicht gemacht werden. Aufgrund der (iberwiegend okologisch eher geringwertigen
Biotopflachen |st aber davon auszugehen, dass erhebliche Beelntrachtlgungen der Fauna nicht zu erwarten
sind. . _

2.3 * Schutzgut Boden

Von der 5. Plananderung gehen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden aus, die - wie bei allen
BaumagBnahmen - grundsalzllch nicht zu vermeiden sind.

Gegeniiber dem seit 1984 rechtsgiiitigen Bebauungsplan wird der Antell an versiegelter- Fliche
geringfiigig erhdht, da die zusatzliche Planung von Wohnhausern erfolgt. Im Gegenzug WIrd der
groBflachige Lagerplatz entfallen, der heute anthropogen stark lberformt ist.
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Umweitbericht zum Bebauungspian Nr. 14 ,Braunsberq“ / 5. Anderung

Beschreibung des Bestandes und Bewertungl
Bodenaufbau

“In Verldngerung des Lagerplatzes nach SUdosten’verléuft gin schmaler Hohenriicken, der in Richtung
Wendehammer ,Jagdfeld” in ein maBig geneigtes, nahezu ebenes Hanggeldnde iibergeht. Die Obstwiese
“westlich der geplanten ErschlieBungsstraBe liegt auf einen magig nach Siiden geneigten Hang.

Als Ergebnis des Gutachtens der Bodenuntersuchung zur Mdglichkeit der Versickerung von Regenwasser
- (FULLING, Januar 2007) ergeben sich je nach Lage im Plangebiet verschiedene Bodenaufbauten. Im Bereich
des ebenen Lagerplatzes ist bis in ca. 65 cm Tiefe umgelagerter Boden bzw. auf den oberen 15 cm eine
Anschiittung aus Steinen und Sand als Befestigung vorhanden. Die als Grinland genutzten Fidchen weisen
demgegendiber eine ca. bis 25 cm méchtige Oberbodenschicht auf.

Darunter folgen im Allgemeinen bis in ca.-1,2 — 1,8 m Tiefe mehr oder weniger steiniger bzw. sandlger Lehm
iiber dem darunter anstehenden verwitterten Fels der unter</ mittedevonischen Hohenhéfer Schichten.

Bodentypen

Als Bodentypen haben sich im Planungsgebiet Braunerden entwickelt, die stellenweise etwas Staundsse-
Einfluss aufweisen und dort dann gering pseudovergleyt sind. Das Plangebiet wird der Leitbodenassoziation
der Braunerde/ Podsol-Braunerde aus harten Ton- und Schiuffschiefern mit Antellen von Grauwacke,
Sandstein, Quarzit und Phyllit zugeordnet.

Wasserlerchléssigkeiﬂ Versickerung

Das anfallende Wasser der Dachflichen soll dezentral auf jedem Grundstiick einzeln versickert werden was
. grundsatzlich maglich ist. .

Im Bereich der geplanten Baufléche dstlich in Hohe der Verschwenkung der ErschlieBungstraBe steht der
Fels jedoch sehr hoch an, so dass die Versickerung hier nur in flachen Mulden maglich ist. Ansonsten ist der
Bau von Sickergraben (Rigolen) oder Mulden bei fachgerechter Ausfiihrung unproblematisch.

Schadstoffe und Schutzwilrdigkeit

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurde tiberwiegend nur natiirlich gelagerter Boden angetroffen, so

- dass Altablagerungen bzw. Altlasten nicht zu erwarten sind: Lediglich im Bereich des Lagerplatzes ist eine
Anschiittung aus Natursteinschotter vorhanden, die jedoch keine problematlschen Bestandteile wie
- Bauschutt, Asche, Schlacke 0.4. aufweist.

Die digitale Bodenbelastungskarte des Rheinisch-Bergischen Kreises von 2004 dient der Einschétzung der
Schadstoffgehalte fiir Bdden. Danach ist die Vorsorgewertiiberschreitung bei Schwermetallen, wie sie
nahezu fiir das gesamte Kreisgebiet ermittelt- wurde (Umfang der Uberschreitung ist maBgeblich durch den
pH-Wert-Status gekennzeichnet) auch fiir den Bereich Braunsberg dargestelit. Die Bodenbelastungskarten
weisen keine Uberschreitung der MaBnahmenwerte fiir Griinland und keine Uberschreitung der Priifwerte fir
Kinderspielflichen (die empfindlichste Nutzung des Wirkungspfades Boden-Mensch) auf. .

GemiB der Karte der Schutzwiirdigen Bdden von Nordrhein-Westfalen sind im Plangebiet und in seinem
engeren Umfeld keine schiitzenswerten Béden vorhanden. : :
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 14 . Braunsherg“ / 5. ﬂnderung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

~ Mit Versiegelungen, Bodenumlagerungen sowie Verdichtungen ist allgemein ein Verlust versickerungsfahiger

Flachen und Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt verbunden. AuBerdem entfallt die Funktion des Bodens

~ als Lebensraum auf den versiegelten Flachen. Durch Verdichtungen und Bodenumlagerungen erfolgen auch
dariiber hinaus Beelntrachtlgungen des Bodens.

~ Insgesamt sind jedoch keine — Uber das iibliche, hier lokal eng begrenzte MaB hmaus erhebllchen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum Ausgleich

o Eine Begrenzung der Beeintrachtigungen infolge von Versuegelungen wird im Bebauungsplangeblet durch die
Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ 0,4) erreicht. :

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen Hinweise zu allgemeinen
SchutzmaBnahmen fir Boden. Insbesondere ist danach der Oberboden zu sichern und vor Ort wieder zu
verwenden. Eventuell vorhandene Kontaminationen miissen entfernt werden und das Einbringen von
,verunrelnlgtem Boden ist untersagt

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb von Versickerungsanlagen (Rigolen, Mulden) ist durch die -
fachgerechte Herstellung und Pflege dauerhaft zu gewdhrleisten (FULLING, Bodenuntersuchung zur
Maglichkeit der Versickerung von Regenwasser, 10.1.2007). Etwa sind die lehmigen Wand- bzw.
Bodenflichen von Sickergraben und Mulden gut aufzurauhen und Verdlchtungen u vermelden Auftretende
Schlammablagerungen miissen sténdig entfernt werden.

24 Schutzgut Wasser

Von der 5. Plananderung gehen grundsatzlich kelne erhebllchen Beemtrachtlgungen auf das Schutzgut
Wasser aus.

Gegenuber dem seit 1984 rechtsgumgen Bebauungsplan wird zwar der -Anteil an verSIegeIter Flache
durch die zusétzlich vorgesehenen Wohnhuser erhdht, aber zur Verringerung das auf den Dichern
anfallende Niederschlagswasser dezeniral versickert. Dieses gilt sogar fir den gesamten
Anderungsbereich, was gema8 der Planung von 1984 noch nicht der Fall war. Das auf der StraBe
anfallende Wasser wird nach wie vor in den bereits ersteliten Mischwasserkanal eingeleitet.

Beschreibung des Bestandes und Be wertung

Im Plangebiet sind keine Quellen oder Oberflachengewasser vorhanden. Auch in den Aufschliissen, die im
Rahmen der Bodenuntersuchung zur Méglichkeit der Versickerung von Regenwasser (FULLING, Januar
2007) erstelit wurden, ist kein Grundwasser angetroffen worden. Bei den drtlichen Verhéltnissen ist erst in
mehr als 4 bis 6 m Tiefe im Fels Kluftgrundwasser zu erwarten.

Im_ siidwestlichen Bereich des PIananderungs-Gebletes (heutige Obstwiese) kommt es nach starken
Regenféllen und Schneeschmelzen zu einem drtlich und zeitlich begrenzten Sickerwasserstau (Haftwasser),
‘was aber filr die Moglichkeit einer Versickerung ohng Bedeutung ist. :

Das Bebauungsplangebiet liegt in keiner Wassérschutizone.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan_Nr. 14 .. Braunsherg” /5. Anderung

- Prognose bei Durchfiihrung der Planuny

“Mit der Planungsanderung sind — gegeniiber dem seit 1984 bereits rechtskraftlgen Bebauungsplan kelne
erheblichen Begintrachtigungen des Schutzgutes Wasser verbunden. Das im Plangebiet auf den Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser wird dezentral Giber die belebte Bodenzone innerhalb des Plangebietes
versickert und so wieder dem Naturhaushalt zugefiihrt. Dies ist ein Fortschritt gegeniiber der rechiskraftigen
Planung von 1984, wonach das Dachflachenwasser abgefiihrt und in den Mischwasserkanal eingeleitet
werden solite. Das auf den StraBenflichen anfallende Niederschlagswasser wird jedoch in den bereits -
realisierten Mischwasserkanal eingeleitet. . '

. Durch die Versickerung von Niederschlagswasser ergeben sich entsprechend der"ZieIsteIIung eher positive
Auswirkungen auf den vorhandenen Grundwasserhaushalt. Versickertes Nlederschlagswasser wird {iber das
naturllche Hanggefalle dem Braunsberger Bach zugefihrt. :

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausgleich

Als Vermeldungs- und MinderungsmaBnahme wird das auf Ddchern anfallende Nlederschlagswasser geman
§ 51a LWG NW durch Versickerung iiber die belebte Bodenzone — in dezentralen Mulden bzw. Rigolen
innerhalb der einzelnen Grundstiicke - wieder- dem Naturhaushalt zugefihrt . Die Rigolen unterhalb der
" Mulden bestehen aus einem kiesgefiiliten und m|t Oberboden abgedeckten Graben.

Darilberhinaus wird vorgeschlagen,  Stellpkitze, Zufahrten und Wegefldchen mit sickerféhige
Oberflachenbefestigungen zu erstellen. Der Wirtschaftsweg innerhalb der Ausgleichsflache ist zwingend in
wassergebundener Wegedecke o. 4. herzustellen.

25 ‘Schutzgut Klima/ Luft

- Von der 5. Plandnderung gehen grundsatzllch keine erheblichen Beemtrachtlgungen auf das Schutzgut
Klima/ Luft aus.

' Gegenuber dem seit 1934 rechtsgultlgen Bebauungsplan werden nur wenige Wohnhauser zusatzlich
geplant, die sich nur unwesentlich auf das Gelandeklima (Erhitzung iiber versiegelter Fliche, Hemmung
-des Kaltluftabtlusses) sowie durch Emissionen auf dle Luftqualitét auswirken.

Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Die aktuell Uberplante Freifliche ostlich der vorgesehenen ErschlieBungssiraBe sollte .gemédB dem
rechtskraftigen Bebauungsplan von 1984 als Fldche fiir die Landwirtschaft erhalten bleiben. Danach wiirde
weiterhin ein Freiraumklima bestehen, mit einer Kaltluftentstehungsfldche im Bereich des Griinlandes. Aus
- Richtung Braunsberg evil. abflieBende Kaltluft wird nach wie vor von dem Geholzbestand der erhalten
blelben soll, im Bereich des heute vorhandenen Lagerplatzes gestaut

- Die Iokalkllma_tlsche Bedeutung der Plandnderung fiir die umllegenden Wohngebiete ist aufgrund der
Kleinftachigkeit und Lage vernachldssigbar. Die neugeplanten Gebdude zwischen der ErschlieBungsstraBe
und dem vorhandenen Gehdlzbestand stellen zwar eine zusatzliche Barriere fiir den Kaltluftabfluss dar, ihre
GroBe ist aber nur gering. ' '

Die Luftschadstoffgrundbelastung ist groBraumig betrachtet insgesamt eher gering und diirfte Kleinrdumig
durch die Filterwirkung der vorhandenen umliegenden Grilnland- und Waldflachen eher noch geringer sein.
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Umweltbericht zuni Bebauungsplan Nr. 14 .Braunsberg” /5. 'A'nderung

| Prognose bei Durchfiihrung der Planung

-Durch die Versiegelung von Griinland- bzw. Lagerflichen, die ohne die 5. Plandnderung erhalten wiirden,
wird das Geldndeklima im Grundsatz negativ beeintréchtigt, da die Verdunstungsrate vermindert und die
Lufttemperatur erhght wird. AuBerdem sindt mit der Bebauung des Bereiches zwischen ErschlieBungsstrafie
und Geholzbestand ein Verlust kaitluftproduzierender Fldchen sowie eine Verdnderung des Kattluftabflusses
und des horizontalen Luftaustausches infolge der Barrierewirkung der Baukérper verbunden. Da sich jedoch
keine weiteren Wohngebiete anschlieBen, ergeben sich durch den maglichen Kaltluftstau allenfalls negativen
Auswwkungen auf diese Wohnh&user selbst und nlcht auf andere.

Auf die vorhandene grofiraumig eher gute Luftqualitat ergeben sich keine messbaren Auswwkungeh
Kleinraumig kénnen unmlttelbar angrenzende Grunland- und Waldftachen magliche negative Auswirkungen
weiter mindern.

Geplante MaBnahmen zur Verméidung, Verringerung und zum Ailsgleich

Das Klima ist ein nach § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB im Rahmen der-Bauleitplanung zu beachtender offentlicher
Belang. Die Bebauungsplanung hat dabei die Aufgabe, zum drtlichen Klima- und Immissionsschutz
beizutragen. Im Sinne der Planungsleitlinien des § 1 Abs. 5 BauGB sind dabei negative Auswirkungen auf
das Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen zu vermeiden. :

Das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept als Grundiage des spateren rechtsverbindlichen Bebauungsplans
hat bestimmite Kriterien zu erfiillen, die dem Anspruch einer klimagerechten Neubesiedlung entsprechen.

Minimiert werden kdnnen ~die mdglichen Beeintrachtigungen durch die Klimagiinstigen, lockeren
Bebauungsstrukiuren sowie durch den Erhalt und Ausbau von Gehdlz- und StraBenbaumpflanzungen.
Weiterhin werden sich die Reduktion der Verkehrs- und: Hausbrandemissionen (u.a. durch den Einsatz
energiesparender Heizungssysteme) positiv auswirken. '

26 Schutzgut Landschaft und Erholung

Von der 5. Plananderung gehen grundsatzlich keine erheblichen Beemtrachtlgungen auf das Schutzgut
Landschaft und Erholung aus. .

Gegeniiber dem seit 1984 rechtsgiiltigen Bebauungsplan soll lediglich der Bereich zwischen der
ErschlieBungsstrafe und .dem am norddstlichen Rand des Gebietes liegenden Bdschungsgehdlz
zusatzlich iiberbaut werden. Dadurch entfallt im Wesentlichen ein landschaftsasthetisch unattraktiver
und fiir die Erholung unrelevanter Lagerplatz. Die neu konzipierten. Gebaude bilden zwar den neuen
~ Ortsrand, sind aber gegen die freie Landschaft zum grofien Teil durch das Bdschungsgeholz
sichtgeschiitzt. Durch die Anlage der ErschlieBungsstrafie ergibt sich eine Wegeverbindung, dle vorher
aber auch bereits durch die Rechtskraft des Bebauungsplans von 1984 gesu:hert war.

Beschrelbung des Bestandes und Bewerlung

Die durch die Wohnbebauung zusétzlich iiberplante Fldche besteht neben Griinlandfldchen hauptséchlich aus
einem unbefestigten, Gffentlich nicht zuganglichen Lagerplatz. Der Platz ist Giberwiegend leer. Kleinflachig
finden sich. hier Mieten aus Holzabféllen und gerodeten Baumstubben. In Bezug auf die Wahrehmbarkeit
- dieser eher unattraktiven Fléche ist zu bemerken, dass insbesondere das auf der angrenzenden Bdschung
_stockende Feldgeholz einen Einblick auf den Lagerplatz aus nord-ostlicher Richtung von der freien
' Landschaft her verhlndert
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 14 ., Braunsberq” /5. ﬁnderung |

Die Wahrnehmungsmdglichkeit der zusatzlich zu Giberbauenden Flachen beschrankt sich somlt hauptsachllch
auf die Anwohner der angrenzenden Wohngebiete in ,Braunsberg®.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

~In Hinsicht auf das Schutzgut Landschaft kommt es durch die Umsetzung der Bebauungsplanung
naturgemaB zu einer Beeintrdchtigung. Diese ist aber als gering einzustufen, da die im Zuge der 5.
Plandnderung neu zu bebauenden Flache (Lagerplatz) bereits eine gut funktionierende Ortsrandeingriinung
(Béschungsgehélz) aufweist und ansonsten nur an bereits bebaute bzw. planungsrechtlich bereits gesicherte
Bauflachen angrenzt. Eine deutliche Wahrnehmung einer Beemtrachtlgung des Landschaftsbildes erfolgt
daher nur lokal eng begrenzt.

In Hinsicht auf die Erholung ist — durch die Kleinflachigkeit und Orisrandlage der neugeplanten .
Wohnbebauung - keine erhebllche Auswirkung durch den Verlust von Landschaft festzustellen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum Ausgleich
Alle an die freie Landschaft bzw. Griinflichen angrenzenden WohnbaUﬂiicheh sollen gine Eingriinung der
Gérten in Form von Schnitthecken erhalten. Die ebenfalls am Ortsrand liegende Ausgleichsflache (Extensiv-
Wiese) erhdlt eine Strukturierung durch hochstdmmige Laubbdume, die ebenfalls zur Elngrunung des
‘Ortsrandes beitragen. :
2.7 Schuizgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Als ‘Kultur- bzw. Sachgut isf die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Fldche in Form vom ‘Lager- und
Griinlandfldche festzustellen. Konkrete Hinweise auf Bodendenkméler im Plangebiet liegen derzeit nicht vor.

- Prognose bei Durc_hfiihrung der Pla‘nuhg

In Hinsicht auf das Schutzgut Kultur- und Sachgilter sind mit der Planung Verluste von landwirtschaftlichen
Nutzflachen verbunden. Es entfallen ca. 1.160 m? Griinlandfléche und 1..240 m2 Lagerflache.

Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum Ausgleich
Die auch zukiinftig mogliche Nutzung der Iandwntschaftllchen Flachen ostllch des Plangebletes sowie die
- Andienung der Teichanlagen am Braunsberger Bach -wird durch die Anlage eines Wirtschaftsweges
berlicksichtigt, der ausgehend von der ErschlieBungsstraBe iiber die zukiinftige Ausgleichsfldche fiihrt.
..Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkméler zutage treten, sind diese gem3B §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden. Aus diesem Grund

erfolgen im Anschluss an die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Hinweise zu allgemeine
SchutzmaBnahmen fiir Bodendenkmaler

28 Wechselwirkungen zwischen dén Schutzgiitern

Erhebllche planungsrelevante Wechselwwkungen zwischen den Schutzgiitern smd nach derzeitigem
Kenntnisstand n|cht zu erwarten.

HAACKEN + HAMMERMANN - ' L Seite 11 von 17

Landschaftsarchitekten / Ingenieure - Gertrudisstr. 18 - 42651 Solingen. - Tel. 0212/2543506 Fax 0212/ 2543502



Umwelthericht zum' Bebauungsplan Nr. 14 .Braunsberg“ [5. i'\nderung

3 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (NULL-VARIANTE STATUS Quo-
PROGNOSE)
gem Punkt 2 b der Anlage 1 (zu § 2 Ahs 4,8§2a und 4 c) BauGB 2004/06

Es gibt keine Anzeichen dafiir, dass sich bei Nichtdurchfiihrung der 5. Plandnderung an dem heutigen
Zustand der gednderten Flachen im Bebauungsplangebiet etwas Wesentliches dndern wiirde. Léngerfristig
bliebe es bei der intensiven Nutzung der groBflachig vorhandenen Griinlandflichen als Weide oder Wiese
sowie der Nutzung als Lagerplatz. Ohne Planénderung wiirde die vorgesehene ErschlieBungsstraie — geman
der Rechtskraft des Bebauungsplans von 1984 — geringfiigig anders verlaufen. Die geplante, aber noch nicht
- umgesetzte Bebauung auf der Obstwiese westlich davon ist dementsprechend fast unverdndert :

4 ERGEBNIS DER PRUFUNG: ANDERWEITIGER PLANUNGSVARIANTEN
- gem. Punkt 2 d) der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2 a und 4 c) BauGB 2004/06

Die Bebauungsplanvariante, die der weiteren Bearbeitung zur Bauleitplanung zugrunde liegt, wurde vom
Ausschuss fiir Stadtentwicklung am 26.6.1996 beschlossen. = '
Insgésamt wurden drei Varianten auch von den Tragern Offentlicher Belange gepriift, die smh im
Wesentlichen auf den Verlauf der geplanten ErschlieBungsstraBe beziehen. Die vorliegende 5. Plananderung
als Veranlassung fir das aktuelle Bebauungsplanverfahren wurde im Laufe eines mehrjéhrigen
Planungsprozesses entwickelt und der erforderlichen Umweltpriifung unterzogen.

5 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG UND SCHWIERIGKEITEN :BEI DER ERMITTLUNG
' gem. Punkt 3 a) der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2 a und 4 ¢) BauGB 2004/06

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten,
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans (gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB).
Er dient damit der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials (im Sinne des § 2 Abs. 3
BauGB).

-Der Umweltberlcht bildet gem. § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Planentwurfes,
die dem Entwurf des Bebauungsplans beizufiigen ist. Er wird im Laufe des Planungsprozesses insbesondere
durch die Beriicksichtigung der Ergebnlsse aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung bis zum Ende des
Verfahrens fortgeschrieben.

_Er zeigt auf, wie die Umweltbelange in dieser Planung - auch aufgrund von speziell angefertigten
Umweltgutachten. (Geohydrologie/ Versickerung, Landschaftspflegerischer ‘Begleitplan) — sachgerecht
beriicksichtigt und aus okologischer Sicht als abwagungserheblich gewichtet worden sind, bevor sie in den
Prozess der Abwagung mit anderen Belangen einbezogen wurden.

~ Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittiung.
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Umwéltbericht zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Braunsberg” [5. ﬂnderung

6 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)
' gem. Punkt 3 b) der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§2a und 4 c) BauGB 2004/06

Nach § 4c BauGB haben die: Gemeinden die  erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfilhrung des  Bauleitplanes eintreten konnen, zu iiberwachen. So sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswwkungen frihzeitig ermittet werden, um  geeignete
‘AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kinnen. o
(Umwelt-)Behérden sind gem. § 4 Abs. 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern ihnen
Erkenntnisse {ber derartige Umweltauswirkungen bei der Durchfilhrung des Bauleitplanes vorliegen.

Die festgesetzten Schutz-, Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen werden im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes z.B. durch Abnahmen zumindest einmalig und stichprobenartiy gemB den
Zusténdigkeiten innerhalb der Stadtverwaltung auf Vollzug Gberprift.

Die geplante Ausg leichsmaBnahme in Form der Extensivierung einer Griinlandfliche sowie die Anpflanzung
von hochstdimmigen Laubbdumen wird im Rahmen der Abnahme durch die Stadt Wermelskirchen
~ kontrolliert. Voraussichtlich wird zwischen dem Hauptgrundstiickseigentiimer und der Stadt Wermelskirchen
im ErschlieBungsvertrag die Durchfilhrung der Ausgleichs- und PflegemaBnahmen geregelt. Danach erfolgt
eine turnusmégige Kontrolle der Einhaltung der vertraglichen Regelungen durch die Stadt Wermelskirchen
" und die Funktionserfiillung der MaBnahme.

Hinweise
Um vorsorglich unvorhergesehene, méglicherweise nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind fiir

die Durchfiihrung der Bebauungsplananderung unter den Hinweisen MaBnahmen aufgefiihrt, und zwar fir die
Falle, wenn bisher nicht absehbare Bodendenkmale/-funde oder Bodenverunreinigungen auftreten sollten.

Unvorhergesehene Umweltauswirkungen

Nach dem jemgen Stand der Planung sind aufgrund “der vorangegangenen Untersuchungen keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Dennoch soll 5 Jahre nach der Plandurchfilhrung (berpriift werden; ob unvorhersehbare erhebliche
nachteilige Auswirkungen und Beeintrachtigungen aufgetreten sind.
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7  ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES .
gem. Punkt 3 c) der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2 a und 4 c) BauGB 2004/06

Kurzheschreibung des Vorhahens:
| Plananderung mit Auswelsung Zusétzlicher Wohn- und Kompensationsflachen statt FIache fiir die
Landwirtschaft

Beschreibung der Umweit: ,
Das Gebiet der 5. Planénderung im Bereich uberplanten .Flache fiir die Landwirtschaft“ wird durch intensiv -
genutzte Grunlandflachen einen unbefestigten Lagerplatz sowie eine gehdlzbestandene Béschung gepragt

Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung und geplanter
Umfang der Kompensationsmafnahmen

Schutzgiiter ' Kurzerlaulerung

1. . Schutzgut Mensch, seine Keine erhebliche Beeintrachtigung hinsichtlich Larm und
Gesundheit und Schadstoffen .
Bevilkerung o '

Vermeldung, Verminderung, Ausglelch
. Beachtung der aktuellen Warmeschutzvorschnften
(insbesondere der Energieeinsparverordnung EnEV)

2. Schutzgut Tiere/ Pflanzen, |  Keine erheblichen Beeintrachtigungen durch den Verlust von

biologische Vielfalt potentiellen Biotopflachen infolge Versiegelung durch Gebaude

und Verkehrsflichen (vollstandige Kompensation im Gebiet).

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

. Anlage einer extensiv zu pflegenden Wiese als
.Ausgleichflache, angereichert durch 7 hochstdimmige
‘Laubbdume, Einzdunung, vertragliche Sicherung der Pflege |

. Erhaltung des Boschungsgeholzes im Nordosten des
Plangebietes

. AIIgememe SchutzmaBnahmen flir vorhandene Baume/
Gehoize

o Baumpflanzungen (15 Stck.) im Beréich der
Verkehrsflachen

e Anpflanzung von Schnitthecken am Rand der
Wohnbauflachen (an Grundstiicksgrenzen in Richtung
Landschaftsschutzgebiet)

o Vorschlige zur landschaftsvertraglichen Gestaltung von'
Stiizmauern und Baschungen, der Gestaltung von
Vorgarten sowie der Begriinung von Miillboxen, Carports
und fensterlosen Wanden
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 14 ,,Bi'aunsbérg“ /8. ﬁnderung

3. " Schutzgut Boden Beeintrachtigung durch Bodenversiegelung/ Bodenumlagerung/
' ‘ Verdichtung

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

e - Vermeidung der Verdnderung schédlicher physikalischer
Bodenveranderungen (msbesondere ur Erhaltung der
Versickerungsfahigkeit, s. Kap. 2.3)

e Allgemeine BodenschutzmaBnahmen (ua. -
‘Wiederverwendung von Oberboden)

. Beschrankung der versiegelten FEichen durch GRZ 0,4

4.  Schutzgut Wasser . Keine erhebliche Beeintrachtigung infolge der Versickerung bzw.
Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

. Einleitung des Niederschlagswassers der Dachflachen gem.
§ 51a LWG in dezentrale Regenversickerungsanlagen
jeweils auf den Grundstiicken (Mulden, Rigolen —
Versickerung iiber die belebte Bodenzone)

. Herstellung des Wirtschaftweges innerhalb der .
Ausgleichsflache als wassergebundene Wegedecke

) Fiir offene Stellpldtze, Zufahrten und Wege Empfehlung der
Verwendung von Materialien, die eine Versickerung von
Oberflachenwasser ermﬁglichen

5. Schutzgut Luft/ Klima Keme erhebllche Beelntrachtlgung infolge zusatzllche
Versiegelung und Emissionen

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:
. Erhalt und Ausbau von Gehdlz- und Baumpflanzungen (15
StraBenbaume,.7 Baume in Ausgleichsfléche)

e Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen (ua.
durch den Einsatz energiesparender Heizungssysteme)

6. Landschaft und Erholung Keine erhebllche Beeintrichtiqung mfolqe der zusétzlichen
Bebauung am Ortsrand

Vermeidung, Verminderung, AuSgIeich:
.o Erhaltung des landschaftsbildpragenden und
ortsrandeingriinenden Boschungsgehdizes

e - Anpflanzung von Schnitthecken an den zum
Landschaftsschutzgebiet exponierten Grundstiicksgrenzen

. Anpﬂanzung von Einzelbdumen innerhalb der
Ausgleichsflache

. Anpflanzung_StfaBenbiiumen

1. » Schutzgut Kultur- und | Keine ermebliche Beeintrachtigung
Sachgiiter : o '
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WechseIWirkungen zwischen den Erhebliche planungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern - ~ Schutzgiitern sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten :

Prognose bei Nlchtdurchfuhrung der 5. Plandnderung (Null-Variante):

Erhaltung des heute vorhandenen intensiv nutzbaren Griinlandes bzw. des Lagerplaizes

Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmiglichkeiten:

Die 5. Planénderung beruht auf den Ergebnissen der friihzeitigen Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
von 1994, wobei insgesamt vier Vananten im Wesentlichen zur Trassenﬂ]hrung der ErschlieBungsstrae -
gepriift wurden _ ' :
Methodik der Umweltpriifung Schwnerlgkelten bei der Ermlttlung : :
Bei der Aufbereitung des Abwagungsmaterials (u.a. Gutachten, Fachpldne) bestanden keine Schwierigkeiten.
Monitoring:

Zur Einschatzung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen ist die Planung bzw. Umsetzung
durch Fachbehdrden bzw. die Stadt auch zukiinftig angemessen zu priifen
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Inhalt der Bebauungsplananderung

Das vorrangige Ziel dieser Planung ist die 5. Anderung des seit 1984 rechtverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Braunsberg”.

Die Anderung bezieht sich auf die &ffentliche Verkehrsflache als Ringschluss zwischen der
Strafle ,Jagdfeld” und der alten Hofschaft Braunsberg. Westllch und o6stlich davon werden
Wohnbauflachen schaffen.

Mit den planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen wird eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung fiir den Bestand und den neu Uberplanten Bereich erreicht.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Braunsberg* wird
die Art der Nutzung wie bisher als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet soll in erster Linie das Wohnen geférdert werden, so
dass die gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Sinne des
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil der Plananderung werden.

Dem stadtebaulichen Gesamtziel folgend, wird eine aufgelockerte Bebauung in Form von
Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise ausgewiesen, die sich in die bestehende
héngige Gelandesituation einpasst.

Die Anzahl der Wohneinheiten wurde auch im Hinblick auf das Stellplatzangebot beschrankt. -

| Beurteilung der Umweltbelange

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass erhebliche planungsrelevante Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden sind. Bei Nicht-
Durchfuhrung der Planung ist keine Anderung des heutigen Zustands zu erwarten.
Erhebliche Auswirkungen durch die Planung sind nicht zu erwarten. Die MaRnahmen zur -
Uberwachung (Monitoring) beschrénken sich daher auf die Kontrolle, ob die Umsetzung der »
- 6kologischen KompensationsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes erfolgt ist.
Der Landschaftsplan folgt mit seiner Darstellung des Landschaftsschutzes der -
Bebauungsplanabgrenzung. Hier ist eine geringfigige Anpassung des Landschaftsschutzes
innerhalb des Landschaftsplanes des Kreises erforderlich.

Regenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Regenwasser, das auf den privaten Wohnbauflachen anfallt, ist unmittelbar
vor Ort zu versickern. Durch das entsprechende Bodengutachten wurde die Sickerfahigkeit
des Bodens nachgewiesen. In der Versickerungsstudie wird die Anordnung von Mulden und
- Rigolen dargestellt. Diese sind im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Anzeigeverfahrens
der jeweiligen Wohnbebauung nachzuweisen.

Der Hinweis zur Versickerung vor Ort und zum Bodenschutz innerhalb der
Versickerungsanlagen befindet sich wie folgt in den textlichen Festsetzungen:

,Das gesamte, auf den befestigten Flachen (Dachflachen, Stellplatzen, Zufahrten, Zugéngen,
Wegen und Terrassen) anfallende Niederschlagswasser muss auf dem jeweiligen
Grundstuck Uber dezentrale Mulden, Muldenrigolen oder Rigolen unmittelbar vor Ort
versickert werden. Der d. Hinweis zur Herstellung und Pflege ist zu berucksmhtlgen und
einzuhalten.”

Weitere Aussagen zur Art und der technischen Ausfiihrung der Versmkerungsanlagen sind
der belgefugten Anlage ,Versickerungsstudie” zu entnehmen.



Ergebniss der Abwigung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung haben die Behérden, die Triger offentllcher Belange
und die Offentlichkeit Anregungen vorgetragen. Hierbei kam es im Wesentlichen zu
redaktionellen Veranderungen und Anpassungen. Sie dienen dem besseren Verstandnis und
der Klarheit. Die Grundziige der Planung wurden dadurch nicht berihrt.

" Auf dem Grundstiick des Einwenders 1 wurde der urspringlich erhaltenswerte Baum aus
den Darstellungen der Bebauungsplananderung heraus genommen.

Die Anregungen zum StraRenausbau werden mit- den Anliegern abgestimmt, wenn die
Ausflihrungsplanung nach Abschluss eines ErschlieBungsvertrages, vorliegt.

Umlegung

- Das Umlegungsverfahren wurde 1997 angeordnet. Erst durch ‘den Bau des
Mischwasserkanals in der geplanten Verkehrsflaiche 2005 wurden das Planverfahren und
somit auch die Umlegung wieder angeschoben.

In  Kenntnis der Inhalte des angestrebten Planungsrechts wurden = weitere
Umlegungsgesprache gefihrt und gemeinsam die amtliche Umlegung vereinbart. Das
Umlegungsverfahren kann auf der Grundlage der rechtsverbindlichen Planinderung weiter
verhandelt vertraglich gesichert und abgeschlossen werden.

Verfahrensablauf

29.09.1994 (Rat) Aufstellungsbeschluss und Beschluss einer Veranderungssperre
07.10.1994 . ~ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Einladung zur
Burgerversammlung »

26.10.1994 Frihzeitige Beteiligung in Form einer Burgerversammlung
11.10. - 14.11.1994 Fruhzeitige Beteiligung der TOB und Nachbargemeinden -

26.06.1996 (StuV) Beschluss der Planvariante 4
13.01.1997 (Rat) v Beschluss der Umlegung

2003/2005 ErschlieBungsplanung / Auftragserteilung durchs Tiefbauamt

Nov. 2005 Vertrag zwischen Tiefbauamt/SAW und Hauptgrundstiickseigentiimer
zur Verlegung des Kanals unabhangig von der Rechtskraft des
Bebauungsplanes :

1996-2005 Keine weitere Bearbeitung der Bauleitplanung.

03.12.2007 (StuV) Vorstellung des bisherigen Planverfahrens und ausfuhrliche
o Erlauterung der erarbeiteten Planinhalte
15.11.2007 der Umweltausschuss nimmt den landschaftspflegerischen Fachbeltrag
und den Umweltbericht zur Kenntnis

30.10.2006 (Rat) Erneuter Aufstellungsbeschluss zur Rechtssncherhelt und Beschluss
' der éffentlichen Auslegung
18.01. - 22.02.08 Offenlage und Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und TOB

Im StuV am 05.05.08 und im Rat am 23.06.08 wurden folgende Beschlisse gefasst:
» Abwé&gung der Anregungen zur Offenlage _
e Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Braunsberg*



Zur Beschlussfassung wurden folgende Originale in der Sitzung ausgehangt und
bereltgelegt '

. 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Braunsberg“ / M. 1:500, farbig
die Begrindung -mit dem Umweltbericht
die zusammenfassende Erklarung
die Fachgutachten

Wermelskirchen, den .........
Der Blrgermeister '
In Vertretung

Jurgen Graef
Beigeordneter



