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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplans ist die geplante
Ergénzungssatzung nach § 34 (4) 3 BauGB "Grunewald" zur rechtskréftigen
Innenbereichssatzung gemald 8 34 (4) 1 BauGB "Grunewald". Das Planerische VVorhaben liegt
im Rheinisch-Bergischen Kreis, sudlich der Stadt Wermelskirchen in der Ortslage Grunewald
(siehe Abb.1; roter Umring). Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten der Ortslage und
umfasst eine bereits bestehende Wohnlage mit Garten und einen Teilbereich der bestehenden
Erschlielungsstralle. Durch die vorliegende Ergénzungssatzung, soll planerisches Baurecht fir
eine zweite Bebauung auf dem Gartengrundstiick erwirkt werden.

Die an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung der Ortslage ist durch eine rechtskraftige
Innenbereichssatzung (8 34 BauGB) stadtebaulich geregelt.

Die Stadt Wermelskirchen beabsichtigt die vorhandene Innenbereichssatzung im Anschluss an
die bestehende Bebauung zu erweitern und abzurunden. Als geeignetes Planungsinstrument zur
Schaffung von Baurecht auf dieser Flache wurde die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB gewabhlt.

Die Ergénzungsflache liegt im planungsrechtlichen AuRenbereich und soll durch die
Ergdnzungssatzung in den baulichen Innenbereich einbezogen werden. Fir das insgesamt
ca. 1.745 m? grolie Plangebiet soll hierdurch Planungsrecht fiir eine Ergdnzung und Abrundung
der bestehenden Bebauung, durch bis zu zwei freistehende Wohngebdude mit maximal zwei
Wohneinheiten im ortstypischen Charakter ermdglicht werden. Innerhalb der geplanten
Ergénzungssatzung befindet sich bereits ein Wohngeb&ude, das mit den Nebenanlagen (Garage,
Carport, teilw. Bienenhaus) und Zuwegungen eine Flache von ca. 560 m? beansprucht. Der
bestehende Garten nimmt ca. 1.135 m? und die Offentliche ErschlieBungsstraBe ca. 50 m? an
asphaltierter Stralenflache in Anspruch. Gehélzstrukturen sind in Form von Gartenziergehdlzen
und Obstbdumen auf dem Gartengrundstiick betroffen. Neben den Gartengehdlzen sind keine
weiteren Gehdlzstrukturen im Plangebiet vorhanden.

Der maximale Flachenverbrauch fir die mogliche Bebauung inklusive Nebengebdude wird auf
40 % festgesetzt (GRZ 0,4 / § 17 BauNVO). Fir den Flachenverbrauch durch Zufahrtsflachen,
Wegeflachen und Terrasse kann die zulassige Grundflache um 50 % Uberschritten werden, so
dass diesbeziiglich mit 60 % Versiegelung gerechnet wird (8 19 (4) BauNVO).

Im Plangebiet werden ca. 50 m? von der bestehenden 6ffentlichen Stralle beansprucht. Fir die
Bebauung und Versiegelung steht eine ca. 1.695 m? groRRe Fl&che fur zur Verfligung. Fir diese
Flache resultiert eine Versiegelung von maximal rd. 1.017 m2. Die verbleibenden Flachen in
einer GrolRe von ca. 678 m2 werden gértnerisch gestaltet, bzw. mit Kompensationsmalinahmen
belegt. Die ErschlieRung erfolgt Uber die Kreisstrale 16 und die daran anschlielenden
Erschliefungsstrale in Grunewald, (ber die auch die Wohnlagen der bestehenden
Innbereichssatzung Grunewald erschlossen werden.



Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Ergénzungssatzung Ortslage Grunewald in Wermelskirchen -2-

Aus dem Planungsvorhaben resultiert gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
Landschaftsgesetz NW (LG NW) ein Eingriff in Natur und Landschaft. Der Verursacher eines
Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Eingriffe zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe
auszugleichen oder zu ersetzen. Die Auswirkungen sind gemal} 8§ 1a des Baugesetzbuches in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz sowie § 4 und 6 des LG NW darzustellen und zu
bewerten. Dartiber hinaus werden erforderliche KompensationsmalRnahmen vorgeschlagen, die
als Festsetzungen in der Erganzungssatzung Bertcksichtigung finden.

Ziel des Landschaftspflegerischen Begleitplanes ist es, eine Bewertung des geplanten
Vorhabens aus landschaftspflegerischer Sicht vorzunehmen und die erforderlichen Malinahmen
festzulegen, um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und zu vermindern bzw. um
unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen sowie das Landschaftsbild
wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Mit der Erstellung des Landschaftspflegerischen Begleitplans wurde das Ingenieurbiiro fur
Landschaftsarchitektur, Dipl.-Ing. Sven Berkey beauftragt.

1.2 Aufstellung und Verfahren

Gemal} § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung einer Satzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 3 die
Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB anzuwenden. Der Entwurf der Satzung wird dementsprechend gemal 8 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats Offentlich ausgelegt. Die beruhrten Trager o6ffentlicher
Belange werden beteiligt und von der Burgerbeteiligung in Kenntnis gesetzt. AnschlieRend
erfolgt die Abwagung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Burger.

Abb. 1: Lage im Raum
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Quelle: Ubersichtsplan, Verbandgebiet des Wupperverbandes M.i. 0. 1:75.000
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1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das insgesamt ca. 1.745 m? grof3e Plangebiet, liegt ostlich von Dabringhausen im Suden der
Ortslage Grunewald auf einem bereits bebauten Privatgrundstick.

Das am Ortsrand befindliche Plangebiet betrifft ein Wohnhaus mit Gartengrundstiick und liegt
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft am topographisch tiefsten Punkt der Ortslage
Grunewald. Im Osten grenzt die bestehende Bebauung der Ortslage Grundwald an. Im Norden
wird das Plangebiet von einer hanglagigen Grunflache eingefasst, die im weiteren Verlauf an
einen Waldrand stof3t. Im Westen befinden sich aulRerhalb der geplanten Ergédnzungssatzung
gartnerisch gestaltete Bereiche. Im Siiden begrenzt landwirtschaftlich genutztes Griinland die
geplante Erganzungssatzung.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Dabringhausen (4913), Flur 21 auf den Flurstlicken 134,
135 und 220 (teilweise). Die Hohenlage des Vorhabensbereichs liegt durchschnittlich bei
ca. 275 m . NN.

Das Untersuchungsgebiet umfasst einen Umkreis von bis zu ca. 160 m um den Bereich der
geplanten Ergénzungssatzung (Plangebiet). Eventuell darlber hinaus gehenden Beziige und
Aspekte werden im Rahmen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes
miterfasst.

Gegenstand der Eingriffsbilanzierung ist der Bereich der geplanten Erganzungssatzung.

1.4 Methodik

Im ersten Schritt der Untersuchung erfolgt eine kurze Darstellung der relevanten planerischen
Vorgaben (Regionalplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan etc.).

Die Bestandsaufnahme fur die zu untersuchenden Naturfaktoren Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild und Erholung erfolgt auf der Grundlage
vorhandener Unterlagen und im Hinblick auf die durch das VVorhaben zu erwartenden Eingriffe.

Die Ausarbeitung zur Eingriffsbilanzierung erfolgt anhand des ,,Verfahrens zur Uberpriifung
des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen bei Eingriffen in die
Biotopfunktion (FROELICH + SPORBECK, 1991). Der Biotopwert wird auf einer Skala von
0 bis 30 6kologischen Wertpunkten dargestellt.

Innerhalb der Eingriffsanalyse werden die Eingriffe in den Naturhaushalt potentialbezogen
ermittelt und die Eingriffsintensitat bewertet. AnschlieBend werden moégliche MaRnahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie Ausgleich und Ersatz beschrieben bzw. geméald der o.g.
Methode berechnet.

In der Zusammenfassung / Fazit erfolgt die Darstellung der wesentlichen Aussagen des
vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes.
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2. PLANERISCHE VORGABEN

2.1 Regionalplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Koln befindet sich das Plangebiet so wie die Ortslage
Grunewald im allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Darlber hinaus besteht fir das
Plangebiet die Darstellung Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung.

Die Erlauterungskarte des GEP stellt den gesamten Untersuchungsraum als Bestandteil des
Naturparks Bergisches Land dar. Zudem werden Bereiche fiir den Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung (BSLE) mit dem Schwerpunkt Erhalt, Schutz und Sicherung
dargestellt.

2.2 Landschaftsplan / Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb des Gultigkeitsbereiches des
Landschaftsplanes Nr. 2 "Eifgenbachtal” des Rheinisch Bergischen Kreises.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans Nr.2 wird fiir den Bereich der geplanten
Ergdnzungssatzung keine Aussage getroffen. Er liegt nicht innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches.

Das sudliche und westliche Untersuchungsgebiet wird hingegen als Raum fir Anreicherung
einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und gliedernden
und belebenden Elementen insbesondere durch Gehélze und Waldmantel dargestellt. Das
nordliche Untersuchungsgebiet befindet sich im Entwicklungsziel Nr. 1. Fur Bereiche mit dem
Entwicklungszieles Nr. 1 wird die Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen
natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatten Landschaft angestrebt.

In der Festsetzungskarte ist das Plangebiet ebenso aus der Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes ausgenommen. Die unmittelbar ans Plangebiet
angrenzenden Flachen werden als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Diese sind dem
grol3flachigen Landschaftsschutzgebiet "Remscheider Bergland und Dhinnhochflache” (LSG
2.2-1) zuzuordnen. Die Festsetzung des grof3flachigen Landschaftsschutzgebietes erfolgt
aufgrund der Entwicklungsziele fur die Landschaft sowie wu.a. zur Erhaltung und
Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes sowie der
besonderen Bedeutung fur die Erholung.

Dariiber hinaus gehende Festsetzungen fiir das Untersuchungsgebiet werden im gultigen
Landschaftsplan nicht gemacht.

2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen wird das Plangebiet als
Wohnbauflédche dargestellt und ist dem im Zusammenhang bebauten Bereich im Nordosten
(Ortslage Grunwald) zugeordnet.

Das unmittelbar angrenzende Untersuchungsbiet wird im Westen und Suden als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Der daran angrenzende Wald ist als Waldflache verzeichnet.
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Dariiber hinaus wird fur das Untersuchungsgebiet das Landschaftsschutzgebiet (vgl. Kap. 2.2)
abgebildet. Die im Zusammenhang bebauten Bereiche im der Ortslage Grunewald werden
flachig als Wohnbauflache dargestelit.

24 Sonstige Naturschutzfachliche Vorgaben

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete und
Schutzwirdige Biotope gemal Biotopkataster vorhanden. Diese werden im Folgenden
aufgefihrt:

FFH Gebiete / Natura 2000 Gebiete

Das nachstliegende Natura 2000 Gebiet DE-4809-301 "Dhiinn und Eifgenbach" weist eine
Entfernung von ca. 3.km m zum Vorhaben auf und liegt nordwestlich des Plangebietes. Bei dem
Schutzgebiet handelt es sich um die Flusstaler von Dhunn und Eifgenbach, die durch
grol¥flachige Hangwalder, Ufergehdlze und kleinflachige Auenwaélder begleitet werden.

Das Natura 2000 Gebiet DE-4809-301 liegt in einer ausreichenden Entfernung und ist deshalb
vom vorliegenden Vorhaben nicht betroffen.

Naturschutzgebiete / Gesetzlich Geschitzte Biotope / Schutzwirdige Biotope gemaR
Kataster der LANUV

Innerhalb des Plangebietes sind keine Naturschutzgebiete, gesetzlich Geschiitze Biotope und
Schutzwirdige Biotope gemaR Kataster der LANUV verzeichnet.

Das nachstliegende "Gesetzlich Geschtzte Biotop™ GB 4909-018 befindet sich im Nordwesten
und beschreibt eine Seggen- und binsenreiche Nasswiese bei Wenschebach. Das Biotop weist
eine Entfernung von ca. 430 m zum Vorhaben auf.

Im Westen ist sich in einer Entfernung von ca. 140 m zum Plangebiet das schutzwirdige Biotop
BK-4909-056 "Oberes Linnefetal und Seitentélchen zwischen Wenschebach" vorzufinden.

Das Gebiet umfasst die Linnefe, die am o6stlichen Ortsrand von Wenschebach entspringt.
Einbezogen werden die daran angrenzenden Hangwaélder (Eichen- Buchenwalder) und
Biotopstrukturen wie bspw. Feuchtweide und Hochstaudenfluren. Der Verlauf der Linnefe
sowie die Naturnéhe werden von Fischteichen beeintrachtigt. Zahlreiche Kleinbiotope (Hecken,
Feldgehdlz, Boschungen, etc.) bereichern jedoch den Biotopkomplex.

Das Schutzziel des Biotops ist die Erhaltung und Wiederherstellung eines Bachtalsystems mit
z.T. naturnaher Talsohle (Feucht-, Nassgriinland und -brachen) und den laubholzbestockten
Talhéngen (gebietstypische Buchen-, Eichen-, Birkenmischwalder) und z.T. naturnahen Quellen
und Quellbéchen als wertvolle Lebensraume fir gebietstypische Pflanzen und Tiere.

Das néchstgelegene Naturschutzgebiet (GL-023) "NSG GrofRRe Dhinntalsperre” liegt ca. 750 m
vom Plangebiet in Ostliche Richtung entfernt. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind
Beeintrachtigungen auf das Naturschutzgebiet, die Gesetzlich geschiitzten Biotope und auf die
schutzwiirdigen Biotope nicht zu prognostizieren.

25 Bau- und Bodendenkmaler

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bodendenkméler liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor.
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3. BESTANDSBESCHREIBUNG UND -BEWERTUNG

Die Bestandserfassung erfolgte auf Basis vorhandener Unterlagen und einer ortlichen Begehung
im Herbst 2013 und Frihjahr 2014.

3.1 Abiotische Faktoren

Naturraumliche Gliederung:

Naturraumlich ist das Untersuchungsgebiet den Mittelbergischen Hochflachen (Naturrdumliche
Einheit 338.0) mit der Untereinheit Dhinnhochflache (Naturrdumliche Einheit 338.20)
zuzuordnen.

Die Dhiinnhochflache wird durch ein dichtes Geflecht von Bachtéalern zerteilt.

Boden / Geologie

Die Dhunnhochflache setzt sich vorwiegend aus Tonschiefern unter- und mitteldevonischer
Schichten zusammen. Die untergeordnet vorkommende widerstandsfahige Grauwacke der
Mihlenbergschichten macht sich im Geldnde nicht sonderlich bemerkbar.

Im Naturraum liegen meist mittelgriindige, tonig schluffige Lehme vor. Die teilweise auch
steinig - grusig seihen kénnen. Die Bdden sind fir eine landwirtschaftliche Nutzung aufgrund
der Fruchtbarkeit als geeignet zu bewerten. Die Mé&chtigkeit der oberersten Bodenschicht liegt
bei ca. 6 bis 10 dm.

Im Plangebiet und groRflachigem Untersuchungsgebiet haben sich nach der Bodenkarte BK 50
Uber anstehenden Festgesteinen "Typische Braunerden” aus tonig schluffigen Lehmen in einer
Machtigkeit von 4 — 10 dm entwickelt.

GemaR der Karte der schutzwirdigen Boden vom Geologischen Dienst ist der Boden keiner
besonderen Schutzwiirdigkeitsstufe zugeordnet. Die Bdden weisen gemal} vor genannten Dienst
eine bedingte Eignung fur die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser vor und haben
eine geringe bis mittlere Bodenwertzahl.

Im westlichen Untersuchungsgebiet sind gemaR der Bodenkarte vom Geologischen Dienst
Pseudogley-Braunerde zum Teil Typische Braunerden aus stark lehmigen Schluff sowie
schwach grusig und schluffiger Lehm vorzufinden. Darunter sind schluffige Lehme und Steine
uber dem tiefer liegenden Festgestein.

Den Bdden im Plangebiet ist eine geringe Bedeutung flr den Naturhaushalt beizumessen. Es ist
davon auszugehen, dass der im Plangebiet urspriinglich anstehende Boden stellenweise nicht
mehr vorhanden ist und aufgrund anthropogener Uberpragung (Hausbau und Gartenflache)
veréndert wurde (Uberschittet bzw. abgetragen).

Wasser

Die im Gemeindegebiet von Wermelskirchen anstehenden Gesteine weisen keine
nennenswerten  Grundwasservorkommen auf. Als besonders grundwasserarm kdnnen
vorkommende Tonsteine gelten. MaRig wasserfuhrend sind die Ubrigen Festgesteine des
Erdaltertums (Schluff- und Sandstein).

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.
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Fur das Plangebiet und das in leichter Hanglage befindliche Untersuchungsgebiet sind keine
geschlossenen Grundwasserleiter zu erwarten. Es ist vorwiegend von wenig ergiebigen,
oberflachennahen Hang- bzw. im Bereich stauender Horizonte mit begrenzten VVorkommen von
Schichtenwassern auszugehen. Aufgrund des nach Westen geneigten Geldndes entwassert das
Plangebiet zur Linnefe hin, die im weiteren Verlauf in der Dhiinn miindet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Wasseraustritte und
Vernassungszonen sind ebenfalls nicht festzustellen.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner geringen Grolle eine geringe Bedeutung fiir den
Naturfaktor Wasser zu.

Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet weist ein Ubergangsklima zwischen dem vorwiegend ozeanisch
bestimmten nordwestdeutschen Klima und dem Kontinentalklima auf. Die mittleren j&hrlichen
Niederschldge des Untersuchungsgebiets liegen bei ca. 1.266 mm im Jahr.

Mit dem Geldndeanstieg des Bergischen Landes von Westen nach Osten und durch die dadurch
bedingte Stauwirkung feuchter ozeanischer Luftmassen ist eine kontinuierliche Zunahme der
Niederschlagsmenge und eine Abnahme der Durchschnittstemperatur zu verzeichnen. Das
Niederschlagsmaximum liegt im Dezember. Das Niederschlagsminimum fallt in den Mai. Die
mittlere Jahresdurchschnitttemperatur liegt zwischen 7,8 und 8,2 °C.

Das Untersuchungsgebiet ist unter Einschluss der anschlielenden Grunlandflachen und der
lockeren und durchgrunten Siedlungsrander dem Freilandklimatop zuzuordnen. Westlich des
Untersuchungsgebietes werden die Hanglagen von Waldbestdnden eingenommen, die dem
Waldklimatop zuzuordnen sind.

Dem Plangebiet (Gartenflache mit angrenzendem Wohnhaus) kommt aufgrund seiner geringen
GroRe und Ausstattung mit klimatisch wirksamen Elementen eine nur untergeordnete
klimatische Bedeutung fiir den Naturhaushalt zu.

3.2 Biotische Faktoren
Pflanzen- und Tierwelt

Der Biotoptypenbestand ist in Karte 1 dargestellt. Bei der Bestandskartierung und -bewertung
wird die Methodik nach FROELICH + SPORBECK (,,Methode zur dkologischen Bewertung
der Biotopfunktionen von Biotoptypen*, 1991) zugrunde gelegt.

Fir das Bergische Land stellt der artenarme Hainsimsen—Buchenwald (Luzulo-Fagetum) die
potentielle natiirliche Vegetation dar. Der artenarme Hainsimsen—Buchenwald kommt auf
sauren, nahrstoffarmen, grus- und steinhaltigen Bdden vor. In sonnigen Bereichen tritt vermehrt
die Traubeneiche auf. Dariiber hinaus sind neben der Rotbuche u.a. auch Stieleiche, Birke und
Eberesche sowie llex als Unterwuchs vertreten.

Das Plangebiet ist in der nordlichen Halfte zu groRen Teilen durch Bebauung und versiegelte
Nebenflachen gekennzeichnet (HNO / HY1). Der rickwartige Grundsticksteil umfasst
gértnerisch gestaltete Rasenflachen mit Obstbdumen geringen Alters und umgebenden dichte
Heckenpflanzungen aus tiberwiegend immergriinen Koniferen (HJ6).
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Bei den im Plangebiet vorhandenen Obstbdumen handelt es sich um kleinkronige Formen
geringen Alters mit maximalen H6hen von rund 2,00 — 3,00 m. Das nach Westen abfallende
Grundstiick ist mit einer (Uberwiegend immergrinen Hecke aus Ziergehdlzen wie
Lebensbdaumen (Thuja spec.), Eibe (Taxus baccata), Scheinzypressen (Chamaecyparis spec.),
Hemlocktanne (Tsuga canadensis) etc. umfriedet, in denen auch Blihstraucher (Forsythia
intermedia, Kerria japonica, etc.) und vereinzelte Wildstraucher (Euonymus europaeus, Salix
spp., Prunus spinosa, Sambucus nigra, Rhamnus frangula) eingestreut sind. Zu einem nach
Sudwesten verlaufenden Wirtschaftsweg im Norden des Plangebietes sind der auslauferbildende
Essigbaum (Rhus typhina) und die niedrige Purpurbeere (Symphoricarpos chenaultii ‘Hancock")
dem Gartengrundstiick vorgelagert. Die Gebdude im Plangebiet (Wohnhaus, Carport und
Garage) binden sich aufgrund der Bauweise mit einem Grasdach gut in die Landschaft ein.

Aulerhalb des Plangebietes, im westlichen Randbereich des Gartengrundstiicks, sind ein
Bienenhaus mit mehreren Bienenvolkern und ein Gartenteich angeordnet (HJ6). Im Ubergang
zur freien Landschaft schlieBt an das Hausgrundstiick im Westen eine aus der Nutzung
genommen Fettwiese, die mit Obstbdumen geringen Alters und mit einer mehrreihigen
Koniferen Hecke (HJ5) bepflanzt wurde, an. Der westlich davon beginnende Wald stellt eine
wesentliche Raumkante dar und wird durch einen Wirtschaftsweg (HY?2) erschlossen. Dem
Eichen Buchenwald (AB1), der einen gut ausgepragten Unterwuchs mit Stechpalme (llex
aquifolium) vorweist, sind am 0stlichen Waldrand Nadelholzstrukturen vorgelagert. Diese
bestehen aus Fichtenwalder mit geringem und mittlerem Baumholz (AJ41 und AJ42) und geht
im Norden in einen Mischbestand aus heimischen Laubbdumen und nicht bodensténdigen
Nadelbdumen mit geringem bis mittlerem Baumholz (AY12) Uber.

Nordlich des Plangebietes (HN / HJ6) und des Wirtschaftsweges (HY2) befindet sich eine
Fettwiese (EA31), die in ein sehr kleines Kerbtal hinabfiihrt. Randlich der Wiese sind ruderale
Bestdande aus Adlerfarn (HP7) in denen Ebereschen mit geringem Baumholz (Sorbus
aucuparia) und Holunderstrducher (BB1; Sambucus nigra) stocken.

Ein kleines Gebusch (BB2), das sich aus Blutflaume (Prunus cerasifera ‘Nigra®), Weigelia
(Weigelia hybr.) Forsythie, Kerrie u.a. zusammensetzt, liegt im Ubergang zu den angrenzenden
Wohnbebauungen im Norden des Plangebiets.

Das nordliche und 0stliche Untersuchungsgebiet wird von den Wohnlagen (HN, HJ5, HJ6,
HY1) der Ortslage Grunewald gepragt. Diese weisen neben Garten mit grofRerem
Gehdlzbestand (HJ6) und heimischen Gehdlzen (liberwiegend im Norden) auch Garten mit
geringem Gehdlzbestand aus nicht bodenstéandigen Ziergehdlzen (HJ5) vor. Die Wohnbebauung
(HN) im Untersuchungsgebiet zeichnet sich tGberwiegend durch eine ein- bis zweigeschossige
Bauweisen mit Vorgarten aus. Stellenweise gesellen sich auch Obstbdume zu den oftmals
standortfremden Gartengehdlzen. Die Ostliche Grenze des Untersuchungsgebietes bildet die
KreisstraRe 18. Ostlich dieser beginnt das Wasserschutzgebiet der "GroRen Dhiinntalsperre".

Das sudliche Untersuchungsgebiet wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen (EA31)
eingenommen. Der Vegetationsbestand ist durch charakteristische Arten des Fettgrinlands
(EA31, EB31) gekennzeichnet. Als charakteristische Arten sind hier Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Knauelgras (Dactylus glomerata), Gewdhnlicher Glatthafer (Arrhenatherum
elatius), Léwenzahn (Taraxacum spec.) und Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys) zu
nennen.
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Ein Pferdehof im Siden begriindet eine Koppel (EB31), an dessen Rand zwei Eichen (BF33;
Quercus robur) mit starkem Baumholz stocken, die das Landschaftsbild wesentlich bereichern.
Sudlich des daran vorbeifiihrenden Wirtschaftsweges (HY?2), bildet einen Ackerflache (HAOQ)
den sudlichen Abschluss des Untersuchungsgebietes.

Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen als Grundlage fur die Ermittlung und Bilanzierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt nach dem Verfahren von FROELICH & SPORBECK
(1991).

Es wird ein vereinfachtes Bewertungsverfahren ohne das Bewertungskriterium Vollkommenheit
angewendet. Entsprechend werden die Biotoptypen nach den Kriterien Natirlichkeit,
Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Maturitat (= Reifegrad), Struktur- und Artenvielfalt
und Haufigkeit bewertet.

Der regionale Bezug wird ber die Zuordnung zur Naturraumgruppe 5 (= Paldozoisches
Bergland, submontan) hergestellt.

Durch additive Verknlpfung der Wertzahlen der Einzelkriterien erhdlt man den Biotopwert, der
einen Minimalwert von 0 und einen Maximalwert von 30 annehmen kann. Der Biotopwert wird
in 5 Bewertungsklassen unterteilt. Anhand der 5-stufigen Skala wird die Bedeutung der
Biotoptypen fir den Naturhaushalt verbal dargestellt. Die verwendeten Bewertungsstufen sind:

Tabelle 1: Zuordnung von Bewertungsklassen zu den Biotopwerten

Bedeutung fur 0 | I 11 v
die Biotop- keine / sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
funktion

Biotopwerte 0-6 7-12 13-18 19-23 24-30
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Tabelle 2: Biotoptypenbewertung geméal (FROELICH + SPORBECK, 1991)

Code Biotoptyp Wertigkeit
< g 'S = o
2 o c o) o
=32 e =/ 8|8
Q ® =3 T - o o m
sl2(5|s|5|8|8|8|s
= s | E| T S | 2|2 | =
28|82 /2|2/8|2]|5§
2|28 |25 |E|2|R]|3
Geholzstrukturen, Hecken und Einzelbaume
AB1 Buchen-Eichenwalder der Tiefen- und Higellagen 5 |5 |3 |5 |3 |4 25
AY12 Mlschbe:stande Laub- und N_adelpaume rT_ut Antellen > 13 12 1313 |2 IN 15
bodenstandiger Baumarten mit geringem bis mittlerem
Baumholz
AJ4l Fichtenforst im Dickungsstadium, Stangenholz mit | 2 | 2 1 13 |2 |1 11
einzelnen Uberhaltern
Al42 Fichtenforst mit geringem bis mittlerem Baumholz 2 |3 1 |3 |2 |1 N 12
Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, mit
BF31 standorttypischen Gehdélzen und hdchstens geringem 2 12|12 |3 12 |1 12
Baumholz
BF32 | Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, mit|2 (3 |2 (3 |2 |1 |N 13
standorttypischen Gehdélzen und mittlerem Baumholz
BF33 | Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume, mit{2 |4 |3 |3 |2 |2 |N 16
standorttypischen Gehdlzen und starkem Baumholz
BB1 Gebische, Einzelstraucher mit standorttypischen {3 |2 |2 |3 |3 |1 14
Gehdlzen
BB2 Geblische, Einzelstrducher ~ mit  Oberwiegend [2 |2 |2 |3 |3 |1 13
standortfremden Gehdlzen
Acker, Wiesen, Weiden und Griinland-Ubergangsbereiche, Krautfluren
EA31 | Fettwiese, maRig trocken bis frisch 2 |1 1 |3 |2 |1 10
EB31 | Fettweide, maRig trocken bis frisch 2 |1 1 |3 |2 |1 10
HP7 Sonstige ausdauernde Ruderalflur 3 |11 |2 (3 |3 |1 13
HH7 Grasflur an Dammen, Boschungen, StraRen- und {3 |2 |1 |3 |2 |1 12
Wearéndern
HAO Acker 1 |1 1 |1 1 |1 6
Kulturpflanzenbestéande und angelegte Erholungsfléachen
HJ5 Garten mit geringem Gehdlzbestand 1 /1 |1 (1 |1 |1 6
HJ6 Gérten mit gréRerem Gehdlzbestand 1 /2 |1 (3 |3 |1 11
HM51 | Offentliche Griinflache geringer Ausdehnung; Rasen 1 /1 |1 (1 |1 |1 6
HM52 | Offentlichne  Griinfliche  geringer  Ausdehnung; |1 |2 |1 |2 |2 |1 9
Ziergestrauch
HU2 Sport und  Erholungsanlagen mit geringem |1 |1 |1 |1 |1 |1 6
Versiegelungsgrad
Siedlungs- und Verkehrsflachen, sonstige Bauten und infra. Einrichtungen
HY1 Fahrstrale, Wege, Platze u.a. versiegelt o lo lo lo lo lo 0
HY2 Fahrstrale, Wege, Plétze unbefestigt / geschottert 1 1o lo o |1 |1 3
HNO Héuser, Nebengebaude, Schuppen, etc. o lo lo lo lo lo 0

Im Plangebiet vorkommende und fir die Eingriffsbilanzierung relevante Biotoptypen sind in Fettdruck kursiv
hervorgehoben
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Als Biotoptyp mit einer sehr hohen Bedeutung ist der Buchen-Eichenwald (AB1) im westlichen
Untersuchungsgebiet anzusprechen.

Biotoptypen mit einer hohen Bedeutung fir den Naturhaushalt sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.

Den Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbaumen mit mittlerem und starkem Baumholz und
standorttypischen Geholzen (BF32, BF33) kommt eine mittlere Bedeutung flr den
Naturhaushalt zu. Dem Mischwald (AY12) mit mittlerem Baumholz, den Gebischen (BB1,
BB2) und den sonstigen andauernden Ruderalfluren (HP7) ist eine mittlere Wertigkeit
zuzuordnen.

Von uberwiegend geringer Bedeutung sind die maRig trockenen bis feuchten Fettweiden und
Fettwiesen (EB31, EA31), die Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume mit geringem
Baumholz (BF31) und die straBen- und wegbegleitenden Grasfluren (HH7).

Dem Fichtenforst mit geringem bis mittlerem Baumholz (AJ41, AJ42), den Garten mit
grollerem Geholzbestand (HJ6) und den 6ffentlichen Grinflachen (HM52) ist ebenfalls eine
geringe Bedeutung zuzuordnen.

Eine sehr geringe Bedeutung hinsichtlich der Biotopfunktion haben Acker (HADO),
unversiegelten (HY2) Stralen- und Wegflachen, Gérten mit geringem Gehdlzbestand (HJ5),
offentlichen Grunflachen mit Rasen (HM51) und Spielplatzflachen (HU2).

Keine relevante Biotopfunktion haben die Hauser und Nebengebdude (HN) sowie versiegelte
StralRen- und Wegflachen (HY1).

Im Plangebiet befinden sich Biotoptypen mit einer geringen Wertigkeit (HJ6; Garten mit
grolerem Geholzbestand). Die Stralle, die Zuwegung und die Gebdude (HY1, HN) im
Plangebiet haben keine relevante Wertigkeit flir den Naturhaushalt.

Angaben zur Fauna

Im Rahmen der ortlichen Begehung im Winter 2013 und Januar 2014 wurden im Plangebiet
keine bedeutsamen faunistischen Zufallsbeobachtungen gemacht. Als Zufallsbeobachtungen
konnten im Rahmen der Ortsbegehungen Kohlmeisen (Parus major), Elstern (Pica pica) und
Amseln (Turdus merula) im Gartenbereich gesichtet werden.

Parallel ~ zum  vorliegenden  Landschaftspflegerischen  Begleitplan ~ wurde  eine
Artenschutzpriifung durchgefuhrt (Artenschutzpriifung zur Ergédnzungssatzung gemal 8§ 34 (4)
3 BauGB "Grunewald"; BERKEY 2014). Zusammenfassend ergibt sich im Rahmen des
Planungsvorhabens keine artenschutzrechtliche Betroffenheit potenziell vorkommender
planungsrelevanter Arten. Somit kann ein Zutreffen der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG fir die Ergdnzungssatzung "Grunewald" ausgeschlossen werden.

Dem Gartengrundstiick kommt nur eine sehr untergeordnete faunistische Bedeutung zu. Fur
Beutegreifer wie beispielsweise dem streng geschitzten Mausebussard oder auch fir die Gruppe
der Flederméduse ist das Plangebiet aufgrund seiner geringen GrofRe und Auspragung
(gértnerische Pragung, Vergramung durch Menschen (StraRe, Zufahrt, Wohnbebauung)) von
sehr untergeordneter Bedeutung. Es befinden sich in  Angrenzung groRflachige
Offenlandbereiche (v.a. Grunlandflachen), die ein potentielles Jagdhabitat fiir Beutegreifer
darstellen.



Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Ergénzungssatzung Ortslage Grunewald in Wermelskirchen -12 -

Im ,,Informationssystem Planungsrelevante Arten* werden als streng geschitzte, typische Arten
der Fettweiden und Garten flr das Messtischblatt 4809 - Remscheid - neben der Artengruppe
der Fledermé&use u. a. auch den Mé&usebussard und Roter Milan aufgefiihrt. Diese konnten auch
im Untersuchungsgebiet gesichtet werden.

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die intensive Weidelandnutzung sowie durch die
StralRen und die Wohnbebauung, die teils hohe Versieglungsgrade aufweist.

Die durch das Planungsvorhaben beplanten Gartenbereiche sind bezuglich der Artengruppe
Fledermause nicht durch wesentliche Habitatstrukturen und -funktionen gekennzeichnet.
Baumhohlen mit einer eventuell hervorzuhebenden Bedeutung als Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten sind nicht vorhanden.

Vorkommen von nach 8 19 (3) BNatSchG im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriick-
sichtigenden, streng geschutzten Arten kdnnen, auf Grundlage der Ortlichen Begehung sowie
der Biotop- / Habitatstruktur ausgeschlossen werden. Entsprechend liegt in Folge des
Vorhabens keine Inanspruchnahme von nicht ersetzbaren Biotopen streng geschiitzter Arten
vor.

Verbotstatbestande hinsichtlich nach § 44 (1) BNatSchG besonders geschutzter Arten sind auf
Grundlage der ortlichen Begehung sowie der Biotop- / Habitatstruktur gleichfalls nicht zu
erwarten.

3.3 Landschaftsbild / Erholung

Das naturrdumlich der Dhinnhochflache zugehérige Plangebiet ist durch flache Geléanderiicken
(Riedel) gekennzeichnet, die durch eingeschnittene Bachtéler (Siefen) gegliedert werden. Der
Wechsel von Hang und Kuppenlagen mit den Bachtélern weist eine erlebbare Vielfalt und
Naturnéhe auf.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des umzdunten Gartengrundstiicks der Wohnlage
Grunewald 75. Das Grundstiick befindet sich am Rand der Ortslage Grundwald im Ubergang
zur freien Landschaft und ist mit einer blickdichten Mischhecke aus tberwiegend immergriinen
Ziergeholzen umpflanzt.

Das Landschaftsbild wird entlang der gut durchgriinten Ortslage Grunewald weitestgehend von
Ein- und Zweifamilienwohnhdusern mit Vorgarten und Garten gepragt. Die Gérten weisen
teilweise auch einen groReren Geholzbestand auf. Ans Plangebiet grenzt im Osten die
Bebauung der Ortslage Grunewald an wahrend sich im Sidden, Westen und Norden
landwirtschaftliche Flachen erstrecken. Diese werden im weiteren Verlauf im Osten von
Waldstrukturen abgel6st, die eine deutlich wahrnehmbare Raumkante bilden.
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Dem unmittelbaren Plangebiet kommt bezlglich des Landschaftsbildes eine geringe Bedeutung
zu, da es blickdicht umpflanzt ist und dem Privatgarten von Haus Nr. 75 zuzuordnen ist.
Wertgebende Strukturen fiir das Landschaftsbild sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund abschirmender Sichtkulissen (Wohnlagen / Garten, Wald) ist zu den meisten
Himmelsrichtungen keine bemerkenswerte Sichtbeziehung gegeben und auch keine
Fernwirkung gegeben. Lediglich von einem in den Wald hinabfiihrenden Wirtschaftsweg
erdffnet sich stellenweise eine Blickbeziehung ins Plangebiet. Hierbei ist jedoch anzumerken,
dass das Plangebiet durch eine Bebauung bereits als vorbelastet zu bewerten ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines landschaftlich geprégten Bereiches und befindet sich im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft.

Aufgrund der Ortsrandlage kommt dem Untersuchungsgebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung
fir die Nah- und Feierabenderholung sowie der Wochenenderholung zu. Der Wirtschaftsweg
fuhrt insbesondere an Wochenenden als gut frequentierter Wanderweg unter der Bezeichnung
A2 von Grunewald zum Freibad Dabringhausen und liegt daruber hinaus im Anschluss an die
Wanderwege bei Altenberg und das Helenental.

Dem unmittelbaren Plangebiet kommt hinsichtlich seiner geringen GroRe und seiner
landschaftlichen Ausstattung eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild und keine
Bedeutung fur die Erholung zu. Es befindet sich allerdings im Ubergangsbereich zu einer
insgesamt hochwertigen und schiitzenswerten Landschaft.
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4, ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Aufbauend auf der Bestandsbeschreibung und -bewertung (vgl. Kap. 3) werden im Folgenden
Art und Intensitat der Beeintrachtigungen bzw. des Eingriffs bestimmt. Uber den unmittelbaren
Eingriffsbereich hinaus konnen diese auch auf angrenzende Bereiche einwirken. Vorhabens-
bedingte Beeintrachtigungen sind moglichst zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Im Folgenden werden in allgemeiner Form mogliche Konflikte, die durch bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen der Baumalinahme entstehen kdnnen, fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild beschrieben.

Baubedingte Beeintrachtigungen:

Hierunter sind alle mit der Baudurchfihrung (z.B. Baustelleneinrichtung, Bauarbeiten)
verbundenen und somit zeitlich begrenzt entstehenden Auswirkungen zu verstehen. Dennoch
kénnen die Auswirkungen nachhaltig negative Folgen fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bedingen. Insbesondere kann es zur unbeabsichtigten Flacheninanspruchnahme
angrenzender Vegetationsbestdnde durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Bodenmieten
kommen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Hierunter sind alle mit der Flacheninanspruchnahme durch die BaumaRnahme verbundenen und
somit dauerhaften Auswirkungen zu verstehen. Zu den allgemeinen bau- und anlagebedingten
Beeintrachtigungen gehdren insbesondere:

o Fl&cheninanspruchnahme (Biotope) durch Wohn- und Nebengebduden sowie Wege und
Platze (Versiegelung).

e Potentielle Beeintrachtigung des Wasser- und Bodenhaushaltes.

e Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere.

e Potentielle Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:

Unter den betriebesbedingten Auswirkungen sind alle dauerhaften Beeintrachtigungen zu
verstehen, die sich durch die Errichtung der neuen Bebauung ergeben. Die betriebsbedingten
Auswirkungen beziehen sich auf die zukiinftige Nutzung der Flachen. Hier sind insbesondere zu
nennen:

e Anderung des Orts- und Landschaftsbildes.
e Anderung des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere.
e Beeintrachtigungen und Verénderungen des Wasser- und Bodenhaushaltes.

Im Rahmen der Ergénzungssatzung wird das Baurecht fir bis zu zwei Wohnh&user erwirkt. Die
Umsetzung der Bebauung einschlieBlich Nebengebdude und Wege hat eine Versiegelung von
bis zu ca. rd. 1.017 m2 zur Folge. Diese Uberbauung ist als Eingriff in Natur und Landschaft zu
betrachten.

Nachfolgend werden die zu erwartenden bau- und anlagebedingten sowie betriebsbedingten
Beeintrachtigungen / Konflikte dargestellt und bewertet.
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Boden

Baubedingt ergeben sich aufgrund der Inanspruchnahme des Bodens (Befahren mit
Baustellenfahrzeugen, Lagerflache, etc.) Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen
(z.B. Filter-, Speicher- und Lebensraumfunktion) sowie die potentielle Gefahr von
Schadstoffeintrdgen. Durch Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen wie z.B. die
Reduzierung des Baustellenlagers auf den Bereich von Flachen, die anlagebedingt beansprucht
und verandert werden konnen diese Beeintrachtigungen vermindert werden.

Der zu Beginn der MalRnahme abgeschobene Oberboden ist durch eine Begriinung lebend zu
erhalten und soweit moglich vor Ort wieder zu verwenden. Nicht verwendbare Bodenmassen
sind zu einer sachgerechten Wiederverwendung anderenorts abzufahren.

Anlagebedingt gehen auf den versiegelten Flachen von bis zu ca. 1.017 m? die natirlichen
Bodenfunktionen vollstandig verloren. Diese Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden
als erheblich eingeschétzt. Einer gartnerischen Bodennutzung unterliegen ca. 678 m2. Hierbei ist
jedoch anzumerken, dass der Boden im Plangebiet aufgrund der vorhandener Bebauung und
gartnerischen Nutzung bereits weitestgehend Uberformt wurde.

Betriebsbedingt wird der Verkehr im Untersuchungsgebiet nur geringfiigig zunehmen. Eine
wesentlich erhdhte Schadstoffbelastung des Bodens ber den Luftpfad (Schadstoffeintrage /
Deposition) ist aufgrund der sehr geringen Verkehrszunahme nicht zu prognostizieren.

Wasser

Baubedingte Auswirkungen auf das Wasser bestehen in Folge potentieller Schadstoffeintrage
uber den Bodenpfad durch Verunreinigungen insbesondere durch Treib- und Schmierstoffe.
Durch entsprechende Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen konnen die potentiellen
Geféhrdungen jedoch verhindert werden.

Anlagebedingt geht durch die mégliche Uberbauung auch die Funktion der Grundwasser-
neubildung auf diesen Flachen verloren. Hierdurch ergibt sich eine Beeintréchtigung flr das
Schutzgut Wasser.

Durch eine ortliche Versickerung, der im Bereich der versiegelten Flachen anfallenden
Niederschlagswasser kann einer verminderten Grundwasserneubildung entgegengewirkt
werden. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes konnen in diesem Rahmen vornehmlich
ausgeglichen werden. Unter Berlcksichtigung einer ortlichen Versickerung und von
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen konnen erhebliche Auswirkungen auf das
Grundwasser vermieden werden.

Betriebsbedingt kann es zu Stoffeintrdgen / Verunreinigungen, vor allem durch Kraftfahrzeuge
(Verkehrsflachen, Stellplatze) Uber den Bodenpfad kommen. Diese sind jedoch aufgrund der
sehr geringen Zunahme von Fahrzeugen als unerheblich einzustufen. Das Plangebiet befindet
sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

Klima

Fur das Schutzgut Klima ist durch die geplante Bebauung nur von einer sehr geringfligigen
Beeintrachtigung auszugehen. Grundsétzlich bedeutet die Versiegelung von Flachen eine
Einschrankung der Verdunstung und der Transpiration von Pflanzen, was zu einer Erwérmung
des Mikroklimas fiihren kann.

Diese Erwarmung wird sich auf die unmittelbar neu bebauten Bereiche beschréanken und
aufgrund des kleinflachigen Vorhabens nicht bemerkenswert sein. Da angrenzend an das
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Plangebietes  weitrdumige  Griunlandflachen anschlieBen, denen die Funktion der
Kaltluftentstehung zukommt, wird die geringfugige Erwdrmung durch die angrenzenden
Flachen ausgeglichen. Geholzflachen im ndheren Umland wirken sich zudem regulierend auf
das Plangebiet aus.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Bau- und betriebsbedingt konnen durch das Vorhaben in den angrenzenden Bereichen
Storungen von Fauna und Flora auftreten.

Im Plangebiet befinden sich ausschlie3lich Biotoptypen mit einer geringen Wertigkeit. Fir das
Vorhaben werden neben bereits vorhandenen Bebauungen nur Gartenflichen beansprucht.
Durch den anlagebedingten Verlust von faunistischen und floristischen Strukturen im
Vorhabensbereich sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf umliegende Strukturen zu
erwarten.

In Folge des VVorhabens liegt keine Inanspruchnahme von nicht ersetzbaren Biotopen vor.

Es ist davon auszugehen, dass sich die nicht tberbaubaren Grundsticksflachen wie bisher zu
gartnerisch genutzten Flachen entwickelt werden. Der Verlust der Gartenflache und die
teilweise Umwandlung in eine bebaute Flache wird aufgrund der Vorbelastungen nicht als
erheblich bewertet. Alle Bereiche unterlagen in der Vergangenheit bereits einer anthropogenen
Verénderung und wurden als Garten und Wohnflache genutzt.

Aufgrund der Beanspruchung von Habitat- und Biotopstrukturen mit ausschlielRlich geringer
Bedeutung kommt dem Planungsvorhaben eine geringe Eingriffsintensitait zu. Durch
Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen kann die Eingriffsintensitdit noch weiter
minimiert werden. Dennoch gehen durch die kleinflachige Uberbauung Fléchen als Standort fiir
Vegetation und als Lebensraum fir Tiere verloren. Entsprechend ist ein Ausgleich /
Kompensation zu erstellen.

Landschaftsbild / Erholung

Baubedingt resultieren aus der Baustelleneinrichtung und dem voriibergehenden
Baustellenverkehr — temporére  Beeintrdchtigungen des  Landschaftsbildes und auf
Erholungssuchende. Dabei ist zu berticksichtigen, dass der Baustellenverkehr nur Werktags
erfolgen wird.

Anlagebedingt wird das Landschaftsbild durch die Errichtung der Wohngebdude einschliellich
Nebenanlagen verandert. Der Siedlungsrand der Ortschaft wird hierdurch jedoch nicht erheblich
erweitert. Die geplante Bebauung wird tiber eine bisher als Garten genutzte Flache erschlossen.
Die bestehende Bebauung ist tGiber den Ortsweg in Grunewald ordnungsgemaéR erschlossen. Die
geplante Bebauung orientiert sich am Bestand.

Die Uberpragung des Gelandes durch die BaumaRnahme fiihrt zu Verlusten und zur Anderung
von Eigenartsmerkmalen der Landschaft. Aufgrund der topografischen Lage kann die
Errichtung von Stltzmauern oder Béschungen im hinteren Gartenbereich notwendig werden.

Die geplante Bebauung flgt sich in die angrenzende vorhandene Bebauung ein und wird auf
einer dem Haus Nr. 75 zugeordneten Gartenflache angelegt. Das Landschaftsbild wird
diesbezuglich nur geringfiigig verandert / beeintrachtig. Die geplante Bebauung wird vor allem
im Norden, Westen und Osten durch vorhandene Strukturen (Hauser mit Géarten) weitestgehend
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verdeckt und eingebunden, so dass dort keine nennenswerte Fernwirkung zu bemerken ist. Fir
den Suden sind ebenfalls keine erheblichen Fernwirkungen zu prognostizieren.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild sind unter Bericksichtung der
MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz (Kap. 5.3) nicht zu prognostizieren.

Fazit zu den Beeintrachtigungen

Durch die Uberbauung treten aufgrund wvon Versiegelungen hohe anlagebedingte
Beeintrachtigungen bzgl. der Faktoren Boden und Wasser auf. Diese kdnnen jedoch durch
spezielle MaBnahmen (z.B. Niederschlagswasserversickerung vor Ort, Beschrankung des
Flachenverbrauchs bei der Versiegelung) begrenzt und vermindert werden.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung verdndert. Der Vorhabensbereich
befindet sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die geplante Uberpragung des
Geléndes kann durch entsprechende Malinahmen, mit dem Ziel die Bebauung und die
Grundstticksflachen dem Landschaftsbild entsprechend einzufiigen neu gestaltet werden (siehe
GestaltungsmaBnahmen / s. Kap. 5.3). Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild
sind bei der Einhaltung dieser MaRnahmen dann nicht mehr zu prognostizieren.

Der Eingriff auf die betroffenen Biotoptypen mit geringer Wertigkeit wird aufgrund der
Vorbelastungen nicht als erheblich eingestuft. Der Ausgleich soll durch das Erwerben von
Okopunkten erfolgen, da vor Ort nur begrenzt Flachen fiir KompensationsmaBnahmen zur
Verfligung stehen.
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S. MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDESPFLEGE

Ubergeordnetes Ziel der landschaftspflegerischen MaRnahmen ist es, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes gemaf Landschaftsgesetz NW (88 1 und 2) zu sichern bzw. nach Mdoglichkeit
zu verbessern.

Dabei sind unter besonderer Berlicksichtigung der Aspekte und Mafnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrachtigungen verbleibende unvermeidbare Eingriffe gemaR
§ 15 BNatSchG und § 4 LG NRW auszugleichen.

Es sind Mallnahmen zu benennen, die nach Art, Umfang und zeitlichem Ablauf geeignet sind
den Ausgleich fur Bestandsverluste als auch fir die beeintrachtigten Leistungsfunktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes herzustellen.  Gegebenenfalls  sind
Ersatzmafnahmen durchzufiihren (8§ 15 BNatSchG; § 5 LG NW).

5.1 Malinahmen zur Verminderung und Vermeidung

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung ist der Eingriff entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen, auf das unvermeidbare Mall zu beschrédnken. Die folgenden
grundsatzlichen Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung sind einzuhalten:

Aspekte zur Vermeidung / Verminderung baubedingter Beeintrachtigungen:

e Flachensparende und schonende Baudurchfuhrung (z.B. Andienung der Baustellen (iber
vorhandene Wege, Strallen; Baustelleneinrichtungen nur auf bereits in Anspruch
genommenen Flachen (versiegelte Flachen) oder auf Flachen, die aufgrund der Planung
verandert werden.

e Die Anlage der Baustelleneinrichtung sollte so erfolgen, dass Beeintréchtigungen (Larm,
Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fiir die Umgebung und den Naturhaushalt
vermieden werden.

e Die Anlage von Bodenmieten auf Flachen mit wertvollen Vegetationsstrukturen und im
Kronentraufbereich von Baumen ist zu vermeiden.

e Lagerung von Material (z.B. Filterkies, Sand, etc.) nur im Bereich anlagebedingt in
Anspruch genommener Flachen.

e Vorhandene Vegetationsstrukturen sind gemaR DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) zu schiitzen und zu
sichern. Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche nach RAS LG 4.

e Reduzierung des Vegetationsverlustes auf das unbedingt notwendige MalR.

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wéhrend des Baubetriebes ist durch
entsprechende Malnahmen zu vermeiden. Verwendung biologisch abbaubarer
Schmierstoffe und Betanken von Baustellenfahrzeugen in gesicherten Bereichen.
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e Abtrag des Ober- und Unterbodens nach Entfernen der Vegetationsdecke und getrennte
Lagerung und Mieten. Wiederverwendung gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN
18300 (Erdarbeiten). Der Oberbodenabtrag ist entsprechend dem Baufortschritt
sukzessive vorzunehmen. Wiederverwendung von Bodenmassen (Ober- und
Unterboden).

e Wahrend der Bauarbeiten anfallende Abfélle (Gebinde, Verpackungen etc.) sind
ordnungsgemaR zu entsorgen.

Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Verminderung anlagebedingter
Beeintrachtigungen:

e Beschréankung des bendtigten Flachenbedarfs / der Neuversiegelung fur das geplante
Vorhaben auf das unbedingt notwendige MalR. Zum Schutz des Bodens und zum
sparsamen Umgang mit ihm wird eine Teilversiegelung fir Flachen empfohlen, deren
Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist.

e Auch aus Sicht des Boden- und Wasserschutzes wird empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern oder als Brauchwasser wieder
zu verwenden.

e Das zur Verfullung von Baugruben bzw. Gelénderegulierung vorgesehene Material
muss den Pruf- und Vorsorgewerten der BBodSchV hinsichtlich der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen. Die DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) ist zu
beachten.

5.2 Schutz- und Sicherungsmal3nahmen

Die speziellen Schutz- und Sicherungsmalinahmen dienen der Verringerung von
Beeintrachtigungen der Randbereiche angrenzender Biotopbestédnde. Generell ist die Flachen-
inanspruchnahme, auch die tempordare bzw. bauzeitliche Inanspruchnahme von Bauflachen, auf
ein Minimum zu reduzieren.

Alle Schutzeinrichtungen sind vor Beginn jeglicher Bautatigkeit zu erstellen und sind bei
Bedarf umgehend zu erneuern. Die im Folgenden beschriebenen Schutz- und
Sicherungsmalinahmen sind zeichnerisch in der Karte 1 und Karte 2 dargestellt.

S1 Schutz und Sicherung von nicht in Anspruch genommenen Bereichen (angrenzende
Fettwiese und Gehdlze) durch deutlich wahrnehmbare Begrenzungen wie z.B. Bauzaun,
Flatterleine, etc..

Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass Stamm-, Wurzel und Kronenbereich der zu erhaltenden
Geholze wahrend der gesamten Bauzeit ausreichend vor Beschadigungen (mechanische Verlet-
zungen, Eindringen schédlicher Stoffe in den Untergrund, Bodenverdichtung durch Befahren,
Freilegen der Wurzeln, Ablagern von Baumaterial im Wurzelbereich) geschiitzt werden.
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5.3 Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz

Im Geltungsbereich der Satzung stehen keine Flachen zur Verflgung um die
Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Fauna und Flora vollstandig auszugleichen (z.B. durch
Entsiegelung und Anlage von hochwertigen Biotopstrukturen).

Im Folgenden werden Malinahmen vorgestellt, die auf den Privatgrundstiicken
(Glltigkeitsbereich  der gepl. Ergénzungssatzung) vorgenommen werden  konnen
(Empfehlungen). Diese dienen als GestaltungsmaRnahme zur besseren Einbindung des
Vorhabens in die Landschaft sowie als MalRnahmenflache zur Verringerung des Eingriffs auf
die Naturfaktoren wie z.B. Boden und Wasser. Daruber hinaus werden auch Malinahmen zur
Eingriffskompensation / Ausgleich fir die in Anspruch genommen Biotoptypen auf den
Privatgrundstiicken genannt.

M1 Begrunung der Garagendacher in Flachdachausfiihrung

Zur Verminderung der negativen Auswirkung von Versiegelungen auf den Naturhaushalt sollen
die Flachd&cher der Garagen fachgerecht und mindestens extensiv (z.B. durch Sedumsprossen)
begriint werden. Die Dachbegrunung ist gartnerisch zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Sollte eine Dachbegriinung aus bautechnischen Grinden nicht moéglich sein, so ist eine
Fassadenbegrunung der Garage (siehe M4) vorzunehmen.

M 2 Stiutzmauern und Hohenunterschiede im Garten

Sollten neben einer Erdboschung auch Stiitzmauern oder Ahnliches verwendet werden, so sind
diese aus heimischen Natursteinmaterial (Grauwacke) in Form von Trockenmauern oder mit
Naturstein gefullten Drahtkérben (Gabionen) herzustellen. Zusatzlich kann auch eine
Begriinung mit Kletterpflanzen durchgefiihrt werden.

Dartiber hinaus koénnen zur Terrassierung bzw. Boschungsbefestigung auch heimische
Holzprodukte verwendet werden (z.B. Holzpalisaden), sofern diese eine entsprechende
Zertifizierung (FSC, Naturland Richtlinien) haben. Nicht zu verwenden sind
Betonsteinprodukte  wie z.B. Betonmauern aus Mauerwinkelsteinen, L-Steinen,
Betonpflanzkdrbe, Betonfertigteile oder ahnliche Produkte.

Die Hohe der einzelnen Stitzmauer sollte 1,80 m nicht Uberschreiten. Sollte eine hohere
Stltzmauer bendtigt werden, so ist eine Terrassierung vorzunehmen (z.B. bei 2,4 m Héhe =
2x 1,20m). Die jeweils tiefer liegende Mauer ist durch Kletterpflanzen zu begrinen.

Hohenunterschiede unter 60 cm sind durch Erdbdschungen auszugestalten

Pflanzenauswahl fiir Rank- und Kletterpflanzen:
(Landschaftsgerechte Klettergeholze)

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix, Gewohnlicher Efeu
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt

Rosa arvensis Feldrose

Rubus fruticosus Brombeere
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(Zierklettergeholze mit Vogelnahrfunktion)

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe in Sorten
z.B. Clematis montana z.B. Berg-Waldrebe
Euonymus fortunei Immergrine Kriechspindel
Hedera colchica Kolchischer Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera periclymenum Wald — Geil3blatt
Lonicera henryi Immergriines Geilblatt
Parthenocissus quinquefolia und Wilder Wein

Sorten

Rosa — Kletterrose Kletterrose

Rubus henryi Immergriine Brombeere
Wisteria Blauregen

M3 Beschrankung der Bodenversiegelung

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen Umgang wird eine Teilversiegelung fir Flachen
empfohlen, deren Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist. Der Versiegelungsgrad sollte
hierbei maximal 50 % des gewachsenen Bodens betragen. Solche Flachen sind z.B. Zufahrten
sowie Wege und Platze innerhalb des Grundsttickes.

Die Ausfuhrung ist mit anerkannten ,,wasserdurchlassigen® Produkten durchzufiihren. Dazu
eignen sich z.B. Natursteine in Verlegung mit griiner Fuge, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Mulchwege oder auch Kiesflachen.

M 4 Fassadenbegrinung

Durch eine Fassadenbegriinung kdnnen gestalterische, &sthetische Funktionen, klimatische und
lufthygienische Funktionen, artenschitzerische Funktionen sowie bauphysikalische Funktionen
(z.B. sommerlicher und winterlicher Klimaschutz) bewirkt werden. Eine Fassadenbegriinung
stellt einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Lebens- und Umweltverhdltnisse im
besiedelten Raum dar.

Aufgrund der  zahlreichen verwendbaren Kletterpflanzen und den vielféltigen
Gestaltungsmaglichkeiten und —techniken werden hier keine weitergehenden Vorschlage
gemacht. Bei einer Ausfiihrung der Fassadenbegrinung ist zur Qualitatssicherung jedoch
zwingend die ,,Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Fassadenbegrinungen
mit Kletterpflanzen von der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL) sowie die Empfehlungen der Fachvereinigung Bauwerksbegrinung e.V. (FBB)
anzuwenden um u.a. Bauschaden zu vermeiden.

M5 Umzaunung der Grundstiicke
Die Grundstiucksumzéaunung sollte eine Hohe von 1,80 m nicht Uberschreiten und sich durch
Farbe (z.B. Griin) und / oder Material (z.B. heimische Ho6lzer) in die Landschaft einfligen.

Eine Umpflanzung des Grundstiickes mit standortgerechten heimischen Strauchern ist
anzustreben.
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6. BILANZIERUNG VON ENGRIFF UND AUSGLEICH
(vgl. Anhang 1)

Das Gebiet der geplanten Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Plangebiet) hat
eine Gesamtflache von ca. 1.745 m2,

Innerhalb des Plangebietes befinden sich versiegele Flachen (6ffentliche Verkehrsflache ca.
50 m?; bestehende Gebédude und private Wege- und Platzflachen ca. 560 m?2) und eine Teilflache
eines Gartens (ca. 1.135 m2).

Durch die geplante Ergdnzungssatzung werden Flachen von insgesamt ca. 1.745 m2 betroffen.
Von denen bleiben jedoch ca. 50 m2 unverandert (6ffentliche Zuwegung).

Bei der geplanten GRZ von 0,4 kdnnen ca. 1.017 m2 durch Wege, Stellplatze, Bebauung und
Nebengebédude beansprucht werden. Die Ubrigen 678 m2 sind gartnerisch zu gestalten bzw.
kénnen mit einer KompensationsmalRnahme belegt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt tabellarisch durch den Vergleich der
okologischen Wertigkeit der betroffenen Flachen nach dem ,,Verfahren zur Uberpriifung des
Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen bei Eingriffen in die
Biotopfunktion* (Ludwig, 1991) vor und nach dem Eingriff. Dem Anhang 1 (Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz) sind die entsprechenden Biotopwerte und die FlachengrélRen im Einzelnen zu
entnehmen.

Bestandswert

Fur den Eingriffsbereich wird eine Flache von 1.745m?2 zugrunde gelegt, woraus eine
Wertigkeit im Bestand von insgesamt 12.485 ¢kologischen Wertpunkten resultiert.

Wert des geplanten Vorhabens

Unter Bertcksichtigung des nicht vermeidbaren Verlustes von Biotoptypen resultiert ein
Biotopwert nach Realisierung der Planung von insgesamt 4.068 ¢kologischen Wertpunkten.
Diese ergibt ein Kompensationsdefizit von 8.417 6kologischen Wertpunkten.

Das verbleibende Defizit von insgesamt 8.417 ©kologischen Wertpunkten, soll (ber das
Okokonto der Stadt Wermelskirchen ausgeglichen werden.

6.1 Angaben zum Ausgleichsgrundstick
(vgl. Anlage 2)

Das verbleibende Defizit von insgesamt 8.417 Okologischen Wertpunkten kann durch
MafRnahmen im Rahmen des Okokontos der Stadt Wermelskirchen ausgeglichen werden.
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Das Ausgleichsgrundstiick befindet sich in der Gemarkung Oberhonnschaft, Flur 3 auf den
Flurstiicke 226 (teilweise) und wird unter der Bezeichnung Okokonto Wermelskirchen — Ei.
08/01-07 Luffringhausen fur Abbuchungen im Rahmen der Bauleitplanung geftihrt. Es handelt
sich dabei um Extensivierungsmananmen auf einer ehemals intensiv genutzten
landwirtschaftlichen  Nutzflache und Pflanzmanahmen (Wertsteigerung: gemittelt 9
Okologische Wertpunkte).

Auf diesem Grundstick wird die Malinahme der Ergdnzungssatzung Grunewald unter der
Benennung AB. 20/03-14 BLP: ,,Erganzungssatzung nach § 34 (4) 3 BauGB Ortslage
"Grunewald" geflhrt bzw. abgebucht. Fiir die Kompensation des rechnerischen Gesamtdefizits
von 8.417 Wertpunkten wird die o.g. Flache in einer Flachengrofle von 935m2 um 9
Okologische Wertpunkte aufgewertet (siehe Anhang 2).

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird folglich durch Malinahmen vor Ort und durch das
Okokonto der Stadt Wermelskirchen erbracht.

6.2 Kostenschatzung

Die vorliegende Kostenschatzung bezieht sich auf die Kosten der landschaftspflegerischen
MaRnahmen ohne Grunderwerbskosten innerhalb der geplanten Ergédnzungssatzung. Da keine
Pflanzmalinahmen innerhalb der Erganzungssatzung geplant bzw. mdéglich sind, fallen vor Ort
ausschlielRlich Schutz und Sicherungsmalinahmen an.

Dariiber hinaus ist der Erwerb von Okokontopunkten notwendig, der hier jedoch nicht
kalkulatorisch erfasst wird.

Tabelle 3: Kostenschatzung

Nr. Malinahme Umfang E-Preis/ | Summe €
S1 | Schutz und Sicherung allgemein 1 | Psch 400,00 400,00
Summe 400,00
Gesamtsumme (Mal3nahmen) gerundet 400,00

Die Kosten der landschaftspflegerischen MaRnahmen vor Ort belaufen sich gemaR
Kostenschéatzung auf ca. € 400,-- (netto ohne Grunderwerbskosten).
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7. ZUSAMMENFASSUNG / FAZIT

Die Stadt Wermelskirchen plant die vorhandene Innenbereichssatzung in Wermelskirchen
Grunewald abzurunden und eine Baullicke zu schliel3en. Als geeignetes Planungsinstrument zur
Schaffung von Baurecht wurde die Ergdnzungssatzung nach § 34 (4) 3 BauGB gewahlt. Das
Plangebiet liegt in der Gemarkung Dabringhausen (4913), Flur 21 auf den Flurstiicken 134, 135
und 220 (teilweise).

Fur das insgesamt ca. 1.745 m? grol3e, bereits mit einem Wohnhaus bebaute Plangebiet, soll
durch die Ergédnzungssatzung eine Bebauung durch bis zu zwei freistehende Wohngebdude mit
maximal zwei Wohneinheiten im ortstypischen Charakter ermdglicht werden.

Der maximale Flachenverbrauch fir die mogliche Bebauung inklusive Nebengebdude wird auf
40 % festgesetzt (GRZ 0,4 / § 17 BauNVO). Fir den Flachenverbrauch durch Zufahrtsflachen,
Wegeflachen und Terrasse kann die zulassige Grundflache um 50 % uberschritten werden, so
dass diesbeziiglich mit 60 % Versiegelung gerechnet wird (8 19 (4) BauNVO).

Eine offentliche Verkehrsflache nimmt ca. 50 m2? des Plangebietes ein. Im Plangebiet steht
folglich eine ca. 1.695 m? groRe Flache fir die Bebauung zur Verfligung. Daraus resultiert eine
Versiegelung von maximal rd. 1.017 m2. Die verbleibenden Flachen in einer GréRe von ca.
678 m? werden gdrtnerisch gestaltet, bzw. mit Kompensationsmalinahmen belegt. Die
ErschlieBung erfolgt tber die 6ffentliche Verkehrsflache der Ortslage Grunewald. Uber eine
neue Zufahrt im Osten des Plangebietes, soll das neue Baugrundsttick erschlossen werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen auf die Landschaft und Natur betreffen
ausschlieBlich Biotoptypen mit einer geringen Wertigkeit. Betroffen ist ein Hausgrundstiick mit
Garten.

Um die geplante Bebauung in das Landschaftsbild zu integrieren sind landschaftspflegerische
MaRnahmen vorgesehen. Darunter fallt z.B. die aufgrund der ortlichen Geldndesituation
notwendige Bo&schungsgestaltung mit heimischem Natursteinmaterial (Grauwacke). Zur
Eingriffsverminderung auf die Naturfaktoren Boden und Wasser sind MalRnahmen wie
Dachbegrunung und Teilversiegelung mit Regenwasserversickerung vor Ort vorgesehen.

Parallel ~ zum  vorliegenden  Landschaftspflegerischen  Begleitplan ~ wurde  eine
Artenschutzpriifung durchgefuhrt (Artenschutzpriifung zur Ergdnzungssatzung gemald 8 34 (4)
3 BauGB "Grunewald"; BERKEY 2014). Zusammenfassend ergibt sich im Rahmen des
Planungsvorhabens keine artenschutzrechtliche Betroffenheit potenziell vorkommender
planungsrelevanter Arten. Somit kann ein Zutreffen der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG fir die Ergdnzungssatzung "Grunewald" ausgeschlossen werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde anhand des Verfahrens zur Uberpriifung des
Mindestumfangs von Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion
von Dankwart Ludwig bewertet. Der Bestandswert fir den Eingriffsbereich hat eine Wertigkeit
von 12.485 gkologischen Wertpunkten.

Nach einer Umsetzung des Vorhabens wird ein Wert von ca. 4.068 6kologischen Wertpunkten
erreicht.

Das restliche Defizit von ca. 8.417 6kologischen Wertpunkten soll tiber das Okokonto der Stadt
Wermelskirchen ausgeglichen werden.
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Das Ausgleichsgrindstiick befindet sich in der Gemarkung Oberhonnschaft, Flur 3 auf den
Flurstiicke 226 (teilweise) und wird unter der Bezeichnung Okokonto Wermelskirchen — Ei.
08/01-07 Luffringhausen fur Abbuchungen im Rahmen der Bauleitplanung geftihrt. Es handelt
sich dabei u.a. um Extensivierungsmallnahmen auf einer ehemals intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Nutzflache und PflanzmaRnahmen.

Fur die Kompensation des rechnerischen Gesamtdefizits von 8.417 Wertpunkten wird die 0.g.
Flache in einer Flachengrofie von 935 m2 um 9 okologische Wertpunkte aufgewertet (siehe
Anhang 2). Die MaRnahme wird unter der Benennung AB. 20/03-14 BLP: "Ergdnzungssatzung
nach § 34 (4) 3 BauGB Ortslage Grunewald" im Okokonto gefiihrt.

Die Errichtung von zwei Wohnhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten (eins besteht bereits)
mit einer Uberbaubaren Grundflache von insgesamt ca. 1.017 m2 begriinden weder die Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung, noch nach Landesrecht (UVPG NW).

Mit der Beachtung und Umsetzung aller Aspekte / Malinahmen (vgl. Kap. 5.3), den
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung (vgl. Kapitel 5.1, 5.2) und der Kompensation
des verbleibenden Defizits durch das Okokonto der Stadt Wermelskirchen kann der Eingriff im
Sinne des 8 4 Landschaftsgesetztes NW als ausgeglichen gelten.
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8. FOTODOKUMENTATION

Bild 1: Plangebiet mit weiterem Baufenster im Hintergrund (rechts Bienenhaus berwiegend
aufllerhalb des Plangebietes)

Bild 2: Plangebiet mit bereits vorhandener Bebauung; Erschliefung des neuen Baufensters im
Bereich der Hecke
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Bild 4: Vorhandene Erschlieung des Plangebietes
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Bild 5: Plangebiet mit Bebauung im Hintergrund; Wirtschaftsweg und Fettwiese links

Bild 6: Fettwiese siidlich des Plangebiets
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Anhang 1

Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Erganzungssatzung nach § 34 (4) 3 BauGB - Ortslage "Grunewald"

Anhang 1: Bilanzierung von Eingriff (Kompensationsbedarf) und Malihahmen (Kompensationsumfang)
(vgl. Karte 1 und Karte 2)

Bilanzierung zur Ergénzungssatzung nach § 34 (4) 3 BauGB Ortslage "Grunewald"

Biotopwert Biotopwert Faktor bei
Konflikt Typ Biotoptypen S Bestand (Code) vorher Flache Punkte MaRnahme Biotoptypen MaRnahme (Code) nachher Wiederher- Flache Punkte
(Eingriff) (BW) (BW) stellung
(1=100%)
Flacheninanspruchnahme bzw. Umwandlung von Vegetationsbestanden MaRnahmen innerhalb der Erganzungssatzung Gemarkung Dabringhausen, Flur 21, Flurstiicke 134, 135 und 220 (teilweise)
Ortstrale versiegelt (HY1) 0 50 m2 0 Pkt.] Bestand / Erhalt [OrtsstraRe und Wege versiegelt (HY1) 0 1,0 50 m2 0 Pkt.
Wege- und Platzflachen versiegelt (HY1) 0 220 m? 0 Pkt.] Versiegelung [Versiegelung, Wohnbebauung, Zufahrt, Platze (HN /HY1) 0 1,0 1.017 m? 0 Pkt.
Garage, Carport, Wohngebaude
(Nr. 75) und teilw. Bienenhaus (HN) 0 340 m? 0 Pkt. Gérten Garten mit geringem Gehélzbestand (HJ5) 6 1,0 678 m? 4.068 Pkt.
Ziergarten mit groRerem
Gehdlzbestand (HJ6) 11 1.135 m? 12.485 Pkt.
Geplante
Erganzungs-
satzung nach § 34
(4) 3 BauGB
Gesamt 1.745 m? 12.485 Pkt. 1.745 m? 4.068 Pkt.
Gesamt 1.745m2 12.485 Pkt. 1.745 m? 4.068 Pkt.
Summe Eingriff 12.485 Pkt. Summe MaRnahmen 4.068 Pkt.

Dipl.-Ing. Sven Berkey

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von:

8.417 Pkt.

Buro fur Landschaftsarchitektur - Paesaggista

Berechnung nach LUDWIG 1991
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