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Bebauungsplan Nr. DA 15 "SO Lebensmittelvollsortimenter" Anlage 2
Stadtteil Dabringhausen - Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen

STADT WERMELSKIRCHEN

Zeichnerische Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 (1) Nr. 1 BauGB); Sondergebiet fiir den grofflachigen Einzelhandel (§
11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandel fiir die Nahversorgung.

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

E Sondergebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Im Sondergebiet ist ein Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung (Lebensmittelvollsortimenter) mit einer .
StrafRenverkehrsflache

Gesamtverkaufsflache von maximal 1.550 gm zuldssig.

Zulassig ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Kernsortiment). GemaR ,Wermelskirchener

Stralenbegrenzungslinie

Sortimentsliste” des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Wermelskirchen sind folgende Sortimente nahversorgungsrelevant:

- Lebensmittel (WZ 47.11, WZ 472)57 5 SonStIge PlanZGIChen

- Getranke (WZ 47.11, WZ 47.25)
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0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
- Reformwaren (WZ 47.2; WZ 47.29) Flichen fiir Stellolétze. G
Geschossflachenzahl (GFZ achen fur Steliplatze, >aragen
- Tabakwaren (WZ 47.11, WZ 47.26) ( ) E:::H und Tiefgaragen §s(1)nr. 4, 22Baucs
- Drogerieartikel (WZ 47.75) GH: xxx Hoéhe der baulichen Anlagen

St Stellplatze
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes s (7)Baucs

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

- Hygieneartikel einschlieRlich haushaltsiblicher Putz- und Reinigungsmittel (WZ 47.75 und WZ 47.74)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

- Apotheken (WZ 47.73)

- Schnittblumen (entsprechendes Teilsegment aus WZ 47.76.1)

- Zeitschriften, Zeitungen (WZ 47.62.1) a Abweichende Bauweise

- Tierfutter (innerhalb von WZ 47.11 und WZ 47.2)

Ausnahmsweise sind zusétzlich auch zentrenrelevante oder nicht-zentrenrelevante Rand- und Nebensortimenten Baugrenze

,E:)lit?rjlqghausen gemal ,Wermelskirchener Sortimentsliste” auf bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache zuldssig.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Geb&audehdhen wird definiert als der hdchste Punkt des Daches. Dies ist bei

Flachdachern die Oberkante der Attika. > °°°°°d  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem

Q| .
Pooooool und sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile notwendiger
technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Belliftungsanlagen, Luftausldsse, Rauch- und Warmeabzug, Treppenaufgange)
sowie durch Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie um maximal 3 m tberschritten werden.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Vordacher, Treppen, Rampen oder sonstige, untergeordnete Bauteile ist um bis zu
3 m zulassig.

4 Flachen fiir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO)

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemalung

Die dem Vorhaben zugeordneten Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache oder innerhalb der fur

Stellplatze festgesetzten Flachen zuldssig.

Innerhalb der Flachen fiir Stellplatze ist weiterhin auch die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Gebaude ———««——  Flurkarte

Te=z7 Durchfahrt, Arkade

zuléssig.

Flurstiicksgrenze
5 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) (M2: Bepflanzung)

FD Flachdach 1625 Flursticksnummer
Aufgrund der permanenten Reduzierung vergleichbarer Lebensraume erfolgt im Zuge des Vorsorgeprinzips die Festsetzung
einer adaquaten Bepflanzung fir min. 350 gm der MaRnahmenfldche mit Gruppen niedriger Blische - vorzugsweise I Anzahl der Vollgeschosse 65,38 vorh. Héhen
dornbewéhrte Stréucher.
Pflanzenliste:
Dabringhausen e Berberitze in Sorten —5.00—  Léngenmal

Flur 6

F d
e Feuerdorn -#5.00- Parallelmaly

e Himbeere
90 Winkelmaly
e Sanddorn !

e Schlehdorn

e Stechpalme

o Eingriffeliger WeilRdorn

e Wild- / Heckenrosen in Sorten (Keine Apfel- oder Japan-Rose!)
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Hinweise

1 Artenschutz (M 1: Baufeldfreimachung)

Zur Vermeidung von Toétungen von Jungtieren oder einer Zerstérung von Gelegen gemaR BNatSchG §44 (1) Nr. 1 und 3
missen etwaige Gehdlzarbeiten aulRerhalb der Brutzeit zwischen Ende Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden.
Soweit mdglich sind die Gehdlze in jedem Falle zu erhalten.

Sollte die Baufeldfreimachung erst nach Ende Februar erfolgen sind die Rodungsarbeiten unter 6kologischer Baubegleitung
durchzufiihren. Sollte im Rahmen dessen, ein Besatz festgestellt werden, ist mit der Fach-, Genehmigungsbehdrde das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Nach Beginn der Gehdlzarbeiten sind diese ziigig und kontinuierlich fortzufiihren, um einen erneuten Besatz zu
verhindern. Es ist ferner darauf zu achten, dass der Gehdlzschnitt maglichst unmittelbar abgefahren und nicht iber das Fortflhrungsstand der Rasterdaten: 2012-06-12; Bereitgestellt von Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0), zugegriffen am 13.03.2019 Uber https://www.tim-online.nrw.de

STADT WERMELSKIRCHEN

Bebauungsplan Nr. DA 15
"SO Lebensmittelvollsortimenter"

Datum ,Ende Februar® hinaus auf der Baustelle gelagert wird.

2 Betriebszeiten

Zur Einhaltung der Richtwerte der TA Larm sind die Betriebszeiten auf 06.00 bis 22.00 zu beschréanken.

3 Okologischer Ausgleich

Es ist ein dkologischer Ausgleich in Héhe von 22.064 Okopunkten zu erbringen. Flache und MaRnahme werden im weiteren Verfahren

Datum / Unterschrift Birgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

fixiert.
Entwurf 1. Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behdrden 9. Ausfertigung . .
Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen Der Rat/ XXXausschuss der Stadt Wermelskirchen GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Stad ttel I D a b rl n g h a u Se n
S 09.07.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hatam ..................... beschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
\ Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen - VO re ntwu rf -
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. der Stadt Wermelskirchen am ......oovoeoeviiis in der § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Zeitvom ..................... bis VoM ..........c.......... aufgefordert, bis Gremiums Uibereinstimmen und dass die fiir die
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH zum ..................... Offentlich ausgelegen. ZUum ..................... zu diesem Plan mit Begriindung Rechtswirksamkeit malRgebenden
Maastrichter Strafie 8, 41812 Erkelenz Stellung zu nehmen. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de ReCh th run d I ag en

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Frenken mit Stand vom Juli 2016 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Stadt
Wermelskirchen am ..................... ortsiiblich
bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

4. Friihzeitige Behdérdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben

von dieser Planung unterrichtet
und aufgefordert, sich bis

ZUM e e Ni€FZU ZU @uBern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Wermelskirchen

LVOM e, bis
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat/ XXXausschuss der Stadt
Wermelskirchen hat den Bebauungsplan
am.................... geman § 10 BauGB mit
Begriindung als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ..................... im
Amtsblatt der Stadt Wermelskirchen gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV.NRW.S. 759, ber. 2019 S.23),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018
(GV.NRW. 2018 S.421).
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