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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bebauungsplane

Die Stadt Wermelskirchen plant, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 88 ,Neuer Loches-Platz"
aufzustellen und parallel den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 70 ,Loches-Platz* aufzuheben (Geltungsbereiche
s. Abb. 1 und 2). Die Volksbank-Rhein-Lahn-Limburg Grundbesitz GmbH plant, den Bereich Loches-Platz neu zu
gestalten und zu bebauen. Die Planung beinhaltet einen Supermarkt (Vollsortimenter), einen
Lebensmitteldiscounter, die Realisierung von ergédnzenden kleinen Shops sowie Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen in den oberen Geschossen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die westlich
verlaufende B 51 an und wird derzeit und zukunftig iber den dstlich an das Plangebiet angrenzenden Briickenweg
erschlossen. Als Planung bzw. Plangebiet wird im Folgenden immer der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
88 bezeichnet, da dieser der Realisierung einer Neubebauung dient und hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die
Schutzgter zu bewerten ist.

Kreis, 2018; eigene Darstellung des Geltungsbereiches)

Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88
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(Quelle: Stadt Wermelskirchen 2019)
Abbildung 2:  Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 70

Der seit dem Jahr 2005 rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 70 ,Loches-Platz“ baut auf den Planzielen des 1998
durchgefihrten stadtebaulichen Wettbewerbs ,Wermelskirchen Innenstadt® auf. Entlang einer 6ffentlichen
Platzflache war die Ansiedlung mehrerer Einzelhandelsbetriebe gewlnscht; die Verkaufsflache pro Betrieb wurde
durch textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes auf 400 m? beschrénkt. In den Folgejahren zogen sich
mehrere Lebensmittelanbieter (u. a. Kaufpark, Aldi und Plus) aus der Innenstadt zuriick, sodass lediglich der
Norma-Markt mit ca. 400 m* Verkaufsflache im Zentrum der Stadt Wermelskirchen verblieb. Um die
Lebensmittelversorgung ~ der  Bevllkerung  sicherzustellen, wurde  nun  angedacht,  einen
Lebensmittelvollsortimenter, ggfs. ergénzt durch einen Discounter, auf dem Loches-Platz unterzubringen. Dies war
jedoch auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen nicht méglich. Um die neue Planung zu realisieren, muss
parallel zur Aufstellung des neuen, Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 88 der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 70 aufgehoben werden. Von der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 70 gehen keine Auswirkungen auf die
Schutzgliter aus.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil
der Begrlindung zum Bebauungsplan ist. Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt die Grundlage fiir die Erstellung des
vorliegenden Umweltberichtes dar. Darin enthalten sind die Vorgaben zu den so genannten Belangen des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der

April 2019



UWEDO Seite 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 88 ,Neuer Loches-Platz“ und Aufhebung des
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Umweltbericht

Bauleitplane zu berlicksichtigen sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Sind gemaR § 18 BNatSchG aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist (ber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu
entscheiden.

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, so dass die
Belange des Umweltschutzes in der Abwagung bertcksichtigt werden kénnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten
(z.B. Artenschutz, Verkehr, Schall) werden zusammenfassend in den Umweltbericht Gbernommen. Der
Umweltbericht berticksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten Auswirkungen sind insbesondere auch die
bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu ermitteln.

Gangige Praxis in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben ist die Priifung méglicher
artenschutzrechtlicher Konflikte mit der Planung. Entsprechend wurde eine Artenschutzpriifung der Stufe |
(Vorprifung) durch UWEDO - UMWELTPLANUNG DORTMUND (2018) erstellt, dessen Ergebnisse in den Umweltbericht
einflieRen.

1.2 Beschreibung der Planungsinhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 88 ,Neuer Loches-Platz* sieht hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung eine Festsetzung als Kerngebiet (MK) vor. Erschlossen wird das Plangebiet von dem norddstlich
angrenzenden Briickenweg. Zum Brlickenweg hin, wird eine Stellplatzanlage vorgesehen, die sich auch
multifunktional, z. B. als Kirmesplatz, nutzen lasst. Das Hauptgebaude, welches spater Supermarkte, Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen beinhalten wird, nimmt den rickwartigen Teil des Loches-Platzes vollstandig ein.
Auferdem istim nérdlichen Teil ein Baufeld fiir ein kleineres Einzelgeb&ude vorgesehen. Das unter Denkmalschutz
stehende Gebaude im Siidosten des Plangebietes wird erhalten und entsprechend seines Bestandes festgesetzt.

Als Mal} der baulichen Nutzung wird flir das denkmalgeschutzte Gebdude (MK 1) eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 1,0 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt bei 2,0. Die Baugrenzen bzw. Baulinien orientieren sich
am baulichen Bestand und sichern diesen dauerhaft. Fir die geplanten Neubauten (MK 2 und MK 3) liegt die GRZ
bei 1,0 bzw. 0,8 und die GFZ bei 3,0 bzw. 2,4.

Die aktuell vorhandenen &ffentlichen Platzflachen um das Baudenkmal werden entsprechend des Bestandes als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - 6ffentlicher Platz / FuRgangerbereich” festgesetzt. Anderungen
gegenilber dem Ist-Zustand entstehen hier nicht. Hinsichtlich der vorhandenen Baume im Plangebiet ist ein Erhalt
aufgrund der Anpassung der Héhenverhéltnisse nicht méglich. Der Bebauungsplan setzt die Neuanpflanzung von
finf Baumen entlang des Briickenweges fest.

In dem Kerngebiet MK 2 trifft der Bebauungsplan die Festsetzung, dass bei den Gebauden mindestens 20 % der
Dachflachen extensiv zu begriinen sind.

Der Bebauungsplan Nr. 70 ,Loches-Platz“ wird aufgehoben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 ist
groRer, als der des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 88 und umfasst zusétzlich die Verkehrsflachen der
DellmannstraBe (B 51) und des Brlickenweges, sowie die Grinflache nordwestlich der B 51. In diesen Bereichen
wird nur der Bestand festgeschrieben, so dass diese nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88
Ubernommen wurden. Auswirkungen sind in diesem Bereich nicht zu erwarten, da der Bestand erhalten wird.
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1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Rechtliche Grundlage fiir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017). GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer
Umweltprifung zu bericksichtigen. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die erforderlichen Bestandteile des Umweltberichtes richten sich nach § 2 Abs. 4 sowie Anlage 1 des BauGB. Der
Umweltbericht umfasst demnach eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, eine
Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und einschlagiger Fachplanungen, eine Bestandsaufnahme und
Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung sowie eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchflinrung der Planung insbesondere der maglichen erheblichen Auswirkungen.
Geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich werden dargestellt und anderweitige
Planungsmaglichkeiten betrachtet. Die Bestandsanalyse und -bewertung sowie die Auswirkungsprognose erfolgen
getrennt fir die Schutzgiter Menschen, einschlielich der menschlichen Gesundheit / Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt / Flache / Boden / Wasser / Luft, Klima / Landschaft sowie Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter.

Hierzu findet eine Auswertung frei verfiigbarer Daten (z. B. Bodenkarten, Schutzgebietsausweisungen,
Fachinformationssysteme im Internet) und von der Stadt Wermelskirchen und dem Vorhabentrager zur Verfiigung
gestellter Unterlagen statt. In den Umweltbericht als umfassendes Instrument der Betrachtung von
Umweltauswirkungen, werden die Ergebnisse anderer Fachgutachten zusammenfassend tibernommen.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufthebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Diese werden im § 1a BauGB geregelt. GemaR Abs. 3 Satz
1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrchtigungen in der Abwagung zu
berticksichtigen.

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, gemal § 1 Abs. 7 Punkt a-j BauGB aufgelistet. Sofern eine Relevanz einzelner Belange im
Hinblick auf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 88 der Stadt Wermelskirchen von vornherein
ausgeschlossen werden kann, wird dies entsprechend begriindet. Eine vertiefende Betrachtung ist dann im
weiteren Ablauf der Umweltprifung nicht mehr erforderlich.

Belange des Umweltschutzes:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet sowie in der Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter,
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e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern,

Die Entsorgung der Abfélle und Abwésser ist (iber die kommunale Entsorgung und den Anschluss an das
Kanalnetz sichergestellt. Hinsichtlich der von dem Vorhaben ausgehenden Emissionen werden die
Ergebnisse der Schallimmissionsprognose der DEKRA Automobil GmbH (2019) beim Schutzgut Mensch
ausgewertet.

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
trifft der Bebauungsplan Nr. 88 keine verpflichtenden Festsetzungen. Grundsétzlich sind geméal3 der
textlichen Festsetzungen Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren innerhalb der (iberbaubaren Flachen
auf den Dachfidchen der Gebadude zuléssig. Im Allgemeinen bietet sich ein Potenzial fiir die Nutzung
regenerativer Energien, insbesondere der Solarenergie, im Bereich der groRen Flachdécher.

g) die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insb. des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Das Plangebiet liegt auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Abfall- und
Immissionsschutzpléne sind nicht bekannt.

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Angaben zur Luftqualitét liegen nicht vor.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [Storfalle / Gefahrstoffe], die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zul@ssigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet werden keine Industrie- und Gewerbebetriebe geplant, die mit gefahrlichen Stoffen
umgehen und unter die Stérfallverordnung fallen. Ziel ist die Realisierung von Supermérkten, Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen, so dass von der Planung keine Gefahren im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG
ausgehen. Ebenso sind im Umfeld des Vorhabens keine Betriebe nach Stérfallverordnung oder
entsprechend der Seveso llI-Richtlinie bekannt, von denen erhebliche Gefahren auf die neuen Nutzungen
ausgehen.

Gemal der Anlage 1 (Nr. 1 b) BauGB sind im Umweltbericht die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden, darzulegen. In Fachgesetzen wird ein inhaltlicher
Bewertungsrahmen gesetzt. Aus Fachplanen kénnen dartber hinaus ggf. konkrete rdumliche Zielsetzungen fur
das jeweilige Plangebiet entnommen werden. Die nachfolgende Zusammenstellung enthalt eine
Zusammenfassung der aus Fachgesetzen stammenden, wesentlichen schutzgutbezogenen Ziele.
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Tabelle 1: In Fachgesetzen festgelegte schutzgutbezogene Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange
Mensch, einschlieRlich der BauGB o Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

menschlichen Gesundheit o Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevodlkerung insgesamt
o Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwassern

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind als Grundlage fiir Leben und Gesundheit

LNatSchG des Menschen zu schiitzen

BImSchG/ o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
BImSchV / Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
TA-Larm / vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
TA-Luft/ schadlicher Umwelteinwirkungen

DIN Normen |4 Schytz des Menschen vor Larmeinwirkungen

o Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
hervorgerufene Auswirkungen so weit wie moglich vermieden werden.

Tiere, Pflanzen und die BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
biologische Vielfalt und das Wirkungsgeflige zwischen lhnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

LNatSchG o Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes

e Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

o Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten sind zu erhalten

BImSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

Flache / Boden / Wasser BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen lhnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

¢ Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, MalRnahmen
der Innenentwicklung

BNatSchG/ | e Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
LNatSchG erfiillen kdnnen, nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren

o Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintréchtigungen zu
bewahren

o Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen
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Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

BImSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen

BBodSchG/ | e Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung des Bodens

LBodSchG o Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

WRRL/ e Erreichung eines guten Gewasserzustandes bzw. eines guten
WHG / LWG okologischen Potenzials in allen Oberflachengewassern sowie im
Grundwasser

o Schutz der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung

Luft / Klima BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

e Vermeidung von Emissionen
o Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

e Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken bzw. der
Anpassung an den Klimawandel dienen

BNatSchG/ | e Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
LNatSchG der Landschaftspflege zu schitzen (insb. Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen)
o Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insb. durch
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu

BImSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

Landschaft BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen lhnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

LNatSchG e Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft

¢ Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften

 GroRflachig, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor
weiterer Zersiedlung zu bewahren

o Freirdume im besiedelten Bereich sind zu erhalten und neu zu schaffen
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Umweltbericht
Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange
Kulturglter und sonstige BauGB o Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
Sachgiter o Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter
BNatSchG/ | e Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
LNatSchG Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern
BImSchG o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des

Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

BBodSchG/ | e Beeintrachtigungen des Bodens mit seiner Funktion als Archiv der

LBodSchG Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie mdglich vermieden
werden
DSchG o Denkméler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und

wissenschaftlich zu erforschen

Ziele und Darstellungen aus Fachpldanen, wie der Regionalplanung, dem Flachennutzungsplan und
Landschaftsplanung, sowie informellen Planen und werden im Folgenden zusammenfassend fiir das Plangebiet
wiedergegeben.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Kdln (GEP Region Kaln) von Mai 2001 stellt
fir das Plangebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 88
der Stadt Wermelskirchen sind mit den Darstellungen dieser tibergeordneten Planungsebene vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen von Juni 1992 stellt fir das Plangebiet
Gemischte Baufladchen (M) innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum ,Wermelskirchen
Innenstadt* (ZVB) dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind mit der (ibergeordneten Planungsebene
vereinbar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans ,Wermelskirchen® (2016).
Nordwestlich der B 51 grenzt das Landschaftsschutzgebiet WK 2.2-05 ,Bachtéler bei Pohlhausen, Heintjesbachtal
und das Heintiesmuhlenbachtal” an.

Fachinformationssystem des LANUV

Die nachfolgend aufgefihrten schutzwiirdigen Biotope gemal Biotopkataster des LANUV liegen aulRerhalb des
Plangebiets in den nordwestlich, angrenzend zur B 51 liegenden Waldbereichen. Zum Teil ist die angrenzende
Biotopkatasterfliche (Oberes Heintjesbachtal und angrenzende Laubwélder) auch als Biotopverbundflache
(Eschbachabschnitte mit Nebenbachen und Talhangzonen) im Fachinformationssystem des LANUV ausgewiesen.
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Tabelle 2:
Nr. Name
BK-4809-045 Oberes Heintjesbachtal

und angrenzende
Laubwalder

VB-K-4808-013 Eschbachabschnitte mit

2,

Nebenbachen und
Talhangzonen

Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV

Schutzziel

Pflege und Entwicklung eines
Bachtalsystemes und altem Buchenwald als
Lebensraum fiir gebietstypische Tier- und
Pflanzenarten sowie als Vernetzungsbiotop
zwischen Siedlungsrandbereichen und dem
Eschbachtal.

Erhaltung der naturnahen Quellen und
Bachauen mit brachgefallenem Nass- und
Feuchtgrinland als Lebensraum gebiets-
typischer Pflanzen- und Tierarten (insb.
Eisvogel und Wasseramsel) /

Erhaltung der alten Eichen-Buchenwalder
mit stellenweise hohem Totholzanteil als
Lebensraum fiir gebietstypische Tier- und
Pflanzenarten

Umweltbericht

Bewertung

Lokale Bedeutung

Besondere Bedeutung

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Um die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a — j BauGB) einschlieBlich der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung abzuwéagen, werden der derzeitige Umweltzustand

einschlieBlich der

Umweltauswirkungen dargestellt und bewertet (gem. § 2 Abs. 4 BauGB).

besonderen Umweltmerkmale beschrieben sowie die voraussichtlich erheblichen

Folgende Datengrundlagen liegen vor und wurden fiir die Bestandsanalyse und -bewertung sowie
Auswirkungsprognose im Umweltbericht herangezogen:

Artenschutzprifung Stufe | (Vorpriifung) ,Bebauungsplan Loches-Platz in Wermelskirchen® (UWEDO

2018),

Verkehrliche Stellungnahme zur Neuentwicklung des Loches-Platz in Wermelskirchen (ISAPLAN

INGENIEUR GMBH 2019),

Prognose von Schallimmissionen im Zuge des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Neuentwicklung
des Loches-Platz in Wermelskirchen (DEKRA AuTomoBIL GMBH 2019),

Daten des Fachinformationssystems (FIS) und @LINFOS des LANUV mit Angaben zu Schutzgebieten,

Biotopverbundflachen, potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten etc.,

Daten der Fachinformationssysteme ELWAS-WEB, UVO und TIM-online mit Angaben zu Schutzgebieten,
Grundwasserverhaltnissen, Bodentypen, schutzwiirdigen Boden etc.
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21  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario),
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (insb. erhebliche Umweltauswirkungen)

Im Rahmen der Bewertung der Auswirkungen der Planung (Bebauungsplan Nr. 88) auf die Schutzgiiter ist zu

bertcksichtigen, dass flUr das Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 70 vorliegt, der bereits jetzt eine

umfangreiche Bebauung zuldsst bzw. durch die Nutzung des Plangebietes als Einzelhandels- und Wohnstandort

eine Bebauung und Versiegelung bereits in groBen Teilen vorliegt. Parallel zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 88 wird der Bebauungsplan Nr. 70 aufgehoben.

211  Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 88 befinden sich zwei
Wohnhduser. Das nordliche Wohnhaus am Briickenweg wird derzeit als Flichtlingsunterkunft genutzt. Im sidlichen
Bereich gelegen, befindet sich ein weiteres Reihenhaus mit drei Wohneinheiten. Die unter Denkmalschutz
stehenden Biirgerhduser Eich Nr. 6-8 dienen als stadtische Einrichtung (Standesamt, Jugendmusikschule,
Ausstellungsraume, Archiv) und weisen lediglich im Dachgeschoss eine Wohnfunktionen auf. Die iibrigen Flachen
werden insbesondere durch die Nutzung des Supermarktes mit angrenzenden Parkplatzen gewerblich genutzt.
Das nordliche, 6stliche und stidliche Umfeld des Plangebietes ist durch die Innenstadtbebauung der Stadt
Wermelskirchen geprégt. Vorbelastungen aufgrund der Immissionssituation (Luftschadstoffe und Verkehrslarm)
sind insbesondere durch die westlich an das Plangebiet angrenzende B 51 gegeben.

Westlich der B 51 schlieRen Waldflachen an. Diese stellen einen wichtigen Grlnzug dar, welchem mit
Wanderwegen eine hohe Bedeutung fiir die Erholung / Freizeit zukommt. Von besonderer kultureller Bedeutung,
ist die Nutzung der Parkplatze auf dem Loches-Platz fiir die alljahrlich stattfindende Kirmes.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 88 geht mit einer Veranderung der Wohnfunktion im Plangebiet einher.
Die derzeit als Fllchtlingsunterkunft genutzten Gebaude kénnen nicht erhalten werden, so dass die Wohnfunktion
im Plangebiet hier verloren geht. GemaR den Angaben der Stadt Wermelskirchen konnen flr die hier
untergebrachten Fllichtlinge vor Abriss Ersatzunterkinfte zur Verfligung gestellt werden, so dass die Planung nicht
mit erheblichen Auswirkungen auf die Wohnfunktion verbunden ist. Die bestehende Wohnbebauung entfallt,
gleichzeitig werden im Plangebiet neue Wohnmdglichkeiten geschaffen.

Hinsichtlich der Freizeit- und Erholungsfunktion ergeben sich durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Anderungen gegeniiber dem Ist-Zustand. Die 6ffentlichen Platzflachen im Bereich des unter
Denkmalschutz stehenden Birgerhauses werden erhalten und stehen weiterhin als Bereiche mit
Aufenthaltsqualitat zur 6ffentlichen Nutzung zur Verfligung. Die wichtige Funktion des Loches-Platzes als
Kirmesplatz wurde im Rahmen der Planung bertcksichtigt und eine ausreichend groRe Platzflache an dem
Brlickenweg vorgesehen, welche zur restlichen Zeit des Jahres als Stellplatzflache genutzt werden kann.

Das Buro ISAPLAN INGENIEUR GMBH (2019) hat in der Verkehrlichen Stellungnahme die Auswirkungen des
Kraftfahrzeugverkehrs, die sich bei der Umsetzung der Gebietsentwicklung Loches-Platz ergeben untersucht.
Verkehrstechnisch untersucht wurde die geplante Anbindung an den Briickenweg (Zufahrt Loches-Platz Nord -
Tiefgarage, Zufahrt Loches-Platz Siid - Parkplatz, Zufahrt Punkthaus), sowie die Knotenpunkte Briickenweg / An
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der Feuerwache, Briickenweg / Vorm Eickerberg, Briickenweg / Eich / Telegrafenstrae / Kélner StraRe, Eich /
Jorgensgasse, Dabringhauser Strale / Eich und Dellmannstralie / Dabringhauser Strale.

Demnach ist die Qualitat des Verkehrsablaufes unter den prognostizierten Verkehrsbelastungen im Bereich der
geplanten Anbindung Uber den Briickenweg aus verkehrstechnischer Sicht ohne Probleme mdglich. Unter den
prognostizierten Verkehrsbelastungen weisen beide zukiinftigen Zu-/Ausfahrten sehr gute Qualitaten des
Verkehrsablaufs auf. An den weiteren untersuchten Knotenpunkten sind keine maRgeblichen Veranderungen in
der Qualitat des Verkehrsablaufs festgestellt worden.

Allerdings weist der Knotenpunkt Dellmannstrale / Dabringhauser Strae schon unter heutigen
Verkehrsbelastungen Defizite in der Qualitat des Verkehrsablaufs auf. Insgesamt treten an diesem Knotenpunkt
rund 30.000 Kfz/24h auf. Der Menge des Zusatzverkehrs, der diesen Knotenpunkt beeinflusst, liegt bei rund 290
Kfz/24h. Weil dies lediglich einen Anteil von ca. einem Prozent des taglichen Verkehrsaufkommens am
Knotenpunkt entspricht, hat der Zusatzverkehr aus der MaRnahme ,Neuentwicklung Loches-Platz* keinen
wesentlichen Einfluss auf die Qualitat des Verkehrsablaufs. Grundsétzlich ist aus Sicht Gutachters der Knotenpunkt
aufgrund von Riickstauerscheinungen in Richtung Wermelskirchen als kritisch zu bewerten.

Weiterhin wurde durch die DEKRA AuToMOBIL GmbH (2019) eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt,
in welcher die zu erwartenden Beurteilungspegel durch die geplanten und umliegenden gewerblichen Nutzungen
gemal TA Larm ermittelt und mit den Immissionsschutzwerten und maximal zuldssigen Gerauschspitzen der TA
Larm fiir den Tages- und Nachtzeitraum verglichen wurden. Zudem erfolgte die Ermittlung der maRgeblichen
AuBenlarmpegel aufgrund des offentlichen Verkehrs und Gewerbes gemaR DIN 4109-1 als Grundlage fiir die
weitere Planung und den bauordnungsrechtlichen Nachweis zum Schutz gegen AuBenlérm fir das Plangebiet. Zur
Einhaltung der Vorgaben der TA L&rm wurden bauliche SchallschutzmaBnahmen sowie Regelungen zu
Betriebszeiten von Anlieferverkehr und Nutzung der Pkw-Stellplatze aufgefiihrt. Um die Gerduschimmissionen
wahrend der Be-/Entladetatigkeiten zu mindern, ist die Errichtung einer 50 m langen und 5m hohen
Larmschutzwand parallel zur Bundesstrafle erforderlich.

Es konnte festgestellt werden, dass der Orientierungswert der DIN 18005-1 von 65 dB(A) sowie der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [2] von 64 dB (A) an einigen Fassaden sowohl im Tageszeitraum als auch
im Nachtzeitraum Gberschritten wird.

Fur die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird vorgeschlagen, dass an den Fassaden mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 zur Sicherstellung eines ausreichenden Luftwechsels
geeignete schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen sind. Weiterhin ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis zum Schutz gegen Auenlarm gemaf DIN 4109-1 erforderlich. Zur
Nachweisfuhrung konnen die aufgezeigten maRgeblichen Auflenlarmpegel herangezogen werden, wobei der
jeweils hdhere Wert (beim Vergleich Tag/Nacht) maRgeblich ist. Eine Nachristpflicht fir bestehende Gebaude
besteht nicht.

Insgesamt gehen von der Planung unter Berlicksichtigung der im Schallgutachten aufgefihrten Manahmen keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit aus. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung sind keine relevanten Entwicklungen oder Veranderungen gegeniber dem
Ausgangszustand zu erwarten. Von der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 70 gehen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aus.
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21.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Das Plangebiet ist durch Parkplatze sowie die bestehenden Gebaude bereits Uiberwiegend versiegelt. Neben dem
friheren Kinogebaude, welches heute als Supermarkt genutzt wird, befinden sich zwei Wohnhauser und die
ehemaligen Burgerhauser Eich (Nr. 6-8) innerhalb des Plangebietes. Die dstlichen Parkplatze am Supermarkt sind
durch eine Platanenreihe angrenzend zum Brlckenweg eingefasst. Vorgelagert zu den Birgerhdusern Eich
befindet sich ein kleiner mit Linden umschlossener Platzbereich. Weiterhin befinden sich auf der Gebaudertickseite
zwei grolRe Linden.

Die riickwartig zum Supermarkt gelegenen Parkplatze werden westlich durch eine mit Gehdlzen bewachsene
Bdschungskante (u.a. Hainbuche, Salweide, Spitzahorn, Bergahorn, Fichte, Esche, Hasel, Japanischer
Staudenknoterich) zur tiefer gelegenen B 51 (Dellmannstrafle) begrenzt. Im Siidwesten schliefen weitere
Geholzbestande (Hainbuchen) an. Teilweise sind deutliche Baumschédigungen erkennbar. Als markanter
Einzelbaum befindet sich auf der Riickseite des ehemaligen Kinos eine alte Linde.

Insgesamt kommt den Einzelbdumen und der Platanenreihe eine mittlere bis hohe Wertigkeit im Plangebiet zu. Die
mit Geholzen bewachsene Bdschungskante sowie randliche Gehdlzflachen am Parkplatz sind eher von geringer
bis mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt. Keine Wertigkeit iibernehmen
die Geb&ude (sofern keine Brutvorkommen oder Quartierpotenzial fir Fledermause vorliegt) und sonstige
versiegelte Flachen.

Hinsichtlich der Fauna wurde im Rahmen der Artenschutzpriifung Stufe | (Vorpriifung) (UWEDO, 2018) ermittelt,
welche Arten potenziell im Plangebiet vorkommen kénnen und ob daraus Konflikte mit der Planung entstehen. Zur
Ermittlung potenziell vorkommender Arten im Vorhabensbereich und dessen Umgebung hat hierzu eine Abfrage
beim amtlichen und ehrenamtlichen Naturschutz, der Daten des FIS und @LINFOS des LANUV sowie des
Messtischblattes 4809 Remscheid (Q 3) stattgefunden. Die Abfrage fiir das Messtischblatt 4809 Remscheid (Q 3)
ergab insgesamt 26 Tierarten. Da ein Messtischblatt einen sehr groen Bereich von ca. 11 x 11 km umfasst
(Blattschnitte der TK 25) wurde in einem zweiten Schritt eine Auswahl der Arten nach Lebensraumtypen
vorgenommen  (Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken, Gebdude, Garten, Parkanlagen,
Siedlungsbrachen) getroffen. Uber die Auswahl konnte die Anzahl potenziell vorkommender planungsrelevanter
Arten um sechs Arten, auf 20 reduziert werden. Davon eine Saugetierart (Fledermaus) und 19 Végel. Die
Auswertung des FIS und @LINFOS des LANUV ergab keine Hinweise auf Fundorte planungsrelevanter Arten im
Plangebiet und dessen Umfeld.

Um die Eignung als Fledermausquartier bzw. fiir Gebaudebriiter beurteilen zu kénnen, wurden alle Gebaude
(Wohngebaude, Supermarkt, Blrgerhauser) im Zuge der Ortsbegehung von aulen auf Spalten und Nischen sowie
Einflugéffnungen in das Innere untersucht. Die AuRenfassaden aller Gebaude sind intakt. Die Dachgauben sind
mit Schiefer verkleidet. An einer Dachtraufe liegt eine Beschadigung vor, die geb&udebewohnende
Fledermausarten grundsatzlich die Moglichkeit bietet, diese als Tagesversteck zu nutzen. Ansonsten waren die
Dachbedeckungen, soweit ersichtlich, in einem intakten Zustand. Alle Baume wurden im belaubten Zustand
wéhrend der Ortsbegehung auf Astldcher, Hohlungen, Ausfaulungen, Spechth6hlen etc. Uberprift. Es konnten
keine entsprechenden Strukturen mit einer Eignung fiir Flederméuse und Hohlenbriter festgestellt werden.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Das Planvorhaben geht nur mit sehr geringen Auswirkungen auf Biotopstrukturen einher. Uberwiegend findet eine
Neubebauung im Bereich bereits versiegelter Platze, Stellplatze und Gebédude statt. Lediglich in den
Randbereichen sind Eingriffe in GebUschstrukturen und Einzelbdume unvermeidbar. So gehen kleinteilig
Gebusche zwischen den beiden Stellplatzanlagen verloren. AuRerdem kénnen die Hainbuchen im Stidwesten nicht
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erhalten werden. Im zentralen Teil des Plangebietes wird die Fallung einer alteren Linde erforderlich. Hinsichtlich
der Platanen entlang des Briickenweges ist ein Erhalt aufgrund der Anpassung der Hohenverhaltnisse nicht
maoglich. Der Bebauungsplan setzt aktuell die Neuanpflanzung von fiinf Baumen entlang des Briickenweges fest.
Die groltkronigen Baume westlich des Blirgerhauses Eich bleiben erhalten und werden entsprechend festgesetzt.

Eine Gegeniberstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 70 mit den aktuellen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 88 kommt zu dem Ergebnis, dass von dem neuen Planungsrecht ein zuséatzlicher Eingriff in
Hohe eines Biotopwertdefizites von 6.609 Punkten ausgeht, welches iiber das Okokonto der Stadt Wermelskirchen
kompensiert wird (s. Kap. 2.4).

Hinsichtlich der Fauna wird in der Artenschutzpriifung Stufe | untersucht (UweDO, 2018), ob das Vorhaben mit
seinen Wirkfaktoren (hier: Rodung von Gehdlzbestanden, Abriss und Neubau von Gebauden etc.) bei den
potenziell vorkommenden Arten artenschutzrechtliche Konflikte auslosen kann.

Demnach kann fiir die auf Messtischblattbasis aufgefiihrten Vogelarten eine Habitateignung und damit auch eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden, so dass diese nicht weiter betrachtet werden. Dies begrindet sich aus der
mangelnden Eignung des Plangebietes fir Waldarten und Altholzbewohner (keine Horste, Altnester oder
Spechthéhlungen  vorhanden),  Offenlandarten, Gewéasserarten, gebaudebewohnende  Arten und
stérungsempfindliche Gehdlz- und Geblischbriiter. Um dem allgemeinen Artenschutz gerecht zu werden, muss
eine Baufeldfreimachung (z. B. Rodung von Geholzen) auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europaischer Vogel,
also nicht im Zeitraum von Anfang Marz bis Ende September erfolgen. Da u. a. Sperber héufig Opfer von
Vogelschlag an Glasflachen werden, ist bei der Realisierung der neuen Bebauung auf diesen Belang zu achten.
Die aktuelle Planung sieht glaserne Arkadengénge in den Obergeschossen zwischen Gebéudeteilen vor. In diesem
Bereich sind zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasscheiben aktuelle Leitfaden und Veréffentlichungen zu
diesem Thema in den Architektenentwiirfen zu berticksichtigen.

Quartiere von gebaudebewohnenden Fledermausarten sind potenziell mdglich. Potenziell kann das Vorhaben mit
einem Quartierverlust und somit einer Zerstérung von Habitatbestandteilen im Rahmen der Gebaudeabrisse
einhergehen. Gleichzeitig sind im Rahmen von Abrissarbeiten T6tungen von Individuen méglich. Da im Rahmen
der Artenschutzvorpriifung auch (bliche Vermeidungsmallnahmen einbezogen werden, kdnnen
artenschutzrechtliche Konflikte unter Beriicksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

In Bezug auf die potenzielle Nutzung von Gebauden als Fledermausquartier kénnen Tétungen im Falle von
Abrissarbeiten durch das handische Entfernen von Holzverkleidungen im Bereich der Dachlberstande und der
Schieferverkleidung im Bereich der Dachgauben vermieden werden. Grundsatzlich ist mit den Abbrucharbeiten
maglichst im Winter in der Zeit zwischen 01. November und 31. Mérz zu beginnen. Sollte dies nicht mdglich sein,
sind die betroffenen Gebaude maximal zwei Wochen vor Abrissbeginn griindlich auf direkte oder indirekte Hinweise
von Fledermausquartieren durch einen Sachkundigen prifen zu lassen (z. B. Ein- und Ausflugkontrolle, Kot-
/Urinspuren, Fralrest). Diese MaBnahmen sind wirksam um baubedingte Tétungen von vornherein ausschlie3en
Zu kénnen.

Es kann bei Beriicksichtigung der oben genannten Manahme jedoch keine Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ausgeschlossen werden. Es wird davon ausgegangen, dass umliegende Geb&ude im stadtischen
Bereich ein Ausweichen ermdglichen und der Abriss der Gebdude im Plangebiet nicht zu einem essenziellen und
dauerhaften Lebensraumverlust flihrt. Da die Fassaden weitgehend intakt sind und keine Einflugmdglichkeiten ins
Innere vorliegen, kann ohnehin ein eher geringes Quartierpotenzial festgestellt werden. AuBerdem ist zu
beriicksichtigen, dass im Plangebiet ein Gebdudeneubau stattfindet und somit neue Strukturen geschaffen werden,
die gebaudebewohnenden Fledermausen als potenzielle Quartiere zur Verfiigung stehen.
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Da Vorkommen bzw. Betroffenheiten planungsrelevanter Arten unter Berlicksichtigung allgemeiner Manahmen
zur Vermeidung im Plangebiet ausgeschlossen werden, tritt eine Erflllung von Verbotstatbestanden gemaR § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und es ist keine vertiefende Art-fiir-Art Betrachtung im Rahmen einer
Artenschutzpriifung der Stufe Il erforderlich.

Von der Planung gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt aus. Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit keinen wesentlichen Entwicklungen des Biotoppotenzials
im Plangebiet zu rechnen. Gegebenenfalls wiirde sich bei Nichtdurchflinrung das Potenzial fur Gebdudebriter und
Flederméause durch eine zunehmende Alterung der Gebaude erhéhen. Von der Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 70 gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt aus.

21.3  Schutzgut Flache

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flachengroe von ca. 1,35 ha. Hinsichtlich des
Schutzgutes Flache iberwiegen bereits versiegelte Flachen. Der Grolteil der Flache wird als Parkplatz sowie fir
Veranstaltungen genutzt. Neben dem friiheren Kinogebaude, welches heute als Supermarkt genutzt wird, befinden
sich zwei Wohnhauser und die Burgerhduser Eich (Nr. 6-8) innerhalb des Plangebietes. Die riickwartig zum
Supermarkt gelegenen Parkplatze werden westlich durch die mit Gehdlzen bewachsene Boschungskante zur tiefer
gelegenen B 51 (Dellmannstralie) begrenzt. Der liberwiegende Teil des Plangebietes ist somit durch anthropogene
Nutzungen dberpragt und versiegelt, bzw. hinsichtlich des Schutzgutes Flache als verbraucht anzusehen. Lediglich
im sUdwestlichen Bereich angrenzend zum Parkplatz befindet sich eine kleine Gehdlzflache, die Rahmen der
Neuplanung tberplant wird.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Im Allgemeinen gehen Neuplanungen mit einem Flachenverlust / einer Flacheninanspruchnahme einher. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 88 fiihrt allerdings Uberwiegend zu einer Umnutzung von Flachen im
bebauten / versiegelten Bestand im Stadtkern von Wermelskirchen und geht nur sehr geringfiigig mit einer
zusétzlichen Flacheninanspruchnahme einher. Die Planung entspricht somit den Zielsetzungen des BauGB eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden durch MaBnahmen der Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2
BauGB). Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche gehen von der Planung nicht aus. Von der Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 70 gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache aus.

214  Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Die Bdéden im Geltungsbereich sind, wie beschrieben, in grolen Teilen bereits bebaut bzw. durch anthropogene
Nutzungen vorbelastet. Unversiegelte Bereiche finden sich lediglich in den Randbereichen, angrenzend zu den
Parkplatzen wieder.

Der Bodenkarte NRW kann entnommen werden, dass im Plangebiet Typische Braunerden vorherrschen. Durch
den hohen Anteil bereits versiegelter Flachen, kommt dem Boden keine Bedeutung zur Ubernahme nattrlicher
Bodenfunktionen zu. Schutzwirdige Boden liegen im Plangebiet nicht vor.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Wie bereits erldutert, geht die Planung nur von einer geringfligigen Neuversiegelung im siidlichen Bereich aus.
Eine Neuinanspruchnahme von Bdden wird durch die geplante Bebauung im Innenbereich liberwiegend verhindert.
Bei Nichtdurchfilhrung ist von keiner wesentlichen Anderung gegeniiber dem Ist-Zustand auszugehen. Erhebliche
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gehen von der eher geringfligigen Neuversiegelung nicht aus. Von der
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 70 gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aus.

21.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ca. 500m westlich befindet sich das
Trinkwasserschutzgebiet ,Sengbachtalsperre” - Zone III.

Daten zum Grundwasser werden dem Fachinformationssystem ELWAS des MINISTERIUMS FUR KLIMASCHUTZ,
UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW entnommen. Demnach liegt der gesamte
Untersuchungsraum im Bereich des Grundwasserkorpers ,Rechtsrheinisches Schiefergebirge” (Kennziffern
273_07 und 273_04). Der Grofdteil des Plangebietes befindet sich innerhalb des mit Kennziffer 273_07
gekennzeichneten Bereichs. Als hydrogeologische Besonderheiten werden in Auflockerungszonen und sandigen
Partien z. T. méRige Durchl&ssigkeiten benannt. Der Grundwasserabfluss ist liberwiegend oberflachennah.
Insgesamt wird die Durchlassigkeit mit gering bis sehr gering bewertet. Die Ergiebigkeit wird mit wenig ergiebig
eingestuft.

Die (berwiegend versiegelten Bereiche im Plangebiet haben keine Anreicherungsfunktion und sind als
Vorbelastung fiir die Grundwasserneubildung zu bewerten. Flie3- und Stillgewasser sind im Plangebiet und
naheren Umfeld nicht vorhanden.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kénnen im Allgemeinen durch Neuversiegelungen bisher unversiegelter
Bereiche mit einer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auftreten. Im Plangebiet sind die Béden bereits zu
groBen Teilen versiegelt und Ubernehmen keine Funktion fir die Grundwasserneubildung. Wie bereits im
vorherigen Kapitel zum Schutzgut Boden aufgeflinrt, bereitet die Planung in diesem Bereich eine eher geringfligige
Neuversiegelung vor. Erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nicht anzunehmen. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung ist ebenfalls von keiner Anderung des Status Quo im Plangebiet auszugehen. Von
der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 70 gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
aus.

21.6  Schutzgut Luft / Klima

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Klimatische Vorbelastungen bestehen durch die westlich angrenzende B 51, den Verkehr innerhalb bzw.
angrenzend zum Plangebiet und dem hohen Versiegelungsgrad, der zur lokalen Erhitzung der Flache beitragt. Das
westlich der Bundesstrale angrenzende Waldgebiet ist von Bedeutung fiir die Frischluftproduktion und mindert
diese Vorbelastung. Ebenfalls besitzen die Gehdlze im Bdschungsbereich eine Funktion fiir den thermischen und
lufthygienischen Ausgleich und sind fiir die Frischluftproduktion von Bedeutung. Angaben zur Luftqualitat liegen
nicht vor.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima / Luft kdnnen von einer Erh6hung des Bebauungsgrades sowie einer
Flacheninanspruchnahme von Gehdlzen ausgehen. Uberwiegend findet (ber die Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 88 eine stadtebauliche Neuordnung statt. Im Bereich der rlickwértigen
Parkplatze sind geringfigige Eingriffe in Geh6lze und eine geringflgige Neuversiegelung erforderlich. Diese
kleinteiligen Eingriffe sind nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter Klima / Luft verbunden. Die
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westlich der B 51 angrenzende groRe Waldfldche wird weiterhin fir einen klimatischen und lufthygienischen
Ausgleich sorgen. Zur Verminderung negativer klimatischer Effekte, wie eine Bildung von Warmeinseln, setzt der
Bebauungsplan eine extensive Begriinung von Flachdachern zu mindestens 20 % im Kerngebiet MK 2 fest.
Hinsichtlich des Schutzgutes Luft / Klima ist bei Durchfiihrung wie Nichtdurchfiihrung der Planung mit keinen
wesentlichen Anderungen gegeniiber dem Ist-Zustand und von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen.
Von der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 70 gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft /
Klima aus.

21.7  Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Das nahere dstliche und sudliche Umfeld des Plangebietes wird durch den historisch gewachsenen Stadtkern von
Wermelskirchen mit ortstypischer Schieferverkleidung der Fassaden gepragt. Diese typischen Merkmale finden
sich auch innerhalb des Plangebietes im Bereich der unter Denkmalschutz stehenden Blrgerhduser Eich wieder.
Die weiteren baulichen Anlagen und Parkplétze haben lediglich eine geringe Bedeutung fiir das Ortsbild.

Aktuell Gbernehmen die Platanenreihe am Briickenweg, die kleine Platzeinfassung bestehend aus Kugelahorn
sowie drei groe Linden am Birgerhaus Eich eine belebende und gliedernde Wirkung ein. Als markanter
Einzelbaum befindet sich zudem auf der Riickseite des Supermarktes eine alte Linde. Dem westlich angrenzenden
Gehdlzbestand im Béschungsbereich kommt eine hohe Bedeutung als Pufferbereich bzw. zur Abschirmung zur
B 51 zu.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 88 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Neubebauung des Loches-Platzes. Die unter Denkmalschutz stehenden Burgerhduser (Eich 6/8), sowie die
angrenzenden prégenden Linden werden in die Gesamtkonzeption integriert. Hinsichtlich der strallenbegleitende
Platanenreihe ist ein Erhalt aufgrund der Anpassung der Hohenverhéltnisse nicht méglich. Der Bebauungsplan
setzt die Neuanpflanzung von fiinf Baumen entlang des Briickenweges fest. Die Linde auf der Riickseite des
Supermarktes kann aufgrund des neuen Bebauungskonzeptes nicht erhalten werden. Die hochwertigen und
ortshildpragenden Strukturen bleiben bei Realisierung der Planung entweder erhalten oder werden vor Ort durch
Anpflanzungen wiederhergestellt, so dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft verbunden sind. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine
Entwicklungen des Ortsbildes im Plangebiet zu erwarten. Von der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 70 gehen
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft aus.

2.1.8  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Umweltzustand (Bestandsaufnahme)

Im Plangebiet sind die zwei zusammenh&ngenden Geb&ude Eich 6/8 als Denkmal in die Denkmalliste der Stadt
Wermelskirchen eingetragen. Kulturgiter die im Zusammenhang mit einer arch@ologischen Bedeutung zu sehen
sind (Bodendenkmaler), liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Zu den Sachgitern im Plangebiet zahlen alle Anlagen der Ver- und Entsorgung, wie vorhandene Gas-, Wasser-,
Telekommunikations- und Stromleitungen sowie die bestehende Verkehrsinfrastruktur des Plangebietes.

Entwicklung des Umweltzustandes (Auswirkungsprognose)

Bei Durchflihrung wie bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachglter auszugehen. Die Bedeutung der denkmalgeschiitzten Gebaude
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Eich 6/8 und ihr auReres Erscheinungsbild bleiben im Zusammenhang mit der Planung unberihrt. Von der
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 70 gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturguter
und sonstige Sachgiter aus.

2.2  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berticksichtigen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln enthommen
werden kann, erflillen bestimmte Strukturen im Plangebiet vielféltige Funktionen. So weisen zum Beispiel die
Geholze eine allgemeine Bedeutung flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, fiir das Landschaftsbild / Stadtbild und
das Klima auf. Gleichzeitig bestehen Wechselwirkungen zwischen der klimatischen und lufthygienischen Situation
und der menschlichen Gesundheit.

Derartige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern wurden im Rahmen der Bestandsanalyse und
Bewertung jeweils berticksichtigt und in die Gesamtbewertung der Belange des Umweltschutzes einbezogen.

Erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen einzelnen
Schutzgutern oder spezielle Beeintrachtigungen, die sich infolge von Wirkungsverlagerungen ergeben kénnen,
sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht zu erwarten.

2.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

GemaR Anlage 1 BauGB sind kumulative Wirkungen bei der Beurteilung der Auswirkungen zu berticksichtigen. Im
vorliegenden Fall sind im Umfeld / in Wermelskirchen keine weiteren Planungen vorhanden / bekannt, von denen
Wirkungen auf den betroffenen Planungsraum ausgehen. Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.

24  MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen sowie UberwachungsmaRnahmen

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaR § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiraum soll demnach die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und sonstige Ma3nahmen der Innenentwicklung haben.
Die Planung des Kerngebietes im bereits Uberwiegend bebauten bzw. versiegelten Innenstadtbereich von
Wermelskirchen entspricht dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden, was
zur Vermeidung vollstandig neuer Eingriffe im Auenbereich beitragt.

Im Folgenden werden Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung aufgelistet, die im Rahmen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 88 der Stadt Wermelskirchen berticksichtigt werden. Hierbei wird
zwischen allgemeinen Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung und Mafinahmen resultierend aus den
Fachgutachten unterschieden.

Aligemeine MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung sowie Vermeidungsmafnahmen
des Artenschutzes (UWEDO, 2018)

e FErhalt des denkmalgeschitzten Gebdudes Eich 6/8 und der umliegenden Platzflachen mit
Aufenthaltsqualitat und einer Bedeutung fiir das Ortsbild,
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o Erhalt von Gehdlzen angrenzend an das Gebaude Eich 6/8 bzw. Neuanpflanzung im Bereich des
Briickenweges,

o Festsetzung von extensiver Dachbegriinung im Bereich des Kerngebietes MK 2 auf mindestens 20 % der
Dachflachen zur Verminderung des Niederschlagswasserabflusses sowie Verminderung von
Warmeinseleffekten hinsichtlich des Kleinklimas,

¢ Handische Demontage der Schieferverkleidungen im Bereich der Dachgauben und Holzverkleidungen im
Bereich der Dachlberstande,

e Beginn der Abbrucharbeiten der betroffenen Gebaude vom 01.11. bis 31.03.,

o Alternativ, soweit ein Beginn der Abbrucharbeiten vom 01.04. bis 31.10. erforderlich wird, sind betroffene
Gebaude maximal zwei Wochen zuvor griindlich auf direkte oder indirekte Hinweise von
Fledermausquartieren durch einen Sachkundigen zu (berprifen. Hinweise konnen beispielsweise
regelmaBiges An- und Abfliegen von Tieren, Kot-/ ggf. auch Urinspuren und FraRreste sein. Werden
entsprechende Hinweise festgestellt, so ist das Vorhaben bis auf Weiteres abzubrechen und alle
betreffenden Arbeiten sind einzustellen. Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens ist Kontakt mit dem
Veterinaramt (Frau Wildenhues 02202-13 6814 oder Herm Knickmeier 02202-13 6798) aufzunehmen.,

o Berlicksichtigung der Belange zum Vogelschutz an Glas im Bereich der glasernen Arkadengénge im
Obergeschoss,

o Die Baufeldrdumung (Rodung der Gehdlze) wird zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Brutvogeln
auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten européischer Brutvogel, also nicht im Zeitraum vom 01. Mé&rz bis
30. September durchgefuhrt.

MaBRnahmen gem. Schallgutachten (DEKRA AuTomoBIL GMBH 2019):

e  Zur Einhaltung der Vorgaben der TA Larm wurden bauliche Schallschutzmanahmen sowie Regelungen
zu Betriebszeiten von Anlieferverkehr und Nutzung der Pkw-Stellplatze aufgefiihrt. Um die
Gerauschimmissionen wahrend der Be-/Entladetatigkeiten zu mindern, ist die Errichtung einer 50 m
langen und 5 m hohen Larmschutzwand parallel zur Bundesstrale erforderlich.

e Anden Fassaden mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind zur Sicherstellung
eines ausreichenden Luftwechsels geeignete schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen,

e Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Nachweis zum Schutz gegen Aufenldrm gemaf
DIN 4109-1 erforderlich. Zur Nachweisflihrung kdnnen die aufgezeigten maRgeblichen AuRenlarmpegel
herangezogen werden, wobei der jeweils hohere Wert (beim Vergleich Tag/Nacht) mafigeblich ist. Eine
Nachristpflicht flir bestehende Gebaude besteht nicht.

Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen zum Ausgleich

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Diese werden im § 1a BauGB geregelt. Gemal Abs. 3 Satz 1
sind die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen in der Abwagung zu bercksichtigen.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuléssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Aufgrund dieser gesetzlichen Regelung ist es im vorliegenden Fall ausreichend im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung die bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 70 (bereits
zuldssige FEingrifie) mit den geplanten Anderungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 88
gegeniiberzustellen und auszuwerten, ob die Anderungen zusatzliche Eingriffe ermdglichen.
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Zur Gegenliberstellung der mdglichen Eingriffe des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 70 und des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 88 werden zunachst die FlachengréRen der Baufelder, die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ), der daraus resultierende maximale Versiegelungsgrad (liberbaubare Grundstiicksflache)
und die Ubrige FlachengroBe, die zur Eingrlnung genutzt werden kann, angegeben (s. Tab.3). Die
Flachenangaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 70 beziehen sich nur auf die Flachen, die vom neuen
B-Plan Nr. 88 (iberplant werden (s. Abb. 3). Die brigen Plandarstellungen werden nicht berlhrt.
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Abbildung 3:  Rechtskraftiger B-Plan Nr. 70 mit Darstellung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 88
(rote Umgrenzung)

Bei der nachfolgenden Gegenuberstellung der Nutzungsart und Flachenangaben wurde die textliche Festsetzung
5.1 des Bebauungsplanes Nr. 88 zur extensiven Dachbegriinung von mindestens 20 % der Dachflachen im
Kerngebiet MK 2 beriicksichtigt.
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Tabelle 3:

geplanten Festsetzungen des B-Plans Nr. 88

Bebauungsplan Nr. 70 (Ausschnitt)
Nutzungsart

Kerngebiet (MK 1) (GRZ 0,8)
Uberbaubare Grundstlcksflache

zu begriinende Grundstiicksflache
Kerngebiet (MK 2, 3 und 4) (GRZ 0,7)

Uberbaubare Grundstiicksflache

zu begriinende Grundstiicksflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-

bestimmung (Offentlicher Platz)
Flache zur Anpflanzung

Anzahl zu erhaltender Baume

Summe

Flache
588 m?

9.738 m?

470 m?
118 m?

6.817 m?

2.921 m?

3.055 m?

162 m?
13 Stk.

13.543 m? |

Bebauungsplan Nr. 88
Nutzungsart

Kerngebiet (MK 1) (GRZ 1,0)
uberbaubare Grundstuicksflache
zu begriinende Grundstiicksflache
Kerngebiet (MK 2) (GRZ 1,0)

tiberbaubare Grundstilicksflache

(Fléche abziiglich extensiver
Dachbegriinung)

extensive Dachbegriinung auf 20 %
der Dachfldchen

zu begriinende Grundstiicksflache
Kerngebiet (MK 3) (GRZ 0,8)
berbaubare Grundstiicksflache

zu begriinende Grundstiicksflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-

bestimmung (Offentlicher Platz)
Flache zur Anpflanzung

Anzahl zu erhaltender /
anzupflanzender Baume
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Gegeniiberstellung der Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans Nr. 70 mit den

Flache
500 m?
500 m?
0m?
11.141 m?

11141 2
(9.983 m?)

(1.158 m?)

0 m?
649 m2
519 m?
130 m?
1.253 m?

0 m?

9 Stk.

13.543 m?

Zur Ermittlung des ggf. erforderlichen Kompensationsbedarfs erfolgt eine Zuweisung von Planungsbiotoptypen und
Biotopwerten geméaR der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* des LANUV
(2008) (s. Tab. 4). Den oben ermittelten Flachennutzungen wird im Folgenden ein Biotoptyp und Wert zugeordnet
(sortiert nach Biotoptypencode). In einem zweiten Schritt werden die Werte mit den jeweiligen Flachen multipliziert
und damit der Gesamtflachenwert ermittelt (s. Tab. 5 bis 7).

Sofern ein Defizit ermittelt wird, bereitet der neue B-Plan Nr. 88 eine umfangreichere Bebauung vor, als der
rechtskréftige B-Plan Nr.70 und es werden externe Kompensationsmainahmen erforderlich. Geht die
Gegentberstellung mit einem Punkteiiberschuss einher, so kann im Ergebnis festgestellt werden, dass der in
Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 88 zu einer Verbesserung des Planungsstandes flihrt und somit keine weiteren
Ausgleichsmalnahmen ergriffen werden mssen.
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Tabelle 4: Zuweisung von Biotoptypen und Biotopwerten zu den Flachennutzungen
Code  Biotoptyp Nutzungsart Biotopwert
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege, | (iberbaubare Grundstiicksflache 0

engfugiges Prlaster, Mauern etc.) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

(Offentlicher Platz)

4.1 Extensive Dachbegriinung extensive Dachbegriinung auf 20 % der 0,5
Dachflachen
45 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbe- | zu begriinende Grundstiicksflache 2
gebieten, Sportanlagen), Staudenrabatten,
Bodendecker
7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, | Flache zur Anpflanzung 5

Gebusch mit lebensraumtypischen
Gehdlzanteilen = 50 %

7.3 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit zu erhaltende / anzupflanzende Baume 5
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch

Tabelle 5: Bilanzierung rechtskréftiger B-Plan Nr. 70 (Ausgangszustand)
Code Biotoptyp Flache (m?) Grund-  Gesamtflachen-
wert A wert

1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Stralken, Wege, engfugiges 10.342 0 0
Pflaster, Mauern etc.
(Uberbaubare Grundstiicksflache MK 1 bis 4, Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung)

4.5 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebieten, 3.039 2 6.078

Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker
(zu begrinende Grundstticksflache)
7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch mit 162 5 810
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50 %
(Flache zur Anpflanzung)
7.3 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen 364 5 1.820

Geholzanteilen = 50% und Einzelbaum, Kopfbaum
lebensraumtypisch

(zu erhaltende Baume)

13 Stk. im @ 6 m Kronendurchmesser = ca. 28 m?
Kronentraufbereich

Summe 13.543 (ohne 8.708
Einzelbaume)
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Tabelle 6: Bilanzierung in Aufstellung befindlicher B-Plan Nr. 88 (Planungszustand)

Code Biotoptyp Fliche (m?)  Grund- Gesamtflachen-
wert P wert

1.1 Versiegelte Flache (Gebéude, Stralken, Wege, engfugiges 12.255 0 0
Pflaster, Mauern etc.
(Uberbaubare Grundstiicksflache MK 1 bis 3 (abziiglich
Flachen fiir extensive Dachbegriinung), Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung)

4.1 Extensive Dachbegriinung 1.158 0,5 579
(auf 20 % der Dachflachen des MK 2)

4.5 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbe-gebieten, 130 2 260
Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker
(zu begrinende Grundstticksflache)

7.3 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen 252 5 1.260
Gehdlzanteilen = 50% und Einzelbaum, Kopfbaum
lebensraumtypisch
(zu erhaltende / anzupflanzende Baume)
9 Stk. im @ 6 m Kronendurchmesser = ca. 28 m?
Kronentraufbereich

Summe 13.543 (ohne 2.099
Einzelbdume)

Tabelle 7: Gesamtbilanz Planungszustand - Ausgangszustand

2.099 Biotopwertpunkte im Planungszustand (Tab. 6)
8.708 Biotopwertpunkte im Ausgangszustand (Tab. 5)
Differenz - 6.609 Biotopwertpunkte

Aus der Gegentiberstellung des Ausgangszustandes (B-Plan Nr. 70) mit dem Planungszustand (B-Plan Nr. 88)
entsteht bei Umsetzung der Planung ein Defizit von 6.609 Biotopwertpunkten, dass Uber das Okokonto der Stadt
Wermelskirchen ausgeglichen wird.

2.5 InBetracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten und Griinde fur die
getroffene Wahl

Die Standortwahl entspricht der Zielsetzung des BauGB einer vorrangigen stadtebaulichen Entwicklung durch
MafRnahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Gemalt § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedemutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen der
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Die Planung des
Kerngebietes im Bereich des bereits baulich genutzten bzw. (berwiegend versiegelten Standortes entspricht
diesen Zielsetzungen, so dass sich eine Betrachtung von Alternativstandorten nicht aufdrdngt und nicht
durchgefiihrt wurde. Die Planung ist auBerdem mit den Zielen ibergeordneter Planungsebenen wie dem
Regionalplan und Flachennutzungsplan vereinbar und trifft keine entgegenstehenden Festsetzungen. Da die
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Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter einhergeht, ist eine vertiefende Prifung von
anderweitigen Planungsalternativen nicht erforderlich.

3. Zusatzliche Angaben

31 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den Vorgaben
des § 2a BauGB und der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Zunachst wird der gegenwartige Umweltzustand
verbal-argumentativ beschrieben und bewertet. In Abhéngigkeit von den Vorbelastungen und der
Bestandsbewertung erfolgt eine verbal-argumentative Ermittlung der erheblichen Auswirkungen durch die Planung.
Dabei werden die Ubergeordneten Ziele des Umweltschutzes aus den relevanten Fachgesetzen und -plénen
bertcksichtigt. Bei Bedarf werden Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich gegeben.

Als Beurteilungsgrundlage fir die Auswirkungen wurden die im Kapitel 2. aufgelisteten Datengrundlagen
ausgewertet.

Zum jetzigen Planungsstand sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB Uiberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Erhebliche Umweltauswirkungen gehen von dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.88 unter
Bertiicksichtigung des aktuell bereits anthropogen vorbelasteten bzw. berpragten Plangebietes sowie der bereits
rechtskréftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 70 nicht aus.

Eine geplante Uberwachung eventueller Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter ist nicht bekannt.
Spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes (bzw. nach teilweiser oder vollstandiger
Planrealisierung) wird jedoch eine Uberpriifung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und der
Umsetzung von Vorgaben, wie der Dachbegriinung und von Anpflanzungen, empfohlen. Zweck des Monitorings
ist zu Gberprtifen, ob sich die erheblichen Umweltauswirkungen in dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht
prognostiziert und in die Abwégung eingestellt wurden.

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Wermelskirchen plant, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 88 ,Neuer Loches-Platz*
aufzustellen. Die Volksbank-Rhein-Lahn-Limburg Grundbesitz GmbH plant, den Bereich Loches-Platz neu zu
gestalten und zu bebauen. Die Planung beinhaltet einen Supermarkt (Vollsortimenter), einen
Lebensmitteldiscounter, die Realisierung von ergénzenden kleinen Shops sowie Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen in den oberen Geschossen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die westlich
verlaufende B 51 an und wird derzeit und zukiinftig tber den éstlich an das Plangebiet angrenzenden Briickenweg
erschlossen. Als Planung bzw. Plangebiet wird im Folgenden immer der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
88 bezeichnet, da dieser der Realisierung einer Neubebauung dient und hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die
Schutzgter zu bewerten ist.
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Der seit dem Jahr 2005 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 70 ,Loches-Platz“ baut auf den Planzielen des 1998
durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbs ,Wermelskirchen Innenstadt” auf. Entlang einer 6ffentlichen
Platzflache war die Ansiedlung mehrerer Einzelhandelsbetriebe gewtinscht; die Verkaufsflache pro Betrieb wurde
durch textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes auf 400 m? beschrankt. In den Folgejahren zogen sich
mehrere Lebensmittelanbieter (u. a. Kaufpark, Aldi und Plus) aus der Innenstadt zurlick, sodass lediglich der
Norma-Markt mit ca. 400 m?> Verkaufsfliche im Zentrum der Stadt Wermelskirchen verblieb. Um die
Lebensmittelversorgung ~ der  Bevllkerung  sicherzustellen,  wurde  nun  angedacht,  einen
Lebensmittelvollsortimenter, ggfs. erganzt durch einen Discounter, auf dem Loches-Platz unterzubringen. Dies war
jedoch auf Grund der Bebauungsplanfestsetzungen nicht méglich. Um die neue Planung zu realisieren, muss
parallel zur Aufstellung des neuen, Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 88 der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 70 aufgehoben werden.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil
der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung
umfassend und systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwégung beriicksichtigt
werden kdnnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten (z. B. Artenschutz, Verkehr, Schall) werden
zusammenfassend in den Umweltbericht (ibernommen. Der Umweltbericht beriicksichtigt die nach Anlage 1
BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Neben
den anlagebedingten Auswirkungen sind insbesondere auch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu
ermitteln.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 88 ,Neuer Loches-Platz* sieht hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung eine Festsetzung als Kerngebiet (MK) vor. Erschlossen wird das Plangebiet von dem norddstlich
angrenzenden Briickenweg. Zum Brlickenweg hin, wird eine Stellplatzanlage vorgesehen, die sich auch
multifunktional, z. B. als Kirmesplatz, nutzen lasst. Das Hauptgebaude, welches spater Supermarkte, Wohn- und
Dienstleistungsnutzungen beinhalten wird, nimmt den riickwartigen Teil des Loches-Platzes vollstandig ein.
Auferdem istim nérdlichen Teil ein Baufeld fir ein kleineres Einzelgebdude vorgesehen. Das unter Denkmalschutz
stehende Gebaude im Sudosten des Plangebietes wird erhalten und entsprechend seines Bestandes festgesetzt.
Als Mal} der baulichen Nutzung wird flir das denkmalgeschitzte Gebdude (MK 1) eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 1,0 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt bei 2,0. Die Baugrenzen bzw. Baulinien orientieren sich
am baulichen Bestand und sichern diesen dauerhaft. Fir die geplanten Neubauten (MK 2 und MK 3) liegt die GRZ
bei 1,0 bzw. 0,8 und die GFZ bei 3,0 bzw. 2,4.

Das Plangebiet ist durch Parkplatze sowie die bestehenden Geb&ude bereits liberwiegend versiegelt. Neben dem
friheren Kinogebaude, welches heute als Supermarkt genutzt wird, befinden sich zwei Wohnh&user und die
ehemaligen Burgerhduser Eich (Nr. 6-8) innerhalb des Plangebietes. Die 6stlichen Parkplatze am Supermarkt sind
durch eine Platanenreihe angrenzend zum Brlickenweg eingefasst. Vorgelagert zu den Burgerhdusern Eich
befindet sich ein kleiner mit Linden umschlossener Platzbereich. Weiterhin befinden sich auf der Gebaudertickseite
zwei grolRe Linden. Die rlickwartig zum Supermarkt gelegenen Parkplatze werden westlich durch eine mit Gehdlzen
bewachsene Bdschungskante (u.a. Hainbuche, Salweide, Spitzahorn, Bergahorn, Fichte, Esche, Hasel,
Japanischer Staudenknéterich) zur tiefer gelegenen B 51 (Dellmannstralie) begrenzt. Im Siidwesten schliefen
weitere Gehdlzbestande (Hainbuchen) an. Teilweise sind deutliche Baumschadigungen erkennbar. Als markanter
Einzelbaum befindet sich auf der Riickseite des ehemaligen Kinos eine alte Linde.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 88 fihrt iberwiegend zu einer Umnutzung von Flachen im bebauten /
versiegelten Bestand im Stadtkern von Wermelskirchen und geht nur sehr geringfiigig mit einer zusétzlichen
Flacheninanspruchnahme einher. Die Planung entspricht somit den Zielsetzungen des BauGB eines sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden durch Mainahmen der Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB).
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Das Planvorhaben geht nur mit sehr geringen Auswirkungen auf Biotopstrukturen einher. Uberwiegend findet eine
Neubebauung im Bereich bereits versiegelter Platze, Stellplatze und Gebdude statt. Lediglich in den
Randbereichen sind Eingriffe in Geblschstrukturen und Einzelbdume unvermeidbar. So gehen Kkleinteilig
Gebiische zwischen den beiden Stellplatzanlagen verloren. Aulierdem konnen die Hainbuchen im Slidwesten nicht
erhalten werden. Im zentralen Teil des Plangebietes wird die Fallung einer alteren Linde erforderlich. Ein Erhalt der
Platanen entlang des Briickenweges ist aufgrund der Anpassung der Hohenverhaltnisse nicht méglich. Der
Bebauungsplan setzt die Neuanpflanzung von finf Baumen entlang des Briickenweges fest. Die grofkronigen
Baume westlich des Biirgerhauses Eich bleiben erhalten und werden entsprechend festgesetzt.

Die Artenschutzpriifung Stufe | (UWEDO 2018) kommt zu dem Ergebnis, dass Vorkommen bzw. Betroffenheiten
planungsrelevanter Arten unter Berlcksichtigung allgemeiner MaBnahmen zur Vermeidung im Plangebiet
ausgeschlossen werden und eine Erflllung von Verbotstatbestanden gemaRl § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht
eintritt. Es ist keine vertiefende Art-flir-Art Betrachtung im Rahmen einer Artenschutzprifung der Stufe I
erforderlich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Menschen wurde durch die DEKRA AuTOMOBIL GmbH (2019) eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, in welcher die zu erwartenden Beurteilungspegel durch die geplanten und
umliegenden gewerblichen Nutzungen gemaf TA Larm ermittelt und mit den Immissionsschutzwerten und maximal
zulassigen Gerauschspitzen der TA Larm fir den Tages- und Nachtzeitraum verglichen wurden. Zur Einhaltung
der Vorgaben der TA Larm wurden bauliche SchallschutzmaRnahmen sowie Regelungen zu Betriebszeiten von
Anlieferverkehr und Nutzung der Pkw-Stellplatze aufgefiinrt. Um die Gerduschimmissionen wéhrend der Be-
[Entladetatigkeiten zu mindern, ist die Errichtung einer 50 m langen und 5 m hohen Larmschutzwand parallel zur
Bundesstrae erforderlich. Fir die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird vorgeschlagen, dass an
den Fassaden mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 zur Sicherstellung eines
ausreichenden Luftwechsels geeignete schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen sind. Weiterhin ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis zum Schutz gegen Aufenlarm gemaf DIN 4109-1
erforderlich. Zur Nachweisfiihrung konnen die aufgezeigten mafgeblichen AufRenlarmpegel herangezogen
werden, wobei der jeweils hdhere Wert (beim Vergleich Tag/Nacht) mafgeblich ist. Eine Nachrlstpflicht fiir
bestehende Gebaude besteht nicht.

Insgesamt gehen von der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter aus. Eine
Gegenuberstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 70 mit den aktuellen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 88 kommt zu dem Ergebnis, dass von dem neuen Planungsrecht ein zusatzlicher Eingriff in
Hohe eines Biotopwertdefizites von 6.609 Punkten ausgeht, welches tiber das Okokonto der Stadt Wermelskirchen
kompensiert wird. Von der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 70 gehen keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzgiiter aus.
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